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11

1.2

EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Planungsanlass ist die bislang brachliegenden Flachen eines ehemaligen Tierzuchtbe-
triebes stadtebaulich zu entwickeln. Ziel ist die Herstellung der rechtlichen Vorausset-
zungen zur Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben (Bau-, Mdbel-, Sport-
fachmarkt sowie einen Fachmarkt fir Birotechnik).

Zur Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen wird auf der Grundlage eines stad-
tebaulichen Vertrages mit der Landeshauptstadt Schwerin ein Bebauungsplan aufge-
stellt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemal? 8 12 NatSchAG M-V
Eingriffe in die Natur und Landschaft ergeben, die bereits auf der Ebene der Bauleitpla-
nung auf ihre Vermeidbarkeit sowie auf die mogliche Ausgleichbarkeit zu prifen sind.
Grundlagen dieser Prifung schafft die vorliegende Eingriffs-Ausgleichsbilanz, welche
parallel zum Bebauungsplan erarbeitet wurde.

Lage des Plangebietes

Das ca. 9,16 ha groRBe Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen VEB Tierzucht
Schwerin (sogenannte ,,Bullenstation®) zwischen Hagenower Stral3e und Ludwigsluster
Chaussee. Nordlich wird es von der Mettenheimer Stral3e, dstlich von der Ludwigsluster
Chaussee und stidlich von der B 106/B 321 begrenzt.

VORHABENSBESCHREIBUNG

Als Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ,,Sondergebiet* (SO) mit der
Zweckbestimmung ,,Grol3flachiger Einzelhandel* nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das
Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt.
Im Baufeld 1 mit der Zweckbestimmung ,,Bau-, Heimwerker und Gartenmarkt® ist ein
Vollgeschoss und im Baufeld 2 mit der Zweckbestimmung ,,Md&bel- und Sportfachmarkt
sowie Fachmarkt fur Blrotechnik* sind zwei Vollgeschosse zul&ssig.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die Mettenheimer Stralle. Zwei der im
B-Plan dargestellten Anbindungen an die Mettenheimer Stral3e dienen der Zu- und Ab-
fahrt im Stellplatzbereich und eine weitere dient dem Lieferverkehr.

Die West- und Nordseite des Plangebietes soll durch Gehdlzpflanzungen abgegriint
werden. Die Linden-Allee entlang des Fuss-/Radweges an der Ludwigsluster Chaussee
soll erhalten werden. Durch die Festsetzung der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Suden des Plangebie-
tes soll der Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes sichergestellt werden.

Das oberflachig anfallende Niederschlagswasser soll der im Bereich der Mettenheimer-
stral3e vorhandenen offentlichen Entwésserungsleitung zugefuhrt werden.
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3 ANALYSE UND BEWERTUNG DER LANDSCHAFTSPOTENZIALE

Im Umweltbericht sind alle Schutzgiiter (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild sowie Mensch, Kultur und Sachgter) beschrieben und ihre Empfind-
lichkeit gegeniiber dem Vorhaben bewertet. Dementsprechend sind die fiir Natur und
Landschaft wichtigen Funktionen der Schutzgiter bzw. Landschaftspotenziale Pflanzen,
Tiere, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild nur von allgemeiner Bedeutung.

Sonderfunktionen einzelner Schutzguter sind nicht betroffen, so dass bei der vorliegen-
den Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ausschlieRlich die Biotoptypen fir eine multi-
funktionale Kompensationsermittlung zu Grunde gelegt werden.

Im Sommer 2010 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet nach der Anlei-
tung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG, 2010). Diese wurde im Fruhjahr 2011 hinsichtlich ihrer Aktuali-
tat nochmals Uberprift. Der vorhandenen Biotoptypen und Baume sind in der Bestands-
karte Anlage 1 dargestellt.

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend von ruderalisiertem Griinland (GMB/RHU,
GMB/RHK) eingenommen. Dieses ist durchsetzt mit Bdumen und kleinen Strauchgrup-
pen. Die Bdume mit einem Stammumfang = 100 cm sind gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzt. Die geschutzten Baume sind in der Bestandskarte Anlage 1 dargestellt. Der
Westrand des Plangebietes ist durch eine ruderale Hochstaudenflur gepragt, innerhalb
der vereinzelt kleine Ruderalgebiische aufkommen (RHU/BLR). Der Ostrand ist durch
die Lindenallee entlang des Fuss-/Radweges an der Ludwigsluster Chaussee gepréagt.
Am Nordrand des Plangebietes sind Geh6dlze aus heimischen und nichtheimischen Arten
aufgewachsen (PWY, PHY). Innerhalb dieser Flachen wurde parallel zur Mettenheimer
StralRe eine junge Kastanienreihe gepflanzt. Die Linden-Allee am Ostrand und die Kas-
tanien-Baumreihe am Nordrand des Plangebietes unterliegen dem gesetzlichen Schutz
gemal’ § 19 NatSchAG M-V. Das suidliche Plangebiet wird von einem frischen bis tro-
ckenen Buchenwald mit Eiche als standorttypische Nebenbaumart (WBL) eingenom-
men dessen Vorwaldstadium (WVB) sich im Westen des Plangebietes in nordlicher
Richtung ausweitet.
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4.1

ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Zu erwartende Auswirkungen durch die Bebauung auf Natur und Landschaft

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch
genommen, die bereits in der Vergangenheit intensiv genutzt wurden. Dementsprechend
sind von den Eingriffen des Planvorhabens Gberwiegend Flachen mit geringen bis mitt-
leren Biotopwerten (Wertstufe 1 und 2) betroffen. Die aus heimischen, standortgerech-
ten Arten zusammengesetzten kleineren Ruderalgebiische bzw. mesophilen Laubgebi-
sche weisen hingegen hohere Biotopwerte (Wertsstufe 3) auf. VVon sehr hoher Bedeu-
tung ist der tUberplante Waldrandbereich. Neben der langen Regenerationszeit die Wald-
flachen benétigen flhrt auch die faunistische Bedeutung des strukturreichen Waldran-
des insbesondere fir Brutvogeln, Insekten und Flederméuse zu einer sehr hohen Wer-
tigkeit dieser Flachen. Im Plangebiet konnten jedoch keine besonders geféhrdeten Arten
nachgewiesen werden, bis auf die Fledermause, die hier jedoch keine Quartiere haben
sondern nur entlang des Waldrandes jagen. Es ist daher lediglich von einer allgemeinen
faunistischen Bedeutung der Planflachen auszugehen. Bei Einhaltung des § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG bezuglich des Verbots von Gehélzrodungen in der Zeit vom 1. Mérz
bis 30. September sind Beeintrachtigungen von britenden Végeln im Bereich der Ru-
deralgebusche nicht zu erwarten. Die Brutvdgel suchen sich in der néchsten Brutsaison
einen neuen Neststandort in der Umgebung. Auch auf andere Faunengruppen sind keine
erheblichen Auswirkungen durch das Bauvorhaben zu erwarten, da das Plangebiet keine
besonderen faunistischen Lebensraumfunktionen beinhaltet.

Der Erhalt der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume innerhalb des Plange-
bietes kann im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gesichert werden. Es
bedarf daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Ausnahmegenehmigung geman
8§ 18 (3) NatSchAG M-V fir die Beseitigung der geschutzten Baume. Zudem ist zur Si-
cherung der Stellplatzzufahrt eine junge Kastanie innerhalb der geméal? § 19 NatSchAG
M-V geschitzten Baumreihe an der Mettenheimer StralRe zu roden. Fir die Rodung die-
ser Kastanie ist eine Befreiung gemal? § 19 (2) NatSchAG M-V im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens erforderlich. Der Verlust der B4ume soll durch entsprechende Baum-
pflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Arten innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

Mit der Uberbauung bzw. Versiegelung gehen Bodenfunktionen verloren, die tiber die
multifunktionale Kompensation (siehe Kap. 4.5) ausgeglichen werden konnen. Auch
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu er-
warten, da sich die Grundwasserqualitat durch das Vorhaben nicht verdndern wird. Die
verminderte Niederschlagsversickerung wirkt sich nicht erheblich auf das Grundwas-
serdargebot aus. Die Verringerung der Versickerungsflache wird ber die multifunktio-
nale Kompensation ausgeglichen.

Auch aus lokalklimatischer/ lufthygienischer Sicht sind keine Sonderfunktionen des
Schutzgutes Klima durch das Vorhaben gegeben. Die mit der Versiegelung bzw. Uber-
bauung einhergehende Beeinflussung des Lokalklimas wird tber die multifunktionale
Kompensation auf Basis der Biotoptypen ausgeglichen. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Frischluftzufuhr aus dem stdlich angrenzenden Waldgebiet ist nicht zu erwar-
ten.
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4.2

Durch die Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einer Veranderung des Ortsbil-
des. Die das Plangebiet ehemals dominierende Brachflache weicht zugunsten einer Ein-
zelhandelsflache. Durch eine ortsbildgerechte Eingriinung und der Sicherung der zu-
sammenhdngenden Geholzflache im stdlichen Plangebiet kann sich das Baugebiet den
natlrlichen Gegebenheiten des Stadtteilgebietes und seiner angrenzenden vorhandenen
Gewerbeflachen anpassen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit dem Bebauungsplan werden Uberbauungen, Flachenbefestigungen und Biotop-
beseitigungen sowie die Rodung von Einzelbdumen und damit Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaR § 12 NatSchAG M-V i.V. mit § 14 BNatSchG planungsrechtlich
vorbereitet. Unvermeidbare Eingriffe sind geméaR 8 15 BNatSchG bei der Planung dar-
zustellen und innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch den Verursacher auszuglei-
chen.

Grundlage fir die erforderliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir die betroffenen
Biotoptypen sind die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG M-V 1999). Vorausset-
zung fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes bildet die Erfassung und Bewer-
tung der betroffenen Biotoptypen. Die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte
unter Verwendung der aktuellen Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2010). Die in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung vorgegebene Bewertung der Biotoptypen beruht auf
den Codierungen der alten Biotopkartieranleitung des Landes M-V (LAUN 1998). Die-
se Bewertung wurde, wenn erforderlich, auf die neue Codierung der Biotoptypen ange-
passt, da noch keine Aktualisierung der Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V vor-
liegt.

Das Modell in den Hinweisen zur Eingriffsregelung zur Ermittlung des multifunktiona-
len Kompensationsflachenbedarfs geht davon aus, dass der Biotoptyp mit seiner Ve-
getation die Auspragung von Boden, Wasser, Klima usw. widerspiegelt. Das heif3t, die
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes auf der Grundlage der betroffenen Bio-
toptypen beschrankt sich nicht nur auf Art und Bedeutung des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen, sondern schlielt die anderen Schutzgter ein. Bei Betroffenheit von Funkti-
ons- und Wertelementen mit besonderer Bedeutung wird eine additive Kompensation
notwendig, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitat der Gbrigen Kompensations-
malRnahmen nicht bereits gegeben ist. Durch den Bebauungsplan mit seinen Planungs-
bestandteilen sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt daher fir den Bebauungsplan
auf der Grundlage der betroffenen Biotope. Fir die betroffenen Biotoptypen erfolgt eine
Biotopwerteinstufung in Anlehnung der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung
(LUNG 1999). Das Kompensationserfordernis wird unter Berlcksichtigung dieser Bio-
topwerteinstufung entsprechend folgender Zuordnung bestimmt:

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationserfordernisses mit Hilfe der Biotopwertansprache
Wertstufe Kompensationserfordernis | Bemerkungen
0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,,0“ sind Kompensationserfordernisse je

nach dem Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in Dezimalstellen zu ermit-
teln.
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1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind Kompensationserfor-
2 2 — 3,5 fach dernisse in ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln.
3 4 -75 fach
4 >= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich das Kompensati-
onserfordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um
0,2)

Entsprechend der Eingriffsintensitdt wird unterschieden in Beeintrachtigungen durch
Totalverlust und durch Funktionsverlust. Beeintrdchtigungen, die einen Totalverlust der
Biotopfunktionen nach sich ziehen, sind Flachenversiegelungen aller Art. Bei Vollver-
siegelungen erhoht sich das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5 und bei
Teilversiegelungen um 0,2. Im Bereich der Gberbaubaren Flache erhoht sich das Kom-
pensationserfordernis somit um 0,5.

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ist von einem Funktionsverlust der jetzigen
Biotoptypen auszugehen. Das sich daraus ergebene Kompensationserfordernis ist in Ta-
belle 2 dargestellt. Der Totalverlust im Bereich der Uberbauung kann den vorhandenen
Biotoptypen nicht flachenscharf zugeordnet werden, da der genaue Standort der Gebau-
de und damit die betroffenen Biotopflachen zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt
sind. Anhand der festgesetzten GRZ von 0,8 darf maximal eine Flache von 48.648 m?2
durch Gebaude und Nebenanlagen iberbaut werden. Der Zuschlag fur die Versiegelung
durch Uberbauung wird in Tabelle 5 unabhangig von den betroffenen Biotopflachen fir
80 % der Sondergebietsflache mit einem Kompensationserfordernis von 0,5 ermittelt.
Der Verlust der Biotopflachen im Bereich der zukiinftigen Gebdude und Nebenanlagen
ist bereits beim Funktionsverlust innerhalb des Sondergebietes bilanziert.

Aufgrund der innerstadtischen Lage wird gemaR Hinweisen zur Eingriffsregelung als
Korrekturfaktor fiir den Freiraumbeeintrédchtigungsgrad 0,75 bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses angesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle wird das Flachendaquivalent fur den erforderlichen Kom-
pensationsbedarf ermittelt.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Funktions- und Totalverlust)
im Sondergebiet (59.437 m2 Sondergebietsflache)

Konflikt betroffener Flachenver- | Wertstufe | Kompensationserfordernis | Flachenaqui-

Biotop brauch in x Korrekturfaktor Frei- valent fir
m2 raumbeein- Kompensation
trachtigungsgrad FAQ in m2

Sondergebiet BBG 131 1 1 x 0,75 = 0,75 98
BFY 190 1 1 x 0,75 = 0,75 143
BLM 89 3 4 x 0,75 = 3 266
BLR 167 3 4 x 0,75 = 3 502
BLY 294 1 1 x 0,75 = 0,75 220
GMB/RHK 21.081 2 2 x 0,75 = 1,5 31.621
GMB/RHU 19.348 2 2 x 075 = 15 29.022
0SS 29 0 0 x 0,75 = 0 0
PHY 959 1 1 x 0,75 = 0,75 719
PKR/PKU 1.403 2 2 x 0,75 = 1,5 2.104
PSJ 5 1 1 x 0,75 = 0,75 4
PWY 1.296 1 1 x 0,75 = 0,75 972
RHU/BLR 484 2 2 x 0,75 = 1,5 727
RHU/RHK 6.508 2 2 x 0,75 = 1,5 9.763
WBL 2.513 4 8 x 0,75 = 6 15.076
WVB 737 2 2 x 0,75 = 1,5 1.105
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Konflikt betroffener Flachenver- | Wertstufe | Kompensationserfordernis | Flachenaqui-
Biotop brauch in x Korrekturfaktor Frei- valent fir
m2 raumbeein- Kompensation
trachtigungsgrad FAQ in m2
WVB/BFX 891 2 2 x 0,75 = 1,5 1.337
WVB/WXS 4.684 2 2 x 0,75 = 1,5 7.026
Gesamt 60.810 100.706
Zuschlag fiir
Uberbauung: _
80 % des Son- 48.648 05 x 0,75 = 0,375 18.243
dergebietes
Kompensationsbedarf: 118.949

4.3

Aufgrund der Vorbelastungen des Bodens und der Vegetation im Bereich des Plange-
bietes infolge der zuriickliegenden Nutzung wurde beim Kompensationserfordernis im-
mer der untere Zahlenwert der in Tabelle 1 genannten Bemessungsspanne angesetzt.

Entsprechend der Tabelle 2 betragt das Kompensationserfordernis fur den Biotopverlust
insgesamt 118.949 FAQ [m2], welches durch geeignete MaRnahmen auszugleichen ist.

Ausgleich fur den Geholzverlust

Der Erhalt der Geh6lze und Bdume im Bereich der Bauflachen kann nicht abgesichert
werden. Der Verlust von Gehdlzbiotopen und der jungen Einzelgehdlze mit Stammum-
fangen < 80 cm als Bestandteil des jeweiligen Biotoptyps wurde bereits bei der Bilan-
zierung der betroffenen Biotoptypen berlicksichtigt. Bdume mit einem Stammumfang
von = 100 cm Stammumfang sind bei Rodung nach dem Baumschutzkompensationser-
lass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 zu ersetzen. Baume von = 80 cm Stammumfang bzw. bei Pappeln und Na-
delbdumen = 120 cm Stammumfang fallen unter den Schutz der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Schwerin (BSchS). Sofern diese nicht bereits aufgrund ihres Stamm-
umfanges von = 100 cm nach Baumschutzkompensationserlass ersetzt werden, sind die-
se Baume bei Rodung entsprechend den VVorgaben der Baumschutzsatzung zu ersetzen.

Der Kompensationsbedarf flir Baume ab 100 cm ermittelt sich gemal Anlage 1 des
Baumschutzkompensationserlasses in Abhéngigkeit des Stammumfanges wie in Tabelle
3 dargestellt. Fir gemaR § 19 NatSchA M-V geschitzte Alleen und Baumreihen wird
die Rodung eines Baumes mindestens im Verhaltnis 1:1 ersetzt und ab 100 cm Stamm-
umfang in Abhéngigkeit des Stammumfanges entsprechend Baumschutzkompensati-
onserlass (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3: Kompensationsumfang gemafl Baumschutzkompensationserlass M-V bei
der Beseitigung von Einzelbdumen
Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
100 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 13
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Fur die nicht nach 8 18 NatSchA M-V geschiitzten Bd&ume mit einem Stammumfang
von > 80 cm — 100 cm erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfes geméal der
Anlage der Baumschutzsatzung in Abhangigkeit des Stammumfanges (Grundwert) und
der Berucksichtigung der Gehdlzart, der Standortsituation und der Vitalitat (siehe Ta-
belle 4 bis Tabelle 7).

Tabelle 4: Kompensationsumfang gemafl Baumschutzsatzung Schwerin bei der
Beseitigung von Baumen = Grundwert
Stammumfang Grundwert
Anzahl Ersatzbaume Zu veranschlagende
Kosten fur den Ersatz-
baumin €
80 cm 2 1.792
> 80 cm bis 100 cm 3 2.688
Tabelle 5: Kompensationsumfang gemafl Baumschutzsatzung Schwerin bei der
Beseitigung von Baumen — Bewertung Gehdlzarten
Gruppe Geholzart Faktor fir Gehdlzart
(laut BSchS)
Gruppe 1 Eiche, Ulme, Buche 2,0
Gruppe 2 Ahorn, Linde 1,75
Hainbuche, Kastanie, Weildorn, Kugelahorn,
Gruppe 3 Schwedische Mehlbeere 15
Gruppe 4 Esche, Platane 1
Gruppe 5 Birke, Erle, Robinie, Ginko 0,75
Gruppe 6 Weide, Eschenahorn, Walnuss 0,5
Gruppe 7 Koniferen auBBer Ginko, Pappeln 0,25
Gruppe 8 Obstbaume 0,2
Tabelle 6: Kompensationsumfang gemal Baumschutzsatzung Schwerin bei der
Beseitigung von Baumen - Bewertung Standortsituation
Gruppe Standortsituation Faktor fir
(laut BSchS) Standortsituation
Gruppe 1 Einzelgeholz, freier Stand 1,0
Gruppe 2 Einzelgeholz, etwas zu eng an Geb&uden 0.4. 0,8
Gruppe 3 Einzelgeholz, deutlich zu eng an Gebduden 0.4. 0,6
Gruppe 4 Gruppepgehqlz mit guter Entywcklung, Grup- 0.4
pengehdlz mit geringen Entwicklungschancen
Gruppe 5 Im Bestand stark unterdriickt 0,2
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Tabelle 7: Kompensationsumfang gemafl Baumschutzsatzung Schwerin bei der
Beseitigung von Baumen - Bewertung Vitalitat
Gruppe Vitalitat Faktor fur Vitalitat
(laut BSchS)
Gruppe 1 wichsig, keine Schaden, gute Pflege 1,0
Gruppe 2 mittelwiichsig, Ielchltle Schéaden, leichter Pflege- 0.8
ruckstand
wenig wichsig, mittlere Schaden, deutlicher
Gruppe 3 Pflegeriickstand 0.6
Gruppe 4 schwachwiichsig, starke Schaden, erheblicher 0.4
PP nicht aufzuholender Pflegeriickstand ’
Gruppe 5 abgéngig 0,2

Die Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume fur die Beseitigungen von Bdaumen im
Plangebiet mit einem Stammumfang von = 100 cm und flr die Beseitigung von Bdumen
innerhalb der gemal § 19 geschutzten Baumreihe ist in nachfolgender Tabelle 8 ent-
sprechend ihres Schutzstatus dargestelit.

Tabelle 8: Ermittlung erforderlicher Ersatzbdume geman
Baumschutzkompensationserlass M-V

Anzahl Art Stammumfang Schutz Kompensation Anzahl
incm im Verhaltnis | Ersatzbaume
(16-18 cm)
1 Pappel 250 1:2 2
5 Pappel 190 1:2 10
3 Tanne 160 8§18 1:2 6
3 Kiefer 160 8§18 1:2 6
1 Ahorn 160 8§18 1:2 2
1 Eiche 140 8§18 1:1 1
4 Tannen 130 8§18 1:1 4
1 Birke 130 8§18 1:1 1
7 Eichen 130 8§18 1:1 7
1 Ahorn 130 8§18 1:1 1
1 Kastanie 130 8§18 1:1 1
1 Fichte 130 8§18 1:1 1
3 Spitzahorn 130 8§18 1:1 3
1 Robinie 130 8§18 1:1 1
1 Kiefer 130 8§18 1:1 1
1 Kiefer (abge- 130 818 - 0
storben)
2 Eichen 110 8§18 1:1 2
1 Eschenahorn 110 8§18 1:1 1
1 Kastanie 45 8§19 1:1 1
39 gesamt 51
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Die Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume flr die Beseitigungen von geméall Baum-
schutzsatzung Schwerin geschutzter Baume im Plangebiet mit einem Stammumfang
von < 100 cm ist in nachfolgender Tabelle 9 dargestellt.

Tabelle 9: Ermittlung erforderlicher Ersatzbdume fir die nach Baumschutzsatung
Schwerin geschiitzten Baume gemal Anlage zur Baumschutzsatzung
Art StU | Grund- Faktor Faktor Faktor | Baum- Anzahl
in wert fur Ge- far far wert | Ersatzbdume
cm holzart | Standort | Vitalitat in€ (18-20 cm)
Birke 90 2.688 0,75 0,4 0,8 645 1
Birke 90 2.688 0,75 0,4 0,6 484 1
Birke 90 2.688 0,75 0,4 0,6 484 1
Eiche 90 2.688 2,0 0,4 0,8 1720 2
Maulbeere 90 2.688 15 1,0 0,6 2419 3
Weide 90 2.688 0,5 1,0 0,8 1075 2
Eiche 80 1.792 2,0 0,4 0,8 1147 2
Eiche 80 1.792 2,0 0,4 0,8 1147 2
gesamt 9121 14

Von den insgesamt 56 Gberplanten Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 0,2 m
fallen 32 Bdume aufgrund ihrer Stammumfénge von = 100 cm unter den Schutz des §
18 NatSchAG M-V. Die geméll 8 18 NatSchAG M-V geschutzte Eiche im duRersten
Sudosten des Plangebietes (an der Kreuzung B106/B321) wurde zum Erhalt festgesetzt.

Die Baumreihe entlang der Mettenheimer Strale féallt unter den Schutz des § 19
NatSchAG M-V. Durch die Einbeziehung dieser Baume in die Pflanzflache an der nord-
lichen Grenze des B-Plangebietes soll der Erhalt der Baumreihe gewdhrleistet werden.
Lediglich zur Herstellung der Grundstiickzufahrt ist die Rodung einer Kastanie inner-
halb der Baumreihe erforderlich.

Die Baume entlang des FuBR-/Radweges an der Ludwigsluster Chaussee (B 106) fallen
als Bestandteil der Allee ebenfalls unter den Schutz des 8 19 NatSchAG M-V und sind
zu erhalten.

Fur die Rodung der gemélR 8 19 NatSchAG M-V geschitzten Kastanie (StU ca. 0,45
cm) im Bereich der Baumreihe an der Mettenheimer Strale zur Herstellung der Zufahrt
und der geméal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume innerhalb der Bauflache ist ein
Fallantrag mit Beteiligung der Naturschutzverbande erforderlich.

Die 8 Baume im Plangebiet die aufgrund ihres Stammumfanges von = 80 cm — 100 cm
unter die Baumschutzverordnung Schwerin fallen, aber nicht nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind, liegen alle im Gberplanten Bereich, so dass ihr Erhalt nicht gewéhrleistet
werden kann.

Die Baume im Waldrandbereich bleiben erhalten. Sollte der Erhalt einzelner Bdume in
der spateren Planung nicht abgesichert werden kénnen, sind die zu rodenden Bdume im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bilanzieren.
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4.4

4.5

45.1

Ausgleich nach Landeswaldgesetz

Es ist beabsichtigt, den an das Baufeld grenzenden 30 m breiten Streifen der stidlichen
Waldflache in eine andere Nutzungsart zu tberfihren. Der hierfur erforderliche Aus-
gleich fir die Waldumwandlung gemé&l3 Landeswaldgesetz erfolgt in Abstimmung mit
dem Forstamt Gadebehn.

Die Umwandlungsflache betragt 8.146 m2. Fir die Inanspruchnahme der Waldflachen
wurde ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 festgelegt, so dass als Ausgleich der nachteili-
gen Folgen der Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung von ca. 1,63 ha zu erbringen
ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand steht im Bereich des Forstamtes Gadebehn, Revier Jil-
chendorf eine 4,55 ha groRe Aufforstungsflache zur Verfiigung. Die MaRnahmenfléche
umfasst die im Eigentum der Fa. Gut Stieten GmbH & Co. KG stehenden Grundstiicke
in der Gemarkung Kobrow, Flur 12, (Teilflachen der) Flurstiicke 71 und 69.

Beschreibung und Bilanzierung der KompensationsmalRnahme

Das Kompensationserfordernis von 118.949 FAQ [m?] und 65 Ersatzbdumen soll
durch

— Anpflanzung von 150 Baumen innerhalb der Stellplatzanlage sowie in den Randbe-
reichen des Plangebietes,

— Anpflanzung von 15 Badumen innerhalb des B-Plangebietes sowie

— Gehdlzpflanzungen innerhalb der gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der west-
lichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Flache

ausgeglichen werden. Die Flachen sind Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Stellplatzflachen

Innerhalb der Stellplatzflachen und in den Randbereichen des Plangebietes sollen pro
angefangene 4 Stellplatze ein standorttypischer heimischer Laubbaum gepflanzt wer-
den. Der Pflanzliste in Anhang 2 sind geeignete Baumarten zu entnehmen. Als
Pflanzqualitét sind innerhalb der Stellplatzanlage kleinkronige Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm und einem Kronenansatz von mind. 1,80 m zu
verwenden. Zur Akzentuierung der Hauptzufahrten kdnnen sdulenférmige Badume ge-
pflanzt werden. In den Randbereich des Plangebietes sind groRkronige Baume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18-20 cm und mit einem Kronenansatz von mind.
1,80 m zu verwenden. Die Baume innerhalb der Stellplatzanlage sind alle 4 m in einem
mind. 1,50 m breiten und mind. 30 m langen durchgehenden Pflanzstreifen zu setzen.
Vor der Pflanzung sind Bodenverbesserungsstoffe einzubringen. In der Anwuchszeit
sind die Bdume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Zwischen die
Baume sind zur starkeren Durchgriinung der Stellplatzanlage lockere Gehdlzgruppen
von 5 Strauchern/Gruppe zu pflanzen. Zur gestalterischen Aufwertung der Stellplatzfla-
che und um den Pflegeaufwand sowie Trittschaden zwischen den Baumen zu minimie-
ren, sind die Pflanzstreifen mit Kieselsteinen zu mulchen. Zur Gewahrleistung des An-
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45.2

45.3

wuchserfolges sind eine mindestens 1-j&hrige Fertigstellungspflege und eine 2-jéhrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ca. 600 Stellplatze vorgesehen. Pro angefangene 4
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Dementsprechend sind mindestens 150 Baume zu
setzen. VVon diesen 150 Baumen sollen 140 Baume innerhalb der Stellplatzanlage ge-
pflanzt werden. 10 Baume werden im Randbereich des B-Plangebietes gepflanzt. Insge-
samt dienen 100 Baume der Gestaltung der Stellplatzanlage. Die zusétzlichen Baum-
pflanzungen (50 Baume) dienen als Ersatzbdume fur die erforderlichen Baumrodungen
im Plangebiet. VVon den erforderlichen 65 Ersatzbdumen werden somit 50 innerhalb der
Stellplatzanlage realisiert. Die verbleibenden 15 Baume sind im Bereich der Freifldchen
innerhalb des Plangebietes zu realisieren (siehe Pkt. 4.5.2).

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Freiflachen

Insgesamt 15 B&ume sollen im Bereich der verbleibenden Freiflichen innerhalb des
Baugebietes gepflanzt werden. Hierflr sind standorttypische heimische Laubbdume zu
verwenden. Der Pflanzliste in Anhang 2 sind geeignete Baumarten zu entnehmen. Als
Pflanzqualitat sind Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm
und mit einem Kronenansatz von mind. 1,80 m zu verwenden. Fur eine ausreichende
Wurzelversorgung ist eine mindestens 12 m2 groRe Baumscheibe wasserdurchlassig zu
gestalten. In der Anwuchszeit sind die Ba&ume durch einen Dreibock in ihrer Standfes-
tigkeit zu sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine mindestens 1-
jahrige Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Geholzpflanzung entlang der westlichen und ndérdlichen B-Plangrenze

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sollen innerhalb der 5 m breiten Anpflan-
zungsflache einheimische standortgerechte Badume und Straucher und entlang der nord-
lichen Grundstiicksgrenze innerhalb der 3 m breiten Anpflanzungsflache einheimische
standortgerechte Straucher gepflanzt werden. Geeignete einheimische standortgerechte
Arten sind der Pflanzliste in Anhang 2 zu entnehmen. Auch Obstgehdlze heimischer
Obstsorten (z.B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Brombeere, Himbeere etc.) sind in den
Anpflanzungsfldchen zuldssig. Mit den Gehdlzpflanzungen wird eine Durchgriinung der
hier vorhandenen Baugebiete erreicht, die nicht nur landschaftsbildwirksam ist, sondern
auch zum Biotopverbund beitrdgt und Vogeln eine zusatzliche Nistmoglichkeit bietet.
Zudem ist wird die freie Sicht von der geplanten Rad- und Wanderachse zwischen Gar-
tenstadt und Haselholz auf die Bebauung im Plangebiet verdeckt.

Innerhalb der 1.125 m? groflen Anpflanzungsflaiche am Westrand des Plangebietes
(Pflanzflache 1) soll eine dreireihige dichte Hecke entwickelt werden. Hierfir sind ins-
gesamt 45 B&ume und 450 Straucher zu pflanzen. Als Pflanzqualitaten sind bei den
Baumpflanzungen mindestens 250 cm hohe Heister und mindestens 100 cm hohe Stréu-
cher zu verwenden. Die vorhandenen B&dume sind in die Pflanzung einzubeziehen. Auf-
grund der militarischen Vorbelastung der Flache, ist eine munitionstechnische Beglei-
tung der Arbeiten durch den Munitionsbergungsdienst einzuplanen. Laut Altlastengut-
achten ist die Flache mit schadstoffbelasteten Millvergrabungen belastet. Bei Umset-
zung der MaRRnahme ist bis zu einer Tiefe von 80 cm der belastete vom unbelasteten
Bodenaushub zu trennen und als Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfall-

G:\35410946\200\240\243\Text\Bericht_Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung-Stand-10-2013.docx



35410946

15/25

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung B-Plan Nr. 63.09 / 1 ,Fachmarktzentrum — Am Haselholz*

45.4

gesetzes entsprechend der LAGA-Einstufungen zu verwerten bzw. zu entsorgen. Wei-
terhin ist in den belasteten Bereichen eine Sauberkeitsschicht einzubauen.

Innerhalb der 660 m? groBen Anpflanzungsflaiche am Nordrand des Plangebietes
(Pflanzflache 11) sind die vorhandenen B&dume zu erhalten und durch Strauchpflanzun-
gen zu erganzen. Insgesamt sollen zusdatzlich 150 Strducher von mindestens 100 cm
Hohe gepflanzt werden.

Die Heister sind in der Anwuchszeit durch einen Baumpfahl zu sichern. Zur Gewahr-
leistung des Anwuchserfolges sind eine mindestens 1-jahrige Fertigstellungspflege und
eine 2-jahrige Entwicklungspflege erforderlich. In den 3 Pflegejahren ist die Kraut-
schicht mindestens 1-mal im Jahr zu mahen, um konkurrierenden Pflanzenaufwuchs zu
unterdriicken. Wéhrend der Anwuchszeit sind die Gehdlze vor Wildverbiss zu schiitzen
(z.B. Wildschutzzaun, Verbissschutzmittel).

Die Festsetzung im B-Plan ermdglicht eine groitmogliche Gestaltungsfreiheit innerhalb
der Anpflanzungsflache. Ein Pflanzplan zur Gestaltung der Anpflanzungsflache ist erst
im Rahmen der Ausfiihrungs- und Erschlielungsplanung zu erstellen.

Bilanzierung der KompensationsmalRnahmen

Die beschriebenen KompensationsmalRnahmen werden in der nachfolgenden Tabelle
entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung bilanziert.
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4.6

4.6.1

4.6.2

Tabelle 10:  Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen im Plangebiet

Flachenaquiva-

Bezeichnung der | Flache Wertstufe Kompensati- Leistungs- | lent Kompensati-

MalRnahme [m?] onswertzahl faktor on [Bezugseinheit
m?]

Gehdlzpflanzung

entlang westlichen | 4 7g5 | 5 2 0,8 2.856

und nordlichen

Grundstuicksgrenze

Gesamtsumme 2.856

Kompensationserfordernis nach Tabelle 2 118.949

verbleibender Kompensationsbedarf 116.093

Mit dem ermittelten Flachenaquivalent der Kompensation in Hohe von 2.856 FAQ [m2]
kann der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft mit einem
ermittelten Kompensationserfordernis in Hohe von 118.949 FAQ [m?] innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von
116.093 FAQ [m?], welcher auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden soll.

Kompensationsmalinahme auf3erhalb des Plangebietes

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs erfolgt tber folgende MaR-
nahmen:

Ausgleich tiber den Flachenpool des Okokontos ,,Schelfwerder Wald*

Die Forstbehdrde nimmt einen Teil der Waldflachen im Schelfwerder-Wald aus der
Nutzung, um hier in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde einen Aus-
gleichsflachenpool in Form eines Okokontos bereitzustellen.

Es ist geplant 10.400 m? Waldflache aus der Nutzung zu nehmen. Bei einer Kompensa-
tionswertzahl von 2 entspricht dies 20.800 FAQ (m?), welche zur Kompensation geplan-
ter Bauvorhaben der Landeshauptstadt Schwerin zur Verfligung stehen.

Die genaue Hohe der Entschédigungsforderung liegt laut Entwurf des Vertrag tber den
Nutzungsverzicht auf Grundstlcksflachen zwischen der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern und dem Vorhabenstrager bei 31.200 €.

Anlage von standortgerechten Waldflachen

Suldlich von Sternberg in der Gemarkung Kobrow, Flur 12 sollen auf Teilbereichen der
Flursticke 69 und 71 insgesamt 4,765 ha Waldfldche aufgeforstet werden. Im Zuge des
Verfahrens zum Antrag auf Waldumwandlung wurde diese Flache durch das Forstamt
Gadebehn gesucht und durch das Angebot des Flacheneigentiimers bereitgestellt. Die
Aufforstungsflache ist Teil des Projektes Schonfeld, in welchem geplant ist, weitere
Flachen aufzuforsten und angrenzende Ackerflachen in nicht konventionell bewirtschaf-
tetes Grunland umzuwandeln.
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Potentielle Aufforstungstiaches s
Projektes Schonf 5

Abbildung 1 Lage der geplanten Waldflache innerhalb der Ackerflache (Gemarkung
Kobrow, Flur 12, Flurstick 69, 71

Derzeitig wird die Flache laut Kartenportal des LUNG (Stand Dez. 2012) als Ackerfla-
che genutzt. Der Standort wird durch sickerwasserbestimmte Sande bestimmt. Diese
zeichnen sich durch méRigen Ackerboden und mit einer Ackerwertzahl von 28 bis 33
aus.

Angrenzend befinden sich zwei nach § 20 NatSchAG M-V geschltzte Biotope, ein ste-
hendes Kleingewasser sowie ein naturnahes Feldgehdlz aus Eiche und sonstigen Laub-
baumarten (LUNG, 2012).

Betrachtet man die Flache im Zusammenhang mit den benachbarten kleineren geschiitz-
ten Biotopen, dem maiigen Ackerboden und als MalRnahme innerhalb des Projektes
Schonfeld ist die Anlage von standortgerechten Waldern als multifunktionale Kompen-
sationsmaBnahme geeignet und in der Lage die Beeintrdchtigungen durch die Inan-
spruchnahme von Biotopen im B-Plangebiet auszugleichen.
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Bei der Anlage der Waldflachen soll eine Kernzone aus Gehdlzen 1. und Il. Ordnung
ausgebildet werden, an welche als Abgrenzung zu anderen Nutzungsarten ein Waldrand
aus Saumbereich, Strauchzone und Ubergangszone mit Baumen Il. Ordnung entwickelt
wird. Der Verlauf des Waldrandes ist unregelmaRig mit Einbuchtungen zu gestalten.

Die Geholzzusammensetzung wird auf Grundlage einer forstlichen Standortkartierung
vorgeschlagen. Mogliche Arten sind der Pflanzliste des Anhangs zu entnehmen.

Es ist standortgerechtes ausschlie3lich autochthones Pflanzmaterial regionaler Herkunft
des Herkunftsgebietes ,,Nordostdeutsches Tiefland* zu verwenden. Urspriinglich nicht
heimische Baumarten mit Ausnahme von Douglasie und Roteiche durfen nicht verwen-
det werden. Heimische Baumarten sind zu bevorzugen. Geeignete Gehdlzarten sind der
Pflanzliste in Anhang 2 zu entnehmen. Der Anteil von Kiefern hat 10 % nicht zu Gber-
schreiten.

Um die naturschutzfachlichen Entwicklungs- und Schutzziele zu gewéhrleisten, sollen
30 % der Waldflache im Bestandsinneren per Sukzession entwickelt und dauerhaft als
Nullnutzungsflache dinglich gesichert werden.

Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Fertigstellungspflege Gber den Zeit-
raum einer Vegetationsperiode und eine 4-jahrige Entwicklungspflege erforderlich. In
den 5 Pflegejahren ist die Krautschicht mindestens zweimal im Jahr zu mé&hen, um kon-
kurrierenden Pflanzenaufwuchs zu unterdriicken. Wéhrend der Anwuchszeit sind die
Geholze vor Wildverbiss zu schitzen (z.B. Wildschutzzaun).
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4.6.3 Bilanzierung der Kompensationsmaf3nahmen aufRerhalb des B-Plangebietes

Tabelle 11: Bilanzierung der KompensationsmafRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

. ; . . Flachenaquivalent
Bezeichnung Flache Kompensati- Leistungs- .
der Malinahme | [m?] REIEE onswertzahl faktor Kompensatlp i |[E7s-

zugseinheit m?]

Dauerhafter fl&-
chiger Nutzungs-
verzicht von
Waldflachenim 114 400 1 2 1 20.800
Bereich des
Okokontos
"Schelfwerder
Wald"
Anlage von
standortgerechten | 47.650 2 2 1 95.300
Waldflachen
Gesamtsumme 116.100
Kompensationserfordernis nach Tabelle 10 116.093
verbleibender Kompensationsbedarf -7

Mit der Zuordnung von 10.400 m2 Waldflache innerhalb des Okokontos ,,Schelfwerder
Wald* sowie der Anlage von 4,765 ha standortgerechter Waldflache kann das verblei-
bende Kompensationserfordernis von 116.093 FAQ [m?] fiir die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 63.09/1 ,,Fachmarktzentrum — Am Haselholz* kompensiert werden.

Aufgestellt: Schwerin, 01.10.2013

Gez. Dipl. Ing. (FH) C. Oberlander
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ANHANG 1: FOTODOKUMENTATION

Foto 1: Blick von Nordnordwest uber das Plangebiet im Bereich des Standor-
tes der ehemaligen VEB Tierzucht Schwerin.

Foto 2: Blick von Nordwest auf die in N-S-Richtung verlaufene Baumreihe an
der Grenze zwischen der ehemalig militarisch genutzten Flache und
des Standortes der ehemaligen VEB Tierzucht Schwerin.
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ANHANG 2: PFLANZLISTE

Pflanzliste
Lateinischer Name Deutscher Name Giftige max. Wuchs-
Pflanze bzw. hohe
Pflanzenteile [m]
Hochwiichsige Baumarten
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 - 30
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 25-40
Fagus sylvatica Rotbuche 30-45
Quercus robur Stiel-Eiche 25 - 40
Tilia cordata Winterlinde 25-35
Mittel- und kleinwiichsige Baumarten
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Betula pendula Hangebirke 15-20
Carpinus betulus Hainbuche 10 - 20
Malus sylvestris Wildapfel 5-10
Pyrus pyraster Wildbirne 5-15
Padus avium Vogelkirsche 15-25
Prunus padus Trauben-Kirsche 10-15
Sorbus aucuparia Eberesche 10 - 15
Sorbus aria Echte Mehlbeere 10 - 15
Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnul

Crataegus laevigata

Zweigriffliger W.dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger W.dorn

2-4
2-5
3-4
3-5
Evonymus europaeus Pfaffenhiitchen X 1-3
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X 1-2
Prunus spinosa Schlehe oder Schwarzdorn 1-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn X 1-3
Ribes nigrum Schwarze Johannesbeere 1-2
Rosa canina Hundsrose 1-3
Rosa rubrifolia Hechtrose 1-3
Rosa rugosa Kartoffelrose 1-2
Rosa tomentosa Filzrose 05-2
Rubus idaeus Himbeere 05-12
Rubus spp. Brombeere 05-3
Salix caprea Salweide 3-6
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3-8
Viburnum lantana Wolliger Schneeball X 1-4
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X 3-5

| Nutzobststraucher und -bdume
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ANHANG 2: PFLANZLISTE

Aufforstungsflache
Haupt- und Mischbaumarten
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus rubra Roteiche!
Pseudotsuga menziesii Douglasie
Nebenbaumarten (bis 10 %)

Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Wildobst
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Fagus sylvatica Rotbuche

Waldrand

Prunus spinosa Schlehe oder Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose

Wildobst

! Die grau geschriebenen Gehélzarten sind nur nachrangig zu verwenden.
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ANHANG 3: GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baumerhalt (8§ 9 (1) 25b BauGB)

Die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume sind unter Anwendung der DIN 18920
dauerhaft zu erhalten, vor moglichen Beeintrachtigungen zu schutzen und bei Abgang
wertgleich zu ersetzen.

2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a
BauGB)

2.1 Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist
je angefangene 4 Stellplatze ein kleinkroniger standortgerechter heimischer Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1 m Hohe, und
einem Kronenansatz von mind. 1,80 m alle 4 m in einem mindestens 1,50 m breiten
und mindesten 30 m langen, insgesamt wasserdurchlassigen Pflanzstreifen zu pflan-
zen. Zwischen die Baume sind Gehélzgruppen von je 5 standortgerechten, heimi-
schen Strauchern mit einer Mindesthéhe von 100 cm zu pflanzen. Die Baume, die
nicht innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden kénnen, sind innerhalb der
Freiflachen im Baugebiet zu pflanzen.

2.2 In der zur Anpflanzung festgesetzten Flache | ist eine dreireihige Hecke aus insge-
samt 45 Baume als mindestens 250 cm hohe Heister und 450 mindestens 100 cm
hohe Straucher zu pflanzen. Es sind ausschlielich standortgerechte heimische
Laubbdume und Strducher und Obstgehdlze heimischer Obstsorten zu verwenden.
Die vorhandenen B&ume innerhalb der Anpflanzungsflache sind in die Pflanzung
einzubeziehen.

2.3 In der zur Anpflanzung festgesetzten Flache Il sind insgesamt 150 mindestens 100
cm hohe Straucher zu pflanzen. Es sind ausschliel3lich standortgerechte heimische
Straucher zu verwenden. Die vorhandenen Baume innerhalb der Anpflanzungsflache
sind in die Pflanzung einzubeziehen.

2.4 Innerhalb der Freiflachen im Baugebiet sind insgesamt 15 standortgerechte heimi-
sche Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, auf einer mindestens 12 gm grof3en, insgesamt wasserdurchlassigen Flache zu
pflanzen.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Innerhalb der Fl&chen fur Maltinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist folgende Malinahme festgesetzt.
Umgestaltung des Waldes in eine Parklandschaft durch Rodung von Jungbestand
unter Beibehaltung pragender Altbdume und Gehdlzgruppen. Die Bestockung wird
auf 50 % des urspringlichen Bestandes reduziert.
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ANHANG 3: GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4.  Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs.1a BauGB)

Nachstehende Ausgleichsmalinahme aufRerhalb des Plangebietes wird den vorha-
benbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungs-
plans zugeordnet.

— Anlage von standortgerechten Waldflachen, Umfang 4,765 ha Grundflache
(Flurstiicke 69 und 70, Flur 12, Gemarkung Kobrow)

— Finanzierung von MaRnahmen im Bereich des Okokontos "Schelfwerder
Wald"
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ANHANG 4: KOSTENSCHATZUNG

KOSTENSCHATZUNG DER GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Die Kosten fur die Pflanz- und Begriinungsmanahmen verstehen sich inkl. Lieferung,
Pflanzung und 3-jahriger Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Fir die Anlage der
Waldflache wurde eine 5-jahrige Pflegezeit angesetzt.

MaRnahmen im B-Plangebiet

Baumpflanzungen innerhalb der
Stellplatzflachen

165 Hochstamme, 3 x verpfl., 18 — 20

cm StU 400 €/ St. 66.000,00 €
Gehdlzpflanzung entlang des westli-
chen und nordlichen Plangebietes
Pflanzflache |
45 Baume, Heister 250-300 cm 55,00 €/ St. 2.475,00 €
450 Straucher, Strauch 100-150 cm 20,00 €/ St. 9.000,00 €
1.125 m?2 Krautmahd (fur 3 Jahre) 0,30 €/ m2 337,50 €

11.812,50 €
Pflanzflache Il
150 Straucher, Strauch 100-150 cm 20,00 €/ St. 3.000,00 €
660 m2 Krautmahd (fur 3 Jahre) 0,30 €/ mz 198,00 €

3.198,00 €

Summe (netto) im Plangebiet 81.010,50 €

MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Zahlung ins Okokonto , Schelfwer-
der-Wald*“

20.800 FAQ in m2 1,50 €/FAQ 31.200,00 €

Anlage von standortgerechten Wald-
flachen mit 30 % Sukzession (ge-
samt 4,765 ha)

incl. Pflanzung/Pflege und Zaunbau
31.770 m2 Gehdlzpflanzung und 5 jah-

. 3,60€/m?2 114.372,00 €
rige Pflege
Summe (netto) auBerhalb Plangebiet 145.572,00 €
Gesamtkosten fir Kompensations- insgesamt (netto) 226.582,50 €
maflnahmen
zzgl. 19 % MwsSt 43.050,68 €
Gesamtsumme (brutto) 269.633,18 €
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