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ATZUNG DER LANDESHAUPTSTADI . M. PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL |
. ; . - |
] ] Planzeichen Er|auterung | Planungsrechtllche Festsetzungen Au_f_grund des § 10 BauGB in der Fassung der B(_ekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), |
geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung |
. . Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) beschliel3t die Stadtvertretung der Landeshauptstadt |
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Schwerin am ...................... nachstehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 77.11 “Alte :
Waisenstiftung" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B). I
TEIL A- PLANZEICHNUNG Allgemeine Wohngebiete In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 (sonstige nicht |
WA stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe |
\ . |
und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE :
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 2.0 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 1. Der Bebauungsplan wurde geméaR § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der I
50 Stadtvertretung vom ................... und der Erweiterung des Geltungsbereiches durch Beschluss des I
. i i i i x ; i Hauptausschusses vom ................... aufgestellt. Die ortslibliche Bekanntmachung des |
-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal 211In den__AIIgememen Wohnge:bleten .'.St eine Grundflache von hochstens 300 gm je Aufstall " ; ol |
g Hauptgebaude und Baugrundstick zulassig. (§ 19 (2) BauNVO) ufstellungsbeschlusses istam ................... erfolgt. :
Zahl der Vollgeschosse, zwingend ) . . . . ) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt
93 @ 9 g 2.2 Die Grundflache des Hauptgebaudes und die Grundflache der Terassen, die an das worden. l
Hauptgebaude direkt angebaut ist, durfen insgesamt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 5 1
91 92 M. 1:1.000 . ) ) 0.4 nicht tiberschreiten. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ................... durchgeflhrt :
%% /‘% % % % 3. Uberbaubare Grundstucksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO (§ 17 (1) BauNVO) worden. :
Baulinie . . _ . ) . Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung |
- - 2.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Tiefgaragen mit ihren beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... iber die :
18 Bornhévedstralle Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. (§ 19 (4) 3 BauNVO) Planung unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und I
15 ONC ] e e———— Baugrenzen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. :
17 . . . . .
% %%%%/ / / e B 3.0 Bauwel__se und Uberbaubare Grundstlcksflachen i. V. m. Nebenanlagen, Garagen Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung :
2% 25 = W;f;.,so N . und Stellplatzen (§ 9 (1) 2 und 4 BauGB) beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe [
3 X 16 4. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB einer Stellungnahme aufgefordert worden. :
27 ) 19 ) 3.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind abweichend von der offenen Bauweise Der Hauptaussqhuss hatam ................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur |
2 7 N o Offentliche Strallenverkehrsflachen Gebaudelangen von hochstens 18 m zulassig. Dieses gilt fur jede Gebaudeseite eines Auslegung bestimmt. |
- Hauptgebaudes. (§ 22 (4) BauNVO) Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen :
a0s2 o o1 o . . . . Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat gemal} § 3 Abs. 2 BauGB vom ................... I
A _ Stralenbegrenzungslinie 3.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache dirfen bis zu den [T offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass :
A " %%m Baugrundstiicksgrenzen Uber die Baulinien und Baugrenzen vortreten. (§ 23 (2 und 3) Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift |
33 g o 2% \g BauNVO) vorgebracht werden kénnen, am ................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf I
o . N .. . hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben :
34 w ol Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _ _ _ . . kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit ihm |
%gn > 3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind auf d_(_an FlaChen zwischen der Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder |
85 57 s AN, XN 3 festgesetzten Strallenbegrenzungslinie bzw. der tatsachlichen StralRengrenze und der verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. :
87 w e Verkehrsberuhigter Bereich jeweils straldenzugewandten Hauptgebaudefassade (hier: Vorgartenflachen) keine o ) N o . |
o4 56 rrsren ! ~ ‘7®+ Nebenanlagen in Form von Gebauden und keine Uberdachten Stellplatze und Garagen E(;r:s emgeschranl;t;feO%etztelIlgung Betroffener nach § 13 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben :
. % i “ @ %A E Parkplatz zulassig. ) :
s s oo w0 Oé, % s ) ) i ) . _ Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern |
83 55 . . 2T s NN FuRaanaerbereich 3.4 In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die Hauptgebaude nicht durch offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. |
. A/Q " uldgange i A ) |
: o i Verbindungsbauten verbunden werden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. |
.4159 o2 foso 01 VP cA . l
010 Oy Flur 26 200 > e\ % Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), I
- 5235 . ur - ] I / 0 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und Abfallbeseitigung § 9 (1) Nr. 12 und14 BauGB . . wurde am ................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit :
N o o 39.40 g 5 " 388 B O, Weideo " Gl'unordnerISChe Festsetzungen g|eichem Beschluss geb||||gt |
o 3864 0.2 by 02 A 3899 W74 504 . . |
3882 « 0,1 02 S . . .
77 @ Wsifgﬁ_lﬁ_?gff;mh ! ) Flachen fur Versorgungsanlagen 1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a _ _ l
o ‘:ms " B eic 0 m D . o XY ¥ BauGB) Schwerin, den .................. Siegel :
76 / 39.05 ‘ 38.83 o 39.06 OI_aub < At 18.55 3844 . g oww ) . ) . |
N\ 3 @, =/ . VAR O Elektizitat 1.1 Entlang der Planstrae A sind nur Kaiser-Linden als Hochstamm mit Ballen, 3x |
_ o @% @ Py, a0 o % &£ verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,20 m zulassig. |
3868+ Y 02 s KON T T |
8 ' 205 s w1 sor2 2 .. . Die Oberblrgermeisterin |
o 1A - e s o TS o) o -V S v 4 v Millbehaltersammelplatz 1.2 Entlang der PlanstralRe C sind nur Schwedische Mehlbeeren oder Silber-Linden als 9 |
I foos T LY 5 ”2 ) Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang, Kronenansatz 2,20 m . , . " |
72 | a3 @ V5 — 02\\\\\\ \ 3 " - zulassig 2. Der katastermalliige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt. |
opst #1174 - 0, = 3829 . 22 . . N '
49 5 @ Y P T i \ \,1 4 o — 6. Offentliche Grinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB l
® @ — & ® L Em s | il < e ) 2. Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Schwerin, den .................. Siegel :
65 84 & , X0 ® ® @\‘% L= . HI"“ 5 e Lol / Saar el Offentliche Griinflachen Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) |
3947 38 s l1- !
63 (“/? 4135 . - Ovst02 PP 03 387 . ) i 0 ¥, Y A )l 3813 (SBgl‘r]T\)vaerh:'J]g? Po— . . - . . . . . . . . l
N ’ S A= = ) See o offentliche Grinflache / Parkanlage 2.1 Die Graben sind naturnah zu entwickeln. Die Vegetationsentwicklung hat durch I
= P 3920 38.4 7 QO )= ~ g — i 07 Obs bl . . . . |
£ ) ' , o = - 0 Flur 1 Sukzession zu erfolgen. Eine Grabenunterhaltung durch Berdumung und das Mahender | | s SRRPINS i |
62 % a7 w100 Y o@D oy A y ~ 1 e ’ offentliche Griinflache / Uferstreifen, naturnah gestaltet Béschungen ist einmal jahrlich in der Zeit vom 01.11. bis 15.02. zul3ssig. Vermessungs- und Geoinformationsbehtrde |
4120 . A ‘1 X 03
§ o P = @4 @ D) A1 ) 3 ) . . _ _ . _ _ _ |
£ ) . ) i, ' & ® " BTV / A\ X 2.2 Die festgesetzten Uferstreifen sind als extensive Wiesen zu entwickeln und zu pflegen. \?Jira'ﬁis;"r;zit“zgé bsgﬁg?”d aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), |
2 53 ol [ 02‘1 D ¢ o A ) U i o 32 I 4 D'II-HI N 7. Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB J ' :
4074 o ! O )Sbod A01 YT ’ Weig€ 0,5 £ oL .. \ 38.16
2088 0, — l
D41.32 Laub 0,6 ) 02 O 1 —~ 37.98
o — — s ° o Py o bst 0; T uwiw@ ; §® 3846 3823 Weide \ 0.5 ‘ {é} h - — - ™ A \ 3750 Wasserﬂachen 3 ZuordnungSfeStsetzung § 9 (1a) BaUGB SChWerin, den ................... S'egel :
4066 éo m?aiz 4134 o415 :“28 0 39. { 3022 7 I or a8 4 ) ! :IU II'IV / < Bredik |
o Amtstr Q 2040 Q2 v 3906 Weg s { = 38.27, T AT Weide\8& ¢! Q T Z@ l]WEG i H |
st e ade a0 ® ] e DL ‘ u qI-11T P I| e Nachstehenden AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes werden den |
. o i A% Y Gx o > - ® B £ Sgoel o LRl vorhabenbedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft bei Umsetzung des |
413 D407 — e T 4092 4023 2091 °L o o 9 02 3818 + g 00 /e < 3856 was s E\IT | . . . .
- T o 2 OP . ‘6 9 Db, > I lDY LR 8. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Bebauungsplans zugeordnet: g o |
| i o ' P Yoo GV ST Sl g O | 4 s : 3 und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB ) e Lberourgermeistenn
5 a5 T wey v o/ O @ A % 2 ; Y R 39.(1) 3.1 MaRnahme ,Anlegen von Heckenpflanzung im Siebendérfer Moor* |
| R A= - A S 7= 0 T ) Auf dem Flurstiick 2/3 der Flur 3 in der Gemarkuna Gérries ist ein Feldhecke zu 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienst- |
wo [ fon e O LiE o ws | Fun » (ﬁ)‘b ] L/ D: » Il 0 \\@ - ses MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur entwickeln 9 stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, |
// e e 0% H® N A ' IVsz () M s 1 NG |\ : und Landschaft (hier Erhaltung von Biotopen) . ' 1 ) hi K . o sind am ..coooveeennn. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die :
| / » 2 l il’ @D 0 > (ﬁ\r - seo D|e_ Hecke soll ca. 50 m lang und 10 m breit werden, hinzu kommt beidseitig ein 5 m Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der |
wss| | 36 / g i 0 @ 0 " o 1A% A\ : - breiter Pufferstreifen. Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von :
» // . S @ Y @ as 2 ; ATVt B4 l{ e B |7 . ) Es sind zwei ca. 1,5 m breite Wilddurchlasse vorzusehen. Die Pflanzenverwendung erfolgt Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. |
e N " : J ot *\ = - B0 | S Bscte 9. Mit Gehrecht zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB gem. Pflanzliste 2. Es sind mind. 5 Strauch- und 2 Baumarten zu verwenden. Alle 15 bis Die Satzung ist am .................. in Kraft getreten. —
/ . “NTED Yo g WG, P -k B g D" ~<f g\ 20 m ist ein Baum als Uberhalter zu pflanzen. Die Straucher sind im Verband von 1,0 x |
o e 2 9 - 38.31 ; : — . . |
%030 // IVQ; % ((2’5/}/ . -/ {%ﬁx 0 0 LANSTRASMSE AJ 0 0.1 ] ,J— Gehrecht zugunsten der Grabenpflege 1,5 m zu setzen. Schwerin, den .................. Siegel I
39.30 \\\_’, <‘ s N 4 1] /// [R— |
! S 3 : ——— @ v f - ' o 3.2 Malnahmen ,Naturwald in Zippendorf* |
3004 unbefestigt 02 N ! AN 0] o 02 o [ | @ 0,1 - Schp ~ — . - . . . . . .
i / . d (VR . S 4 ~ " . . h- , Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager Auf dem Flursttck 85/7 der Flur 1 in der Gemarkung Zippendorf wird eine Waldflache aus I
/ 2 I-1V gf: TI-IVPGy [ T 3] i @ - sy = |am Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zug gungstrag _ _ g Zippen i . |
! G2 @y of g —J . £ - 2 > (TV - Y 2 > der forstwirtschaftlichen Nutzung genommen und der naturlichen Entwicklung Uberlassen. |
G l y (A URN ¥ - 1°~ > 2o { g / Co_ N faw = v .- 7 ) Die MalRnahme ist als Okokonto verflgbar. Die entsprechenden Die Oberbiraarms tort l
| RS : - (WA 1 ST ' I e Y - I = g A Kompensationsflachenaquivalente werden abgebucht. le Oberburgermeisterin |
i - S L U , S @‘: | &~ = @ ' e - 10. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr.25a und b BauGB l
ISR | I el o 02 - A ] 02X B Xt : '%-\l > A& |
3784 s o & 1 = 6% 38 - N\~ . a2 . . . .
% S - 3 TI-T1T 45 F ~ -t Ny e f -V 15 A DN BSchp Q Baume anzupflanzen § 9 (1) Nr.25a Il Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung |
- . = '—f&;@f@%‘: 742 AN 37.98 X . - M Eiche 06 B o NA '_ . . r LB M-V |
. 2 ,fffj/fﬁ’_,‘z\“—»' Wassdrsgiogel \\\\\ M l/ / @H_{f?@ / o ,’ /6' N M-IV WEG 22\ NG Baume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b (9(4)BauGB . V. m. de auo ) Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung :
NS /*/ N / . ® / > @ - ‘ / w20 1.1 Putzfassaden von Hauptgebauden sind in den Farben weil3, beige, elfenbein und grau EXHEEIES S R sl :
W% 2 L / > |'=7L -3 B @ —f» 5, o g | mit einem max. 5 prozentigen Schwarzanteil nach dem NCS-Farbsystem zu gestalten. |
7 s TR S it e 11. Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern § 9 (1) Nr. 25b |
8.95 Aor Moz N, 8 0 G / 03 t A [ |Wede0s @ l - ! S U, /4 1 2 i 3 ﬂ h i P | 3 h i i D h i l
Schweriner See RN q G PR TI-TII% \mm . NG BauGB . Es1 glnd nur Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von |
Der Beutel N i) TS~ A 7 % max. 10° zulassig. |
WEG N | 0; 3 & 3810 Y /4
~ > _ % g S . .y . .. " |
NN allofe WD F B . DI L ey ) A Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern . . 3 _ LANDESHAUPTSTADT § C HWERIN I
o O 7 I / ‘ ¢ @ > /4 e J : 1.3 Balkone und Vor- und Sonnenschutzdacher missen zu Gebaudeecken einen Abstand |
NV w0 1\ AR / D 6D/ ¢ XY . { (auler kunftig fortfallende Graben) : X , |
o N 20 5 o / P Do~ - - J4 \ von mindestens 0,50 m einhalten. |
Q 6 N b < s G ANy Y : _— " . |
N o I /Q @ ; 5 4 1.4 Solarmodule sind nur flachig auf Dachern zulassig. |
o \\ \7 y / : & 4 I l
0] 3 ‘ : . i i o . . . |
2 G 0] s et A 12. Sonstige Planzeichen 1.5 Werbeanlagen mit blinkendem und bewegtem Licht oder mit reflektierenden und |
" 2 S © @ & fluoreszierende Materialien sind nicht zulassig. Werbeanlagen diirf f !
B / 0] V7 i B | " . . g. gen durten nur au |
[ g e T@— L —, 01 / Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 (7) BauGB Fassadenflachen bis unterhalb der Fensterbristung des 1. Obergeschosses angebracht :
NATURNAHER PP AR Oy den. Zwischen Werbeschrift- ziigen/ -symbolen und den seitlichen Gebaudeecken ist
st o ; W 4 —o—e— . werden. ' gen/ -sy |
LANDSCHAFTSRAUM @ W Sy AN o & 3 Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. |
m 3784 38.07 1 |
' WEG <4 1.6 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. :
= % NATURNAHER w70 w2y 4 13. Darstellungen ohne Normcharakter |
: LANDSCHAETSRAU“@ _Zr ) 1.7 Ordnungswidrigkeiten l
ototo : - D5 38 \ ; > ®Oo & Baume (Ursprungsvermessung) Nach § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder :
Gemarkung Schwerin , D, gy ) ) fahrlassig gegen Festsetzungen Uber 6rtliche Bauvorschriften(Gestaltungsfestsetzungen) |
Flur 27 ) > 38.17 Hohenpunkt Gber HN (Ursprungsvermessung) dieses Planes verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet |
37,9
otato @ I werden. |
Bsh < //// " STRASSENPROFILE (M. 1: 250) R Graben, kunftig fortfallend :
ololo LG |
- f PLANSTRASSE A PLANSTRASSE C [ Weg ] Wege |
o Schnitt C1 |
|
. & 05 20 60 5,0 50 0,5 05 45 2005 ot |
Stes | | | | | | | | | w b gD 2 hias . |
| - Bl| G | F | pPBA | o/mBA |IB Bl| F | 1B ¢ ) ;nkﬁ“* k3 ; Hutert :
Die Lagekoordinaten der Bdume in den Kleingarten wurden Steg & P/BA '_, _' ,!-""i; e |
P HLf s, Lo, igtaliser tnd i de, Grilcnket veralichen. [ Sch : |
(I?L{ELKL)Iee?\?SS%hrﬁgﬁg\;veo"réeerr‘I.smd der Automatisierten Liegenschaftskarte " 19’0 7’50 | 1/" G wanen] HEE |
|
| |
PLANSTRASSE C - WassernandBmasivals :
Schnitt C2 PLANSTRASSE B UND D |
0,5 5,5 45 05 |
B = Bankett | | | 05 45 05 " :
! ey Bl | F | PBA [[B SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN !
F = Fahrbahn " " I
G/BA = Gehweg/Baum Bl M [[B BEBAUUNGSPLAN NR. 77.11 "ALTE WAISENSTIFTUNG |
M = Mischflache 11,00 |
P/BA = Parkplatz/ Baum 55 I
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