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Mio. = Million
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PS = Prifungsstandard
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A PRUFUNGSAUFTRAG

Der Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern, handelnd im Namen und fir Rech-
nung des kommunalen Wirtschaftsbetriebes Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin (im Folgenden auch kurz ,Eigen-
betrieb” oder ,ZGM* genannt), hat uns mit Vertrag vom 18. August 2016 beauftragt, den
Jahresabschluss des Eigenbetriebs zum 31. Dezember 2016 unter Einbeziehung der Buch-
fuhrung und des Lageberichts flr das Wirtschaftsjahr 2016 zu prufen.

Der Prifungsauftrag wurde um die Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfliihrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG erweitert. Uber die Ergebnisse die-
ser Prifung berichten wir in einem gesonderten Abschnitt dieses Berichtes.

Fur die Durchfihrung der Prifung finden die Vorschriften des Kommunalpriifungsgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie das Grundwerk des LRH Anwendung. Dane-
ben wurden die IDW-Prifungshinweise zur Berichtserstattung (PH 9.450.1) und zur Ertei-
lung von Bestatigungsvermerken (PH 9.400.3) bei kommunalen Wirtschaftsbetrieben be-
achtet.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unsere Berichterstattung erfolgt nach den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung
bei Abschlussprifungen des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V., Dusseldorf
(IDW PS 450).

Malgebend fir die Auftragsdurchfihrung — auch im Verhaltnis zu Dritten — sind die als
Anlage 11 beigefuigten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirt-
schaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017. Soweit in den flir den
Auftrag geltenden gesetzlichen Vorschriften eine Haftungshéchstsumme nicht festgelegt
ist, bestimmt sich diese nach Nr. 9 der vorbezeichneten Auftragsbedingungen. Im Verhalt-
nis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 dieser Auftragsbedingungen malf3gebend.



BRB Revision und Beratung KG Prufungsbericht

Wirtschaftspriifungsgesellschaft — Steuerberatungsgesellschaft Seite 2

B

.1

GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
Lage des Eigenbetriebs

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Der Werkleiter des Eigenbetriebs beurteilt die Lage des Eigenbetriebs und die voraussicht-
liche Entwicklung im Jahresabschluss und im Lagebericht in zusammengefasster Form wie
folgt:

Der Eigenbetrieb hat einen Jahresfehlbetrag von 99.753,93 EUR erzielt. Die Eigenkapi-
talquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2016 30,4 % nach 40,4 % im Vorjahr.

Im Wirtschaftsjahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
TEUR - 165 ein negatives Geschaftsergebnis nach TEUR + 34 in 2015. Im Wirtschafts-
jahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte KiGeb mit TEUR 65 ein positi-
ves Geschaftsergebnis nach TEUR + 87 in 2015.

Mit der EinfGhrung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) ab dem Wirt-
schaftsjahr 2016 musste eine geanderte Umsatzerldsdefinition beachtet werden Die
Umsatzerldse umfassen ab 2016 Erlése, die in den Vorjahren in der Bilanz anderen
Kostengruppen zugeordnet waren.

Die Verringerung des betrieblichen Ergebnisses 2016 war hauptsachlich durch den ent-
standenen Buchverlust durch den Abriss des Gebaudes in der Werderstralle 66 und 68
und der Kita Spatzennest Gagarinstrafle (TEUR 639) bedingt.

Im Jahr 2016 beschaftigte das ZGM 93 Mitarbeiter (Vorjahr: 90 Mitarbeiter) inklusive
Einrechnung der Betriebsleitung.

Der gesamte Personalaufwand stieg durch die erhéhte Anzahl der Beschaftigten und
tariflichen Anpassungen von TEUR 4.201 auf TEUR 4.542. Die Auswirkungen daraus
sind beim Aufwand fiir Léhne und Gehalter und dem Aufwand fiir soziale Abgaben er-
sichtlich.

Die Umsetzung des Stadtvertreterbeschlusses (DS 00154/2014) vom 15. Dezember
2014 zur Ausgliederung von Aufgaben der Liegenschaftsverwaltung in den Eigenbetrieb
erforderte immer noch zusatzliche Leistungen in den Bereichen ZGM und Liegenschaf-
ten. Es wurde eine differenzierte Ubernahme der zu bewirtschaftenden Objekte (Gara-
gen) in das Abrechnungssystem des ZGM vorgenommen und die Mieter-Akten im Be-
reich Forderungen und Verbindlichkeiten aktualisiert. Im Laufe des Wirtschaftsjahres
2016 wurde die Vollstreckung werthaltiger Forderungen forciert, nicht werthaltige Forde-
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rungen wurden entsprechend der vorliegenden UHB und der gesetzlichen Vorschriften
ausgebucht.

e FUr den Eigenbetrieb ist das Jahr 2017 planseitig ein Jahresergebnis von TEUR 0 vor-
gesehen.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Eigenbetriebs und seiner voraussichtlichen
Entwicklung durch den Werkleiter im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir fur
zutreffend.

Die Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung basiert auf Annahmen, bei denen Beur-
teilungsspielrdume vorhanden sind. Wir halten diese Darstellung fir plausibel.

1.2 Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsgefédhrdende Tatsachen

Nach unserer Einschatzung liegen keine Tatsachen im Sinne von § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB
vor, die den Bestand des gepriiften Unternehmens gefahrden oder seine Entwicklung we-
sentlich beeintrachtigen kénnen.

I Unrichtigkeiten

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Unrichtigkeiten oder Gesetzesverstole in der
Rechnungslegung festgestellt.

C GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

I Gegenstand der Prifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfihrung und der nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften sowie den ergadnzenden landesrechtlichen Vorschriften der
EigVO aufgestellte Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung, Finanzrechnung, Bereichsrechnungen sowie Anhang - und Lagebericht des Eigenbe-
triebs.

Entsprechend der Satzung unterteilt sich die Organisation des Eigenbetriebs in die Berei-
che LHS - ZGM und KiGeb. Weitere erganzende Satzungsbestimmungen ergeben sich
nicht.
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Die Prifung umfasst auch die Prifung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung und
der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemal § 53 HGrG. Hierzu wurde der vom IDW verdéffent-
lichte IDW-Priufungsstandard ,Berichterstattung Gber die Erweiterung der Abschlussprifung
nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) beachtet.

Die Rechnungslegung und die uns gegeniber gemachten Angaben liegen in der Verant-
wortung der gesetzlichen Vertreter. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und die ge-
machten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemalien Prifung zu beurteilen.

I Art und Umfang der Prufung

Bei der Durchfihrung der Prifung haben wir die Vorschriften des § 316 ff. HGB und die
vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifungen be-
achtet. Danach haben wir unsere Prifung risikoorientiert ohne spezielle Ausrichtung auf
eine Unterschlagungsprifung so geplant und durchgefiihrt, dass wir Unrichtigkeiten und
Verstole, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkennen kénnen.

Die Grundlage unseres risikoorientierten Priifungsansatzes ist die Erarbeitung einer Pru-
fungsstrategie. Die hierzu notwendige Risikoanalyse basiert auf der Einschatzung der La-
ge, der Geschaftsrisiken und des Umfeldes sowie des rechnungslegungsbezogenen inter-
nen Kontrollsystems des Unternehmens. Die hieraus gewonnenen Erkenntnisse haben wir
bei der Planung unserer Prifungshandlungen bericksichtigt. Wir haben uns zusatzlich auf
Gutachten von Versicherungsmathematikern gestitzt. Im unternehmensindividuellen Pri-
fungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und Umfang der Pri-
fungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern
festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung
beachtet.

Die Prufungshandlungen zur Erlangung von Prufungsnachweisen umfassten analytische
Prifungshandlungen und Einzelfallprifungen. Dabei haben wir folgende Prifungsschwer-
punkte gesetzt:

e Nachweis und Bewertung des Anlagevermdégens

e Bestand und Werthaltigkeit der unfertigen Leistungen

e Vollstandigkeit der Rlckstellungen

e  Prozess der Betriebskostenabrechnung sowie der Abrechnungen und Bestandsermitt-
lung der Bauprojekte
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e Vollstandigkeit der Angaben im Anhang

e Plausibilitdt der prognostischen Angaben im Lagebericht

Weiterhin haben wir folgende Standardprifungshandlungen vorgenommen:

o Auswertung der Bestatigungsschreiben von Kreditinstituten und Rechtsanwalten

e Auswertung von Saldenbestatigungen flr Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen

e  Abstimmung der Forderungen und Verbindlichkeiten mit der Landeshauptstadt Schwe-
rin und deren Unternehmen

e  Wairdigung der versicherungsmathematischen Gutachten zu den Altersteilzeitverpflich-
tungen

e Ubernahme der Erdffnungsbilanzwerte aus dem Vorjahresabschluss und zusétzliche
Prifungshandlungen zur Richtigkeit der nicht von uns gepruften Vorjahreswerte

Im Rahmen unserer Prifung des Lageberichts haben wir geprift, ob der Lagebericht mit
dem Jahresabschluss und den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Unternehmens vermittelt. Weiterhin haben wir geprift, ob die Chancen und Risi-
ken der zukinftigen Entwicklung des Unternehmens zutreffend dargestellt sind.

Wir haben die Prifung in dem Monat April 2017 durchgefiihrt und am 24. April 2017 abge-
schlossen. Eine Vorprifung haben wir in dem Monat Dezember 2016 vorgenommen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Der Werkleiter
hat uns die Vollstandigkeit dieser Aufklarungen und Nachweise sowie der Buchfiihrung,
des Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestatigt.

Das Prifungsteam setzte sich wie folgt zusammen:

Verantwortlicher
Wirtschaftsprifer Herr Wirtschaftsprifer/Steuerberater H. Graumann

Verantwortlicher
Zweitwirtschaftsprifer Herr Wirtschaftsprifer/Steuerberater G. Matlok

Prifungsassistentin Frau A. Dalljo
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D FESTSTELLUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
I OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1.1 Buchfihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Organisation der Buchflihrung, das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsys-
tem, der Datenfluss und das Belegwesen ermoglichen die vollstandige, zeitgerechte und
geordnete Erfassung und Buchung der Geschéaftsvorfalle. Die Buchflihrung und die weite-
ren gepriften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vor-
schriften sowie den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften der EigvVO und der Sat-
zung. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen haben zu
einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht ge-
fuhrt.

1.2 Vorjahresabschluss

Der von der WIKOM Aktiengesellschaft Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Niederlassung
Schwerin, geprifte und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde am 12. Dezember 2016 durch die Stadt-
vertreterversammlung festgestellt.

Als Ergebnisverwendung wurde beschlossen, den Bilanzgewinn in Héhe von 1.337 TEUR
auf neue Rechnung vorzutragen.

Dem Werkausschuss und dem Werkleiter wurde Entlastung erteilt.

Der LRH hat den Prifungsbericht des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 mit
Schreiben vom 27. Februar 2017 freigegeben.

Der Vorjahresabschluss wurde gemaf § 14 Abs. 5 KPG publiziert.

1.3 Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts erfolgte entsprechend den
landesrechtlichen Vorschriften der EigVO unter Anwendung der handelsrechtlichen Vor-
schriften fur groRe Kapitalgesellschaften.

Nach unseren Feststellungen ist die Darstellung der Finanzrechnung sowie der Bereichs-
rechnungen (vgl. Anlagen 1 bis 3) zutreffend.
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Beziiglich der Ubertragungen zwischen den Bereichen LHS - ZGM und KiGeb verweisen
wir auf unsere Ausflihrungen zu den wirtschaftlichen Grundlagen (vgl. Abschnitt E.I).

Der Jahresabschluss wurde ordnungsgemal’ aus der Buchfiihrung und den weiteren ge-
pruften Unterlagen entwickelt. Die gesetzlichen Vorschriften zur Gliederung, Bilanzierung
und Bewertung sowie zum Anhang und die ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften
der EigVO wurden eingehalten.

Der Eigenbetrieb hat die geforderten ,davon-Vermerke® nicht in der Bilanz bzw. Gewinn-
und Verlustrechnung, sondern im Anhang ausgewiesen.

1.4 Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Er steht mit dem Jahresab-
schluss und unseren bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang. Der Lagebe-
richt vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs. Unsere
Prifung nach § 317 Abs. 2 Satz 2 HGB hat zu dem Ergebnis gefuhrt, dass im Lagebericht
die wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt
sind. Die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstdndig und zutreffend. Die zusatzli-
chen Angaben gemal § 26 EigVO M-V wurden beachtet.

I Gesamtaussage des Jahresabschlusses

.1 Wesentliche Bewertungsgrundlagen sowie deren Anderungen

Zu den im Berichtsjahr angewandten wesentlichen Bewertungsgrundlagen (Bilanzierungs-
und Bewertungsgrundlagen sowie die fir die Bewertung von Vermégensgegenstanden und
Schulden maRgeblichen Faktoren) verweisen wir auf die Angaben des Eigenbetriebs im
Anhang (Anlage 4).

e Die Bewertung der Forderungen aus Erstattung von Altersteilzeitverpflichtungen gegen
die LH SN erfolgt analog der Bewertung der entsprechenden Ruckstellungen des Ei-
genbetriebs. Korrespondierende Aufwendungen und Ertrage werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung verrechnet.

e Es wurde im Bereich KiGeb das Wahlrecht gemal § 274 Abs. 1 HGB in Anspruch
genommen und auf die Bilanzierung aktiver latenter Steuern verzichtet.

e  Zusatzlich zu den in der Anlage 3 zu § 23 EigVO M-V aufgefuhrten Posten der Finanz-
rechnung wurden zur Verbesserung des Einblicks in die Investitionstatigkeit des Ei-
genbetriebs die Posten Einzahlungen bzw. Auszahlungen fiir Investitionen im Vorrats-
vermogen eingefligt.
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Anderungen in den Bewertungsgrundlagen einschlieBlich der Ausiibung von Bilanzierungs-
und Bewertungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessensspielrdumen sowie sach-
verhaltsgestaltende Mallnahmen mit Auswirkungen auf die durch den Jahresabschluss
vermittelte Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage waren im Berichtsjahr
nicht zu verzeichnen.

1.2 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat — unter Wurdigung der erlauterten wesentlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundlagen — ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung, Finanzrechnung, Bereichsrechnungen und Anhang ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Eigenbetriebs vermittelt.

E WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN, ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENS-,
FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

I Wirtschaftliche Grundlagen

Zu den rechtlichen Grundlagen sowie den steuerlichen und wirtschaftlichen Verhaltnissen
verweisen wir auf unsere Erlduterungen in Anlage 7.

Im Berichtsjahr erfolgte die Ubertragung des Grundstiickes und des Geb&udes in der Wer-
derstralde, sowie des Grundstlickes in der FriedensstralRe durch die LH SN in den Eigenbe-
trieb. Das Gebaude in der Friedensstralle wurde aus der Sparte LHS — ZGM in die Sparte
KiGeb verschoben. Bei beiden Objekten sind Baumalinahmen begonnen bzw. geplant.

Fir die geplante Nutzung im Bereich KiGeb erfolgte die interne Ubertragung der Objekte
Werderstral’e und Friedensstra’e aus dem Bereich LHS - ZGM in die Sparte KiGeb zum
Buchwert (697 TEUR).

Die Abwicklung der Ubertragung des Bereichs Liegenschaften von der LH SN in den Ei-
genbetrieb wurde gegen die Kapitalriicklage umgesetzt.

Soweit wir feststellen konnten, sind in dem Berichtszeitraum keine weiteren wesentlichen
Anderungen in den rechtlichen Grundlagen sowie in den steuerlichen und wirtschaftlichen
Verhaltnissen des Eigenbetriebs eingetreten.
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I Erlauterungen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Uber die gesetzlich geforderten Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlus-
ses hinausgehend geben wir nachfolgend eine analysierende Darstellung der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage, um den besonderen Informations- und Kontrollinteressen des
Eigenbetriebs Rechnung zu tragen.

1.1 Vermogenslage

Die Vermodgenslage des Eigenbetriebs wird anhand der nachfolgend wiedergegebenen
Zusammenfassung der einzelnen Bilanzposten nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten dargestellt und kommentiert. Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr sind als langfristig behandelt.
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Ist Ist
31.12.2016 31.12.2015 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

Vermogen
Sachanlagen 18.053 435 17.924 56,6 129 0,7
Ubrige langfristige Aktiva 689 1,7 1.007 3,2 -318 -31,6
Langfristiges Vermdgen (1) 18.742 45,2 18.931 59,8 -189 -1,0
Unfertige Leistungen (2) 16.215 39,0 8.875 28,0 7.340 82,7
Leistungsforderungen 44 0,1 109 0,3 -65 -59,6
Forderungen gg. LH SN und
deren Unternehmen (3) 52 0,1 509 1,6 -457  -89,8
Ubrige kurzfristige Aktiva 181 0.4 58 0,2 123 >100,0
Liquide Mittel (4) 6.310 15,2 3.200 10,1 3.110 97,2
Kurzfristiges Vermogen 22.802 54,8 12.751 40,2 10.051 78,8

41.544 100,0 31.682 100,0 9.862 311
Kapital
Stammkapital 25 0,1 25 0,1 0 0,0
Ricklagen (5) 11.373 27,4 11.439 36,1 -66 -0,6
Gew innvortrag 1.337 3,2 1.216 3,8 121 10,0
Jahresfehlbetrag/-tiberschuss -100 -0,2 121 0,4 -221 -
Sonderposten (6) 3.651 8,8 3.292 10,4 359 10,9
Wirtschaftliches Eigenkapital 16.286 39,3 16.093 50,8 193 1,2
Langfristige Riickstellungen (7) 848 2,0 1.045 3,3 -197 -18,9
Langfristige Bankverbindlichkeiten (8) 2.596 6,2 2.807 8,9 -211 -7,5
Langfristiges Fremdkapital 3.444 8,2 3.852 12,2 -408  -10,6
Rickstellungen (7) 673 1,6 686 2,2 -13 -1,9
Bankverbindlichkeiten (8) 211 0,5 211 0,7 0 0,0
Erhaltende Anzahlungen 17.319 41,7 8.503 26,8 8.816 >100,0
Lieferantenverbindlichkeiten 754 1,8 486 1,5 268 55,1
Verbindlichkeiten gg. LH SN und
deren Unternehmen 1.907 4.6 1.779 5,6 128 7,2
Ubrige kurzfristige Passiva 950 2,3 72 0,2 878 >100,0
Kurzfristiges Fremdkapital 21.814 52,5 11.737 37,0 10.077 85,9

41.544 100,0 31.682 100,0 9.862 31,1

Die Bilanzsumme erhohte sich gegeniber dem Vorjahr um ca. 9,9 Mio. EUR. Ursachlich
hierfirr sind im Wesentlichen die Investitionsprojekte fir die LH SN, welche Gber erhaltene
Anzahlungen finanziert sind.

Die Erhéhung zieht eine deutliche Verschiebung der Bilanzstruktur (Bilanzkennzahlen) bis
zum klnftigen Zeitpunkt der Leistungsabrechnung nach sich.
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Zu (1)

Zu (2)

Zu (3)

Zu (4)

Zu (5)

Zu (6)

Zu (7)

Zu (8)

Das langfristige Vermdgen hat sich gegentiber dem Vorjahr um 189 TEUR verrin-
gert. Bei den Sachanlagen stehen den Zugangen in Héhe von 1.371 TEUR Ab-
schreibungen in Héhe von 603 TEUR und Abgéangen in Hohe von 639 TEUR ge-
genuber. Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Werderstralte 68 und 70
(206 TEUR Grundstiicke, 25 TEUR Gebaude) sowie Anlagen im Bau (531 TEUR
Hort Heine und Hort Friedensstrale 498 TEUR). Die Abgange betreffen im Wesent-
lichen die Werderstralle 66 und 68 (567 TEUR Gebaude) sowie die Kita Spatzen-
nest Gagarinstralle 22 - 24 (72 TEUR Gebaude).

Die unfertigen Leistungen betreffen verschiedene Investitionsprojekte der LH SN
(im Wesentlichen Goethegymnasium in Héhe von 13,6 Mio. EUR und das Meck-
lenburger Staatstheater in Hohe von 1,4 Mio. EUR) sowie nicht abgerechnete Be-
triebs- und Heizkosten (378 TEUR).

Den unfertigen Leistungen stehen erhaltene Anzahlungen in Hoéhe von
15.837 TEUR (Vj. 8.863 TEUR) gegenlber.

Die Forderungen gegentber der LH SN und deren Unternehmen haben sich im
Vorjahresvergleich um 457 TEUR verringert. Die gesunkenen Forderungen betref-
fen einerseits Forderungen aus Dienstleistungs- und Nutzungsentgelten und ander-
seits Forderungen gegen die Stadtkasse der LH SN.

Zur Erhéhung des Bestands an liquiden Mitteln wird auf die Ausflihrung zur Fi-
nanzlage verwiesen.

Die Veranderung der Riicklagen ergibt sich wie folgt:

Zufiihrung Riicklagen aus Ubertragung von LH SN 206 TEUR
Zufiihrung Riicklagen aus Ubernahme von GVL 2 TEUR
Reduzierung aus Ubernahme von GVL 274 TEUR
= Veranderung Ricklagen - 66 TEUR

Bei dem Sonderposten stehen den Zugangen in Héhe von 476 TEUR Auflésungen
in Héhe von 117 TEUR. Die Zugange betreffen den Hort Friedensstralle 4
(246 TEUR) sowie den Hort Heine (230 TEUR).

Bezlglich der Entwicklung der Rickstellungen verweisen wir auf die Ausfiihrun-
gen des Eigenbetriebs im Anhang.

Die Bankverbindlichkeiten wurden im Berichtsjahr in Héhe von 211 TEUR plan-
maRig getilgt.



BRB Revision und Beratung KG Prufungsbericht

Wirtschaftspriifungsgesellschaft — Steuerberatungsgesellschaft Seite 12

Weitere Aufgliederungen und Erlauterungen sind in der Anlage 8 dargestellt.

1.2 Finanzlage

Die Veranderung des Finanzmittelfonds sowie die dafir ursachlichen Mittelbewegungen
werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung nach DRS 21 aufgezeigt.

Ist Ist
2016 2015
TEUR TEUR
1. Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Periodenergebnis -100 121
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)
auf Gegenstande des Anlagevermdgens 603 623
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -194 55
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/Ertrage (-) -84 -210
Auflésung (-) / Zuschreibung (+) auf Sonderposten zum Anlagevermdgen -117 -117

Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 77 62

Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 1.208 301
Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens 639 0
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrage (-) 23 23
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 2.695 858

2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Auszahlungen (-) fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -1.305 -837
Einzahlungen (+) fur Investitionen in das Vorratsvermégen 8.817 3.960
Auszahlungen (-) fur Investitionen in das Vorratsvermogen -7.339 -5.041
Erhaltene Zinsen (+) 2 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 175 -1.918

3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Auszahlungen (-) an die Gemeinden 0 -437
Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten 211 -138
Einzahlungen (+) aus erhaltenen Zuschissen/Zuwendungen 476 274
Gezahlte Zinsen (-) -25 -25
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 240 -326

4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds (Zwischensummen 1 - 3) 3.110 -1.386
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.200 4.586
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 6.310 3.200
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Der Finanzmittelfonds hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 3.110 TEUR auf 6.310 TEUR
erhodht. Die Liquiditat hat sich aufgrund der Zunahme der Einzahlungen fir Investitionen
sowie der Ubrigen Passiva (Dienstleistungsentgelte fir Januar 2017; 864 TEUR) verbes-
sert.

Im Berichtsjahr wurden die Bankkredite planmaRig getilgt (211 TEUR) und keine neuen
Kredite aufgenommen.

Im Wirtschaftsjahr 2016 war die Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebs zu jedem Zeitpunkt
gewahrleistet.

FUr die Finanzlage des Eigenbetriebs sind nachfolgende Kennzahlen von Bedeutung:

31.12.2016 31.12.2015

% %
Liquiditatsgrad 1
Liquide Mittel / Kurzfristiges Fremdkapital 28,9 27,3
Liquiditatsgrad 3
Kurzfristiges Vermdgen / Kurzfristiges Fremdkapital 104,5 108,6
Projektfinanzierung
Unfertige Leistungen (Bau) / Erhaltene Anzahlungen 93,4 104,8

1.3 Ertragslage

Jahresergebnis nach Kostenarten

Nachstehend geben wir eine Ubersicht tiber die verschiedenen Ertrags- und Aufwandsar-
ten, die wir in zusammengefasster Form und im Vergleich mit dem Vorjahr darstellen. Da-
bei haben wir die verschiedenen Ertrage und Aufwendungen jeweils in ein prozentuales
Verhaltnis zu den betrieblichen Ertragen gesetzt.
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Umsatzerlose
Bestandsveranderung
Eigenleistung

Ubrige Ertrage

Betriebliche Ertrage
Materialaufw and
Personalaufw and
Abschreibungen

Sonstiger Betriebsaufw and
Steuern (ohne Ertragsteuern)
Betrieblicher Aufwand
Betriebsergebnis
Finanzergebnis

Ergebnis vor Ertragsteuern
Jahresergebnis

Zu (1) Die Umsatzerlose setzen wie folgt zusammen:

Miete/Pacht

Sonstige Nebenkosten
Nutzungsentgelte
Betriebskosten
Dienstleistungen

Ertrage aus Abrechnungen
Erbbaurechte

Sonstige

(M
(1M

(6)

Seite 14
Ist Ist
2016 2015 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
18.259 70,0 23.803 102,2 -5.544  -23.3
7.339 28,2 -1.133 49 8.472 <-100,0
17 0,1 17 0,1 0 0,0
454 1,7 597 2,6 -143  -24,0
26.069 100,0 23.284 100,0 2.785 12,0
17579 674 15.883 68,2 1.696 10,7
4542 174 4201 18,0 341 8,1
603 2,3 623 2,7 -20 -3,2
3231 124 2323 10,0 908 39,1
207 08 114 0,5 93 81,6
26.162 100,3 23.144 994 3.018 13,0
-93 _-03 140 0,6 -233
-7 -19 12 -63,2
-100 121 -221 <-100,0
-100 121 -221 <-100,0
Ist Ist
2016 2015 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
3.262 17,9 2.658 11,2 604 22,7
64 0,4 210 0,9 -146 -69,5
5.827 31,9 5.678 23,9 149 2,6
5.002 27,4 5.257 22,1 -255 -4,9
3.796 20,8 3.271 13,7 525 16,1
0 0,0 6.359 26,7 -6.359 -100,0
141 0,8 131 0,6 10 7,6
167 0,8 239 0,9 -72 -30,1
18.259 100,0 23.803 100,0 -5.544 -23,3

Der Rickgang der Erldse resultiert im Wesentlichen daraus, dass keine Investiti-

onsprojekte in 2016 fertiggestellt wurden. Daher konnte keine Abrechnung gegen-

Uber der LH SN erfolgen; Fertigstellung und Abrechnung des gréRten Projektes

Goethegymnasium ist fiir 2017 geplant.
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Zu (2) Die Ubrigen Ertrage setzt sich wie folgt zusammen:

Zu (3)

Zu (4)

Zu (5)

Zu (6)

Ertrage aus der Auflésung der
Wertberichtigung auf Forderungen

Ertrage aus der Auflésung
Sonderposten

Ertrage aus der Aufldsung von
Riickstellungen

Versicherungsentschadigungen
Ertrage aus Schadensersatz
AuBerordentliche Ertréage
Sonstige periodenfremde Ertrage
Ubrige

Seite 15
Ist Ist

2016 2015 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %
0 0,0 9 1,2 -9 -100,0
117 25,8 117 151 0 0,0
56 12,3 41 53 15 36,6
43 9,5 114 14,7 -71 -62,3
17 3,7 1 0,1 16>100,0
0 0,0 210 27,2 -210 -100,0
216 47,6 105 13,6 111>100,0
5 1,1 176 22,8 -171 97,2
454 100,0 773 100,0 -319 -41,3

Die Materialaufwendungen sind im Vergleich zum Vorjahr um 1.696 TEUR gestie-
gen. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf die aufgelaufenen Aufwendungen fur

die Investitionsprojekte zurlickzufihren.

Die Personalaufwendungen sind im Vergleich zum Vorjahr um 341 TEUR gestie-

gen. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf die Tariferhéhung und die Zunahme

der Mitarbeiteranzahl zurtckzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Vergleich zum Vorjahr um
908 TEUR gestiegen. Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf die Buchverluste in

Hohe von 639 TEUR zurlckzufihren.

Im Wirtschaftsjahr 2016 schliel3t der Eigenbetrieb mit einem Jahresfehlbetrag ab.
Das Jahresergebnis verteilt sich auf die Sparten des Eigenbetriebs wie folgt:

Sparte LHS - ZGM
Sparte KiGeb

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
-164.715,63 33.635,16
64.961,70 87.120,28
-99.753,93 120.755,44
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F FESTSTELLUNGEN ZUR PRUFUNG NACH 8§ 53 HGRG

I Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan flr das Berichtsjahr wurde auf der Stadtvertreterversammlung am
7. Dezember 2015 mit Nachtrag vom 21. November 2016 beschlossen. Die amtliche Be-
kanntmachung erfolgte auf der Internetseite der Landeshauptstadt Schwerin.

Eine Gegenuberstellung der Ansatze des Wirtschaftsplans und der Ist-Zahlen ist in der
Anlage 10 enthalten.

Il OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfihrung

Wir haben bei unserer Prifung auftragsgemal auch die Vorschriften von § 53 HGrG be-
achtet. Die erforderlichen Feststellungen haben wir in Anlage 9 zu diesem Bericht darge-
stellt.

Unsere Prufung hat keine an dieser Stelle hervorzuhebenden Besonderheiten ergeben, die
nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsflihrung
von wesentlicher Bedeutung sind.

11 Wirtschaftliche Verhaltnisse

Das Wirtschaftsjahr 2016 schliel3t mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 100 TEUR (Vj.
Jahreslberschuss 121 TEUR) ab.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs geben keinen Anlass zur Beanstan-
dung.

Eigenkapitalausstattung

Die Eigenkapitalquote des Eigenbetriebs betrdgt am Bilanzstichtag 30,4 % (Vj. 40,4 %).
Damit liegt der Eigenbetrieb Uber der im Grundwerk vorgegebenen Mindesteigenkapital-
ausstattung von 30 %.

Gesellschafter-Haftungsverhéltnisse

Zum Bilanzstichtag bestanden keine Blrgschaften, Garantien oder Patronatserklarungen
des Gesellschafters zugunsten des Eigenbetriebs.
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Darlehensspiegel

Der Eigenbetrieb nimmt zum Bilanzstichtag mehrere Darlehen bei Kreditinstituten in An-
spruch. Die Darlehen wurden vertragsgemal getilgt.

Bereichsrechnungen

Der Eigenbetrieb ist entsprechend der Satzung organisatorisch in die Sparten LHS - ZGM
und KiGeb untergliedert.

Fur jeden Bereich werden Spartenbilanzen (nebst Anlagenspiegel) und Ergebnisrechnun-
gen sowie Finanzrechnungen erstellt. Daneben erfolgt eine separate Wirtschaftsplanung
(vgl. Anlage 1, Anlage 2, Anlage 3 und Anlage 10 zu diesem Bericht).

Nach unseren Feststellungen wurden ausreichende organisatorische Vorkehrungen zur
wirtschaftlichen Abgrenzung der Sparten umgesetzt.
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G WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKES

Den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
Finanzrechnung, Bereichsrechnungen sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und den Lagebericht des Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der
Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin, fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum
31. Dezember 2016 gepriift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Priifungsgegenstand
erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhéltnisse der
des Eigenbetriebs im Sinne von § 563 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfiihrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften, den ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhélt-
nisse des Eigenbetriebs liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigen-
betriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung dber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und (iber
den Lagebericht sowie (ber die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebs abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsméliiger Abschlusspriifung vorgenommen.

Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Versto-
Be, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaliiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebs Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse (iber die Geschéftstétigkeit
und dber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die Erwartun-
gen (ber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Anga-
ben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter des Ei-
genbetriebs sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes. Die Priifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir dariiber hinaus
entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsétze zur Priifung der Ordnungsméaliigkeit
der Geschaéftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse geméals § 53 HGrG vorgenom-
men.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir un-
sere Beurteilung bildet.
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergéanzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéagi-
ger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken der zukdnfti-
gen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebs geben keinen Anlass zu wesentlichen
Beanstandungen.“

Bei der Veréffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
einer von der bestéatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prafung
hingewiesen wird.

Schwerin, 24. April 2017
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Zentrales Gebdaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

AKTIVA

Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2016

A. Anlagevermdgen
Sachanlagen

1.

Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der Bauten auf fremden
Grundstuicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen
. Vorrate

Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.
2.

3.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Ill.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
16.759.885,23 17.669.677,25
67.217,00 60.931,00
85.919,00 81.620,00
1.140.458.89 111.260.78

18.053.480.12 _17.923.489,03
..18:093:480,12 . 17.923.489,03

16.214.534,33 8.875.045,89
16.214.534,33  8.875.045,89

43.609,63 108.725,40
740.913,02 1.515.755,02
131.968.83 17.479.66

916.491,48  1.641.960,08
6.309.530.69 _ 3.200.436.96

50.423,46 41.014,64

41.544.460.08 _31.681.946.60




PASSIVA

A. Eigenkapital
I.  Stammkapital
Il.  Rucklagen

1. Allgemeine Ricklagen
2. Sonderriucklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG

lll.  Gewinnvortrag
IV. Jahresfehlbetrag/-Gberschuss

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
Sonderposten fur Zuwendungen

C. Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4

Verbindlichkeiten gegenulber der Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1

Seite 2
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
25.000,00 25.000,00

11.164.606,63
208.134.97
11.372.741,60

1.337.092,29
-99.753,93

11.230.903,79
208.134,97
11.439.038,76

1.216.336,85
120.755.44

12.635.079,96

3.650.841.97

1.521.101.,52
..1:521.101,52

2.806.919,00

17.319.292,64

754.247,37

1.907.165,36
63.609.66

————————

886.202.60

3.017.676,00
8.502.691,26
486.119,82

1.779.275,69
59.561.36

—————————

12.453.06

41.544.460,08

31.681.946,60
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Zentrales Gebdaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

AKTIVA

Schwerin

- Teilbereich ZGM 1035 -

A. Anlagevermdgen
Sachanlagen

1.

Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der Bauten auf fremden
Grundstuicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

B. Umlaufvermoégen
I.  Vorrate

Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.
2.

3.
4.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen
Forderungen gegen anderen Teilbereich
Sonstige Vermdgensgegenstande

lll.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
130.769,00 930.381,59
23.802,00 14.573,00
84.770,00 79.704.00

239.341.00 __1.024.658.59

16.208.486.65 8.875.045.89

s —————

16.208.486,65  8.875.045,89

43.268,41 109.022,65
740.913,02 1.515.755,02
696.649,20 0,00
131.968.83 485,76

1.612.799,46  1.625.263,43
4.584.179.61 _ 1.637.369.86
.22:405.:465,712  12.137.679,18
48.123,96 38.780,83

22.692.930.68 _13.201.118.60

e ————



PASSIVA

A. Eigenkapital
I.  Stammkapital
Il.  Rucklagen

1. Allgemeine Ricklagen
2. Sonderriucklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG

lll.  Gewinnvortrag
IV. Jahresfehlbetrag/-Gberschuss

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
C. Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4

Verbindlichkeiten gegenulber der Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1a
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31.12.2016 31.12.2015

EUR EUR

25.000,00 25.000,00
186.323,84 252.621,00
208.134.97 208.134.97
394.458,81 460.755,97
170.324,03 136.688,87
-164.715,63 33.635,16
...... 425.067,21 ......656.080,00

1.498.885,59

68.590,00
17.313.244,96
555.079,29

1.884.941,75
61.041.56

———————

1.498.885,59

PR O T Ehri

886.080,32

102.751,00
8.502.691,26
402.317,61

1.778.148,74
56.410.54

————————

10.288.26

22.692.930,68 _13.201.118,60
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Zentrales Gebdaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
- Teilbereich Kigeb. 1036 -

AKTIVA

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
A. Anlagevermdgen

Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und

Bauten einschliel3lich der Bauten auf fremden

Grundstiicken 16.629.116,23 16.739.295,66
2. Technische Anlagen und Maschinen 43.415,00 46.358,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéftsausstattung 1.149,00 1.916,00
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.140.458.89 111.260,78

17.814.139.12

16.898.830,44

17.814.139,12

TR Juonis

B. Umlaufvermégen

I.  Vorrate

Unfertige Leistungen 6.047.68 0,00
6.047,68 0,00

Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 341,22 -297,25
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 16.993.90
341,22 16.696,65
Ill.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 1.725.351.08 1.563.067.10
..1.731.739,98 | 1.579.763,75
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.299,50 2.233,81

19.548.178,60

18.480.828.00




PASSIVA

Eigenkapital
I.  Rucklagen
Allgemeine Rucklagen

Il.  Gewinnvortrag
IIl.  Jahreslberschuss

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
Sonderposten fir Zuwendungen

Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4

Verbindlichkeiten gegentiber der Landeshauptstadt
Schwerin und deren Unternehmen

5. Verbindlichkeiten gegen anderen Teilbereich
6. Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2016
EUR

Anlage 1b
Seite 2

31.12.2015
EUR

10.978.282.79
10.978.282,79

1.166.768,26
64.961.70

10.978.282.79

D )

10.978.282,79
1.079.647,98
87.120.28

3.650.841.97
3.650.841,97

srssrisaTereanann B

22.215.93

2.738.329,00
6.047,68
199.168,08

22.223,61
696.649,20

2.568.10

122,28

2.914.925,00
0,00
83.802,21

1.126,95
0,00
3.150.82

————————

2.164.80

19.548.178,60

18.480.828.00
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

2016 2015
EUR EUR
1. Umsatzerlose 18.258.902,01 23.802.501,03
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen
Leistungen 7.339.488,44 -1.132.699,23
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 17.000.00 17.000.00
4. Gesamtleistung 25.615.390,45 22.686.801,80
5. Sonstige betriebliche Ertrage 337.216,00 479.907,76
6. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fur bezogene Waren 4.386.057,81 4.278.885,08
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 13.193.413,30 11.604.385,96

17.579.471,11
7. Personalaufwand

15.883.271,04

a) Lohne und Gehalter 3.629.454,01 3.339.947,49
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstltzung 912.819.,61 860.778,53
4.542.273,62 . 4.200.726,02
8. Abschreibungen
Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagevermoégens und
Sachanlagen 602.816,16 622.644,55
602.816,16 ......622.644,35
9. Ertrége aus der Auflésung von Sonderposten 116.892,13 116.892,13
10. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.230.44505 2.322.889.26
11. Betriebsergebnis 114.492,64 254.070,82
12. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 777 1757845 """"" 5 48601
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 24.693.63 24.832.60
14. Finanzergebnis -7.115,18 -19.346,59
15. Ergebnis nach Steuern 10737746 234.724.23
16. Sonstige Steuern 207.131.39 113.968.79
17. Jahresfehlbetrag/-liberschuss -99.753,93 120.755,44
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin
- Teilbereich ZGM 1035 -
Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

2016 2015
EUR EUR
1. Umsatzerlose 17.449.978,85 22.973.360,56
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen
Leistungen 7.333.440.,76 -1.132.699,23
3. Gesamtleistung 24.783.419,61 21.840.661,33
4. Sonstige betriebliche Ertrage 266.527,95 390.185,80
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fur bezogene Waren 4.372.246,53 4.266.112,35
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 12.967.847.02 11.301.994.68

17.340.093,55 15.568.107,03
6. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 3.629.454,01 3.339.947,49
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 912.819.61 860.778,53

4.542.273,62 ...4.200.726,02

7. Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und

Sachanlagen ___29.592.68 __ 42.864.62
29.592,68 . ... 42.864,62

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.113.311.46 2.276.424 .77
9. Betriebsergebnis 24.676,25 142.724,69
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertragge 7 1742563 .......... 5 14374
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 69.76 264,48
12. Finanzergebnis 17.355,87 4.879,26
13. Ergebnis nach Steuern 77 4203212 147.603.95
14. Sonstige Steuern 206.747.75 113.968.79

15. Jahresfehlbetrag/-liberschuss -164.715,63 33.635,16
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Schwerin
- Teilbereich Kigeb. 1036 -
Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

2016 2015
EUR EUR

Umsatzerlose 808.923,16 829.140,47
Erhéhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 6.047,68 0,00
Andere aktivierte Eigenleistungen 17.000.00 17.000.00
Gesamtleistung 831.970,84 846.140,47
Sonstige betriebliche Ertrage 70.688,05 89.721,96
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und

fur bezogene Waren 13.811,28 12.772,73
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 225.566,28 302.391,28

239.377,56 315.164,01

Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgensgegenstande des Anlagevermoégens und

Sachanlagen 573.223 .48 579.779,93

573.223,48 ... 279.779,93

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten 116.892,13 116.892,13
Sonstige betriebliche Aufwendungen 117.133.59 46.464.49
Betriebsergebnis 89.816,39 ......111.346,13
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 152,82 342,27
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 24.623.87 24.568.12
Finanzergebmis 24.471,05 . -24.225,85
Ergebnis nach Steuern 65.345,34 87.120,28
Sonstige Steuern 383.64 0.00
Jahresiiberschuss 64.961,70 87.120,28







Anlage 3

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Jahresabschluss fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Finanzrechnung

Bezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2016 2015
TEUR TEUR

1 |JPeriodenergebnis -100} 121
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdogens 603 623
3 JAuflosung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogen -117] -117]
4 JGewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 639 0]
5 [Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) -84] -210)
6 |Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva 717 62|
7 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -194] 55

Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva 1.208, 301
9 JZinsaufwendungen (+)/Zinsertrage(-) 23 23
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 2.695 858
11 |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen und das

immaterielle Anlagevermogen -1.305 -837

12 |(+) Einzahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen 8.817 3.960
13 J(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen -7.339 -5.041
14 |(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermogen 476 274
15 JErhaltene Zinsen (+) 2| 0]
16 JMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 651 -1.644]
17 ](-) Auszahlungen an die Gemeinden 0] -437|
18 |(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebung

von Anleihen 0f 0f
19 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -211 -138]
20 |Gezahlte Zinsen (-) -25 -25
21 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -236) -600]
22 |Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 16, 21) 3.110] -1.386)
23 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands * 0] 0f
24 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 3.200 4.586
25 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 6.310] 3.200
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich LHS - ZGM
Jahresabschluss fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Finanzrechnung

Bezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2016 2015
TEUR TEUR

1 |JPeriodenergebnis -165 34
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdogens 30 43
3 JAuflosung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogen 0 0
4 JGewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 991 0]
5 [Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) -32 -210)
6 |Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva 2| 74
7 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -177| 49

Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva 1.074 361
9 JZinsaufwendungen (+)/Zinsertrage(-) -1 -2
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 1.722 349,
11 |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen und das

immaterielle Anlagevermogen -236) -6)

12 |(+) Einzahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen 8.811 3.960
13 J(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen -7.333 -5.041
14 |Erhaltene Zinsen (+) 17] 0]
15 JMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 1.259 -1.087
16 |(-) Auszahlungen an die Gemeinden 0] -437
17 J(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebung

von Anleihen 0] 0]
18 ](-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -34 -34
19 |Gezahlte Zinsen (-) 0] 0]
20 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -34 -471
21 ]Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 15, 20) 2.947 -1.209
22 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands * 0] 0]
23 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.637] 2.846

24 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 4.584 1.637




Anlage 3b

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich KiGeb
Jahresabschluss fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Finanzrechnung

Bezeichnung Wirtschafts- Ergebnis des
jahr Vorjahres
2016 2015
TEUR TEUR

1 |JPeriodenergebnis 65) 87|
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdogens 573 580]
3 JAuflosung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogen -117] -117]
4 JGewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 72 0]
5 [Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) 0 0
6 |Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva 16 -12)
7 JZunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -16) 6)

Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva 830 -60)
9 JZinsaufwendungen (+)/Zinsertrage(-) 25 25
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 1.448 509,
11 |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen und das

immaterielle Anlagevermogen -1.560) -831

12 |(+) Einzahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen 6) 0]
13 J(-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermogen -6 0]
14 |(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermogen 476 274
15 JErhaltene Zinsen (+) 0] 0f
16 JMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -1.084] -557|
17 ](-) Auszahlungen an die Gemeinden 0] 0f
18 |(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebung

von Anleihen 0f 0f
19 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -177] -104]
20 |Gezahlte Zinsen (-) -25 -25
21 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -202] -129,
22 |Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 16, 21) 162 -177]
23 |(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands * 0] 0f
24 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.563 1.740
25 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.725 1.563
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2016

A. Allgemeine Angaben

Das Zentrale Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
(ZGM) ist zum 1. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschlusses der Stadtvertretung der Landes-
hauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsanderung aus dem Eigenbetrieb Schweriner
Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 1. Januar 2006 hat die Landeshauptstadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertagesstattenge-

baudemanagement (KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister beim
Amtsgericht Schwerin unter der Nummer HR A 2631.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverordnung fur
Mecklenburg-Vorpommern (EigvVO M-V) vom 25. Februar 2008 i. V. m. den fir gro3e Kapitalge-

sellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestellt worden.

Fir 2016 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten der Landeshauptstadt Schwerin Zentra-
les Gebaudemanagement (LHS - ZGM) und Kindertagesstattengebaudemanagement. Entspre-

chend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Bereichsrechnungen aufzustellen.

Die Posten des Anlagevermdgens in der Bilanz wurden unverandert den besonderen Belangen

des Unternehmensgegenstandes entsprechend gegliedert.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

Zur Gewahrleistung der Vergleichbarkeit wurden die Vorjahreszahlen der Umsatzerlése im Rah-
men der Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB durch das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz

(BilIRUG) angepasst.

Der Jahresabschluss beinhaltet gemafl den Regelungen der EigvVO M-V neben der Bilanz, der

Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang auch die Finanzrechnung sowie die Bereichs-
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rechnungen. Der Anhang enthalt auch Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpflich-

tungsermachtigungsibersichten.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahresabschluss beibe-

halten.

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermogens- und Schuldposten erfolgten auf Basis der Un-
ternehmensfortfuhrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigvVO M-V, der EigvVOVV M-V
und des HGB.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen sind entsprechend
den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Vorschriften mit den Anschaffungskosten (zuzlg-
lich Anschaffungsnebenkosten abzliglich Anschaffungspreisminderungen) oder Herstellungskos-
ten und - soweit abnutzbar - vermindert um planmaRige und ggf. aulerplanmaRige Abschreibun-

gen bewertet. Geringwertige Wirtschaftsglter werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die Vorrate sind unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu Anschaffungs- bzw. Her-

stellungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsatzlich zum Nennwert ange-
setzt. Das Ausfallrisiko u. a. im Insolvenzverfahren wird durch Einzelwertberichtigungen bertck-
sichtigt. Die Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin aus Altersteilzeitverpflichtungen
werden entsprechend den betragsgleichen Rickstellungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen be-

wertet.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro. Die
bestehende Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIlG wurde unverandert fortgeflhrt.

Der Sonderposten wurde fir erhaltene Investitionszuschisse gebildet. Die Auflésung erfolgt ent-

sprechend den Nutzungsdauern der bezuschussten Vermdgensgegenstande.

Die Ruckstellungen werden in Hohe des Erfillungsbetrages bilanziert, der nach vernlnftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
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Die Bewertung der Altersteilzeitriickstellungen erfolgte nach folgenden Grundsatzen:

- Der angewandte Rechnungszins wurde fUr eine Restlaufzeit von 15 Jahren per 31. De-
zember 2016 von der Deutschen Bundesbank auf 3,24 % p. a. festgelegt.

- Der Entgelttrend wurde entsprechend der Annahme in der Zuarbeit der Landeshauptstadt
mit 2,5 % Zuwachs p. a. berlcksichtigt.

- Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G von K. Heubeck herangezo-

gen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag passiviert.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen bzw. Ausgaben des Wirtschaftsjahres

2016, soweit diese in den Folgejahren zu Ertradgen bzw. Aufwand fuhren.

Vom Wahlrecht gemaR § 274 Abs.1 HGB wurde Gebrauch gemacht und auf den Ausweis aktiver
latenter Steuern verzichtet.

C. Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

I.  Anlagevermdégen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist im beigefligten Anlagenspie-

gel (vgl. Seite 14 bis 19 des Anhangs) dargestellt.

Die Zugange (T€ 1.372) betreffen im Wesentlichen die Aktivierung von Anlagevermoégen in der
Sparte KiGeb (T€ 1.560).

Ausgesonderte bewegliche Vermodgensgegenstande wurden mit den urspringlichen Anschaf-

fungskosten in Abgang gestellt.
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II. Umlaufvermdgen

Die unfertigen Leistungen beinhalten aktivierungspflichtige Aufwendungen aus beauftragten
MaRnahmen an Objekten und Einrichtungen der Landeshauptstadt Schwerin (T€ 15.837) sowie
gegen Mieter abrechenbare Betriebs- und Heizkosten (T€ 378). Der Bestand hat sich zum Vor-
jahr um (T€ 7.339) geandert, davon entfallt der wesentliche Anteil (T€ 6.974) auf die unfertigen

Erzeugnisse und Leistungen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden durch eine Inventur zum Bi-
lanzstichtag nachgewiesen und zum Nennwert angesetzt. Die Forderungen an die Landeshaupt-
stadt Schwerin (LH SN) und deren Unternehmen (T€ 741) beinhalten im Wesentlichen mit T€ 689

Erstattungsanspriche an die LH SN aus Altersteilzeitverpflichtungen.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande liegen mit Ausnah-
me der Anspriche auf Erstattung der Aufwendungen flr Altersteilzeitverpflichtungen unter einem
Jahr (vgl. Seite 20 bis 25 des Anhangs).

Guthaben bei Kreditinstituten bestehen auf den laufenden Geschaftskonten und auf Tages-/
Termingeld-Konten bei der Sparkasse Mecklenburg Schwerin und der Deutsche Kreditbank AG

und sind durch Tagesauszlige zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

Der Bestand des Treuhandkontos (Mietkautionen) bei der DKB Deutsche Kreditbank AG betragt
zum 31. Dezember 2016 T€ 41.937. Der Wertansatz auf der Passivseite entspricht grundsatzlich

dem auf der Aktivseite unter der Bilanz ausgewiesenen Wert des Treuhandvermégens.
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Eigenkapital
Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2016 wie folgt entwickelt:

31.12.2015 Zugange Abgange Umgliederung 31.12.2016

€ € € € €

Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Allgemeine Riicklage 11.230.903,79| 208.276,41 274.573,57 0,00 11.164.606,63
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinnvortrag 1.216.336,85| 120.755,44 0,00 0,00 1.337.092,29
Jahresiiberschuss 2015 120.755,44 0,00 0,00 -120.755,44 0,00
Jahresfehlbetrag 2016 0,00 0,00 99.753,93 0,00 -99.753,93
Gesamt 12.801.131,05| 329.031,85 374.327,50 -120.755,44 12.635.079,96

Im Wirtschaftsjahr 2016 erfolgte keine Ausschiittung aus dem Jahresergebnis 2015 (T€ 121),
dem Ergebnis der Sparte LHS - ZGM (T€ 34) sowie dem Ergebnis der Sparte KiGeb (T€ 87) auf

der Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom 12. Dezember 2016.

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Im Berichtsjahr zu verzeichnen sind Neuzugange fir den Heine Hort (T€ 230) sowie flr den Hort

FriedensstralRe 4 (T€ 246). Die Auflésung des Sonderpostens wurde im Berichtsjahr planmaRig

entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermdgensgegenstande linear fortgesetzt.
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Ruckstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen sind nachfolgend dargestellt:

Altersteilzeit
Urlaubsrtckstellung
Sterbegeldleistungen
Jubildumszahlungen
Sonderzahlungen

Bauinstandhaltung
Ausstehende Rechnungen
Energiesparma3nahmen
Sonstige BK

Abschl. u. Beratungsk.
Eigene Abschlusskosten
Prozessrisiken
Aufbewahrungskosten

Seite 6

Inanspruch-
31.12.2015 nahme Auflésung Zufihrung  Auf/ Abzinsung Stand 31.12.2016
€ € € € € €

1.007.770,00 357.150,00 0,00 0,00 38.598,00 689.218,00
21.840,99 21.840,99 0,00 21.404,85 0,00 21.404,85
10.969,00 0,00 0,00 934,00 -420,00 11.483,00
9.346,00 514,00 0,00 0,00 -358,00 8.474,00
10.000,00 10.000,00 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00
1.059.925,99 389.504,99 0,00 32.338,85 37.820,00 740.579,85
461.380,22 421.737,52  39.642,70 409.908,36 0,00 409.908,36
76.084,17 69.426,23  6.657,94 184.468,69 0,00 184.468,69
53.733,85 53.733,85 0,00 0,00 0,00 0,00
5.089,77 0,00  5.089,77 6.150,00 0,00 6.150,00
32.899,93 2413428  3.226,80 10.710,00 0,00 16.248,85
25.000,00 25.000,00 0,00 25.000,00 0,00 25.000,00
9.677,74 0,00 0,00 136.909,40 -14.742,46 131.844,68
7.012,59 2.000,00 0,00 2.000,00 -111,50 6.901,09
1.730.804,26 985.536,87 54.617,21 807.485,30 22.966,04 1.521.101,52

Fur Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Rickstellung gebildet. Da die Altersteilzeitver-

pflichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden, wird in gleicher

Hoéhe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen. Diesbeziigliche Aufwen-

dungen und Ertrage aus der Auf- und Abzinsung der Rickstellung fur Altersteilzeit und der kor-

respondierenden Forderung an die LH SN wurden verrechnet.

Als Ruckstellungen fir Instandhaltungen werden Verpflichtungen fiir unterlassene Instandhaltung

(Bauinstandhaltungen) ausgewiesen, die im Folgejahr in den ersten drei Monaten nachgeholt

werden sollen.

Verbindlichkeiten

Der Bestand an Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2016 wurde durch eine Inventur nachge-

wiesen. Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.
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Zusammensetzung und Fristigkeit sind in den Verbindlichkeitstibersichten (vgl. Seite 26 bis 31

des Anhangs) dargestellt.

Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen bestehen gegentiber der LH SN
und stehen im Zusammenhang mit beauftragten MalRnahmen an Objekten und Einrichtungen der

LH SN. Sie haben sich im Berichtsjahr wie folgt verandert:

- Bestand zum 01.01.2016 T€ 8.503
- Bestand zum 31.12.2016 T€ 17.319

Verbindlichkeiten gegeniber der Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen bestehen
in H6he von (T€ 1.907). Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der Abrechnung der
Betriebskosten fir 2015.

Bei den Kreditverbindlichkeiten handelt es sich um Darlehen von € 68.590,00 im Zusammenhang
mit der Immobilie Werderstralle 66 sowie um die Kredite fur den Bereich KiGeb in Hohe von €
2.738.329,00 zum Bau der Kindertagesstatten Wossidlostralle und Eulerstralle sowie um den
Kredit zur Sanierung der Kindertagesstatte Wirbelwind in der Hagenower Stral3e. Bei den Kredit-
verbindlichkeiten aus Darlehen wurden die planmaRligen Tilgungsleistungen in Héhe von T€ 211

erbracht, davon T€ 177 fir die Darlehen aus Investitionen an Kindertagesstatten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten gegentber dem Finanzamt aus

Lohnsteuer (T€ 61) sowie Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen (T€ 3).

Fur die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bestellt.

Haftungsverhaltnisse bestehen zum Abschlussstichtag nicht.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Umsatzerldése wurden entsprechend der Neudefinition des § 277 Abs. 1 HGB in der Fassung

des BilRUG erfasst und gliedern sich wie folgt:

2016 2015
€ €
Nutzungsentgelte 5.827.324,98 5.678.404,04
Betriebskosten 5.002.423,60 5.256.545,21
Dienstleistungen 3.795.587,72 3.270.996,70
Mieten und Pachten KiGeb 804.502,43 804.382,32
Mieten und Pachten 2.457.018,28 1.853.704,91
Ertrage aus Abrechnungen 0,00 6.358.999,35
Ertrage aus Erbbaurechten 140.998,44 131.019,03
Erlése aus Abrechnungen Betriebs-/Heizkosten 49.148,93 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 118.388,25 202.073,97
Sonstige Nebenkosten 63.509,38 209.644,51
Ubrige 0,00 36.730,99
Gesamt 18.258.902,01 23.802.501,03

Die Verringerung der Umsatzerlése resultiert im Wesentlichen aus den noch nicht erfolgten Ab-
rechnungen der fur die Landeshauptstadt Schwerin erbrachten unfertigen Investitionsmafinah-

men.

Mit der EinfGhrung des BiIIRUG ab dem Wirtschaftsjahr 2016 musste eine geanderte Umsatzer-
I6sdefinition beachtet werden. Die Umsatzerldse umfassen ab 2016 Erlése, die in den Vorjahren
in der Bilanz anderen Kostengruppen zugeordnet waren (siehe obige Tabelle). Um die Vergleich-
barkeit zum Vorjahr zu gewahrleisten, wurden die Vorjahreswerte ebenfalls angepasst. Die Um-
satzerlése des ZGM flir 2016 liegen insgesamt mit T€ 18.259 um T€ 5.544 unter den Zahlen des

Vorjahres.

Die Umsatzerl6se setzen sich zum gréfiten Teil aus den Zahlungen der LH SN zur Bewirtschaf-
tung der stadtischen Immobilien und den Ertragen aus Fremdvermietungen zusammen. Damit
verrechnet wurde der Mehrbedarf im Bereich der zentralen Kosten (T€ 384), wovon das ZGM im

Bereich Personal mit T€ 342 betroffen war.
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Im Vergleich zum Vorjahr wurden im Bereich der Gbernommenen vermieteten Immobilien T€ 585
mehr erwirtschaftet. Dieser Mehrertrag entstand durch die erstmalige Abrechnung eines vollstan-
digen Wirtschaftsjahres.

Die Ertrage fur Betriebskosten liegen T€ 254 unter dem Wert des Vorjahres. Der Wartungsauf-
wand ist im Vergleich zum Vorjahr um T€ 92 gesunken, dagegen verzeichnen wir einen Mehrbe-
darf an Heizenergie (Gas) und gesunkenen Aufwand im Bereich sonstiger Nebenkosten.

Bei der Erhdhung der Ertrage beim Dienstleistungsentgelt um T€ 524 handelt es sich im Wesent-
lichen um eine Erhéhung der Leistungen der Hausmeister um T€ 300 und um Erhoéhung des

Aufwandes fir Reinigung um T€ 151.

Projektsteuerungskosten sind in Hoéhe von T€ 231 abgerechnet worden. Das sind im Vergleich

zum Vorjahr T€ 142 mehr; sie sind direkt von den stadtischen Investitionen abhangig.

Die Ubrigen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

2016 2015

— —
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 56.478,45 41.064,21
Periodenfremde Ertrage 216.159,34 104.833,97
Versicherungsentschadigungen/Schadenersatzleistungen 60.246,90 114.463,57
Ertréage aus der Auflésung des Sonderpostens fiir empfangene
Investitionszuschusse 116.892,13 116.892,13
Ertrdge Anlagenzugang 424.320,57 950,00
Verrechnung Anlagenabgang -424.319,57 -475,00
Ertrage aus Wertberichtigungen 0,00 9.465,44
Ertrdge aus ausgebuchten Forderungen 4.324,10 0,00
Ubrige Ertrage 6,21 209.605,57

454.108,13 596.799,89

Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten zum Anlagevermégen (T€ 116,9) werden geman

EigVO gesondert ausgewiesen.

In dem Posten ,Sonstige Zinsen und ahnliche Ertradge” sind Ertrage aus der Abzinsung der lang-

fristigen Rickstellungen in Hohe von T€ 16 (Vj. T€ 2) enthalten.
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Als Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (T€ 4.386) werden im Wesentlichen Kosten
fur Warme, Strom, Wasser und Gas (T€ 4.241) ausgewiesen. Die Gesamtkosten sind im Ver-
gleich zum Vorjahr um (T€ 100) gestiegen, die Steigerung liegt im Bereich Warmeenergiebezug

(Gas) sowie Elektroenergie.

Die bezogenen Leistungen enthalten die aktivierungspflichtigen Fremdleistungen fiir Investitionen
an Objekten und Einrichtungen der LH SN mit T€ 6.838 im Vorjahr T€ 5.119. Die Aufwendungen
fur Wartung und Instandhaltung T€ 2.789 im Vorjahr T€ 3.149, fir Reinigung und Pflege T€ 2.324
im Vorjahr T€ 2.157.

In dem Posten ,Personalaufwand” sind Aufwendungen flr die Altersversorgung in Hoéhe von
T€ 155 (Vj. T€ 148) enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2016 2015
€ €

Mieten, Pachten, Leasinggeblhren 1.717.667,66 1.692.642,34
Versicherungen 247.958,58 249.654,92
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 17.896,48 25.125,00
Telekommunikation und Porto 36.273,96 39.729,02
Periodenfremde Aufwendungen 98.461,61 71.284,56
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdégen 638.571,00 0,00
Rechts- und Beratungskosten 167.351,50 43.864,24
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 19.334,29 11.825,15
Buicher/Zeitschriften und Blrobedarf 22.486,70 20.433,16
Gebuhren 14.292,72 12.202,04
Reisekosten 2.954,81 4.381,78
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgeblhren 5.185,46 0,00
Ubrige Aufwendungen 222.258,46 133.064,44
Erldsschmalerung Vermietung 2.002,90 5.548,11
Abschreibungen auf uneinbringliche Forderungen 17.748,92 13.134,50

3.230.445,05 2.322.889,26

Der wesentliche Bestandteil der sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist die Mietzahlung fur
das Stadthaus in Hohe von T€ 1.676. Fir den Abriss der Gebaude in der Werderstralle 66/68
und des Gebaudes in der Gagarinstralle wurden Anlagenabgange in Gesamthéhe von T€ 639
verbucht. Die Rechts- und Beratungskosten sind durch den Rechtsstreit mit der Firma Holsch-
bach mit T€ 136 in die Rickstellung eingestellt; das fuhrt insgesamt zu einer Erhdhung des Auf-
wandes im Vergleich zum Vorjahr um T€ 125. Bei den Ubrigen Aufwendungen ist eine Erhdhung

von T€ 94 zu verzeichnen. Der wesentliche Teil davon wurde durch eine Nachzahlung fiir den
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Parkplatz Griine Strale in Hohe von T€ 100 verursacht. Im Finanzergebnis sind Zinsertrage in

Hohe von € 15.631,96 aus der Abzinsung langfristiger Rickstellungen enthalten.

E.

Sonstige Angaben

Personal

Im Jahresdurchschnitt 2016 beschaftigte das ZGM durchschnittlich 93 Mitarbeiter/innen, davon

acht Mitarbeiter in ATZ passiv sowie drei Mitarbeiter mit Minijobs.

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanziellen Verpflichtungen

Der Eigenbetrieb ist Pflichtmitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklenburg-

Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).

Die Satzung der ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrente vor:

Altersrenten fir Versicherte

Erwerbsminderungsrenten fir Versicherte

Hinterbliebenenrenten.

Entwicklung der Umlage- und Beitragssatze:

Jahr von - bis Umlage Zusatzbeitrag
Arbeitgeber Arbeitnehmer gesamt Arbeitgeber Arbeitnehmer gesamt
2005 | 01.01.-30.06. 0,80% 0,50% 1,30% 2,70% -- 2,70%
01.07. - 31.12. 0,50% 0,80% 1,30% 2,70% -- 2,70%
2006 | 01.01.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,15% 3,00%
01.07. - 31.12. 0,65% 0,65% 1,30% 2,55% 0,45% 3,00%
2007 | 01.01.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,45% 3,30%
01.07. - 31.12. 0,65% 0,65% 1,30% 1,95% 1,35% 3,30%
2008 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2009 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2010 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2011 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2012 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2013 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2014 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2015 | 01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2016 | 01.01 - 30.06. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
01.07. - 31.12 1,30% 0,00% 1,30% 2,20% 2,20% 4,40%
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Ausnahme der
Miete fir das Stadthaus mit jahrlich € 1.676.409. Fir die Dauer des Mietverhaltnisses ergibt sich
ab 2017 eine voraussichtliche Verpflichtung im Gesamtwert von T€ 18.439.

Das Abschlusspriferhonorar 2016 betragt netto T€ 11,5. Hierfur wurde eine Rickstellung gebil-

det. Weitere Leistungen werden von dem Abschlussprifer nicht erbracht.

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrage gemaR Seite 32 bis 34 des
Anhangs ,Ubersicht Uber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren

voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen®.

Genehmigungspflichtige Festsetzungen zu Verpflichtungsermachtigungen sind im Wirtschafts-
plan fir 2016 in H6he von T€ 6.357 enthalten. Im Nachtragshaushalt 2016 stiegen diese um T€

1.854 zum Bau der Kita Gagarinstral3e.

Organe

Mitglieder des Betriebsausschusses sind ab 7. Oktober 2014

Herr Wolfgang Block, Vorsitzender, Angestellter

Herr Michael Bremer, 1. Stellvertreter, Medienberater Marketing ab 29.02.2016
Frau Gret-Doris Klemkow, 2. Stellvertreterin, Betriebswirtin

Frau Petra Federau, Leiterin Landesgeschaftsstelle AfD

Frau Patricia Leppin, Diplom Betriebswirtin

Herr Dieter Prosch, Projektleiter

Herr Torsten Haverland, Geschaftsfiihrer Landessportbund

Frau Regina Dorfmann, Geschaftsfihrerin Jugendring e.V. ab 25.01.2016
Herr Daniel Meslien, Sozialversicherungsfachangestellter ab 22.11.2016
Herr Dr. Rico Badenschier, Radiologe bis 31.10.2016
Herr Dr. Hagen Brauer, Selbststandig bis 25.01.2016
Herr Arndt Mdller, Diplom Biologe bis 25.01.2016

Im Wirtschaftsjahr 2016 wurden Sitzungsgelder in HOhe von T€ 2 gezahlt.
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Die Werkleitung besteht aus

Herr Ulrich Bartsch, Schwerin
Herrn Berge Dorner, Schwerin (Stellvertreter)

Im Wirtschaftsjahr 2016 sind fur die Betriebsleitung Bruttopersonalentgelte in Hoéhe von
€ 149.993,90 gezahlt worden.

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH vorgesehenen Fragebogen an die dem Eigenbetrieb nahestehenden

Personen versandt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass wesentliche Geschafte zu nicht tblichen Konditionen mit
nahestehenden Unternehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getatigt wurden.

Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2016 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung ein-
getreten.

Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung schlégt vor, das Jahresergebnis der Sparte LHS - ZGM in Héhe von T€ -165
sowie das Jahresergebnis der Sparte KiGeb in Hohe von T€ 65 auf neue Rechnung vorzutragen.
Insgesamt schlielt der Eigenbetrieb das Wirtschaftsjahr 2016 mit einem Ergebnis von
T€ -100 ab.

Schwerin, 24. April 2017

[ CRA

Ulrich Bartsch
Werkleiter
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Anlagenspiegel 2016

Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2016 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstéande
und dafur geleistete Anzahlungen
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 134.942,32 0,00 0,00 134.942,32
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32
Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 24.659.115,40 312.843,23 1.723.418,94 23.248.539,69
2. Technische Anlagen und Maschinen 84.133,71 12.524,58 0,00 96.658,29
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 184.935,67 16.811,33 2.173,99 199.573,01
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 111.260,78 1.029.198,11 0,00 1.140.458,89
25.039.445,56 1.371.377,25 1.725.592,93 24.685.229,88
Summe I. bis II. 25.174.387,88 1.371.377,25 1.725.592,93 24.820.172,20




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32 0,00 0,00
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32 0,00 0,00
6.989.438,15 584.136,25 1.084.919,94 6.488.654,46 17.669.677,25 16.759.885,23
23.202,71 6.238,58 0,00 29.441,29 60.931,00 67.217,00
103.315,67 12.441,33 2.102,99 113.654,01 81.620,00 85.919,00
0,00 0,00 0,00 0,00 111.260,78 1.140.458,89
7.115.956,53 602.816,16 1.087.022,93 6.631.749,76 17.923.489,03 18.053.480,12
7.250.898,85 602.816,16 1.087.022,93 6.766.692,08 17.923.489,03 18.053.480,12
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Anlagenspiegel 2016 des Bereiches LHS - ZGM
Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2016 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstéande
und dafur geleistete Anzahlungen
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 134.942,32 0,00 0,00 134.942,32
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32
Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken* 1.273.328,72 206.315,75 1.345.250,53 134.393,94
2. Technische Anlagen und Maschinen 25.384,56 12.524,58 0,00 37.909,14
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 132.375,38 16.811,33 2.173,99 147.012,72
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00
1.431.088,66 235.651,66 1.347.424,52 319.315,80
Summe I. bis II. 1.566.030,98 235.651,66 1.347.424,52 454.258,12

* Abgang an den Bereich KiGeb i.H.v. 424.320,57 EUR



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32 0,00 0,00
134.942,32 0,00 0,00 134.942,32 0,00 0,00
342.947,13 14.622,77 353.944,96 3.624,94 930.381,59 130.769,00
10.811,56 3.295,58 0,00 14.107,14 14.573,00 23.802,00
52.671,38 11.674,33 2.102,99 62.242,72 79.704,00 84.770,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
406.430,07 29.592,68 356.047,95 79.974,80 1.024.658,59 239.341,00
541.372,39 29.592,68 356.047,95 214.917,12 1.024.658,59 239.341,00
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Anlagenspiegel 2016 des Bereiches KiGeb

Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2016 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermégensgegenstéande
und dafur geleistete Anzahlungen
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken* 23.385.786,68 530.847,05 802.487,98 23.114.145,75
2. Technische Anlagen und Maschinen 58.749,15 0,00 0,00 58.749,15
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 52.560,29 0,00 0,00 52.560,29
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 111.260,78 1.029.198,11 0,00 1.140.458,89
23.608.356,90 1.560.045,16 802.487,98 24.365.914,08
Summe I. bis II. 23.608.356,90 1.560.045,16 802.487,98 24.365.914,08

* Zugang von dem Bereich LHS-ZGM i.H.v. 424.320,57 EUR



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.646.491,02 569.513,48 730.974,98 6.485.029,52 16.739.295,66 16.629.116,23
12.391,15 2.943,00 0,00 15.334,15 46.358,00 43.415,00
50.644,29 767,00 0,00 51.411,29 1.916,00 1.149,00
0,00 0,00 0,00 0,00 111.260,78 1.140.458,89
6.709.526,46 573.223,48 730.974,98 6.551.774,96 16.898.830,44 17.814.139,12
6.709.526,46 573.223,48 730.974,98 6.551.774,96 16.898.830,44 17.814.139,12
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Forderungsubersicht 2016
T Nr Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2016

davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 43.610 0 0
und Leistungen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 43.610 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 51.695 0 689.218
und deren Unternehmen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 51.695 0 689.218
3. Sonstige Vermbgensgegen- 131.969 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermogensgegen- 227.274 0 689.218
stéande




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 43.610 26.429
0 0 0
0 43.610 26.429
0 740.913 1.515.755
0 0 0
0 740.913 1.515.755
0 131.969 99.776
0 916.492 1.641.960
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Forderungstibersicht 2016 des Bereiches LHS - ZGM
N Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2016

. Nr.
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 43.268 0 0
und Leistungen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 43.268 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 51.695 0 689.218
und deren Unternehmen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 51.695 0 689.218
3. Forderungen gegen Teilbereich 696.649 0 0
4, Sonstige Vermbgensgegen- 131.969 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermogensgegen- 923.581 0 689.218
stéande




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 43.268 26.467
0 0 0
0 43.268 26.467
0 740.913 1.515.755
0 0 0
0 740.913 1.515.755
0 696.649 0
0 131.969 83.041
0 1.612.799 1.625.263
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Forderungsubersicht 2016 des Bereiches KiGeb
T Nr Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2016

davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 341 0 0
und Leistungen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 341 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 0 0 0
und deren Unternehmen
davon |o6ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 0 0 0
3. Sonstige Vermbgensgegen- 0 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermogensgegen- 341 0 0
stéande




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Wert- Bilanzwert Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 341 -297
0 0 0
0 341 -297
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 16.994
0 341 16.697
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Verbindlichkeitenibersicht 2016
Ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2016
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu flnf Jahren
Jahren
in EUR

1. Verbindlichkeiten gegeniber 210.757 740.813 1.855.349
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.319.293 0 0

3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 754.247 0 0
und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegentber der LH SN 1.907.165 0 0
und deren Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten 63.610 0 0
davon aus Steuern 61.042 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 20.255.072 740.813 1.855.349
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2016 zum 31.12.2016 Grundpfand- und Form 31.12.2015
31.12.2016 rechte oder der
(Bilanzwert) ahnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
2.806.919 2.806.919 3.017.676
17.319.293 17.319.293 8.502.691
754.247 754.247 486.120
1.907.165 1.907.165 1.779.276
63.610 63.610 59.561
61.042 61.042 56.411
0 0 0
22.851.234 22.851.234 13.845.324




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anlage 4
Schwerin Seite 28
Verbindlichkeiteniibersicht 2016 des Bereiches LHS - ZGM
Ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2016
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu flnf Jahren
Jahren
in EUR

1. Verbindlichkeiten gegeniber 34.161 34.429 0
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.313.245 0 0

3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 555.079 0 0
und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegentber der LH SN 1.884.942 0 0
und deren Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten 61.042 0 0
davon aus Steuern 61.042 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 19.848.469 34.429 0
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2016 zum 31.12.2016 Grundpfand- und Form 31.12.2015
31.12.2016 rechte oder der
(Bilanzwert) ahnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
68.590 68.590 102.751
17.313.245 17.313.245 8.502.691
555.079 555.079 402.318
1.884.942 1.884.942 1.778.149
61.042 61.042 56.411
61.042 61.042 56.411
0 0 0
19.882.898 19.882.898 10.842.320




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anlage 4
Schwerin Seite 30
Verbindlichkeitentbersicht 2016 des Bereiches KiGeb
Ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2016
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von uber von mehr
einem einem bis als funf
Jahr zu flnf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniber 176.596 706.384 1.855.349
Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 6.048 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 199.168 0 0
und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegentber der LH SN 22.224 0 0
und deren Unternehmen
5. Verbindlichkeiten gegenuber Teilbereich 696.649 0 0
6. Sonstige Verbindlichkeiten 2.568 0 0
davon aus Steuern 0 0 0
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 1.103.253 706.384 1.855.349
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2016 zum 31.12.2016 Grundpfand- und Form 31.12.2015
31.12.2016 rechte oder der
(Bilanzwert) ahnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
2.738.329 2.738.329 2.914.925
6.048 6.048 0
199.168 199.168 83.802
22.224 22.224 1.127
696.649 696.649 0
2.568 2.568 3.151
0 0 0
0 0 0
3.664.986 3.664.986 3.003.005




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin

Ubersicht tiber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
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Vorjahre davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-
und wirksam im wirksam im wirksam im wirksam in
Verpflichtungsermachtigungen* Planjahr 1. Folgejahr 2. Folgejahr 3. Folgejahr weiteren
Folgejahrn
2016 2017 2018 2019
in TEUR

eingegangen im Wirtschaftsjahr 2011 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2013 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2014 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2015 3.400 0 0 0 0
veranschlagt im Planjahr 2016 7.921 290 0 0
Summe 3.400 7.921 290 0 0
nachrichtlich: Gesamtbetrag der Kredite

fur Investitionen und

Investitionsforderungs-

maflnahmen im jeweiligen

Jahr 0

davon fir zahlungswirksam

werdende Verpflichtungs-

ermachtigungen

*Es sind in chronologischer Reihenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungsermachtigungen
veranschlagt werden, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren fallig werden.

**Anzugeben ist die Hohe der tatsachlichen eingegangenen Verpflichtungsermachtigungen.



Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin

Ubersicht tiber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
des Bereiches LHS - ZGM 2016
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Vorjahre davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-
und wirksam im wirksam im wirksam im wirksam in
Verpflichtungsermachtigungen* Planjahr 1. Folgejahr 2. Folgejahr 3. Folgejahr weiteren
Folgejahrn
2016 2017 2018 2019
in TEUR

eingegangen im Wirtschaftsjahr 2011 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2013 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2014 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2015 0 0 0 0
veranschlagt im Planjahr 2016 0 0 0 0
Summe 0 0 0 0
nachrichtlich: Gesamtbetrag der Kredite

fur Investitionen und

Investitionsforderungs-

maflnahmen im jeweiligen

Jahr

davon fir zahlungswirksam

werdende Verpflichtungs-

ermachtigungen

*Es sind in chronologischer Reihenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungsermachtigungen
veranschlagt werden, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren fallig werden.

**Anzugeben ist die Hohe der tatsachlichen eingegangenen Verpflichtungsermachtigungen.



Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin

Ubersicht tiber die aus den Verpflichtungserméchtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
des Bereiches KiGeb 2016
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Vorjahre davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-|davon zahlungs-
und wirksam im wirksam im wirksam im wirksam in
Verpflichtungsermachtigungen* Planjahr 1. Folgejahr 2. Folgejahr 3. Folgejahr weiteren
Folgejahrn
2016 2017 2018 2019
in TEUR

eingegangen im Wirtschaftsjahr 2011 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2013 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2014 0 0 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2015 3.400 0 0 0 0
veranschlagt im Planjahr 2016 7.921 290 0 0
Summe 3.400 7.921 290 0 0
nachrichtlich: Gesamtbetrag der Kredite

fur Investitionen und

Investitionsforderungs-

maflnahmen im jeweiligen

Jahr 0

davon fir zahlungswirksam

werdende Verpflichtungs-

ermachtigungen

*Es sind in chronologischer Reihenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungsermachtigungen
veranschlagt werden, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren fallig werden.

**Anzugeben ist die Hohe der tatsachlichen eingegangenen Verpflichtungsermachtigungen.
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2016

Rechtliche und vertragliche Grundlagen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezem-
ber 2004 und Wirkung vom 1. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudemanage-
ment Schwerin (ZGM) errichtet.

Gegenstand des Eigenbetriebs ist die kosteneffiziente Bereitstellung, Errichtung, Instand-
haltung, Bewirtschaftung, Vermietung und Verpachtung ausgewabhlter, Uberwiegend kom-
munaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die stadtische Ver-
waltung, Betriebe der Stadt und Dritte sowie die Ausfihrung damit zusammenhangender
Dienstleistungen. Dazu gehdren auch die Bewirtschaftung und Verwaltung von der Lan-

deshauptstadt Schwerin selbst angemieteter Immobilien.

Der Betrieb ist mit der Nummer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin

eingetragen.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 1. Januar 2006 die Einbringung des bisherigen Eigenbetriebs Kinder-
tagesstattengebaudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebaudemanagement
Schwerin als eigener Geschaftsbereich beschlossen. Die bisherige Satzung des Eigenbe-

triebs Kindertagesstattengebaudemanagement wurde aufgehoben.

Grundlage fur das Tatigwerden des Eigenbetriebs ist u. a. die Verfahrensanweisung flr
Investitionen in das Vermogen der Landeshauptstadt Schwerin, zuletzt geandert am 6. Feb-
ruar 2012. Danach wird der Eigenbetrieb nunmehr — soweit die Objekte und Einrichtungen
im Eigentum der Landeshauptstadt stehen bzw. dieses veréffentlicht ist und keine Zuord-
nung zum Eigenbetrieb erfolgt ist — im Wesentlichen bei Investitionsmalinahmen im Auftrag

der Landeshauptstadt Schwerin auf eigene Rechnung tatig.

Der Jahresabschluss fur das Wirtschaftsjahr 2015 wurde durch die Stadtvertretung der

Landeshauptstadt Schwerin am 12. Dezember 2016 festgestellt.

Dem Wirtschaftsplan 2016 wurde am 6. Oktober 2015 durch den Werkausschuss zuge-

stimmt. Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung zum Haushalt 2016
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(DS 00467/ 2015) der Landeshauptstadt Schwerin hat die Stadtvertretung dem Wirt-

schaftsplan 2016 am 7. Dezember 2015 beschlossen.

In der Beratung des Werkausschusses vom 11.0Oktober 2015 wurde der Nachtragswirt-
schaftsplan bestatigt. Die Stadtvertretung hat den entsprechenden Beschluss
(DS 00864/2016) in ihrer Sitzung am 21.November 2016 gefasst. Die Erstellung des Nach-
tragswirtschaftsplanes wurde notwendig, da die erarbeitete Kindertagesstatten-Bedarfs-
planung einen erhéhten Bedarf an Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen aufweist. Um
diesem gerecht zu werden, ist der kurzfristige Bau einer Kindertagesstatte auf dem Grund-

stuck Gagarinstrale vorgesehen.

Il. Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die im Jahresabschluss 2015 getroffene Prognose der wirtschaftlichen Entwicklung des

Eigenbetriebs fur 2016 hat sich im Wesentlichen bestatigt.

Die gebdudewirtschaftlichen Ablaufe konnten 2016, wie bereits in den Vorjahren, weiter
ausgebaut und optimiert werden. Die Bearbeitung und Auswertung der Jahresendabrech-
nungen des Energieverbrauches und die Bearbeitung und Darstellung der betrieblichen

Ruckstellungen waren dabei die maligeblichen Punkte.

Zur Sicherung und Erweiterung der wirtschaftlichen Transparenz waren die fachliche Kon-
kretisierung der Planung und Abrechnung der Betriebskosten, die darauf aufbauende Auf-
schlisselung der Nutzungs- und Dienstleistungsentgelte sowie deren vertragliche Gestal-
tung wiederum ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit, welcher mit zum weiteren Aus-

bau der Kostenrechnung beigetragen hat.

Die Vorbereitung der stadtischen Eréffnungsbilanz der Landeshauptstadt Schwerin erfor-
derte weiterhin umfangreiche Abstimmungs- und Anpassungsarbeiten in der Sparte Lan-

deshauptstadt.

Die Umsetzung des Stadtvertreterbeschlusses (DS 00154/2014) vom 15. Dezember 2014
zur Ausgliederung von Aufgaben der Liegenschaftsverwaltung in den Eigenbetrieb erforder-
te immer noch zuséatzliche Leistungen in den Bereichen ZGM und Liegenschaften. Es wur-
de eine differenzierte Ubernahme der zu bewirtschaftenden Objekte (Garagen) in das Ab-
rechnungssystem des ZGM vorgenommen und die Mieter Akten im Bereich Forderungen
und Verbindlichkeiten aktualisiert. Im Laufe des Wirtschaftsjahres 2016 wurde die Vollstre-
ckung werthaltiger Forderungen forciert, nicht werthaltige Forderungen wurden entspre-

chend der vorliegenden UHB und der gesetzlichen Vorschriften ausgebucht.
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Fur das Berichtsjahr 2016 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten Landeshauptstadt
Schwerin (LHS - ZGM) und ehemaliges Kindertagesstattengebdudemanagement (KiGeb).
Entsprechend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Spartenrechnungen aufzustel-

len.

Die Eigenkapitalquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2016 30,4 % (Vj. 40,4 %). Der
Rickgang der Eigenkapitalquote resultiert im Wesentlichen aus der Erhéhung der Bilanz-
summe. Die Erhéhung ergibt sich durch die bilanzielle Darstellung der stadtischen Investiti-
onsmalfinahmen. Dadurch ist der Quotient der Bilanzsumme durch die Summe des Eigen-

kapitals geringer.

Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2016 wie folgt entwickelt:

31.12.2015 Zugange Abgange Umgliederung 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Aligemeine Riicklage 11.230.903,79 208.276,41 274.573,57 11.164.606,63
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134,97
Gewinnvortrag 1.216.336,85 120.755,44 1.337.092,29
Jahres(berschuss 2015 120.755,44 -120.755,44 0,00
Jahresfehlbetrag 2016 99.753,93 -99.753,93
Gesamt 12.801.131,05 329.031,85 374.327,50 -120.755,44|  12.635.079,96

Im Wirtschaftsjahr 2016 erfolgte keine Ausschittung aus dem Jahresergebnis 2015 an die
Landeshauptstadt Schwerin. Auf Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom
12. Dezember 2016 wurde das Ergebnis im Bereich ZGM/ Landeshauptstadt zur Finanzie-
rung von Energiesparmallnahmen der Landeshauptstadt und das Ergebnis des Bereiches

KiGeb auf neue Rechnung vorgetragen.

Bezlglich der Personalkostenentwicklung weist das Berichtsjahr folgende Veranderung

gegenuber dem Vorjahr aus:

Berichtsjahr 2016 2015
Anzahl Mitarbeiter einschlief3lich

Betriebsleitung 93 90
Aufwand Loéhne und Gehalter (T€) 3.629 3.340
Aufwand fir soziale Abgaben (T€) 913 861
Summe Personalaufwand (T€) 4.542 4.201
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Der gesamte Personalaufwand stieg durch die erhdéhte Anzahl der Beschaftigten und tarifli-
chen Anpassungen von TEUR 4.201 auf TEUR 4.542. Die Auswirkungen daraus sind beim

Aufwand fur Léhne und Gehalter und dem Aufwand fur soziale Abgaben ersichtlich.

Die Personalentwicklung im Jahr 2016 war durch die Ubernahme des Bereiches Liegen-
schaften und der bisher durch Dritte verwalteten Immobilien gepragt. Die Ubernommenen
Aufgaben bedingten einen erhdhten Personalbestand. Im Baubereich wurde 2016 eine
Stelle nach externer Ausschreibung wiederbesetzt. Im Hausmeisterbereich wurden zwei
Stellen wiederbesetzt, deren vorherige Inhaber die Altersrente erreicht hatten sowie eine
weitere Stelle aus dem Auslaufen einer ATZ passiv Stelle. Im Bereich Liegenschaften sind
zwei Arbeitskrafte aufgrund von erhdhtem Arbeitsaufwand befristet eingesetzt. Im Bereich
Buchhaltung sind durch die vermehrten Arbeitsaufgaben zwei Arbeitskrafte und im Bereich

Liegenschaften eine Arbeitskraft aus dem Personalleasingbereich beschaftigt.

Im Jahr 2016 beschaftigte das ZGM 93 Mitarbeiter (Vorjahr: 90 Mitarbeiter) inklusive Ein-
rechnung der Betriebsleitung. Davon befinden sich zum Ende des Berichtsjahres acht Mit-
arbeiter (Jahresende 2015 neun MA) in der Freistellungsphase der Altersteilzeit, sodass
unter Einschluss der Betriebsleitung 85 Beschaftigte tatsachlich im ZGM tatig sind. Fur zu-
satzliche Aufgaben werden drei Mitarbeiter mit Minijobvertrag beschaftigt sowie drei Mitar-

beiter mit einer befristeten Anstellung.

Personalbezogene Riickstellungen wurden zur Abdeckung kinftiger Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvertragen in Hohe von TEUR 689 gebildet.

Die Sparten des Eigenbetriebs haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Sparte LHS - ZGM

Im Wirtschaftsjahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
TEUR -165 ein negatives Geschaftsergebnis nach TEUR +34 in 2015.

Im Wirtschaftsplan fir 2016 wurde dagegen von einem negativen Ergebnis in Hohe von
TEUR 159 der Sparte ausgegangen. Das erwirtschaftete negative Spartenergebnis resul-
tiert 2016 im Wesentlichen aus der Entwicklung der Bestandsveranderungen der Investiti-
onsmalnahmen der Landeshauptstadt Schwerin. Fur die Durchfuhrung der Investitions-
maflinahmen erhalt das ZGM Projektsteuerungsleistungen. Diese Projektsteuerungsleistun-
gen werden gegenuber der Landeshauptstadt erst nach Abschluss der Leistungen
(Schlussrechnung) abgerechnet und sodann im Buchwert des ZGM abgebildet. Fir 2016
wurden Projektsteuerungsleistungen zwar in héherem Umfang als in 2015 geplant, konnten

jedoch wegen noch nicht vorliegender Abrechnungsreife in 2016 abgerechnet werden.
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Im Vergleich zum Vorjahr wurden TEUR 7.977 mehr unfertige Leistungen gegenuber der
Landeshauptstadt zwischenabgerechnet. Das ergab im Wirtschaftsjahr 2016 Projektsteue-
rungsleistungen fur Investitionen in Hohe von TEUR 231. Damit wurden gegenlber dem
Vorjahr TEUR 142 mehr eingenommen. Die Ertrage fur Projektsteuerungsleistungen wer-
den erst nach Abschluss der MaRnahmen im Buchwert des ZGM ergebniswirksam abgebil-
det. Zusammenfassend ist jedoch zu bemerken, dass diese Ertrage oder Aufwendungen
immer vom Stand der Bautatigkeit des ZGM fiur die Landeshauptstadt abhangig sind und

sich Uber die Wirtschaftsjahre verschieben kénnen.

Mit der Einfuhrung des Bilanzrichtlinie - Umsetzungsgesetzes (BilIRUG) ab dem Wirt-
schaftsjahr 2016, musste eine geanderte Umsatzerldsdefinition beachtet werden Die Um-
satzerldse umfassen ab 2016 Erlése, die in den Vorjahren in der Bilanz anderen Kosten-
gruppen zugeordnet waren. Es handelt sich dabei u. a. um Ertrage aus Erbbaurechten
(plus TEUR 141), um Erlése aus Abrechnungen von Heiz- und Betriebskosten (TEUR +49)
und aus sonstigen betrieblichen Ertrdgen wie Versicherungserstattungen u. A. (TEUR
+108).Insgesamt betragt die Erhdhung der Umsatzerlése in der Bilanz, die durch Struk-
turanderungen bedingt sind, TEUR 304. Um die Vergleichbarkeit zum Vorjahr zu gewahr-
leisten, wurden die Vorjahreswerte ebenfalls angepasst. Die Umsatzerlose des ZGM in der
Sparte LHS - ZGM fir 2016 liegen insgesamt mit TEUR 17.450 um TEUR 5.523 unter den

Zahlen des Vorjahres.

Die Umsatzerlose setzen sich zum gréten Teil aus den Zahlungen der Landeshauptstadt
zur Bewirtschaftung der stadtischen Immobilien und den Ertrdgen aus Fremdvermietungen

Zusammen.

Das geringere Ergebnis gegentber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus der noch
nicht erfolgten Abrechnung der Investitionen der Landeshauptstadt, die in Héhe von TEUR

6.743 noch im Bereich Bestandsveranderung unfertiger Erzeugnisse liegen.

Zudem wurden im Wirtschaftsjahr 2016 im Bereich Liegenschaften und Gebaudewirtschaft
erstmals die vollen Ertrdge im Buchwert abgebildet. Im Jahr 2015 wurden Garagen, Woh-
nung- und Gewerbebauten erst im Vierten Quartal Gbernommen, sodass sich in 2016 hdhe-
re Ertrage ergeben, die nunmehr der zukunftigen Regelerwartung entsprechen (Mehrertra-
ge TEUR 585 fir 2016).
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Die Zuordnung der Umsatzerldse wurde unter Einbeziehung des BilRUG beibehalten, sie

unterteilen sich wie im Vorjahr in:

Nutzungsvertrage:

- Bauunterhaltung

- Mieten und Pachten

- Zentrale Kosten
Betriebskosten:

- Energie, Wasser, Abwasser, Heizung

- Wartung

- Sonstige Nebenkosten
Dienstleistungsentgelte:

- Reinigung

- Hausmeisterleistungen

Sie umfassen die wichtigsten Erlésgruppen und stellen sich 2016 im Vergleich zum Vorjahr

wie folgt dar:
IST 2016 IST 2015 Abw.
TEUR TEUR in %
UE Nutzungsentgelt 5.827 5.678 2,6 %
UE Betriebskosten 5.002 5.256 -4,8 %
UE Dienstleistungsentgelt 3.795 3.271 16,0 %

Die Erhdhung des Nutzungsentgeltes (2016: TEUR 5.827 zu 2015: TEUR 5.678) ist auf

verschiedene Faktoren zurlickzufihren.

Der angefallene Bedarf an Bauunterhaltungsleistungen fur die neu dbernommenen Immobi-
lien fiel mit TEUR 138 wesentlich geringer aus als in 2015 (TEUR 304).

Der angefallene Bedarf an Bauunterhaltungsleistungen fur die Altimmobilien (insbesondere
Schulen) fiel mit TEUR 98 geringer aus als im Vorjahr (TEUR 2.061 in 2016 zu TEUR 2.159
in 2015). Dabei ist anzumerken dass der Mitteleinsatz fur die Altimmobilien in beiden Jah-

ren mit Deckung durch Energieeinsparung deutlich Gber den Planzahlen lag.

Insgesamt ergab sich im Bauunterhaltungsbereich ein um TEUR 236 geringerer Mittelein-

satz.
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Die gleichwohl erfolgte Erhdhung der Nutzungsentgelte um TEUR 149 (2,6 %) entsteht
durch einen Mehrbedarf im Bereich der Zentralen Kosten um TEUR 384, wobei den we-
sentlichen Teil gesteigerte Personalkosten in Hohe von TEUR 342 ausmachen. Abziglich
des geringeren Aufwandes im Bauunterhaltungsbereich ergibt sich daher der oben genann-

te Mehrbedarf bei den Nutzungsentgelten.

Die Betriebskosten lagen gegenuber dem Vorjahr um TEUR 254 niedriger. Im Wartungsbe-
reich wurden TEUR 25 weniger bendétigt, bei den Energiekosten ergab sich ein Mehrbedarf
von TEUR 90.

Fir die Zukunft werden sich nachhaltige Einsparungen weiterhin nur durch effizienten Um-

gang mit Heizenergie, Wasser und Strom realisieren lassen.

Das Dienstleistungsentgelt stieg durch erhdhten Zeitaufwand bei Hausmeisterleistungen

um TEUR 300 sowie um einen erhéhten Reinigungsaufwand in Héhe TEUR 151.

Die wichtigsten Kostengruppen in der Sparte LHS - ZGM entwickelten sich 2016 im Ver-

gleich zum Vorjahr wie folgt:

IST 2016 IST 2015 Abw.

TEUR TEUR in %
Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe 4.372 4.266 2,5%
Bezogene Leistungen 12.967 11.302 14,7 %
Personalaufwand (regular) 4,542 4.200 8,1 %
Sonst. betrieblicher Aufwand 3.113 2.276 36,8 %

In der Kostengruppe Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe ist die gesamte Energiebeschaffung der
LHS - ZGM nebst Kosten flir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung abgebildet.
Preissteigerungen im Strombezug und ein Mehrbedarf an Heizenergie fir Gas in Héhe von

TEUR 96 insgesamt fihrten zu einer Steigerung um TEUR 100 im Vergleich zum Vorjahr.

Die wesentlichste Position in der Kostengruppe bezogene Leistungen ist die Entwicklung
der Investitionstatigkeit fur die Gebaude der Landeshauptstadt. Die bezogenen Leistungen
fur Investitionsauftrage liegen um TEUR 1.719 hoher als im Vorjahr und sind somit der
groflte Kostensteigerungsfaktor in diesem Bereich .Die bezogenen Leistungen sind auch
abhangig von der Preisentwicklung und der Menge an Bauunterhaltungsleistungen sowie

Leistungen fur Wartung und Revision der technischen Anlagen. 2016 wurden wie oben
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dargestellt im Vergleich zum Vorjahr fir Instandsetzung und Wartung Leistungen in Hohe
von TEUR 287 weniger beauftragt, was sich auch auf die bezogenen Leistungen nieder-
schlagt. Dieser geringere Bedarf ist im Wesentlichen abhangig der vorgesehenen Nutzung

sowie den vorgeschriebenen Wartungs- und Revisionszyklen der Gebaude und Anlagen.

Zusatzlich beinhalten die bezogenen Leistungen die Ausgaben im Rahmen der Objektreini-
gung. Deren Erhéhung im Vergleich zum Vorjahr betragt TEUR 151 und ist durch vermehr-
ten Reinigungsbedarf sowie durch Preissteigerungen durch Anpassung der Mindestléhne in
den Reinigungsbetrieben verursacht. In dieser Kostengruppe ist auch die Geschéaftsbesor-
gung mit einer Aufwandsminderung von TEUR 155 im Vergleich zum Vorjahr durch fremde
Personalleistungen enthalten. Diese mussten eingekauft werden, da mit dem Personalstock
die sich auch durch die Ubernahme des Bereichs Liegenschaften ergebenden neuen Auf-
gaben nicht zu bewaltigen waren. Die Steigerung bei Léhnen und Gehaltern um TEUR 342
ist auf die Ubernahme des Bereiches Liegenschaften und der tariflichen Entwicklung zu-

rickzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten als wesentlichen Bestandteil den
Aufwand fur Mieten, Pacht und Leasing, darunter fallt das Stadthaus - dazu zahlt die Tief-
garage mit TEUR 1.676. Im Vergleich zu 2015 stieg der Aufwand in dieser Gruppe um
TEUR 837. Im Wesentlichen ist das auf die Verluste aus Anlagenabgangen zurlickzufiih-
ren, die mit TEUR 567 den Abriss der Gebaude Werderstralte 66 und 68 zeigen. Die Ge-
baude wurden zur Errichtung des Heine Hortes abgerissen und aus der Sparte 1035 in die
Sparte 1036 Uberflhrt.

Fir Rechts- und Beratungskosten wurden im Wirtschaftsjahr 2016 TEUR 125 mehr aufge-
wandt als im Vorjahr. Es wurden fur den Rechtsstreit gegen die Firma Holschbach TEUR
136 in die Ruckstellungen gebracht. Weitere TEUR 100 mussten fir eine Nachzahlung von
Stadtischer Seite zu tragende Kosten fiir die Uberlassung eines Parkplatzes in der Griinen
Str. geleistet werden. In 2016 waren in Hohe von TEUR 18 Abschreibungen aus unein-

bringlichen Forderungen vorzunehmen. Sie betrafen nicht einbringliche Mieten.
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Die Entwicklung des Mengenverbrauchs ,Energie” flr die Jahre 2015 bis 2016 zeigt sich

wie folgt:
IST 2015 IST 2016 Abweichung
nWh MWh %
Fernwarme 20,387 21.548 5, 7%
Erdgas 5.462 5.895 7.9%
Summe Heizenergie 25.849 27.443 6,2%
Licht- und Kraftstrom 4.200 4,305 2,5%
Energieverbrauch Gesamt 30.049 31.748 5,7%

Der tatsachliche Gesamtenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegen.
Bedingt ist diese Entwicklung vor allem durch die Witterungsbedingungen. So waren ge-
gentber dem Vorjahr die Temperaturen in der Heizperiode (besonders I. und IV. Quartal)

niedriger, was zu einem héheren Heizaufwand fuhrte.
Bei der Fernwarme, der grofdte Posten, entspricht die Steigerung von 1.161 MWh 5,7%.

Da die Durchschnittspreise flr Heizenergie 2016 gesunken sind konnte trotz der Mengen-

steigerung eine Kostenreduzierung von TEUR 108 (3,9 %) erzielt werden.

Bei der Elektroenergie ist ebenfalls eine leichte Erhdhung der Verbrauchsmengen zum Vor-
jahr zu verzeichnen. Dieser steht jedoch nicht sinkenden, sondern minimal steigenden
Durchschnittspreisen gegenuber, wodurch es zu einer Kostenerh6hung von TEUR 34
(3,3 %) kommt.

Aus Grunden einer kontinuierlichen und vergleichbaren Darstellung auch fur die Folgejahre
wurden fur die zwingend erforderlichen und im Wesentlichen auch bereits beauftragten,
aber noch nicht abgerechneten Leistungen im Rahmen der Bauunterhaltung per Jahresen-
de Ruckstellungen fur unterlassene Instandhaltungen im vorgegebenen Rahmen des Bi-

lanzrechtsmodernisierungsgesetzes gebildet.
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2016 IST PLAN
Bereichserfolgsplan LHS - ZGM TEUR TEUR

1. Umsatzerlése 17.450 18.379
2. Bestandsveranderung 7.333 0
3. Sonstige betriebliche Ertrage 267 0
4. Materialaufwand 17.340 9.749

a) Aufwendungen flr Roh-,Hilfs-und Betriebsstoffe

und bezogene Waren 4.372 4.404

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 12.968 5.345
5. Personalaufwand 4.542 4.717

a) Léhne und Gehalter 3.629 4.717

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und Unterstiitzung 913 0

6. Abschreibungen 30 610
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.113 3.385
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 17 0
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 2
10. Ergebnis der gewbhnlichen Geschaftstatigkeit 42 -84
11. Sonstige Steuern 207 75
12. Jahresfehlbetrag -165 -159

Die gegenuber dem Planansatz ausgewiesenen wesentlichen Abweichungen bei den Be-

standsveranderungen und dem Aufwand fir bezogene Leistungen stehen im Zusammen-

hang mit den stadtischen InvestitionsmalRnahmen. Der Ansatz war zum Zeitpunkt der Auf-

stellung des Wirtschaftsplanes in dieser Hohe nicht absehbar. Als Folge der vorstehenden

Erlduterung ergibt sich ein negatives Jahresergebnis von TEUR 165 gegenuber einem po-

sitiven

Ergebnis des Vorjahres von TEUR 34.
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2016 IST PLAN
Bereichsfinanzplan LHS - ZGM TEUR TEUR
Periodenergebnis -165 -159
Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermogens +30 +610
Gewinn (+) / Verlust (-) aus Abgang von Gegenstanden +991 10
des Anlagevermdgens
4. [Sonstige zahlungsunwirksamen Aufwendungen (+) und Ertrage (-) -32 10
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +2 10
6. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Riickstellungen 177 10
7. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +1.074 10
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) -1 10
Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit +1.722 +451
10. |Auszahlungen (-) fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -236 -150
11. |Einzahlungen (+) firr Investitionen in das Vorratsvermdgen +8.811 10
12. |Auszahlungen (-) fur Investitionen in das Vorratsvermégen -7.333 10
13. [Erhaltene Zinsen (+) +17 +0
14. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit +1.259 -150
15. |Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Investitionskrediten +0 +150
und Anleihen
16. |Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -34 -34
17. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -34 +116
18. |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds +2.947 +417
19. [Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode +1.637 +2.854
20. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode +4.584 +3.271
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Von den 93 besetzten Stellen befinden sich zum Ende des Jahres 2016 acht Stellen in der

passiven Phase der Altersteilzeit.

Das ZGM beschaftigt drei Arbeitskrafte in Minijobs.

Sparte KiGeb
Im Geschéaftsjahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte KiGeb ein Jahres-

uberschuss von TEUR +65 nach TEUR +87 in 2015.

Das betriebliche Ergebnis ist um TEUR 22 geringer ausgefallen als im Vorjahr. Die Verrin-
gerung des betrieblichen Ergebnisses 2016 war hauptsachlich durch den entstandenen
Buchverlust durch den Abriss der Kita Gagarin-Str. (TEUR 72) bedingt. Das Gebaude, das
nicht mehr als Kita nutzbar war, wurde durch die LGE unter Einsatz von Férdermitteln ab-
gerissen, das ZGM war finanziell nicht eingebunden. Der Abriss war kurzfristig notwendig,
da auf dem Geldnde ein neues Kitagebdude entstehen soll. Die BaumalRnahme erfolgt
durch das ZGM und die Nutzung wird durch die Kita gGmbH im Rahmen eines Mietvertra-

ges erfolgen.
Die Betriebskosten der Kita Gebaude werden grundsatzlich durch den Betreiber getragen.

Fir das Investitionsvorhaben Kita Wirbelwind in der Hagenower Stralle wurde bei der
KFW Bank ein Darlehen tber TEUR 1.850.000 aufgenommen. Der Zinssatz betragt 0,79 %
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p. a. nominal und ist bis zum 15. November 2024 festgelegt. Die Tilgung fir 2016 betrug
TEUR 97 und die Zinssumme TEUR 14.

Die Tilgung fur den ausgereichten KfW Kredit der Kita Kirschblite und Kita Future Kids be-
trug 2016 TEUR 79; es waren Zinsen in Hohe von TEUR 10 fallig.

Die Umsatzerlése in der Sparte KiGeb fur 2016 liegen mit TEUR 809 geringfligig unter dem
Niveau von 2015 (TEUR 829).Die Differenz von TEUR 14 (Fordermittel Haus Sonnen-
schein) ist durch die Umgliederung nach BilRUG in den sonstigen betrieblichen Ertragen
aufgetreten. Die sonstigen betrieblichen Erldse inklusive der Ertrage aus der Aufldsung des
Sonderpostens lagen fir 2016 mit TEUR 188 unter dem Vorjahreswert von TEUR 206,
hauptsachlich bedingt durch die hoheren Ertrage fur Versicherungsentschadigungen im
Jahr 2015.

Der Materialaufwand fiir 2016 liegt mit TEUR 239 unter den Kosten von 2015 (TEUR 315).
MafRgeblich sind die Aufwendungen fur Wartung und Instandhaltung sind 2016 um
TEUR 65 geringer als im Vorjahreszeitraum. Energie, Wasser und Abwasser werden ab-
weichend von der Handhabung in der Sparte LHS - ZGM direkt vom Nutzer Kita gGmbH
Schwerin getragen. Lediglich die Kosten der Warmepumpe in der Kita Wossidlowstralle
sind in dieser Kostengruppe enthalten. Der Aufwand im Bereich Roh-, Hilfs- und Betriebs-

stoffe ist mit TEUR 1 geringfligig héher als im Vorjahr.

Die Abschreibungen liegen mit TEUR 573 entsprechend den Planungswerten fir 2016 in
Hoéhe von TEUR 662.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen zeigen mit TEUR 117 gegenuber TEUR 46 im
Vorjahr einen héheren Betrag auf, der durch die Verluste aus Anlagenabgangen fir die
Ausbuchung der abgerissenen Kita Gagarinstralle (TEUR 72) entstanden ist. Das Gebaude

der Kita Gagarinstralde wurde wie o. a. durch die LEG mit eigenen Mitteln abgerissen.
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2016 IST PLAN
Bereichserfolgsplan KiGeb TEUR TEUR
1. Umsatzerldse 809 748
2. Bestandserhthungen Betriebskosten /Heizkosten 6 0
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 17 0
4. Sonstige betriebliche Ertrage 71 116
5. Materialaufwand 240 226
a) Aufwendungen fir Roh-,Hilfs-und Betriebsstoffe
und bezogene Waren 14 12
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 226 214
6. Abschreibungen 573 622
£ Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten nach
§ 21 Abs. 4-6 EigVO 117 116
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 117 464
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0
10. Zinsen und ahnlicher Aufwand 25 40
11. Differenz durch Formelfehler 0 -106

12. Jahresiberschuss/Jahresfelbetrag 65 -478
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2016 IST PLAN
Bereichsfinanzplan KiGeb TEUR TEUR

1. |Periodenergebnis +65 -478
2. |Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermogens +573 +622
3. [Auflésung von Sonderposten -117 -116
4. |Gewinn (-)/ Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstéanden +72 10

des Anlagevermogens
> Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +16 10
6. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Riickstellungen -16 10
7. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +830 10
8. |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (+) +25 10
9. [Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit +1.448 +28
10. |Auszahlungen (-) fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -1.560 -4.485
11. |Einzahlungen (+) fiir Investitionen in das Vorratsvermdgen +6 10
12. |Auszahlungen (-) fir Investitionen in das Vorratsvermégen -6 +3.594
13. |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdégen +476 10
14. [Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -1.084 -891
15. |Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Investitions- 10 +991

krediten und Anleihen
16. |Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -177 -200
17 |Gezahlte Zinsen -25 10
18. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -202 +791
19. |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds +162 -72
20. |Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode +1.563 +1.919
21. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode +1.725 +1.847

Der Betriebsteil KiGeb verfugt Uber kein eigenes Personal.

Die Bewirtschaftung erfolgt Uber Personalgestellung aus dem ZGM. Hierfur wird im laufen-

den Wirtschaftsjahr eine Pauschale von TEUR 20 erhoben.
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Il. Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung, sowie voraussichtliche wirt-
schaftliche Entwicklung der Gesellschaft

ll.1. Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung

Im Jahre 2006 wurden erstmalig die wesentlichen Risiken des ZGM identifiziert und seit

dem in einer Risikoinventur gefuhrt.

Das ZGM bedient sich zur Risikoquantifizierung der ,Praktikermethode® und verwendet die
sogenannte Neuner-Matrix. Dabei werden die Hohe der Auswirkungen auf der X-Achse und
die Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos auf der Y-Achse dargestellt, es ergibt sich ein

visuelles Bild mit hoher Aussagekraft.

Das Risikomanagementsystem wird als Bestandteil unserer Tatigkeit zur Aufbereitung rele-
vanter Daten und Frihwarnsignalen sowie als Voraussetzung fir ein effizientes Handling

bestandsgefahrdender und wesentlicher Risiken eingesetzt.

Es erfolgen halbjahrliche Risiko-Inventuren, deren Ergebnisse durch die Werkleitung in
Zusammenarbeit mit den eingesetzten Risikopaten Uberwacht und gesteuert werden. In der
Risikoinventur zum 31. Dezember 2016 wurden Risiken, die noch Bestand haben, ange-

passt und erganzt sowie neue Risiken aufgenommen.

Die MaRnahmen zur Verhinderung oder Verkleinerung von Risiken, werden im laufenden
Wirtschaftsjahr in den Dienstberatungen des ZGM erértert und umgesetzt; z. B. Steuerung
des Energieverbrauchs in stadtischen Gebauden. Dies ist ein laufender Prozess, der die
frihestmoégliche Erkennung und Steuerung von Chancen und Risiken im betrieblichen Ab-

lauf gewahrleistet sowie zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens dient.

Zur Uberwachung und Entscheidungsfindung wurde der Controllingbereich weiter ausge-
baut.
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lll.2.  Wirtschaftliche Entwicklung

Fir 2017 erwartet das ZGM mit rd. TEUR 17.851 aus den beiden Geschaftsfeldern geringe-
re Umsatzerlése als im Vorjahr (TEUR 18.259). Die Verringerung der Umsatzerlése um
TEUR 408 ist im Wesentlichen durch die Einarbeitung der Kirzung des Stadtischen Haus-
haltsplanes bedingt. Dabei sind die Umgliederungen nach BilRUG nicht bericksichtigt.

Ein Groldteil der Verringerung der Umsatzerlose betrifft den Bereich Liegenschaften und
Gebaudewirtschaft durch nach unten korrigierte zu erwartende Miet- und Pachteinnahmen.
Durch die Umlage der Projektsteuerungskosten Hohe von TEUR 285 auf die entsprechen-
den Investitionen werden die Lohnkosten des ZGM verursachergerecht zugeordnet. Es
tragt zu einer weiteren Erhéhung der Transparenz der Leistungen und Aufwendungen der
Mitarbeiter des ZGM bei.

Im Jahr 2017 sollen nach Bestatigung des stadtischen Haushaltes durch das ZGM fir die
Landeshauptstadt Schwerin zahlreiche InvestitionsmalRnahmen realisiert werden. Dazu

zahlen die in den Grafiken nachrichtlich dargestellten Mal3inahmen:

Investitionen der Landeshauptstadt

Neubau Schule, TH, Hort Speicherstr.
Neubau BS Technik

Innere Sanierung H.-Heine-Schule

Neubau Depotgebaude Volkskundemuseum
Neubau TH Lankow

Neubau FFW Mitte

Neubau J.-Brinkmann-Schule

Neubau Sportpark Lankow

Sanierung E.-Weinernt-Schule

Anbau BS Gesundheit, Dr.-H.-Wolf-5tr.
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Investitionen der Landeshauptstadt

Tellsanierungen

Friedensschule
Fassade/ Fenster/ Dach/
Regenentwasserung/ Essenausgabe

N.-Holgersson-Schule Sporthalle
Dach/ Sporthoden/ Sanitar

A.-Lindgren-Schule

Foliendach Haus A/ Fassadensanierung

BS Wirtschaft u. Verwaltung

Fassade/ Sonnenschuiz

Schule Krebsfarden Sporthalle
Dach

BS Technik Sporthalle
Fensterfront Umkleidetrakt/
Fassadenlichtband Hallenbereich

Foérderschule Flensburger Str. 22
Dach/ Entwasserung/ Blitzschutz

Sternwarte
Kuppeldach/ Maschinerie

Die erhohte Investitionstatigkeit spiegelt sich in den deutlich erhdhten Bestandsverande-

rungen im Buchwerk des ZGM wider.

Die eigenen InvestitionsmaRnahmen des ZGM betreffen an erster Stelle den Neubau des
Hortes H.-Heine-Schule. Im Jahr 2015 ergab sich durch statische Gutachten des Baugrun-
des die Notwendigkeit des Abbruchs der alten Gebaude und somit eines Neubaus des Hor-
tes, der am 16. November 2015 von der Stadtvertretung beschlossen wurde. Der Fertigstel-
lungstermin liegt im Jahr 2017/2018 .Die Ubertragung der Grundstiicke Werderstrale 66,
68 und 70 in das Anlagevermoégen des KiGeb ist erfolgt. Die Bestatigung der Foérdermittel
und die Zustimmung des Ministeriums zum vorzeitigen MalRnahmebeginn liegen seit Juli
2016 vor. Der Abbruch des alten Gebaudes ist zum Jahresende erfolgt. Der Baubeginn ist

erfolgt.

Die Sanierung und der Umbau des Gebadudes Friedensstralde 4 zum Hort ist eine weitere
geplante eigene InvestitionsmaRnahme des ZGM. Die Gesamtkosten liegen bei TEUR
4.900. Der Beschluss wurde am 13. Juli 2015 durch die Stadtvertretung gefasst; vorbehalt-
lich einer Férderung von TEUR 3.540. Die Zustimmung des Wirtschaftsministeriums zur
Foérderfahigkeit der der Malinahme in 0. g. H6he aus Stadtebauférdermitteln liegt seit Juni
2016 vor. Die Abbrucharbeiten im Gebaudeinneren begannen im August 2016 und mit den
Bauarbeiten wurde begonnen. Die Fertigstellung der MalRnahme ist fir Ende 2017 vorge-

sehen. Die Kreditgenehmigung durch das Innenministerium liegt ebenfalls vor.
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Der Umbau des Gebaudes Friesenstrale 29 B zum Dienstsitz des ZGM wurde in den Wirt-
schaftsplan des Eigenbetriebs aufgenommen. Die Investitionssumme soll TEUR 2.450 be-
tragen. Die MaRBnahme wurde mit dem Wirtschaftsplan durch die stadtischen Gremien be-
statigt, es liegt inzwischen eine Kreditgenehmigung durch das Innenministerium vor. Die
MaRnahme wird zurzeit vorbereitet, es werden mit der Landeshauptstadt Gesprache tber
die Ubertragung des Geb&udes und des benétigten Grundstiicks gefiihrt.

Die Kita Gagarinstralle kam als zusétzlich zu bauende Kindertagesstatte Gber einen Nach-
tragshaushalt in den Wirtschaftsplan. Die Investitionssumme betragt TEUR 2.224 und bein-
haltet eine Zuweisung der Landeshauptstadt in Héhe von TEUR 370. Die Baumalnahme
erforderte den Abbruch des bestehenden, nicht mehr als Kita nutzbaren Gebaudes und
somit eine auBerplanmaRige Abschreibung tber TEUR 72. Da das Gebaude durch die LGE
abgebrochen wurde, entstanden dem ZGM keine zusatzlichen Abrisskosten. Die Kita soll

aus Grunden der beschleunigten Errichtung in Modulbauweise entstehen.

Neben den eigenen Investitionsmanahmen und den Malnahmen fir die Landeshaupt-
stadt sind fur das Wirtschaftsjahr 2017 BauunterhaltungsmafRnahmen in H6he von TEUR
1.907 davon 1.719 fur den Bereich ZGM /Landeshauptstadt geplant worden.

Die Ubernahme des Liegenschaftsbereiches aus der Landeshauptstadt ist im Wesentlichen
abgeschlossen. Dabei vertiefte sich die schon im Vorjahr zu erkennende Tendenz, dass die
Personalsituation den zusatzlichen Aufgaben der Bewirtschaftung als auch den zusétzli-

chen Aufgaben im Bereich des Neubaus angepasst werden muss.

Bestandsgefahrdende wirtschaftliche, rechtliche oder sonstige wesentliche Risiken der
kiinftigen Entwicklung bestehen nicht.

Fir den Eigenbetrieb ist das Jahr 2017 planseitig ein Jahresergebnis von TEUR 0 vorgese-
hen.

Schwerin, 24. April 2017

%%7?7%

rich Bartsch

Werkleiter
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
Finanzrechnung, Bereichsrechnungen sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchflih-
rung und den Lagebericht des Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb
der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin, fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016
bis zum 31. Dezember 2016 geprift. Durch § 13 Abs. 3 KPG M-V wurde der Prifungsge-
genstand erweitert. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebs. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung lber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und Gber den Lagebericht sowie Uber
die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bil-
des der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann,
ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs Anlass zu Beanstandungen geben.
Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebs sowie die
Erwartungen Uber moégliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwei-
se fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewand-
ten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Ver-
treter des Eigenbetriebs sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse haben
wir dariber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsatze zur Prifung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse geman
§ 53 HGrG vorgenommen.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Er-kenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergadnzenden
landesrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungs-
maRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
moégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs und stellt die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebs geben keinen Anlass zu wesentlichen
Beanstandungen.

Schwerin, 24. April 2017

BRB Revision und Beratung KG
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H. Graumann G. Matlok
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-

GESELLSCHAFT

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN,

STEUERLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

I Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage des Eigenbetriebs bildet die Eigenbetriebssatzung in der Fassung
vom 14. Dezember 2004, zuletzt geandert am 1. Juni 2014. Die rechtlichen Grundlagen
des Eigenbetriebs ergeben sich aus der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht.

Firma Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbe-
trieb der Landeshauptstadt Schwerin

Rechtsform Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Sitz Schwerin

Handelsregister

Der Eigenbetrieb ist im Handelsregister vom Amtsge-
richt Schwerin unter der Nummer HRA 2631 eingetra-
gen. Die letzte Eintragung ins Handelsregister erfolgte
am 29. April 2014.

Gegenstand des Eigenbetriebs

Gegenstand des Eigenbetriebs ist gemal § 1 der Be-
triebssatzung die kosteneffiziente Bereitstellung, Errich-
tung, Instandhaltung, Bewirtschaftung, Vermietung und
Verpachtung ausgewahlter, Uberwiegend kommunaler
Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nut-
zung durch die stadtische Verwaltung, Betriebe der
Stadt und Dritte sowie die Ausfihrung damit zusam-
menhangender Dienstleistungen einschliel3lich die Um-
setzung von investiven MafRnahmen. Dazu gehdrt auch
die Bewirtschaftung und Verwaltung von der Landes-
hauptstadt Schwerin selbst angemieteter Immobilien.

Eigenbetrieb ist nach kaufmannischen Grundsatzen zu
verwalten und zu fuhren. Fur die Nutzung der Immobi-
lien und die Inanspruchnahme der Dienstleistungen
sind vom Eigenbetrieb Entgelte und Mieten zu erheben.

Liegenschaften

Durch Beschluss der Stadtvertretung der Landeshaupt-
stadt Schwerin vom 15. Dezember 2014 und in Umset-
zung der dazu ergangenen Organisationsverfliigung
4/2015 der Oberblrgermeisterin wurden Aufgaben der
bisherigen Abteilung Liegenschaften des Amtes fur
Wirtschaft und Liegenschaften einschliel3lich des flr die
Aufgabenerfillung  notwendigen  Personals zum
1. Januar 2015 auf den Eigenbetrieb Ubertragen. Die
Aufgaben umfassen den Grundstlckserwerb, die
Grundstlicksverwertung sowie die Grundstiicksbewirt-
schaftung.

Wirtschaftsjahr

1. Januar bis 31. Dezember
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Organe des Eigenbetriebs Werkausschuss
Werkleitung
Stadtvertreterversammlung

Werkausschuss Gemall §5 der Satzung besteht der Werkausschuss
aus neun Mitgliedern. Hinsichtlich der Zusammenset-
zung verweisen wir auf den Anhang (Anlage 4).
Die Aufgaben des Werkausschusses sind in § 6 der
Satzung definiert.

Werkleitung Zur Leitung des Eigenbetriebs wird gemal § 3 der Sat-
zung eine Werkleitung bestellt.
Die Werkleitung besteht aus einem oder mehreren Mit-
gliedern.
Herr Ulrich Bartsch, Schwerin
Herr Berge Doérner, Schwerin (Vertreter)
Die Werkleitung vertritt den Eigenbetrieb in allen Ange-
legenheiten.
Die Aufgaben der Werkleitung sind in § 3 der Satzung
definiert.

Stammkapital 25.000,00 EUR

1] Steuerliche Verhéaltnisse

Finanzamt Rostock

Steuernummer 079/133/81836

Umsatzsteuer Es besteht umsatzsteuerliche Organschaft mit der Lan-
deshauptstadt Schwerin.

Korperschaft- und Gewerbe- | Der Eigenbetrieb ist mit der Sparte Kindertagesstatten-

steuer gebaudemanagement (KiGeb) als Betrieb gewerblicher
Art kdrperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Betriebsprifung Bisher hat keine steuerliche Aulienprifung stattgefun-
den.




BRB Revision und Beratung KG Anlage 7

Wirtschaftspriifungsgesellschaft — Steuerberatungsgesellschaft Seite 3

11 Wirtschaftliche Verhéaltnisse

Objekte Bewirtschaftete Objekte
des Eigenbetriebs Anzahl 5.159
davon
e durch ZGM Anzahl 91

e Bereich Liegenschaften Anzahl 2.798
¢ ehemaliger Bereich WGS Anzahl 53

o Garagen Anzahl 2.199
o Kindertagesstatten Anzahl 18
Geschaftstatigkeit Es bestehen die Geschéaftsbereiche KiGeb und

LHS - ZGM. Wahrend die bewirtschafteten Gebaude der
Sparte KiGeb dem Sondervermdgen des Eigenbetriebs
zugeordnet sind, ist dies fur die Objekte und Einrichtun-
gen der Sparte LHS - ZGM nicht der Fall. Sie wurden
u. a. von Dritten angemietet und werden an die LH SN
weitervermietet. Darlber hinaus wurde das Aufgaben-
feld durch die Eingliederung der bisherigen Abteilung
Liegenschaften des Amtes flr Wirtschaft und Liegen-
schaften erweitert. Diesbeziglich verweisen wir auf An-
lage 6, Seite 1.

Nutzungs-, Dienstleistungs- und | Die Bewirtschaftung der fir die LH SN verwalteten Im-
Servicevereinbarungen mit der | mobilien erfolgt auf der Grundlage der Eigenbetriebs-
LH SN satzung und der Verwaltungsanweisung des Oberbdir-
germeisters der LH SN. Gemal dieser Verfahrensan-
weisung wurden in 2008 mit den einzelnen Fachverwal-
tungen Nutzungs-, Dienstleistungs- und Serviceverein-
barungen Uber die von der ZGM zu erbringenden Leis-
tungen abgeschlossen, um die Leistungs- und Finanz-
mittelbeziehungen zwischen den leistungsbestellenden
Fachverwaltungen und dem ZGM darstellen zu kénnen.

Die Vertrage sind seit 2009 wirksam und jahrlich werden
entsprechende Anderungen zu den Nutzungs-, Dienst-
leistungs- und Serviceentgelten neu berechnet und
festgelegt. Die tatsachlichen Zahlungen wurden auf der
Grundlage der aktualisierten Nutzungs- und Dienstleis-
tungsvereinbarungen geleistet.

Mietvertrage Fur das Stadthaus, Am Packhof 2 - 6 in Schwerin be-
steht ein langfristiger Mietvertrag bis 2027 zwischen der
BHP Paribas Real Estate Investment Management Ger-
many GmbH, Milnchen, als Vermieter und der LH SN
als Mieter. Die monatliche Miete von 132 TEUR wird
durch das ZGM getragen.

Mit der Kita gGmbH, Schwerin, bestehen mehrere Miet-
vertrage uber die Vermietung der Kindertageseinrich-
tungen. Der Mietzins betragt im Durchschnitt 3,99 EUR
je Quadratmeter netto kalt der Gesamtnutzungsflache.
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Der Mietzins orientiert sich an vergleichbaren stadti-
schen Mietverhaltnissen. Die Betriebskosten werden
gemall §5 des Mietvertrages von der Kita gGmbH,
Schwerin, unmittelbar getragen. Als Betriebskosten in
diesem Sinne gelten die Kosten der:

o Wasserversorgung
e Abwasserentsorgung
e StralRenreinigung
e Abfallbeseitigung
e Hausreinigung
e Schornsteinreinigung
e Kosten fur Hausmeister
e Kosten fur Heizer
e Kosten fiir Heizstoffe
e Kosten fur Strom
In 2016 werden bestehende Mietvertrage fortgefiihrt.

Cash-Management
tungsvertrag

Dienstleis-

Mit Datum vom 23. Mai 2006 wurde zwischen der Spar-
kasse Mecklenburg-Schwerin, Schwerin, der SDS, de
ZGM und der SAE ein Cash-Management Dienstleis-
tungsvertrag unterzeichnet. Bei den durch die Sparkas-
se zu erbringenden Dienstleistungen handelt es sich um
die Durchfiihrung eines Zins- und Dispositions-Manage-
ment-Verfahrens. Dieses Verfahren ermdglicht der SDS
als Cash-Pool-Fuhrer sowie der ZGM und der SAE eine
Optimierung ihres gesamten Liquiditats- und Zinsmana-
gements. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit ge-
schlossen und wurde in 2016 unverandert fortgefuhrt.

Mit Datum vom 30. Dezember 2008 wurde ein weiterer
Cash-Management-Vertrag zwischen der Sparkasse
Mecklenburg-Schwerin, Schwerin, der LH SN sowie des
ZGM auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Diesbezliglich wurde zur Ausgestaltung des Cash-
Managements der LH SN mit ihren Eigenbetrieben mit
dem Datum vom 1. Januar 2009 eine Dienstanweisung
erlassen. Sie regelt die Verfahrensweise beziglich der
liquiditatsmaRigen Verbindung der Gemeindekassen
und der Sonderkassen der Eigenbetriebe.

Dienstleistungsvertrag

Mit der Stadtwerke Schwerin GmbH, Schwerin, wurde
ein Dienstleistungsvertrag Uber die Durchfiihrung von
Beschaffungsvorgangen, insbesondere Ausschreibun-
gen und Vergaben von Lieferungen und Leistungen, mit
dem Datum vom 10./18. April 2007 geschlossen. Der
Vertrag begann rickwirkend zum 1. Januar 2007 und
galt bis zum 31. Dezember 2008. Er verlangert sich
jeweils um ein Jahr, wenn nicht fristgerecht zum jeweili-
gen Vertragsablauf gekiindigt wird. Der Vertrag ist der-
zeit ungekundigt.
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IT-Dienstleistungsvertrag Zwischen dem ZGM und der SIS Schweriner IT- und
Servicegesellschaft mbH, Schwerin, wurde mit Datum
vom 20. Marz 2007 ein Vertrag uber die Erbringung von
IT-Dienstleistungen geschlossen. Dieser Vertrag trat mit
Wirkung zum 1. Januar 2007 in Kraft und ist erstmalig
zum 31. Dezember 2010 unter Einbehaltung einer ein-
jahrigen Kindigungsfrist kindbar. Im Wirtschaftsjahr
2016 bestand der Vertrag ungekindigt fort.

Reinigungsvertrage Die bestehenden Vertrage Uber die DurchfGhrung der
Unterhaltsreinigung an Objekten und Einrichtungen mit
der Burmeister & Spill Gebaudereinigung GmbH, Gade-
busch, sowie mit der Schwarten Gebaudereinigung
GmbH, Schwerin, traten mit Wirkung zum 1. Januar
2014 in Kraft und beinhalten eine Kindigungsfrist von
drei Monaten. Beide Vertrage bestehen ungekiindigt
fort.

Bereich Liegenschaften Durch Beschluss der Stadtvertretung der Landeshaupt-
stadt Schwerin vom 15. Dezember 2014 und in Umset-
zung der dazu ergangenen Organisationsverfligung
4/2015 der Oberbirgermeisterin wurden Aufgaben der
bisherigen Abteilung Liegenschaften des Amtes flr
Wirtschaft und Liegenschaften einschlief3lich des fir die
Aufgabenerfillung  notwendigen  Personals zum
1. Januar 2015 auf den Eigenbetrieb Ubertragen. Die
Aufgaben umfassen den Grundstickserwerb, die
Grundstlcksverwertung sowie die Grundstiicksbewirt-
schaftung.







BRB Revision und Beratung KG Anlage 8

Wirtschaftspriifungsgesellschaft — Steuerberatungsgesellschaft Seite 1

WEITERGEHENDE AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN DER POSTEN DES
JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. DEZEMBER 2016

I Allgemeines

Soweit Aufgliederungen und Erlduterungen im Anhang erfolgt sind, wird auf eine Wiederho-
lung verzichtet. Zu den einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
geben wir deswegen nur noch die nachstehenden Aufgliederungen und Erlauterungen.

1] Bilanz

1.1 Aktiva

Anlagevermdgen

Die Zusammensetzung und die Entwicklung des Anlagevermdgens in der Zeit vom
1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016 ist in der Anlage 1 zum Anhang summarisch
dargestellt.

Sachanlagen EUR 18.053.480
(Vj. EUR 17.923.489)

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Werderstrale 68 und 70 (206 TEUR Grundstu-
cke, 25 TEUR Gebaude) sowie Anlagen im Bau (531 TEUR Hort Heine und Hort Friedens-
stralle 498 TEUR). Die Abgange betreffen im Wesentlichen die Werderstral’e 66 und 68
(567 TEUR Gebaude) sowie die Kita Spatzennest GagarinstralRe 22-24 (72 TEUR Gebau-
de).
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Umlaufvermégen

Vorrate
Unfertige Leistungen EUR 16.214.534
(Vj. EUR 8.875.046)
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Bestand Bauprojekte zum 01.01. 8.862.880,21 10.007.745,12
Bestanderhdhungen (Herstellungskosten) 6.743.236,29 5.118.578,26
Bestanderhéhungen (Projektsteuerungskosten) 230.650,39 93.344,50
Bestandsminderung 0,00 -6.356.787,67
Summe Bauprojekte 15.836.766,89 8.862.880,21
Nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten 377.767,44 12.165,68
Bestand zum 31.12 16.214.534,33 8.875.045,89

Die Bestanderh6hungen enthalten die im Berichtsjahr entstandenen aktivierungspflichtigen
Investitionsaufwendungen an den Objekten und Einrichtungen der LH SN einschlielich der
direkt zurechenbaren Projektkosten. Sie wurden objektbezogen erfasst und nachgewiesen.

Durch die Erweiterung des Aufgabenbereichs wurden gegeniiber den Mietern der Objekte
aus dem Bereich Liegenschaften abrechenbare Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen.

Im Berichtsjahr erfolgten keine Objektiibergaben an die LH SN, daher entstanden auch
keine entsprechenden Bestandsminderungen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen aus Lieferung und Leistungen EUR 43.610
(Vj. EUR 108.725)

Die Forderungen aus Leistungen waren in einer Saldenliste zum 31. Dezember 2016
nachgewiesen, ausgewiesen werden im Wesentlichen Forderungen aus Vermietung und
Verpachtung in der Sparte LHS - ZGM.
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Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin
und deren Unternehmen EUR 740.913

(Vj. EUR 1.515.755)

Zur Erfullung der Altersteilzeitverpflichtungen fir die durch den Eigenbetrieb Gbernomme-
nen Mitarbeiter der LH SN werden dem Eigenbetrieb gemal der Verfahrensanweisung des
Oberblirgermeisters entsprechend dem fortzuschreibenden versicherungsmathematischen
Gutachten die notwendigen Finanzmittel bereitgestellt. Das ZGM hatte im Jahr 2007 erst-
malig Rickstellungen flr Altersteilzeitverpflichtungen gebildet und eine an die LH SN ge-
richtete Forderung auf Erstattung aktiviert.

Der Forderungsbestand setzt sich wie folgt zusammen.

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Forderungen aus Altersteilzeitgesetz 689.218,00 1.007.770,00
Forderungen ubrige 51.695,02 507.985,02
740.913,02 1.515.755,02
Sonstige Vermodgensgegenstande EUR 131.969

(Vj. EUR 17.480)

Die sonstigen Vermdgensgegenstande betreffen im Wesentlichen Forderungen aus Scha-
densersatz in der Sparte LHS - ZGM.

Guthaben bei Kreditinstituten EUR 6.309.531
(Vj. EUR 3.200.437)
Zusammensetzung:
31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR
DKB Deutsche Kreditbank AG, Schwerin, 168.533 168.566
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin, Schwerin 4.874.261 1.555.132
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin, Schwerin 1.266.737 1.476.740

6.309.531 3.200.437
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Rechnungsabgrenzungsposten EUR 50.423
(Vj. EUR 41.015)

Der Posten beinhaltet im Wesentlichen vorausgezahlte Pauschalen aus Wartungsvertragen
fur 2017 in H6he von 28 TEUR, die Abgrenzung von Gehaltszahlungen in Héhe von
17 TEUR und die Angrenzung von Versicherungsbeitragen in Héhe von 3 TEUR.

1.2 Passiva

Stammkapital EUR 25.000
(Vj. EUR 25.000)

Das Stammkapital wird unverandert entsprechend der gultigen Satzung ausgewiesen.

Rucklagen

Allgemeine Ricklagen EUR 11.164.607
(Vj. EUR 11.230.904)

Die Rucklagen haben sich im Vorjahresvergleich um 66 TEUR verringert.

TEUR
Zufiihrung Riicklagen aus Ubertragung von LH SN 206
Zufiihrung Riicklagen aus Ubernahme von GVL 2
Reduzierung aus Ubernahme von GVL 274
= Veranderung - 66
Sonderricklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG EUR 208.135

(Vj. EUR 208.135)
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Gewinnvortrag EUR 1.337.092
(Vj. EUR 1.216.337)

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Gew innvortrag zum 1.1 1.216.336,85 1.643.337,41
Jahresergebnis 2015/2014 120.755,44 9.936,94
Abfiihrung an den Haushalt der LH Schw erin 0,00 -436.937,50
Gew innvortrag zum 31.12. 1.337.092,29 1.216.336,85

Im Berichtjahr wurden durch Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 12. Dezember
2016 das Jahresergebnis auf neue Rechnung vorgetragen.

Jahresfehlbetrag/-Uberschuss EUR - 99.754
(Vj. EUR 120.755)

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Sparte LHS - ZGM -164.715,63 33.635,16
Sparte KiGeb 64.961,70 87.120,28
-99.753,93 120.755,44
Sonderposten flr Investitionszuschisse EUR 3.650.842

(Vj. EUR 3.292.234)

Zusammensetzung und Entwicklung der Investitionskostenzuschisse:

Stand am Stand am
01.01.2016 Auflésung Zufihrung 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR

Kita EulerstralRe 2.476.910 85.020 0 2.391.890
Kita Wossidlostralle 344.106 11.879 0 332.226
Kita Ziolkowskistralie 123.615 6.867 0 116.748
Kita Friedensberg 34.279 979 0 33.300
Kita Hagenower Strale 279.732 11.187 0 268.545
Kita Breitscheidstralle 22.313 638 0 21.675
Hort Heine 0 0 230.000 230.000
Hort Friedenstralle 0 0 245.500 245.500
Kita Haydenstralle 11.280 322 0 10.958

3.292.234 116.892 475.500 3.650.842
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Der Sonderposten fir Investitionszuschisse enthalt Fordermittel und Zuschisse Diritter.
Die Zugange im Berichtsjahr betreffen den Heine Hort (230 TEUR) sowie den Hort in der
Friedenstral’e 4 (246 TEUR). Die ertragswirksame Auflésung der Sonderposten planmalig
linear fortgesetzt und die Ertrdge aus der Aufldsung des Sonderpostens werden gemaf
§ 21 Abs. 4 bis 6 EigVO in der Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten ,Ertrage
aus der Auflésung von Sonderposten® ausgewiesen.

Ruckstellungen

Sonstige Rickstellungen EUR 1.521.102
(Vj. EUR 1.730.804)

Zusammensetzung und Entwicklung:

Auf (+)/ Ab-
01012016 Verbrauch Aufldsung Zuflhrung zinsung (-) 3112.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Altersteilzeit 1007.770,00 357.150,00 0,00 0,00 38.598,00 689.218,00
Urlaub 21.840,99 21840,99 0,00 21404,85 0,00 21404,85
Jubildumsverpflichtungen 9.346,00 514,00 0,00 0,00 -358,00 8.474,00
Sonderzahlungen 10.000,00 10.000,00 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00
Sterbegeldleistungen 10.969,00 0,00 0,00 934,00 -420,00 11.483,00
Unterlassene Instandhaltungen 461380,22 421737,52 39.642,70 409.908,36 0,00 409.908,36
EnergiesparmaBnahmen 53.733,85 53.733,85 0,00 0,00 0,00 0,00
M iet- und Servicegebiihren 5.089,77 0,00 5.089,77 6.150,00 0,00 6.150,00
Ausstehende Rechnungen 76.084,17 69.426,23 6.657,94 184.468,69 0,00 184.468,69
Eigene Jahresabschlusskosten 25.000,00 25.000,00 0,00 25.000,00 0,00 25.000,00
Abschluss-und Beratungskosten 32.899,93 24.134,28 3.226,80 10.710,00 0,00 16.248,85
Rechtsstreit/Prozesskosten 967774 0,00 0,00 136.909,40 -14.742,46 131.844,68
Aufbewahrungskosten 7.012,59 2.000,00 0,00 2.000,00 -111,50 6.901,09

1.730.804,26 985.536,87 54.617,21 807.485,30 22.966,04 1.521.101,52

Rickstellungen fir Altersteilzeit-, Jubildums- und Sterbegeldverpflichtungen

Der Bewertung dieser Ruckstellungsverpflichtungen liegen versicherungsmathematische
Gutachten zugrunde.

Die Zufihrung zu der Rickstellung Rechtsstreit/Prozesskosten betrifft den Rechtsstreit mit
der Firma Holschbach.

Als Rickstellungen fir Instandhaltungen werden Verpflichtungen fiir unterlassene Instand-
haltung (im Sinne des § 249 Abs. 1 Nr. 1 HGB) ausgewiesen. Die Rickstellungen wurden
in der Hohe der im Jahr 2016 ausgeldsten Auftrage, die planmafig in den ersten drei Mo-
naten des Jahres 2017 abgearbeitet wurden, gebildet.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten EUR 2.806.919

(Vj. EUR 3.017.676)

Zusammensetzung:

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR

Darlehen | KW Bankengruppe 1.010.044 1.089.268
Darlehen Il KfW Bankengruppe 1.728.285 1.825.657
Darlehen | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin 38.675 58.016
Darlehen |l Sparkasse Mecklenburg-Schwerin 29.915 44.735

2.806.919 3.017.676
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen EUR 17.319.293

(Vj. EUR 8.502.691)

Das ZGM erhalt von der LH SN finanzielle Mittel flr die Abwicklung von Investitionen an
Objekten und Einrichtungen. Ausgewiesen werden die noch nicht mit der LH SN abgerech-
neten finanziellen Mittel. Weiterhin werden dartber hinaus die von den Mietern geleisteten
Vorauszahlungen auf die Betriebs- und Heizkosten 2016 ausgewiesen.

Zusammensetzung und Entwicklung:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Bestand zum 01.01.2016 8.502.691,26 10.900.861,96
Zufuhrungen durch die LH SN 8.498.653,35 3.961.465,74
Abrechnungen gg. der LH SN 0,00 -6.408.255,35
Vorauszahlungen der Mieter auf Betriebskosten 250.500,66 26.020,67
Vorauszahlungen der Mieter auf Heizkosten 67.447,37 22.598,24
Bestand zum 31.12. 17.319.292,64 8.502.691,26

Da keine Abrechnungen von Objekten gegeniber der LH SN im Berichtsjahr stattfanden
wurden auch keine sonstigen betrieblichen Ertragen, Forderungen aus Abrechnung gegen
die LH SN oder sowie Verbindlichkeiten gegenuber der LH SN realisiert.
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 754.247
(Vj. EUR 486.120)

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen waren in einer Saldenliste zum
31. Dezember 2016 nachgewiesen.

Verbindlichkeiten gegen die Landeshauptstadt Schwerin
und deren Unternehmen EUR 1.907.165

(Vj. EUR 1.779.276)

Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Verbindlichkeiten gegentber der LHSN
aus Uberzahlungen 95.497 0
aus Versicherungsbeitragen 199.048 69.248
aus Entgeltabrechnungen 0 1.370.760
aus Betriebkostenabrechnungen 1.118.121 0
Sonstiges 127.596 0
Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen der LH SN 366.903 339.267
1.907.165 1.779.275

Die Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen der LH SN bestehen im Wesentlichen aus
Lieferungen und Leistungen an die Stadtwerke Schwerin GmbH, Schwerin, in H6he von
348 TEUR (Vj. 329 TEUR).

Sonstige Verbindlichkeiten EUR 63.610
(Vj. EUR 59.561)

Die sonstigen Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus Lohnverbindlichkeiten
(61 TEUR).

Rechnungsabgrenzungsposten EUR 886.203
(Vj. EUR 12.453)

Der Posten beinhaltet ausschlieBlich vorausgezahlte Mieten und Pachten fir das Wirt-
schaftsjahr 2017.
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EUR 18.258.902
(Vj. EUR 23.802.501)

Zusammensetzung:
2016 2015
EUR EUR
LHS - ZGM
Nutzungsentgelte 5.827.325 5.678.404
Betriebskosten 5.002.424 5.256.545
Dienstleistungen 3.795.588 3.270.997
Mieten und Pachten 2.457.018 1.853.705
Nebenkosten 63.509 240.234
Ertrage aus der Abrechnung von
Investitionengegeniber der LH SN 0 6.358.999
Ertrage aus der Abrechnung von
Projektsteuerungskosten 0 19.932
Ertrage aus Erbbaurechten 140.998 131.019
Ubrige 163.117 163.526
17.449.979  22.973.361
KiGeb
Mieten und Pachten 804.502 804.382
Nebenkosten 0 6.142
Ubrige 4.421 18.616
808.923 829.140
18.258.902  23.802.501

Die Umsatzerlése in der Sparte LHS - ZGM generieren sich im Wesentlichen aus der Be-
wirtschaftung der Liegenschaften der LH SN entsprechend der abgeschlossenen Nut-
zungs-, Dienstleistungs- und Servicevertrage.

Die Umsatzerlése in der Sparte KiGeb setzen sich im Wesentlichen aus Mieteinnahmen
aus der Vermietung der Kindertagestatten an die Kita gGmbH zusammen.
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Verminderung oder Erhéhung des Bestands an
unfertigen Leistungen EUR 7.339.488

(Vj. EUR -1.132.699)

Die Bestandsveranderungen umfassen die Aktivierung von Herstellungskosten und Pro-
jektsteuerungskosten im Zusammenhang mit InvestitionsmaRnahmen an Objekten und
Einrichtungen der LH SN einschliel3lich deren Abrechnung gegentber der LH SN sowie
Bestandsveranderungen an den gegeniber Mietern abrechenbaren Betriebs- und Heizkos-
ten. Diesbeziiglich verweisen wir auf Seite 2 dieser Anlage.

Andere aktivierte Eigenleistungen EUR 17.000
(Vj. EUR 17.000)

Der Posten beinhaltet aktivierungspflichtige Projektsteuerungskosten, die durch die Mitar-
beiter der Sparte LHS - ZGM gegentiber Investitionen in der Sparte KiGeb erbracht wer-
den. Sie sind objektbezogen nachgewiesen.

Sonstige betriebliche Ertrage EUR 337.216
(Vj. EUR 479.908)
Zusammensetzung:
2016 2015
EUR EUR
Ertrage aus der Auflosung von Riickstellungen 56.479 41.064
Periodenfremde Ertrage 216.159 104.834
Versicherungsentschadigungen/
Schadenersatzleistungen 42.789 113.758
Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen 0 9.465
Ertrage aus ausgebuchten Forderungen 4.324 0
Ertrage aus Schadenersatz 17.458 706
Ubrige betriebliche Ertrage 7 210.081
337.216 479.908

Ertrage aus Erbbaurechten stehen im Zusammenhang mit der erfolgten Neuzuordnung von
Objekten im Rahmen der Aufgabenerweiterung des ZGM.
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Materialaufwand EUR 17.579.471
(Vj. EUR 15.883.271)

Aufwendungen fur Roh-Hilfs- und Betriebsstoffe EUR 4.386.058
(Vj. EUR 4.278.885)
Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015
TEUR TEUR
Warmeenergie 2.422 2.553
Strom 1.094 1.016
Erdgasbezug/Gasverbrauch 435 339
Wasser/Abw asser/Niederschlagsw asser 386 334
Brenn- und Treibstoffe 8 9
Verbrauchsmaterial 44 34
Skontoertrage -7 -13
Arbeitsschutzbekleidung 4 7
4.386 4.279

Der wesentliche Anteil (4.372 TEUR) der Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
sind der Sparte LHS - ZGM zuzurechnen.

Aufwendungen flr bezogene Leistungen EUR 13.193.413
(Vj. EUR 11.604.386)
Zusammensetzung:
31.12.2016 31.12.2015
TEUR TEUR
Aufw endungen fur MaRnahmen im Auftrag der LH SN 6.838 5.119
Wartung und Instandhaltung 2.789 3.149
Reinigung/Pflege 2.324 2.157
Geschaftsbesorgung 158 313
Landschaftsbauarbeiten und Gartenpflege 368 371
Entsorgung/Winterdienst 277 196
Ubrige 439 299
13.193 11.604

Die Aufwendungen fiur MaRnahmen im Auftrag der LH SN stehen im Zusammenhang mit
durchgefihrten Investitionsmaflnahmen an Objekten und Einrichtungen der LH SN.

Aufwendungen flir Geschaftsbesorgung umfassen die Hausmeisterdienste, zentrale Kosten
des ZGM und des Bereiches Liegenschaften.
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Personalaufwand EUR 4.542.274
(Vj. EUR 4.200.726)
Zusammensetzung:
2016 2015
EUR EUR
Léhne und Gehaélter
- Léhne und Gehalter 3.459.874 3.168.882
- Jahresleistungen/Weihnachtsgeld 165.696 166.822
- Sonstiges 3.884 4.243

3.629.454 3.339.947

Soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung

- Soziale Abgaben und pauschale Lohn-

und Kirchensteuer 744.503 686.907
- Altersversorgung (inkl. ZMV) 154.618 147.936
- Ubrige 13.699 25.936

912.820 860.779

Der Personalaufwand hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 342 TEUR erhéht. Grund dafiir
ist die erste ganzjahrige Ubernahme des Personals aus der bisherigen Abteilung Liegen-
schaften des Amts flr Wirtschaft und Liegenschaften der LH SN, eine Tariferhéhung zum
1. Mérz 2017 sowie die unterjahrig gestiegene Anzahl der Mitarbeiter.

Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstande des Anlage-
vermdégens und Sachanlagen EUR 602.816

(Vj. EUR 622.645)

Die Abschreibungen betreffen im Wesentlichen die Abschreibungen auf Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung. Die Abschreibungen erfolgen linear nach der betriebsgewéhnlichen
Nutzungsdauer.
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Ertréage aus der Aufldsung von Sonderposten EUR 116.892
(Vj. EUR 116.892)

Zu den Auflésungsbetragen verweisen wir auf Seite 6 dieser Anlage.

Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 3.230.445
(Vj. EUR 2.322.889)
Zusammensetzung:
2016 2015
EUR EUR
Mieten, Pachten, Leasinggebuhren 1.717.668 1.692.642
Periodenfremde Aufwendungen 98.462 71.285
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen 638.571 0
Versicherungen 247.959 249.655
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 17.896 25.125
Telekommunikation und Porto 36.274 39.729
Rechts- und Beratungskosten 167.352 43.864
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 19.334 11.825
Bucher/Zeitschriften und Burobedarf 22.487 20.433
Abschreibungen auf uneinbringliche Forderungen 17.749 13.135
Gebiuhren 14.293 12.202
Reisekosten 2.955 4.382
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgebihren 5.185 0
Ubrige Aufwendungen 224.260 138.612

3.230.445 2.322.889

Die Mieten, Pachten und Leasinggebuhren entfallen im Wesentlichen auf die Miete fur das
Stadthaus (1.588 TEUR), die dazugehorige Tiefgarage (89 TEUR) und Leasinggebthren
fur die betrieblichen Fahrzeuge (23 TEUR).
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Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage EUR 17.578
(Vj. EUR 5.486)

Die Zinsen und sonstigen Ertrage betreffen im Wesentlichen Zinsen aus dem Cash-Pool
(2 TEUR) sowie Zinsertrage aus der Abzinsung der Riickstellungen (16 TEUR).

Zinsen und ahnliche Aufwendungen EUR 24.694
(Vj. EUR 24.833)

Die Zinsaufwendungen entfallen auf die ausgewiesenen Darlehen einschlie3lich der durch-
geflhrten Zinsabgrenzung.

Sonstige Steuern EUR 207.131
(Vj. EUR 113.969)

Die sonstigen Steuern betreffen im Wesentlichen Grundsteuern (206 TEUR) sowie Kraft-
fahrzeugsteuern (1 TEUR).
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FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRUFUNG NACH § 53 HGrG
(nach IDW PS 720 - Stand 9. September 2010)

A OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfihrungsorganisation

Fragenkreis 1. Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie in-
dividualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan flr die
Geschaftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dartber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fir die Geschéfts- sowie ggf.
fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den
Bedurfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Organe des Eigenbetriebs sind die Stadtvertretung, die Werkleitung und der Werkaus-
schuss.

Ein Geschaftsverteilungsplan ist nicht vorhanden. Die Regelungen fir die Organe des Ei-
genbetriebs sind in den §§ 3 ff. der Satzung festgelegt. GemaR Satzung des ZGM wurde
ein beschlieRender Werkausschuss gebildet.

Wertgrenzen, innerhalb derer die Werkleitung und der Werkausschuss entscheiden kon-
nen, wurden festgelegt. Die Regelungen entsprechen nach unsrer Auffassung grundsatz-
lich den Bedirfnissen des Eigenbetriebs.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hierliber erstellt?

Im Berichtsjahr wurden vier ordentlichen Sitzungen und zwei Sondersitzungen des Werk-
ausschusses des ZGM durchgefuhrt. Niederschriften tUber die Sitzungen liegen vor.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsfihrung tatig?

Der Werkleiter ist angabegemald in keinen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien
tatig.

d) Wird die Vergitung der Organmitglieder (Geschéftsfiihrung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-
kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergltungen des Aufsichtsrats und der Geschéaftsfiihrung sind im Anhang jeweils in
einer Summe angegeben. Die Vergutungen entsprechen nach unseren Feststellungen den
vertraglichen Regelungen.
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B OrdnungsmaRigkeit des Geschaftsfihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmalige Uberprifung?

Es liegen ein Organisationsplan und ein Unternehmenshandbuch, in dem Organisations-
aufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten sowie Weisungsbefugnisse geregelt sind, vor.
Der Organisationsplan und das Unternehmenshandbuch werden regelmafig Uberarbeitet
und bertcksichtigen die Erweiterung des Aufgabenbereiches in 2016.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Anhaltspunkte daflir, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird, haben wir im
Rahmen der Prifung nicht festgestellit.

c) Hat die Geschéftsfiihrung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und do-
kumentiert?

Hierbei kommen die ,Dienstanweisung zur Verpflichtung von Arbeithehmern und von Auf-
tragnehmern der Landeshauptstadt Schwerin“ vom 10. Mai 2000 sowie die ,Handlungsleit-
linien und Informationen zur Korruptionsvermeidung und Uber das grundsatzliche Verbot
der Annahme von Zuwendungen® vom 10. Februar 2006 der Landeshauptstadt Schwerin
zur Anwendung.

Darlber hinaus sind Vorkehrungen zur Korruptionspravention in internen Dienstanweisun-
gen, vor allem im Vergabebereich, geregelt. Sie werden regelmafig tberprift.

Korruptionspravention wird ferner durch die Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips ergriffen.
Durch das interne Kontrollsystem des Eigenbetriebs sind notwendige Uberwachungs- und
Kontrollfunktionen gewahrleistet.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen flir wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen,
Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese
nicht eingehalten werden?

Entsprechende Regelungen ergeben sich aus der EigVO, der Eigenbetriebssatzung und
dem Unternehmenshandbuch sowie aus den Dienstanweisungen.

Bezuglich der Umsetzung der Verfahrensanweisung zur Darstellung der Investitionen fur
die LH SN wurde das Unternehmenshandbuch um eine entsprechende Arbeitsanweisung
erganzt. Anhaltspunkte daflir, dass nicht nach den Richtlinien verfahren wird, haben wir
nicht festgestellit.

e) Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Eine ordnungsgemale Dokumentation besteht.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-
trolling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projek-
ten — den Bedurfnissen des Unternehmens?

Der Eigenbetrieb hat entsprechend den Regelungen der EigVO einen Wirtschaftsplan, der
aus dem Vorbericht, dem Erfolgsplan, dem Finanzplan, den Planen fir die einzelnen Berie-
che, der Stellentbersicht und einer Zusammenstellung der Verpflichtungsermachtigungen
besteht, erstellt. Der Planungszeitraum betragt grundsatzlich funf Jahre.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden insgesamt spatestens bei Vorliegen der Jahresergebnisse ana-
lysiert.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung der GréRe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Bei dem ZGM ist eine kaufmannische doppelte Buchfihrung eingerichtet. Zudem wird eine
Kostenstellen- und Kostenartenrechnung geflihrt. Buchfiihrung und Kostenrechnung wer-
den Uber die EDV-Anlage und -programme in SAP R/3 getrennt nach Sparten vorgenom-
men. Das Rechnungswesen entspricht grundsatzlich der Grolke und den besonderen An-
forderungen des Eigenbetriebs.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Die laufende Liquiditatskontrolle und die Kreditiiberwachung waren im Berichtsjahr gewahr-
leistet.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Mit Datum vom 23. Mai 2006 wurde zwischen der Sparkasse Mecklenburg-Schwerin,
Schwerin, der SDS, dem ZGM und der SAE ein Cash-Management-Dienstleistungsvertrag
unterzeichnet. Bei den durch die Sparkasse zu erbringenden Dienstleistungen handelt es
sich um die Durchflihrung eines Zins- und Dispositions-Management-Verfahrens. Dieses
Verfahren ermdglicht der SDS, als Cash-Pool-Fuhrer sowie der ZGM und der SAE eine
Optimierung ihres gesamten Liquiditdts- und Zinsmanagements. Mit Datum vom
30. Dezember 2008 wurde ein weiterer Cash-Management-Vertrag zwischen der Sparkas-
se Mecklenburg-Schwerin, der Landeshauptstadt Schwerin und dem ZGM auf unbestimmte
Zeit geschlossen.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Entgelten werden, soweit diese nicht durch Einzugsermachtigungen vereinnahmt werden,
vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt und eingezogen. Ausstehende Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen, die eines intensiven Mahnwesens bedirfen, bestehen
nach Art und Umfang nicht.
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g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Das Controlling entspricht den Anforderungen des Eigenbetriebs und umfasst alle wesent-
lichen Bereiche.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Be-
teiligung besteht?

Trifft nicht zu.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MalRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Es besteht ein Risikoinventar, in dem Risiken hinsichtlich ihrer Schadenshohe und Ein-
trittswahrscheinlichkeit klassifiziert werden. Das Verzeichnis wird halbjahrlich aktualisiert.
Die letzte Risikoinventur erfolgte zum 31. Dezember 2016.

Darlber hinaus besteht ein schriftich dokumentiertes Risiko-Chancen-Management-
Handbuch. Das Handbuch erweitert das eingerichtete System von KontrollmaRnahmen um
die Strategien zur Aufbereitung relevanter Daten und Friihwarnsignale als Voraussetzung
fur ein effizientes Handeln bezlglich bestandsgefahrdender und wesentlicher Risiken.
MaRnahmen zur Risikobewaltigung und Risikoverantwortlichkeiten sind jeweils aufgefihrt.

b) Reichen diese Mallnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfullen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MalRnahmen nicht durchgefuhrt werden?

Die getroffenen Mallnahmen sind geeignet, ihren Zweck zu erfillen. Anhaltspunkte dafr,
dass die Mallnahmen nicht durchgefiihrt werden, haben sich nicht ergeben.

c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MalRnahmen sind ausreichend dokumentiert.

d) Werden die Frihwarnsignale und Malihahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abge-

stimmt und angepasst?

Wir verweisen auf Frage 4 a).

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?
e Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen einge-
setzt werden?
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e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert, und in welchem Um-
fang dirfen offene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschliel3lich
zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden dirfen (z. B. antizi-
patives Hedging)?

Derartige Finanzierungsinstrumente werden nach den uns erteilten Auskinften sowie nach
den von uns im Rahmen der Prifung getroffenen Feststellungen nicht eingesetzt. Daher
wird auf die Darstellung und Beantwortung der weiteren Fragen dieses Fragenkreises ver-
Zichtet.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Entfallt.

c) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verflgung gestellt, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschéafte

Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschafte?

Entfallt.

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Entfallt.
e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?
Entfallt.

f) lIst die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die gegebenenfalls zu bildenden Vorsorgen gere-
gelt?

Entfallt.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (gegebenenfalls welche?) wahrgenommen?

Vom Rechnungspriifungsamt und dem Rechnungsprifungsausschuss der Landeshaupt-
stadt Schwerin werden bei Bedarf externe Revisionen vorgenommen. Eine Interne Revisi-
on besteht nicht. Uberwachungsaufgaben werden von der Werkleitung bei Bedarf direkt
wahrgenommen. Auskunftsgemafl wurden im Berichtsjahr auRer der in Frage 9 a) genann-
ten Uberpriifung keine weiteren Revisionen durchgefiihrt. Daher wird auf die Darstellung
und Beantwortung der weiteren Fragen dieses Fragenkreises verzichtet.
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b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/ Kon-
zernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepruft, ob wesentlich miteinander unver-
einbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch ge-
trennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Gber Korruptionspravention
berichtet? Liegen hierlber schriftliche Revisionsberichte vor?

Entfallt.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Entfallt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Entfallt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzern-
revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt.

C OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfiuhrungstatigkeit

Fragenkreis 7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaRnahmen mit Ge-
setz, Betriebssatzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Malinahmen nicht
eingeholt worden ist?

Ein Katalog zustimmungspflichtiger Rechtsgeschafte und MaRnahmen ist in § 6 der Sat-
zung des Eigenbetriebs enthalten. Anhaltspunkte dafir, dass die vorherige Zustimmung
des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurde, haben sich nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschéaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kreditgewahrungen liegen nicht vor.
c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Mafinah-

men &ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorge-
nommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?
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Unsere Prifung ergab keine Hinweise auf die Vornahme entsprechender Mallnhahmen.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MalRnahmen nicht mit
Gesetz, Betriebssatzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Be-
schllissen des Uberwachungsorgans Ubereinstimmen?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte nicht im Einklang mit Ge-
setz, Satzung und den Beschllissen des Werkausschusses und der Stadtvertretung stan-
den.

Fragenkreis 8: Durchfliihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-
tabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Das Entscheidungs- und Planungsverfahren ist, soweit wir priiften, angemessen. Vor der
Realisierung der Investitionen werden die Wirtschaftlichkeit und die Finanzierung im Rah-
men der Wirtschaftsplanung gepruft.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu
ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. Veraulierung von Grundstiicken oder Beteiligun-
gen)?

Zur Ermittlung und Beurteilung der Angemessenheit der Preise im Rahmen von Investitio-
nen werden u. a. Ausschreibungen getatigt und Kostenvoranschlage eingefordert. Unsere
Auffassung nach ist die Verfahrensweise zur Preisermittiung geeignet, um ein Urteil tber
die Angemessenheit des Preises zur ermdéglichen.

c) Werden Durchflihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend
Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Uberwachung der Investitionen und die Untersuchung von Abweichungen erfolgt konti-
nuierlich.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Im Wirtschaftsplan 2016 waren Investitionen im Gesamtumfang von 4.635 TEUR vorgese-
hen. Im Berichtsjahr wurden Investitionen in das Sachanlagevermégen in Hoéhe von
1.371 TEUR realisiert und Investitionsprojekte Bau in Hohe von 7.339 TEUR begonnen
bzw. fortgefuhrt (vgl. Anlage 10 zum Bericht).

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Diesbezlgliche Anhaltspunkte wurden bei der Jahresabschlusspriifung nicht festgestellt.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstéRe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Fir die Auftragsvergabe des ZGM sind zwei Mitarbeiter verantwortlich. Uber die formellen
Durchflhrungs- und Dokumentationspflichten existieren Dienstanweisungen.

Bei beschrankten Ausschreibungen und freihdndigen Vergaben nach VOB / A und VOL / A
ist ab einer Auftragshdhe von 12 TEUR die Auftragsberatungsstelle Schwerin einzuschal-
ten und aufzufordern, geeignete Firmen zu benennen. Dariber hinaus sind den Rech-
nungsprifungsamt Schwerin alle Vergaben, welche mit Férdermitteln und Zuschissen der
offentlichen Hand finanziert werden und bestimmte Wertgrenzen Uberschreiten, Zur Pri-
fung vorzulegen. Ferner wurde fur die Unterstitzung bei komplexen und speziellen Be-
schaffungsvorgangen, Ausschreibungsverfahren sowie Vergabe von Lieferungen und Leis-
tungen in 2007 ein Dienstleistungsvertrag mit der Stadtwerke Schwerin GmbH, Schwerin,
abgeschlossen (siehe Anlage 7). Die Verwaltungsvorschrift zur Vergabe offentlicher Auf-
trage mit geringen Auftragswerten (Wertgrenzenerlass) des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Bau und Tourismus vom 19. Dezember 2014 wird durch den Eigenbetrieb beachtet. Dies-
bezlglich wurde das Unternehmenshandbuch mit Datum vom 12. Januar 2015 sowie
13. Juli 2015 aktualisiert.

Die letzte stichprobenartige Prifung von Vergabeunterlagen durch das Rechnungspru-
fungsamt der LH SN erfolgte im Zeitraum Oktober bis November 2016 ohne Feststellun-
gen.

Im Rahmen unserer Prifung sind uns keine eindeutigen Verstdlie gegen Vergaberegelun-
gen bekannt geworden.

b) Werden flir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Nach Auskunft des Eigenbetriebs werden generell Konkurrenz- und Vergleichsangebote
eingeholt

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Die Werkleitung hat den Werkausschuss in den Sitzungen des Berichtsjahres sowie in den
dazu gefertigten Vorlagen uber die Belange des Eigenbetriebs unterrichtet. Dartiber hinaus
erhalt der Werkausschuss vierteljahrliche Quartalsabschlisse.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die gegebenen Berichte vermittelten zutreffende Einblicke in die wirtschaftliche Lage des
Eigenbetriebs.

c) Wurde das Uberwachungsorgan (iber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungs-
gemall abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder we-
sentliche Unterlassungen vor und wurde hierliber berichtet?
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Nach Durchsicht der Protokolle zu den Werkausschusssitzungen kommen wir zu dem Er-
gebnis, dass Uber wesentliche Vorgange im Wirtschaftsjahr informiert wurde.

Bei unserer Prifung haben wir keine ungewohnlichen, risikoreichen oder nicht ordnungs-
gemal abgewickelten Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldisposition und wesentliche
Unterlassungen festgestellt.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass die Berichterstattung nicht ausreichend und zeit-
nah ist.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es erfolgte in 2016 keine besondere Berichterstattung an das Uberwachungsorgan.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Es gab keine Anhaltspunkte dafir, dass die Berichterstattung nicht in allen Fallen ausrei-
chend und angemessen war.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan
erortert?

Eine D&O-Versicherung besteht derzeit bei der Gothaer Allgemeine Versicherung AG,

KdlIn. Ein Selbstbehalt wurde vertraglich nicht vereinbart. Auskunftsgemaf fand eine Erér-

terung im Werkausschuss nicht statt.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen
gelegt worden?

Die Erklarungen der Werkausschussmitglieder zu geschéaftlichen Beziehungen lagen voll-

standig vor und werden dem LRH gesondert libergeben. Es bestehen teilweise Geschafts-

beziehungen zu Konditionen wie unter Dritten. Interessenkonflikte wurden nicht gemeldet.

Es haben sich im Rahmen unserer Prifung keine Anhaltspunkte fir Interessenkonflikte
bzw. die Unvollstéandigkeit oder Unrichtigkeit der Angaben in den Erklarungen ergeben.

D Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?
Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen liegt derzeit nicht vor.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Im Rahmen der Abschlusspriifung ergaben sich keine entsprechenden Anhaltspunkte.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-
gensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Anhaltspunkte fir erhebliche Abweichungen der bilanziellen Werte von den Verkehrswer-
ten der Vermogensgegenstande haben wir nicht festgestellt.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-
onsverpflichtungen finanziert werden?

Zur Kapitalstruktur verweisen wir auf den Abschnitt E.Il. des Berichtes.

Zum 31. Dezember 2016 weist der Finanzmittelfonds eine Barliquiditdt von 6.310 TEUR
aus, die zur Finanzierung von Investitionen eingesetzt werden kann.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es liegt kein Konzern vor und der Eigenbetrieb halt keine Beteiligungeni. S. v. § 271 Abs. 2
HGB.

¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlief3lich Garan-
tien der o&ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Im Berichtsjahr hat der Eigenbetrieb finanzielle Mittel de LH SN zur auftragsmafigen
Durchfiihrung von Investitionen an den Objekten und Einrichtungen der LH SN in Héhe von
8.499 TEUR erhalten. Die erhaltenen Anzahlungen betragen am Bilanzstichtag
17.319 TEUR. Zusatzlich wurden durch das Landesgrunderwerb M-V GmbH Fdrdermittel
fur den Neubau des Horts Friedenstralle 4 und dem Hort Heine in Héhe von 476 TEUR
ausgereicht. Anhaltspunkte dafiir, dass die Verpflichtungen und Auflagen nicht beachtet
wurden, ergaben sich nicht.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Ergebnisverwendungsvorschlag der Werkleitung (vgl. Anlage 4 zum Bericht) steht im
Einklang mit der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebs.
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E Ertragslage
Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Der ZGM hat im Berichtsjahr fur die Sparten LHS-ZGM und KiGeb Buchungskreise geflihrt.
In der Sparte LHS-ZGM ergibt sich ein Ergebnis von -165 TEUR und in der Sparte KiGeb
ein Ergebnis von 65 TEUR.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéangen gepragt?

Das Jahresergebnis ist durch einen Buchverlust in Héhe von 639 TEUR durch den Abriss

der Gebaude in der Werderstralle und dem Abriss des Gebaudes der Kitaspatzennest in

der Gagarinstraf3e gepragt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig
zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

d) Wourde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Eine Konzessionsabgabe war durch den Eigenbetrieb nicht zu zahlen.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fir die Vermogens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Einzelgeschafte haben wir nicht festgestellt.

b) Wurden MalRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MalRnahmen handelt es sich?

Dies war nicht erforderlich.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MalRnhahmen zur Verbesse-
rung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Es wurde insgesamt ein Jahresfehlbetrag in Hohe von 100 TEUR in beiden Sparten erwirt-

schaftet. Das Ergebnis der Sparte LHS - ZGM st belastet durch den Abgang von Altge-

bauden im Zusammenhang mit Neubauvorhaben.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Wir verweisen auf die Ausfliihrungen des Werkleiters im Lagebericht (Anlage 5 zum Be-
richt).
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WIRTSCHAFTSPLAN 2016 (SOLL-IST-VERGLEICH)

Allgemeines

Seite 1

Mafgebend fir den Soll-Ist-Vergleich ist der Wirtschaftsplan fir 2016. Eine Gegenlberstel-

lung erfolgt fiir die im Wirtschaftsplan enthaltenen Erfolgs- und Finanzplane.

A W N -~

Erfolgsplan 2016

. Umsatzerlose
. Bestandsveranderung
. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufw and

a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und bezogene Waren

b) Aufwendungen flr bezogene
Leistungen

. Personalaufw and

a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufw endungen

fur Altersversorgung und Unterstiitzung

7. Abschreibungen

8. Ertrage aus Auflésung Sonderposten

9. Sonstige betriebliche Aufw endungen

10.
1.

12.

13.

14.

Zinsertrage

Zinsaufw endungen

Ergebnis der gew 6hnlichen
Geschaftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresergebnis

Soll Ist Abw eichung
TEUR TEUR TEUR

+ 19.127 18.259 - 868

+ 4.342 7.339 + 2.997

0 17 + 17

0 337 + 337

+ 23.469 25.952 + 2.483

- 14.317 17.580 - 3.263

- 4.416 4.386 + 30

- 9.901 13.194 - 3.293

- 4.717 4.542 + 175

0 0 0

0 0 0

- 1.232 603 + 629

+ 116 117 + 1

- 3.839 3.230 + 609

0 18 + 18

- 42 25 + 17

- 24.031 25.845 - 1.814

- 562 107 + 669

- 75 207 - 132

- 637 100 + 537

Die Abweichung des Jahresergebnisses in Hohe von 537 TEUR gegentber dem Erfolgs-
plan ist im Wesentlichen auf die hohere Bestandveranderung und geringer ausfallenden

sonstigen betrieblichen Aufwendungen zurtickzufihren.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.

25.

Finanzplan 2016

. Periodenergebnis

. Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)

auf Gegenstande des Anlagevermdgens

. Zunahme(+)/Abnahme(-) Rickstellungen

. Sonstige zahlungsunwirksame

Aufwendungen(+)/Ertrage(+)

. Auflésung (-) von Sonderposten

zum Anlagevermoégen

. Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorréte,

der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva

. Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbind-

lichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva

. Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang

wvon Gegenstanden des Anlagevermdgens

. Zinsaufwendungen(+)/Zinsertrage(-)

. Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit

Einzahlungen (+) fur Investitionen
in das Vorratsvermogen

Auszahlungen (-) firr Investitionen in
das Sachanlagevermdgen

Auszahlungen (-) fir Investitionen in
das Finanzanlagevermégen

Auszahlungen (-) fir Investitionen in
in das Vorratsvermdgen

Erhaltene Zinsen (+)

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme
won Investitionskrediten und der Begebung
wvon Anleihen

Einzahlungen (+) aus erhaltenen
Zuschussen/Zuwendungen

Auszahlungen (-) aus der Tilgung
won Investitionskrediten der Stadt Schwerin

Auszahlungen (-) aus der Tilgung
wvon Anleihen und Investitionskrediten Dritter

Gezahlte Zinsen (-)
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung
des Zahlungsmittelfonds

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Seite 2
Soll Ist Abweichung
TEUR TEUR TEUR
- 637 - 100 + 537
+ 1.232 + 603 - 629
0 - 194 - 194
0 + 234 + 234
- 116 - 117 - 1
0 + 399 + 399
0 + 1.208 + 1.208
0 + 639 + 639
0 + 23 + 23
+ 479 + 2.695 + 2.216
0 + 8.817 + 8.817
- 4.635 - 1.305 + 3.330
+ 3.594 0 - 3.594
0 - 7.339 - 7.339
0 + 2 + 2
- 1.041 + 175 + 1.216
+ 1.141 0 - 1.141
0 + 476 + 476
- 34 0 + 34
- 200 - 211 - 11
0 - 25 - 25
+ 907 + 240 - 667
+ 345 + 3.110 + 2.765
+ 4.773 + 3.200 - 1.573
+ 5.118 + 6.310 + 1.192
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v

V.1

10.

1.

12.

13.

14.

Bereich LHS - ZGM

Erfolgsplan 2016

. Umsatzerlose
. Bestandsveranderung
. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufw and

a) Aufwendungen fir Roh-, Hifs- und
Betriebsstoffe und bezogene Waren

b) Aufw endungen fiir bezogene
Leistungen

. Personalaufw and

a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufw endungen
fur Altersversorgung und Unterstiitzung

. Abschreibungen

. Ertrage aus Auflésung Sonderposten

. Sonstige betriebliche Aufw endungen

Zinsertrage

Zinsaufw endungen

Ergebnis der gew 6hnlichen

Geschaftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

Seite 3

Soll Ist Abw eichung
TEUR TEUR TEUR

+ 18.379 + 17.450 - 929
0 + 7.333 + 7.333
0 0 0
0 + 267 + 267
+ 18.379 + 25.050 + 6.671
- 9.749 - 17.340 - 7.591
- 4.404 - 4.372 + 32
- 5.345 - 12.968 - 7.623
- 4.717 - 4.542 + 175
- 4.717 - 3.629 + 1.088
0 - 913 - 913
- 610 - 30 + 580
0 0 0
- 3.385 - 3.113 + 272
0 + 17 + 17
_ 2 0 + 2
- 18.463 - 25.008 - 6.545
84 + 42 + 126
- 75 - 207 - 132
- 159 - 165 - 6
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V.2

Finanzplan 2016

. Periodenergebnis

. Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)

auf Gegenstande des Anlagevermogens

3. Zunahme(+)/Abnahme(-) Rickstellungen

4. Sonstige zahlungsunw irksame

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

Aufw endungen(+)/Ertrage(+)

. Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorréate,

der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sow ie anderer Aktiva

. Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbind-

lichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sow ie anderer Passiva

. Gew inn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang

von Gegenstanden des Anlagevermdgens

. Zinsaufw endungen(+)/Zinsertrage(-)

. Cashflow aus laufender

Geschéftstatigkeit

Einzahlungen (+) fir Investitionen
in das Vorratsvermogen

Auszahlungen (-) fur Investitionen in
das Sachanlagevermdgen

Auszahlungen (-) fur Investitionen in
in das Vorratsvermogen

Erhaltene Zinsen (+)

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen (+) aus der Aufnahme
von Investitionskrediten und der Begebung
von Anleihen

Auszahlungen (-) aus der Tilgung
von Investitionskrediten der Stadt Schw erin

Auszahlungen (-) aus der Tilgung
von Anleihen und Investitionskrediten Dritter

Gezahlte Zinsen (-)

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungsw irksame Veranderung
des Zahlungsmittelfonds

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Seite 4

Soll Ist Abw eichung
TEUR TEUR TEUR

- 159 165 - 6
+ 610 30 - 580
0 177 - 177
0 32 - 32
0 2 + 2
0 1.074 + 1.074
991 + 991
1 - 1
+ 451 1.722 + 1.271
0 8.811 + 8.811
- 150 236 - 86
7.333 - 7.333
17 + 17
- 150 1.259 + 1.409
+ 150 0 - 150
- 34 0 + 34
0 34 - 34
0 0 0
+ 116 34 - 150
+ 417 2.947 + 2.530
+ 2.854 1.637 - 1.217
+ 3.271 4.584 + 1.313
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\/ Bereich KiGeb

V.1 Erfolgsplan 2016

Soll Ist Abweichung
TEUR TEUR TEUR
1. Umsatzerlése + 748 + 809 + 61
2. Bestandsveranderung 0 + 6 + 6
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 0 + 17 + 17
4. Sonstige betriebliche Ertrage + 116 + 71 - 45
+ 864 + 903 + 39
5. Materialaufwand - 226 - 240 - 14
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und bezogene Waren - 12 - 14 - 2
b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen - 214 - 226 - 12
6. Personalaufwand 0 0 0
7. Abschreibungen - 622 - 573 + 49
8. Ertrage aus Auflésung Sonderposten + 116 + 117 + 1
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen - 464 - 117 + 347
10. Zinsertrage 0 0 0
11. Zinsaufwendungen - 40 - 25 + 15
12. Differenz durch Formelfehler - 106 0 + 106
- 1.342 - 838 + 504
13. Ergebnis der gewohnlichen
- + +
Geschéaftstatigkeit 478 65 543
14. Sonstige Steuern 0 0 0

15. Jahresergebnis - 478 + 65 + 543
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V.2 Finanzplan 2016

Soll Ist Abweichung
TEUR TEUR TEUR
1. Periodenergebnis - 478 + 65 + 543
2. Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)
auf Gegenstande des Anlagevermdgens + 622 + 573 - 49
3. Zunahme(+)/Abnahme(-) Riickstellungen 0 - 16 - 16
4. Auflésung (-) von Sonderposten
zum Anlagevermoégen - 116 - 117 - 1

5. Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva 0 + 16 + 16

6. Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva 0 + 830 + 830
7. Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang

wvon Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 + 72 + 72
8. Zinsaufwendungen(+)/Zinsertrage(-) 0 + 25 + 25

9. Cashflow aus laufender
Geschéftstatigkeit + 28 + 1.448 + 1.420

10. Einzahlungen (+) fur Investitionen

in das Vorratsvermdgen 0 + 6 + 6
11. Auszahlungen (-) firr Investitionen in

das Sachanlagevermdgen - 4.485 - 1.560 + 2.925
12. Auszahlungen (-) fur Investitionen in

in das Vorratsvermogen + 3.594 - 6 - 3.600
13. Erhaltene Zinsen (+) 0 + 476 + 476
14. Cashflow aus der Investitionstatigkeit - 891 - 1.084 - 193

15. Einzahlungen (+) aus der Aufnahme
won Investitionskrediten und der Begebung

von Anleihen + 991 0 - 991
16. Auszahlungen (-) aus der Tilgung

von Anleihen und Investitionskrediten Dritter - 200 - 177 + 23
17. Gezahlte Zinsen (-) 0 - 25 - 25
18. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit + 791 - 202 - 993
19. Zahlungswirksame Veranderung

des Zahlungsmittelfonds - 72 + 162 + 234
20. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode + 1.919 + 1.563 - 356

21. Finanzmittelfonds am Ende der Periode + 1.847 + 1.725 - 122
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern tiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdrticklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
maRiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fiir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintréchtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers aufRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Auszilige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die

Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung

durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenlber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm

bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Koérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstdndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht.
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