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Zentrates Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA

A. Anlagevermbgen
Sachanlagen

1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Reshte und
Bauten einschlizfilich der Bauten auf fremden

Grundsticken

2. Technischa Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriabs- und
Geschiftsausatattung

4. Gelsistate Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen
. Vuorrite
Unfertige Laistungen

Il Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2.  Forderungen gegen die Landeshauptstadt

Schwerin und deren Unternehimen
3. Seonstige Vermégensgegenstande

. Kassenbastand und Guthaben bel Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2016 31.12.2015
EUR ELR
16,759.885,23 17.6608.877 25
67.217.00 60.831.00
85.919,00 51.620,00
A58, 80 111.26807

18.063.480.12 17 489,03

16,214 534 33 8 875.045 89
16.214,634,33  8.875.045.80

43.800,63 108.725,40
740.613,02 1.515.755,02
131.068 83 17.479.66

91648148  1.641.960,08
6.300.63069 _ 3.900 436 96

50,423,468 41.014,64

41.544 460,08
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Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerln,

AKTIVA

Schwerin

- Teilbereich ZGM 1035 «
Bitanz zum 31, Dezember 2016

A. Anlagevermbgen

Sachanlagen

1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschliellich der Bauten auf frermden
Grundstitcken

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung

B. Umlaufvarmigen
. Vorrdte

tUnfertige Leistungan

li.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

+
2

3
4,

Forderungen aus Lieferungen und Leistungean
Forderungen gegen die Landeshauptstadt
Sehwerin und deran Lintarnehmen
Forderungen gegen anderen Tailbersich
Sanslige Vermdgensgegenstande

il Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

G,  Rechhungsabgrenzungsposten

31.12.2016 3112, 216
EUR EUR
130.789,00 930,381,569
23.802,00 14.573,00
8477000 78.704,00
23034100 _ 1.024 658 59

...... 23234100 ...1.024,658.58

16.208.486 65 B,875.045 89
16.206.486,656  8.875.045,89
43.268,41 100.022,65
740.913,02 1.616,765,02
£96.848,20 0,00
131,968 83 48576
1.612.799.46  1.626.26343
4 79.61 . 1.637.369,86

22:405.483,72 12,137.8

48,123,986




PASSIVA

A. Elgenkapltal
b Stammkapital
IIl.  Rdcklagan

.
IV,

1. Allgemeine Ricklagen
2, Sonderricklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG

Gewinnvortrap
Jahresfehlbetrag/-therschuss

Sonderposfen fiir Investitionszuschiisse

Sonderposten fir Zuwendungen

Riickstellungen

Sonstige ROckstellungen

Verhindilchkelten

1.
2
A
4

5.

Verbindlichkeiten gegeniber Kraditinstituten
Erhaltene Anzahlungen auf Bastellungan

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Varbindlichkeiten gegeniber der LLandeshaupistadt

Schwerin und deren Unternehrmen
Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

Seite 2

31.12.2018 31122018
EUR EUR

25.000,00 25.000,00
11.164.6086,63 11.230,903,79
208.134.97 208.134.97
11.372.741 60  11.430.038,76
1.337.002,28  1.216.336,85
-88.753,93 120.755 44

J2:838.078.96 1280113108

3.650.841.97 32062 234 10

T T——— et

- HE50.841.87 | 3.292.234.10

1.730.804 76

L 182100084 L 1.730.804,28

2.806.219,00
17.319.202 G4
754.247.37

1.807.165,36
63.609 66

—————————————

3.017.676,00
8.502.691,26
486.118.82

1.779.275,69
59 561 .38

——————

22,851,234,03 | 13.845.324,13

12,463 06

41,544 46008 31.681 846 60

o



PASSIVA

A. Elgenkapital
. Stammkapital
. Ricklagen

1. Allgemeine Riicklagen
2. SBonderocklage nach § 27 Abs. 2 DMBIG

fll. Gewinnvortrag
V. Jahresfehlbetrag/iiberschuss

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
Ricksteliungen
Sonstige Rackstellungan

Verbindlichkelten

1. Verhindlichkeiten gegeniber Kreditinstitoten

2. Erhaltens Anzahlungen auf Bestellungen

3 Verbindlichkeiten aus Lleferungen und Leistungen
4

Verbindlichkeitien gegeniber der Landeshaupistadt
Schwarin und deran Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

Seite 2

31.12.2018 31.12.2018
EUR EUR
25.000.00 25.000,00
186.323 84 252.621,00
208134 07 208,134 97

394.458,81 460.755,97
170.324,03 136,688 87
-164.715,63 33.635.16
4385 067,21 £56.080,00

----------------- daver smsmrswrravsrraiTIArorY

_.1.498.885,50 1,692,431,19
.. 1498.885,50 | 1,692.431.19

68.580,00 102.751,00
17,513,244 96 8.502 691 26
555.079,29 402.317.861
1.884.941.75 1.778.148,74
61,041 66 56 410 54
.19.882.807,56 _ 10,842,319.15

| BB6.080. 32 10.288 26

13.201.118 80
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Zentrales GebAudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerln,

Schwerin

- Teilbereich Kigeb. 1036 -
Bilanz zum 31. Pezember 2016

AKTIVA

A.

Anlagevermiigen
Sachanlagen

1. Grundstlcke, grundsticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieflich der Bauten auf fremden
Grundsticken

2. Technische Anlagen und Maschinan

3. Andere Anlagen, Betrizhs. und
Gaschiftsausstatiung

4.  Gelelstete Anzahlungen und Anlagen tm Bay

Umlaufvermégen
[.  Varrite
Unfertige Lelstungen

Il. Forderungen und sonstiga Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermdgensgeganstande

I, Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstitutan

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

16.629.116,23 16.739.295,66
43.415,00 485,358,00
1.149,00 1.916,00
1.140.458.89 111.260,78
17.814.139,12 _16,898.830.44
17.814.139,12 . 16,895.830,44
6,04 0,00
6.047.68 0,00
341,22 ~287 25
000 _16.993,90
341,22 16.696,65

1.726.351.08 _ 1.563.067,10

2.299 50 2.233,81

TEAB0 52500

10,528 175,60



PASSIVA
A. Eigenkapital
. Rbcklagen
Allgemaine ROckiagen
I, Gewinhvortrag
ill. Jahrestiberschuss

E.

Sonderposten flir Investitionszuschiizse
Sonderposten fir Zuwendungen

Rilckstellungen
Sonstige Rickstellungen

- Verbindtichkeiten

1. Verhindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anrahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Liefarungen und Leistungen
4

Verbindlichkeiten gegsniber der Landeshauptatadt
Schwerin und deren Unternehmen

Verbindlichkeiten gegen andaren Teitbaralch
€. Sonstige Verhindlichkeiten

o

Rechnungsabgrenzungsposten

Seite 2

31.12.2016
EUR

31.12.2016
EUR

10.978 282 79 1
10.978.282,79 10.978.282,79

1.166,768,26  1.070.647,98
£4.861,70 8y 12028

3 1,97 Hednast 10

22.215,83 28,373.07

e 2821893 L BA1HAL

2.738.320,00 2.914.925,00
6.047,68 0,00
199.168,08 83.802,21
22,223 61 1,126,905
696.649,20 0,00
2.568,10 315082

.. 3.664,985,67 _ 3.003.004,98

122,28 2.164.80

15.548.178 B0 _18.480.828,00






Zentrales Gebidudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom 1. Januar 2016 bis zum 31, Dezember 2016

2016 2015
EUR EUR
1. Umsatzeriose , 18,268.902 01 23.802,501,03
2. Erhahung.oder Verminderung des Bestands an unfertigen
Letstungen 7.339.488,44 -1.132.609,23
3. Andere aklivierte Eigenleistungen 17.000,00 17.000,00
4, Gesamtleistung 25.615.300,45 22.686.801,80
5, Sonstige betrebliche Ertrage 337.216.00 479.907,76
8. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fir bezogene Waran 4 386057 81 4.278.885,08
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen _13.193.413,30 _11.604.385,96

1787947111 15.883.271,04

Y. Personalaufwand

a} Léhne und Gehélier 3.829.454,01 3.339.947 49

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und fur Unterstitzung 412 81961 860 778,53
4.542.273.62 . 4.200.726,02

8. Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermigensgegenstande des Anlagevermégens und

Sachanlagen 80281618 522,644 55
602.816,16 ., 622.644.55

g,  Erirdge aus der Auflésung von Sonderposten 116.892,13 116.882,13
10. Sonstige betriebliche Aufwendungen _ 323044508 2,322 8RO 6
11, Betriebsergebnis e 1449264 234.070.82
12, Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 17 578,45 5.486,01
13, Zinsen und ahnliche Aufwandungen 24 683 53 24.832 60
14. Flnanzergebnis “711541.3 .mm'-j-azg-’f‘-@aﬁg
15, Ergebnis nach Steuern 107.377.46 23472423
16. Sonstige Stayamn 207.121.39 113 968 79

17. Jahresfehlbetrag/-Ubherschuss .08 763 83 120.765 44




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetriel der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin
- Teilbereich ZGM 1035 -
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vorn 1. Januar 2016 bis zum 31, Dezember 2016

e 2015
EUR FLR
1. Umsatzeridse 17.449,978,85 22.973.360,56
2, Erhdhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen
Leistungen 7 40,76 ~1,132 696 23
3. Gesamtleistung 24.783.419,61 21.840.861,33
4, Sonsfige betriebliche Ertrége 266.527,95 390.185,80
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betrishsstofe und
fur bezogens Waren 4.372.246 53 4,266,112,35
b) Aufwendungen fiir bezogene Lelstungen 2 02 11.301.994 68

17.340.093 55 15.568.107,03

6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 3.629.454,01 3.339.047 43
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung 2912.819.61 8 8,53

4.542 97362 | 4,200.728,02

AndkriTR R TR IR

7. Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des Anlagevermigans und

Sachanlagen .. 20.587 68 — 4286482
2059288 |, 42.864,62

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 311331146 297 77
9. Betriebsergebnts ™ 2487625 .. 142,724,69
10, Sonstige Zinsen und Shnliche Ertrage 17.425.63 5.143,74
11, Zinsen und dhnliche Aufwendungen £9.76 264,48
12 Finanzergebnis T 17.335.87 .......4.879,26
13. Ergebnis nach Steuern 42.032,12 147.603,95
14. Buonstige Steuatn 206,747 75 113.968.79

15, Jahresfehlbetrag/-Uberschuss «164 715 63 33635 16




Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

B -

oo W

10.
.
12.
13,
14.
15.
16,

Schwerin
- Teilbereich Kigeb. 1036 ~
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vomn 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2096

2016 2016
EUR EUR
Umsatrerlose 808,023 16 825.140,47
Erhéhung oder Verminderung des Bestands an farkigen und
unfertigen Erzeugnissen §,047,68 0,00
Andere aktivierfe Eigenleistungen 17.000.00 17.800,00
Gesamileistung 831.970.84 846.140,47
Sonstige betriebliche Ertriige T0.688,05 89,721,956
Materialaufwand
Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
fir bezogene Waren 13.811,28 1277273
Aufwendungen fir hazogene Leistungan 225 56628 302.3
239,377,566 316.164,01
Abschreibungen
Abschreibungen auf immatarielle
Vermapensgegenstande des Anlagevermigens und
Sachanlagen — 57322348 - 579.779,83
57322348 | B79.772.93
Erirage aus der Auflasuny von Sonderposten 116 892 13 116.882,13
Sonstige betriebliche Aufwandungen 117,133 659 46 464 49
Betriebgergetnls 8281838 111.346,13
Sonstige Zinsen und shnliche Erréage 162 82 342 27
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 24,623 87 24.568.12
Finanzergebnis 2447108 .. ~24,225,85
Ergebnis nach Steuern 65,345,324 a7.120,28
Sonstige Steustn ' 383,64 (.00
Jahrezitherzchuss 64 961 70 87 120.28







Zentrales Gebiudemanagement Schwerln, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Finanzrechnung
Bezeichnung Wirtschafts- Ergabniz des
fahr Vorjahres
016 2015
TEUR TELIR

1 JPeriodenergebnis -100; 121
1 JAbschreibungen {(+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstinde des Anlagevermiigens 603 623¢
3 Jaufliisung (-)/Zuschreibungen (+} auf Sonderposten Zum Anlagevermigen -1 17I 117
4 YGewinn (-)/Verlust {+} aus dem Abgang von Gepgenstidnden des Antagevermigens &319 of
3 {Sonstige zahlungsunwirksame Aufwetdungen (+) und Ertrige (-) -84 210
6 JZunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistuneen sowie anderer Aktiva 717! 62
7 JZunahme (+)/Abnahme (-} der Rickstellungen ~194F 551
& JZunahme {+)/Abnzhme (-) der Yerbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva 1.208] m
9 Hinsaufwendungen (+)/ Zinsertrige(-) 23 23
10 Bumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus lavfender Geschifistatigkeit 2.5695 T |
11 ) Awszahlungen fiir nvestitionan in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermigen ~1.305) -B37)

12 [(+} Einzahlungen fiir Investitionen in das Vorratsvermigen 8.8 3.960
13 |-} Auszahtungen fur lnvestitionen in das Vorratsvermégen «7.339) <5041
14 [(+} Einzahlungen aus Sonderposten rum Anlagevermégen 476 274
15 fErhaltene finsen (+) i OI
16 [Mittalzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstitigkeit 551 -1.644]
17 (=) Auszahlungen an die Gemeinden 0 -437]
18 J{+) Einzahfungen aus der Aufnahme van Investitionskrediten und der Begebung

ven Anleiben 0 v
19 J{-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und tnvestitionskrediten 211 —13!1
20 |Gezahlte Zinsen (-) 25 L
21 |Mittelzu-/Mittelabfluas aus der Finanzierungstitigkedt w236 H00
22 |Zahlungswirksame Yerdnderung des Finanzmittetbestands

(Summe sus Ziffer 10, 16, 21) 3,910 -1,388
23 l(+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands * v 0
24 b(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Perjode 3,200 4,586
25 [Finanzmittelbestand am Ende der Periode 63104 1,200




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich LHS - ZGM

Jahresabschluss fir das Wirtschafisjahr vom 1, Januar 2016 bis zum 31. Dezernber 2016

Finanzrachnung
Bezefchnung Wirtschafts- Ergoabnis das
jahr Vorjahres
2016 201%
TEUR TEUR

1 JPeripdencrgebnis -165] 34
2 JAbschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstinde des Anlagevermigens 30 43
3 JAuflisung (-} Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermiigen 0 O
4 [Gewinn (-}/Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermbgen: 991 [
5 JSonstige zahlupgsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertriige (-) -3 -310
& JZunahme {-)/Abnahme (+) der Varrite, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva 2 74
7 JZunahme (+)/Abnahme (-} der Riicksteliungen -17T7 49
& |Zunahme (+)/Abrabme (-} der Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen

sowie anderer Passiva 1.074) 31
9 {Zinsaufwendungen (+)/2nsertrige(-) - -2
1 Jsumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiiftstiitigkeit 1.722 349
11 J{-} Auszahlungen filr Invastitionen in das Sachaniagevermiigen und das

immaterielle Antagevermiigen -136 o

12 ](+) Einzahlungen fir Investitionen in das Vorratsvermbgen 8.811 3.950
13 J{-) Auszahlungen fir Investitionen in das Vorratsvermiigen -7.333 5,049
14 |Erhaltene Zinsen (+} 17 0
13 Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 1.259] -1.087,
16 |{-) Auszahlungen an die Gemeinden [0 -437
17 |(+) Einzahlungen aus der Aufrahme von Investitionskrediten und der Begebung

von Anteihen 0| v
18 J() Auszahlungen aus der Tilgung von Anleiben und Investitionskrediten «34 -34
19 [Gezahlte Zinsen (-) 0 0
20 Pmittelzu-/Mittetablluss aus der Finanzierungstiitipkedt EY | 471
21 {Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestands

(summe aus Ziffer 10, 15, 30) 2.947 «1.209)
22 §{+/-) Sonstige Anderungen des Finanzmittelbestands * 0 0
23 ](+} Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.637] 2.846
24 [Finanzmittelbestand am Ende der Periode 4.584] 1.637




Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich KiGeb

Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum 31. Dezember 2016

Einanzrechnung
Bezeichnung Wirtschafts- Erpebnis des
jahr Vorjahres
2016 2015
TEUR TEUR
1 jPeriodenergebnis &5 &
2 |Abschreibungen (+)/Zuschreibungen {-) auf Gegenstiinte des Anlagevermbgens 573 580
3 JAuflésung (-)/Zusehreibungen (+) auf Sonderposten 2um Antagevermdgen -117 -117]
4 |Gewinn (-)/Verlust {+} aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlatevermigens 72| 0
5 JSonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertriige (-} 0 0y
6 YZunahme {-)/Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und
LLeistungen sowig anderer Aktiva 16 =12
7 |Zunahme (+)/Abnahme (-} der Rickstellungen -18] 6
& |lurahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sawie anderer Passiva B30y -60)
9 JZinsaufwendungen (+)/Zinsertrige(-) 25 25
10 JSumme Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiftsthtigkeit 1.448 50%
1 J{-) Auszahlungen fir Investitionen In das Sachanlagevermésen und das
immaterielle Anlagevermogen 1,560 -331L
12 }(+) Einzahiungen flir Investitionen in das Varratsvermigen ) 0
13 J{-) Auszahlungen flir Investitionen in das Yorratsvermigen -6 0
14 1(«) Einzahtungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen 476 274H
15 JErhaltene Zinsen (+) 0 Y
16 {Mittelzu-/Mittalabfluss aus der investitionstitipkeit -1.084 557
17 (-} Auszahlungen an die Gemeinden o 0
18 |{+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebuni
von Antefhen of 0
19 J{-) Auszahlungen aus der Tilzung von Anleihen und Investitionskrediten A7 G
20 |Gezahlte Zinsen (-) -5 -Z;I
21 |Mittelzu-/Mittelabtluss aus der Finanzierungstatigkeit -202) -126]
22 Zahlungswirksarne Verdnderung des Finanzmittelbestands
(Summe aus Ziffer 10, 16, 21) 162 177
23 |{+/-} Senstige Anderungen des Finanzmittelbestands * o 0
24 [(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.563) 1.740
25 JFinenzmittelbestand am Ende der Periode 1.725] 1.563]







Zentrales Gehaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anhang

Schwerin Seite 1

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2016

A. Allgemeine Angaben

Das Zentrale Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
(ZGM) ist zum 1. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschlusses der Stadtvertretung der Landes-
hauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsénderung aus dem Eigenbetrieb Schweriner
Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 1. Januar 2008 hat die Landeshaupistadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertagesstitienge-
baudemanagement {(KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister beim
Amtsgericht Schwaerin unter der Nummer HR A 2631,

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverordnung fr
Mecklenburg-Vorpommern (EigvO M-V) vom 25. Februar 2008 1. V. m. den flr grofie Kapitalge-
sellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestellt worden.

Fir 2016 urnfasst der Jahresabschluss die »wei Sparten der Landeshauptstadt Schwerin Zentra-
les Geb&udemanagement (LHS - ZGM) und Kindertagesstéttengebaudemanagement, Entspre-
chend waren neben dem Oblichen Jahresabschluss Bereichsrechnungen aufzustellen.

Die Posten des Anlagevermagens in der Bilanz wurden unverandert den besonderen Belangen
des Unternehmensgegenstandes entsprachend gegliedert.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesarntkostenverfahren beibehalien.
Zur Gewahrleistung der Vergleichbarkeit wurden die Vorjahreszahlen der Umsatzerldse im Rah-
men der Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB durch das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz

{BIRUG) angepasst.

Der Jahresabschiuss beinhaltet gemaR den Regelungen der EigVO M-V neben der Bilanz, der
Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang auch die Finanzrechnung sowie die Bereichs-



Zentrales Geb3udemanagemenl Suhwerin, Eigenbstrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anhang
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rechnungen. Der Anhang enthilt auch Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpfiich-
tungsermachtigungsibersichten.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegenitber dem Vorjahresabschluss beibe-
halten,

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten erfoigten auf Basis der Un-
ternehmensfortfilhrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigvO M-V, der EigvOVV M-V
und des HGB.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen sind entsprechend
den handelsrechtlichen und steuerrechilichen Vorschriften mit den Anschaffungskosten (zuziig-
lich Anschaffungsnebenkosten abziiglich Anschaffungspreisminderungen) oder Merstellungskos-
ten und - sowelt abnutzbar - vermindert um planmaRige und gaf. aulterplanmatige Abschreibun-
gen bewertet. Geringwertige Wirischaftsgiter werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben,

Die Vorréte sind unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu Anschaffungs- bzw. Her-
steflungskosten bewertet,

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde werden grundsatzlich zum Nennwert ange-
setzt. Das Ausfallrisiko u. a. im Insolvenzverfahren wird durch Einzelwertberichtigungen berick-
sichtigt, Die Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin aus Altersteilzeitverpflichtungen
werden entsprechend den betragsgleichen Riickstellungen fiir Alterstellzeitverpflichtungen be-
wertet.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro, Die
bestehende Sonderrticklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG wurde unverandert fortgefiihet.

Der Sonderposten wurde fir erhaltene Investitionszuschiisse gebildet. Die Aufldsung erfolgt ent-
sprechend den Nutzungsdauern der bezuschussten Varmigensgegensiande.

Die Rickstellungen werden in Hoéhe des Erfdlungsbetrages bilanziert, der nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
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Die Bewertung der Altersteilzeitriicksteliungen erfolgte nach folgenden Grundsatzen:

- Der angewandte Rechnungszins wurde fir elne Restlaufzeit von 156 Jahren per 31. De-
zember 2016 von der Deutschen Bundeshank auf 3,24 % p. a. festgelegt.

- Der Entgelttrend wurde entsprechend der Annahme in der Zuarbeit der Landashauptstadt
mit 2,5 % Zuwachs p. a. berlicksichtigt.

- Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafetn 2005 G" von K. Heubeck herangezo-
gen.

Die Verhindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag passiviert,

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen bzw. Ausgaben des Wirtschaftsjahres
2016, soweit diese in den Folgejahren zu Ertrdgen bzw, Aufwand flhren.

Vom Wahirecht gernalt § 274 Abs.1 HGB wurde Gebrauch gemacht und auf den Ausweis aktiver
latenter Steuern verzichtet.

C. Erlduterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

. Anlagevermégen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist im beigeflgten Anlagenspie-
gel (vgl. Seite 14 bis 19 des Anhangs) dargestellt.

Die Zugange (T€ 1.372) betreffen im Wesenflichen die Aktivierung von Anlagevermagen in der
Sparte KiGeb {T€ 1.560).

Ausgesonderte bewegliche Vermogensgegenstande wurden mit den urspringlichen Anschaf-
fungskosten in Abgang gestelit.
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. Umlauivermégen

Die unfertigen Leistungen beinhalten aktivierungspflichtige Aufwendungen aus beauftragten
Mafinahmen an Objekten und Einrichtungen der Landeshauplstadt Schwerin (T€ 15.837) sowie
gegen Mieter abrechenbare Betriebs- und Heizkosten (T€ 378). Der Bestand hat sich zum Vor-
jahr um (T€ 7.339) geéndert, davon entfalit der wesentifche Anteil (TE 6.974) auf die unfertigen
Erzeugnisse und Leistungen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde wurden durch eine Inventur zum Bi-
lanzstichtag nachgewiesen und zum Nennwert angesetzt. Die Forderungen an die Landeshaupt-
stadt Schwerin (LH SN) und deren Unternehmen (T€ 741) beinhalten im Wesentlichen mit TE 689
Erstattungsanspriiche an die LM SN aus Altersteilzeitverpflichtungen.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande liegen mit Ausnah-
me der Ansprilche auf Erstattung der Aufwendungen fur Altersteilzeitverpfiichiungen unter einem
Jahr (vgl. Seite 20 bis 25 des Anhangs).

Guthaben bei Kreditinstituten bestehen auf den laufenden Geschéftskonten und auf Tages-/
Termingeld-Konten bei der Sparkasse Mackienburg Schwerin und der Deutsche Kreditbank AG
und sind durch Tagesausziige zum Bilanzstichtag nachgewiesen.

Der Bestand des Treuhandkontos (Mietkautionen) bei der DKB Deutsche Kraditbank AG betragt
zum 31. Dezember 2016 T€ 41.937. Der Wertansatz auf der Passivseite entepricht grundsitzlich
dem auf der Aktivseite unter der Bilanz ausgewiesenen Wert des Treuhandvermégens.
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Eigenkapital
Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjabr 2016 wie folgt entwickelt:

31.12.2015 Zuganga Abgénge Umgliederung 31,12,2016

€ € € @ €

Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 4,00 25,000,00
Allgemelne Rocklage 11.230.903,79] 208,276 41 274 573,57 0,00 11.164.606,63
Sonderrlickiage § 27 Abs. 2 DMBIlG 208.134,97 0,00 0.00 0,00 208.134,97
Gewinnvorirag 1.216.336,86] 120.755,44 0,00 0,00 1.337.092,29
Jahresiherschuss 2015 120.785,44 0,00 0,00 -120.755,44 0,00
Jahresfehlbetrag 2016 0,00 0,00 09.753,83 0,00 -89.753,93
(Gegamt 12.801.131,05] 329.031,85 374,327 50 «120.755,44 12,635.07%,96

Im Wirtschaftsjatir 2016 erfoigte keine Ausschiittung aus dem Jahresergebnis 2015 (T€ 121),
dem Ergehnis der Sparie LHS - ZGM (T€ 34) sowie dem Ergebnis der Sparte KiGeb (T€ 87) auf
der Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom 12, Dezember 2016,

Sonderposten fir Investitionszuschisse

im Berichts]ahr zu verzeichnen gind Neuzugange fir den Helne Hort (T€ 230) sowie fir den Hort
Friedensstralke 4 (T€ 246). Die Aufldsung des Sonderpostens wurde im Berichtsjahr planmalig

entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermbgensgegensténde linear forigesetat.
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Rickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstellungen sind nachfolgend dargestelit:

Altersteilzeit
Urlaubsritekstallung
Sterbegeldleistungen
Jubitiumszahiungen
Sonderzahlungen

Bauinstandhaltung
Ausstehende Rechnungen
Energiesparmaiinahmen
Sonstige BK

Abschl. u. Beratungsk,
Eigene Abschlusskosien
Prozessrisiken
Aufbewahrungskosten

Seite 6

Inangpruch-
31.12.2015 natme Aufldsung - Zufhrung  Auff Abzinsung Stand 31,12.2016
€ € € & € £
1.007.770,00 357.150,00 0,00 0,00 38.598,00 62421800
21.840,99 21,840,899 0,00 21.404.85 0,00 21.404,85
10.965,00 0,00 0,04 934,00 420,00 11.483,00
8.346.00 514,00 0,00 0,00 358,00 8.474.00
10.000,00 10.000,00 0,00 10.000,00 0,00 10,000,00
1,05%9,925,99 389.504,59 0,00 32.338,85 37.820,00 740.579,85
451,380,22 421,737,652 39.64270 4(19,908,36 0,00 A09.908,36
76.084,17 6042623  B.657.94 184.468,69 0,00 184,468,569
53,733,585 B3.733.85 0,00 0,00 0,00 0,00
5.088,77 0,00 5.089,77 6.160,00 0,00 6.150,00
32,809,493 2413428 322680 10.710,00 0,00 16,248,585
25,000,00 25.000,00 0,00 25.000,00 9,00 25.000,00
$.677.74 0,00 0,00 136.909.40 -14.742.46 131.844,68
7.012.59 2.000,00 0,00 2.000,00 -111,60 B.401,00
- 1.730‘8‘04,26 985.536,87 5461721 807.485,30 22.966,04

1.521.101,52

Far Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Rickstellung gebildet. Da die Altersteilzeitver-

pfichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden, wird in gleicher
Hhe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen, Dieshezlgliche Aufwen-
dungen und Ertrége aus der Auf- und Abzinsung der Rickstellung fiir Altersteilzeit und der kor-
respondierenden Forderung an die LH SN wurden verrechnet.

Als Rickstellungen ftr Instandhaltungen werden Verpflichtungen fur unterlassene Instandhaltung

(Bauinstandhaltungen) ausgewiesen, die im Folgejahr in den ersten drei Monaten nachgeholt

werden sollen,

Verbindlichkelten

Der Bestand an Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2016 wurde durch eine Inventur nachge-

wiesen. Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erftillungsbetrag angesetzt.
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Zusammensetzung und Fristigkeit sind in dan Verbindlichkeitslibersichien (vgl. Seite 26 bis 31
des Anhaitgs) dargestelit.

Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen bestehen gegentber der LH SN
und stehen im Zusammenhang mit beauftragten Malnahmen an Objekten und Einrichtungen der
LH SN. Sie haben sich im Berichtsjahr wie folgt verdndert;

- Bestand zum 01.01.2016 T€ B8.503
- Bestand zum 31.12.2016 TE 17.319

Verbindlichkeiten gegeniber der Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen bestehen
in Hohe von (T€ 1.907). Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der Abrechnung der
Betriebskosten for 2015.

Bei den Kreditverbindlichkesiten handelt es sich um Darlehen von € 68.590,00 im Zusammenhang
mit der Immobilie Werderstraile 86 sowie um die Kredite fiir den Bereich KiGeb in Hohe von €
2.738.329,00 zum Bau der Kindertagesstitten Wossidlostralle und Eulerstralie sowie um den
Kredit zur Sanierung der Kindertagesstatte Wirbelwind in der Hagenower Strafte. Bei den Kredit-
verbindlichkeiten aus Darlehen wurden die planmaiigen Tilgungsteistungen in Héhe von T€ 211
erbracht, davon T&€ 177 fir die Darlehen aus Investitionen an Kindertagesstattan.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzami aus
Lohnsteuer (T€ 61) sowie Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen (TE 3).

For die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bastellt.

Haftungsverhélinisae bestehen zum Abschlussstichtag nichd.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Umsatzerldse wurden entsprechend der Neudefinition des § 277 Abs. 1 HGB in der Fassung

des BIRUG erfasst und gliedern sich wie folgt:

2016 2015
€ €
Nutzungsentgalts 5.827.324,08 5.678.404,04
Betriebskosten 5.002,423,60 5.268.545,21
Dienstisistungen 3.795.587,72 3.270.886,70
Mieten und Pachten KiGeb B04.502,43 804.382,32
Misten und Pachten 245701828 1.853.704,01
Ertrage aus Abrachnungen 0.00 6.358 994,35
Ertréige aus Erbbaurechten 140.,998,44 131.019,03
Erltee aus Abrechnungen Betriebs-/Heizkosten 49.148,93L 0,00
Sonztige betriebliche Ertrage 118.388,25 202.073.97
Sonstige Nebenkosten 63.509,38 209.644,51
Ubrige 0,00 36.730,99
(iesamt 18.258 902,01 23.802.501,03

Die Verringerung der Umsatzerlése resultiert im Wesentlichen aus den noch nicht erfolgten Ab-
rechnungen dert fir die Landeshauptstadt Schwerin erbrachten unferiigen Investitionsmafnah-
mert.

Mit der EinfOhrung des BilRUG ab dem Wirschaftsjahr 2016 musste eine gesnderte Umsatzer-
Isdefinition beachtet werden. Die Umsatzerltse umfassen ab 2016 Erldse, die in den Vorjahren
in der Bilanz anderen Kostengruppen zugeordnet waren (slehe obige Tabelle). Um die Vergleich-
barkeit zum Vorjahr zu gewahrleisten, wurden die Vorjahreswerte ebenfalls angepasst. Die Um-
satzerldse des ZGM fir 2016 liegen insgesamt mit TE 18.259 um T€ 5.544 unter den Zahlen des
Vorjahres.

Die Umsatzerlose setzen sich zum gréfiten Teil aus den Zahiungen der LH SN zur Bewirtschaf-
tung der stadlischen Immaobilien und den Ertr8gen aus Fremdvermietungen zusammen. Damit
verrechnet wurde der Mehrbedarf im Bereich der zentralen Kosten (T€ 384), wovon das ZGM im
Bareich Personal mit T€ 342 belroffen war.
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Im Vergleich zum Vorjahr wurden im Bereich der Gbernommenen vermistaten Immobilien T€ 585
mehr erwirtschaftet. Dieser Mehrerirag entstand durch die erstmalige Abrechnung eines vollstan-
digen Wirtschaftsiahres.

Die Ertrage fur Betriebskosten lisgen T€ 254 unter dem Wert des Vorjahres. Der Wartungsauf-
wand ist im Vergleich zum Yorjahr um T& 92 gesunken, dagegen verzeichnen wir einen Mehrbe-
darf an Heizenergie (Gas) und gesunkenen Aufwand im Bereich sonstiger Nebenkosten,

Bei der Erhihung der Ertrage beim Dienstleistungsentgelt um T€ 524 handelt es sich im Wesent-
fichen um eine Erhéhung der Leistungen der Hausmeister um T€ 300 und um Erhéhung des
Aufwandes fir Reinigung um TE 151.

Projektsteuerungskosten sind in Héhe von T€ 231 abgerechnet worden. Das sind im Vergleich
zum Vorjahr T€ 142 mehr; sie sind direkt von den stadiischen Investitionen abhéngig.

Die Gbrigen Ertrage setzen sich wie folgt zusarmmen:

| 2016 2015
€ €

Erirfige aus der Auflasung van Rickstellungen 56.478,45 41.064,21
Pefiodenfremde Ertrae 216.159,34 104.833,87
Vemicherungsentschadigungen/Schadanersatzleisiungen £0.246,90 114,463,657
Ertrége aus der Auflssung des Sonderpostens filr empfangene
[rvestitionszuschiisse 116.882,13 116,892 13
Erlraga Anlagenzugang 424,320,57 950,00
Varrechnung Anlagenabgang 424,318,687 -475,00
Erirdge aus Wertberichfigungen 0,00 9 465,44
Errage aus ausgebuchien Fordeningen 4.324,10 0,00
Ubrige Eriraga 6,21 208,605,57

454,108,13 594,799,589

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten zum Anlagevermégen (T€ 116,9) werden gemalk
EigVO gesondert ausgewiesen. '

in dem Posten ,Sonstige Zinsen und dhnliche Ertréige” sind Erfréige aus der Abzinsung der lang-
fristigen Rickatellungen in Héhe van T€ 16 (V]. TE€ 2} enthalten.
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Als Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriehsstoffe (T€ 4.386) werden im Wesentlichen Kosten
fir Warme, Strom, Wasser und Gas (T€ 4.241) ausgewiesen. Dle Gesamtkosten sind Im Ver-
gleich zum Vorjahr um (T€ 100) gestiegen, die Steigerung liegt im Bereich Warmeenergiebezug
(Gas) sowie Elektroenergie.

Die bezogenen Leistungen enthalten die aktivierungspfiichtigen Fremdleistungen fur investitionen
an Objekten und Einrichtungen der LH SN mit T€ 6.838 im Vorjahr T€ 5.119. Die Aufwendungen
fiur Wartung und Instandhaltung T€ 2.789 im Vorjahr T€ 3.149, fur Reinigung und Pflege TE 2.324
im Vorfahr TE€ 2 157,

In dem Posten ,Personalaufwand” sind Aufwendungen fir die Altersversorgung in Héhe von
TE 155 (V. TE€ 148) enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2016 2015
L ‘€
Miatan, Pachten, Leasinggebihran 1.717.667,66 1.682 642 34
Versicherungen 247,958,658 249,654 92
Buchfihrungs- und Abschlusskosten 17.896,48 25,125,004
Telekommunikation und Peorio 38.273,96 30.729,02
Perlodenframde Aufwendungen 98.461,61 71.284 56
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermigen 638,571,00 0,00
Rechts- und Beratungskosten 167.351,50 43.864,24
Weiterbildung, Seminare und Konfarenzen 19.334,29 11.825,15
Bocher/Zeitschriften und Borobedarf 22.486.70 20.433,16
Gebtihran 14.292 72 12.202,04
Raisakoszten 2.854,31 4.381,78
Gerichts-, Prozess- und Notaratsgebohren 5.185,46 0,00
Obrige Aufwendungen 222.258,46 132.084,44
Ertisschmélaring Vermietung 2.002,90 5.548,11
Abzchreibungen auf uneinbringliche Forderungen 17.748,92 13.134,50
3.230.445,05 2.322 880,26
T T T —— o ——————

Der wesentliche Bestandteil der sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist die Mietzahlung for
das Stadthaus in Hohe von T€ 1.676. Fur den Abriss der Gebdude in der WerderstralRe 66/68
und des Gebdudes in der Gagarinstralle wurden Anlagenabgénge in Gesamthdhe von TE€ 639
verbucht. Die Rechts- und Beratungskosten sind durch den Rechtsstreit mit der Flrma Holsch-
bach mit T€ 136 in die Riickstellung eingestelit; das fuhrt insgesamt zu einer Erhdhung des Auf-
wandes im Vergleich zum Vorjahr um T€ 125, Bei den tbrigen Aufwendungen ist eine Erhéhung
von T€ 94 zu verzeichnen. Der wesentliche Teil davon wurde durch eine Nachzehlung fur den
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Parkplatz Griine Strafte in Héhe von T€ 100 verursacht. Im Finanzergebnis sind Zinserirage in
Héhe von € 15,631,968 aus der Abzinsung langfristiger Ruckstellungen enthalten.

E. Sonstige Angaben

Personal

Im Jahresdurchschnitt 2016 beschéftigte das ZGM durchschnittlich 93 Mitarbaiter/innen, davon
acht Mitarbeiter in ATZ passiv sowie drei Mitarbelter mit Minijobs.

verhaltnisse und sonstige finanziellen Verpfli ngen

Der Eigenbetrieb ist Pflichimitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklenburg-
Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).

Die Satzung der ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrenta vor:
- Altersrenten fir Versicherte
- Erwerbsminderungsrenten fitr Versicherte

- Hinterbliebenenrenten.

Entwickiung der Umlage- und Beitragssatze:

Jahr von - bis Umlage Zusatibeitrag
Arheitgeber Arbeitnehmear gesamt Arbeitgeber Arbeitnehmer gasarnt
2005 | 01.01. - 30.06. 0,80% 0,50% 1,30% 2,70% - 2.70%
01,07, - 31.12. 0.50% 0.80% 1,30% 270% - 270%
2006 | 01,04, - 30.06. 0,65% 0.65% 1,30% 2.85% 0.15% 3,00%
01,07.-31.12. 0,66% 0.65% 1,30% 2 56% 0,45% 3.00%
2007 | 01-01, - 30.06. 0,65% 0.65% 1,30% 2 85% 0,45% 3.30%
01,07, « 31,12, 0,656% 0,65% 1,30% 1,96% 1,35% 3,30%
2008 | 04.01, - 31,12, 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2000 | 01.01,- 3112 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2.00% 4,00%
2046 | 01,01, -31.12, 1,30% 0,00% 1,30% 2 00% 2,00% 4.00%
2041 ] 0.0, - 31,12, 1,30% 0.00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
012 | O01.04.-3§,12, 1,30% 0,00% 1,30% 2 00% 2.00% 4,00%
2013 | 01.01. - 31,12 1,30% 0.00% 1.20% 2,00% 2,00% 4,00%
2014 | 01.01, - 31,12, 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2005 | 0101, - 3112, 1,30% 0,00% 1,30% 2.00% 2,00% 4,00%
2016 | 01.01- 30,06, 1,30% 0,00% 1,30% 2.00% 2, 00% 4.00%
.07, -~ 3112 1,30% 0,00% 1,30% 2, 20% 2,20% 4 40%
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Sonstige finanzielle Verpfiichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Ausnahme der
Miete fir das Stadthaus mit jahrlich € 1.676.409. Fur die Dauer des Mietverhaltnisses ergibt sich
ab 2017 eine voraussichiliche Verpflichtung im Gesamtwert von T€ 18,439,

Das Abschlusspriferhonorar 2016 betrégt netto T€ 11,5. Hiedir wurde eine Riickstellung gebil-
det. Weitere Leistungen werden von dem Abschlussprifer nicht erbracht.

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrage gemaf Seite 32 bis 34 des
Anhangs ,Ubersicht Uber die aus den Verpflichtungsermachtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen®,

Genebmigungspfiichtige Festsetzungen zu Verpflichtungsermachtigungen sind im Wirtschafts-
plan flr 2016 in Hohe von TE 6.357 enthalten. Im Nachtragshaushalt 2016 stiagen diese um TE
1.854 zumn Bau der Kita Gagarinstrafie.

Organe
Mitglieder des Betriebsausschusses sind ab 7. Oktober 2014:

Herr Wolfgang Block, Vorsitzender, Angestellter

Herr Michael Bremer, 1. Stellvertreter, Medienberater Markating ab 29.02.2016
Frau Gret-Doris Klemkow, 2. Stellvertreterin, Betriebswirtin

Frau Petra Federau, Leiterin L.andesgeschafisstelle AD

Frau Patricia Leppin, Diplom Betriebswirtin

Herr Dieter Présch, Projektleiter

Herr Torsten Haverland, Geschéftsfiihrer Landessporibund

Frau Regina Dorfmann, Geschafisfuhrerin Jugendring e.V. ab 25.01.2016
Herr Daniel Meslien, Sozialversicherungsfachangesteliter ab 22.11.2016
Herr Dr. Rico Badenschier, Radiologe bis 31.10.2016
Hetr Dr. Hagen Brauer, Selbststandig bis 25.01.2016
Herr Arndt Milller, Diplom Biologe bis 25.01.2016

fm Wirtschaftsjahr 2016 wurden Sitzungsgelder in Méhe von T€ 2 gezahit.
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Die Werkisltung besteht aus

Herr Ulrich Bartsch, Schwerin
Herrn Berge Ddrner, Schwerin (Stellvertreter)

Im Wirtschaftsjahr 2016 sind fir die Befriebsleitung Bruttopersonalentgelte in Hoéhe von
€ 149.993,90 gezahlt worden.

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH vorgesshenen Fragebogen an die detn Eigenbetrieb nahestehenden
Personen versandt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass wesentliche Geschéfte zu nicht Gblichen Konditionen mit
nahestehenden Unternehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getatigt wurden,

Nachtragsbericht

Mach Abschiuss des Geschéftsjahres 2016 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung ein-
getreten.

Ergabnisverwendung

Die Befriebslsitung schlagt vor, das Jahresergebnis der Sparie LHS - ZGM in Hohe von T€ 165
sowie das Jahresergebnis der Sparte KiGeb in Hohe von TE 65 auf neue Rechnung vorzutragen.
Insgesamt schlielit der Eigenbetrieb das Wirtschaftsjahr 2016 mit einem Ergebnis ven
TE-100 ab.

Schwerin, 24. April 2017

(L

Ulrich Bartsch
Werkleitar
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Anlagenspiegel 2016
Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
M.01.2018 322016
EUR EUR EUR EUR
|. Immateriaile Vermbgensgaganstinde
und dafilr geleistate Anzahlungen
Entgeltich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schuizrechte und Ahnliche
Rachte und Werle sowle Lizenzen an
solchen Rechten und Weren 134.042,32 0,00 0,00 134.942,32
134.942 32 0,00 0,00 134.942,32
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte
und Bauten einschiiefilich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 24.650.11540  312.843,23 1.723.418,94 23.248.539,69
2. Technische Anlagen und Maschinen B4.133,71 12.524,58 0,00 96,858,209
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstatiung 184.935,67 16.811,33 217300 199.573,01
4. Gelajstete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 111.260,78  1.029.158,11 0,00  1.140.4588%
25.035.445,56 1.371.377.95 1725692 08 24,605 220 BB
Summe . big 1, 25174.387,88 137137725 172550293 24.820.172.20




Zentrales Gebiudernanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Sehwerin
Entwickiung der Abschrelbungen Buchwerte

Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
134.942 32 0,00 0,00  134.042,32 0,00 0,00
134,942 32 0,00 0,00 134942 32 0,60 0,00
G6.0R0.438,15  584.136,25 1.084.919,94 6.48B.654,46 17.688.677.256 16.709.885,23
2320271 6.238,58 0,00 20.441,29 60.9531,00 67.217,00
103.316,67 12.441,33 210299 113.654,04 81,620,00 85.919,00
Q0,00 0,00 0,00 0,00 111.260,78  1.140.458,89
7.115.066.64  GUZB16,16  1.087.022,03  6.681.749,76 17.923.468.03  18.053.480,12
7.250.898,85  602.816,16 1.087.022,83 6.766.602,08 17.823.489,03 18.053.480,12

Anhang
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Anlagenspiegel 2016 des Bereiches LHS - ZGM

Entwicklung der Anschaffungswerte
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2016 31.92.2016
EUR EUR EUR EUR
I. Imtnaterielle Vermigenzgagenstinde
und dafiir geleistete Anzahlungen
Entgaltiich erworbane Konzessionen,
gewerbtiche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowla Lizenzen an
solchen Rechien und Werten 134.942,32 0,00 0,00 134.942 32
134.942,32 0,00 0,00 134.942 32
. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundsticksglelche Rechte
und Bauten einschiieffich der Bauten auf
fremden Grundsticken® 1.273.328,72 206.315,75 1.345.250,53 134.303,04
2. Technische Anlagen und Maschinan 25.,384,56 12.524,58 0,00 37.908,14
3. Andere Anlagen, Betrigbs- und
Geschafts ausstattung 132.375,38 16.5811,33 2.173,99 147.012,72
4. Geleistets Anzahlungan und Anlagen
im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00
1.431.088,66 235.661,66 1.347.424,52  310.315,80
Sumime |. bis Il 1.566.030,98  235.661,66 1.347.42452 45425812

T Abgang an gen Derelch RIGen LIV, 424, 50057 Pl



Zentrales Geb&udermnanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwaerin
Entwickiung der Abschreibungen Bushwerte
Stang Zugang Abgang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 31122015 31.12.2016

EUR EUR ELUR EUR EUR EUR
134.942,32 0,00 0,00 13494232 0,00 0,00
134.942 32 0,00 0,00  134.942,32 0,00 0,00
342.047,13 14.622,77  353.944.08 3.624,04 930,381,589  130.769,00
10.6811,56 3.295,58 0,00 14.107,14 14 573,00 23.802,00
52.671,38 11.674,33 2.102,99 62,242 72 79.704,00 84.770,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
406.430.07 2050268 356.047,95 70.974,.80 1.024.668,50  238.341,00
541,372,239 29650268 35604785  214.917,12 1.024 638,50  239.341,00

Anhang
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Schwerin

Anlagenspiegel 2016 des Bereiches KiGeb

Anhang
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Entwicklung der Anschaffungswerte

#. Sachanlagen

1. Grundstlcke, grundsticksgleiche Rachte
und Bauten einzchlinfilich der Bauten auf
fremden Grundsticken*

Stand Zugang Ahgang Stand
01.01.2016 31.12.2018
EUR ELR EUR EUR
|. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
und daflir geleistete Anzahlungen
Entgedtlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrachte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
sulchen Rechtan und Werten 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 0,00

23.385.786,68  530.B47,08  BO2.487.08 23.114,145,75

S igang von dem Berslch LN GM I, 224 520 5T EUR

2. Technischa Anlagen und Maschinen 58,749,158 0,00 2,00 58.749,15
3. Andere Anlagan, Batrishs- und
Geschiftsausstattung 52.560,29 0,00 0,00 52.660,29
4. Geleistete Anzahiungen und Anlagen
Im Bau 111.260,78  1.029.198,11 0,00 1.140.458,89
23.608.356,90 1.560.045,16 ~ 807 487 98 24.365.014,08
Summe 1. biz I 23.608.356,90 1.560.04516  B02.487.98 24.365.014,08




Zentrales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Entwicklung dar Abschreibungen Buchwerte

Stand Zugang Aboang Stand Stand Stand
01.01.2016 31.12.2016 Az 31.42.2016

EUR EUR EUR EUR BUR EUR
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
.00 0.00 0,00 0,00 0,00 §.00
6.646.401,02 56951348  730.974.08 6.485.020,52 | 16.730.095,66 16.620.116,23
12.391,15 2.943,00 0,00 15.334,15 46.358,00 43.415,00
50.644,29 767,00 0,00 51.411,20 1,816,00 1,149,00
0,00 0,00 0,00 0,00 111.260,78  1.140.458,89
B 70050646 Bi5.00448  7a0.874,08 B.551.774,06 | 16.598,830,44 17.814,109,12
6.708.526,46 57377348  730.974,98 6.551.774,96 { 16.508.83044 17.814.139,12

Anhang
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Forderungsiibersicht 2016
T Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2016
davon mit einer Restiaufzeit
Bezeichnung bis 2u von Ober von mehr
ainem einem bis als fanf
Jahr zu finf Jahren
Jakhren
in EUR
1. | Forderungen aus Lisferungen 43.610 0 0
und Leistungen
davon |&ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechiliche Forderungen 43.610 Q 0
2. Forderungen gegen die LH SN 51.695 0 689,218
und deren Unternehmen
davon |dffentiich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 51.695 0 689.218
3. Sonstige Vermégensgegen- 131.969 Q 0
stéinde
Summe Forderungen und
sonstige Vermiigensgegen- 227.274 0 689.212
stinde




Zentrales Gebdudemanagemeant Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Wert- Bitanzweri Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende 2um Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 43610 26.420
¥ 0 0
0 43,610 26.429
0 740413 1.5165.755
0 0 0
0 740.913 1.515.755
0 131.969 90.776
0 916.492 1.641.960

Anhang
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Zentrales Geb&udemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Forderungsitbersicht 2016 des Bereiches LHS - ZGM
NP Forderungen zum Ende des Wirtschaftsjahres 2016
davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von iber von mehr
ginem einem bis als fiinf
Jahr zu fanf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lieferungen 43.268 0 0
und Leistungen
davon |&ffentlich-rechtiiche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechtliche Forderungen 43.268 0 0
2. Forderungen gegen die LH SN 51.695 0 689.218
undd deren Unternehmen
davon |&ffentlich-rechtliche Forderungen 0 0 0
davon |privat-rechiiiche Forderungen 51.695 0 689.218
3. Forderungen gegen Teillbersich G696.649 0 0
4, Sonstige Vermdgensgegen- 131.269 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermbgensgegen- 923,581 H 689.218
sténde




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin
Wert- Bilanzwart Bllarzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 43268 26.467
0 0 (]
0 43.268 26.467
0 740.913 1.518.765
0] 0 ]
0 740,913 1.515.755
0 696.649 0
0 131,969 83.041
o 1.612.799 1.625.263
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Forderungsiibersicht 2016 des Bereiches KiGeb
T Forderungen zum Ende des Wirtschafisjahres 2016

davon mit einer Restlaufzeit
Bezeichnung bis zu von {iber von mehr
einem ginem bis ais finf
Jahr zu funf Jahren
Jahren
in EUR
1. Forderungen aus Lisferungen 34 0
und Leistungen
davon |offentlich-rechtliche Forderungen 0 0
davon |privat-rechitliche Forderungen 341 0
2. Forderungen gegen die LH SN 0 0
und deren Unternebmen
davon |dffentlich-rechtliche Forderungen 0 Q
davon [privat-rechiliche Forderungen 0 0
3. Sonstige Vermdgensgegen- 0 0
sténde
Summe Forderungen und
sonstige Vermdgensgegen- i 0
sténde




Zentrales Geb&udemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Schwaerin
Wert- Bilanzwart Bilanzwert
berichtigungen
zum Ende zum Ende
des Wirt- des Vor-
schafts- jahres
jahres
in EUR
0 341 297
0 0 0
0 341 =297
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 D 16.994
0 341 16.697
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Verbindlichkeiteniibersicht 2016
Ifd. Nr. Varbindlichkeiten zum 31,12.2016
davon mit einer Restlaufzeit
Bezsichnung bis zu von dber van meht
ginem einem big als fonf
Jahr Zu fint Jahren
Jahren
in EUR

1. Verbindlichkeiten gegeniber 210.757 740.813 1.855.349
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.319.293 it a

A Verbindlichkeiten aus Lieferung 754.247 0 0
und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegentber der LH SN 1.807.165 0 0
und deren Unternehmen

3. Sonstige Verbindlichkeiten 63.610 0 0
davon aus Steuern 61.042 0 0
davon im Rahinen der sozialen Sicherhei 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 20.255.072 T40.813 1.655.349
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Zenirales Gebiudemanagement Schwerin, Eigenbetrieh der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Stand zurm Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2016 2um 531.12.2016 Grundpfand- und Form .12.2015
31.12.2016 rechte cder der
{Biltanzwert) &hnliche Sicherheit (Bilanzwert)
Rechte
besichert
in ELIR in EUR
2.806.919 0 2.806.919 3.017.676
17.319.283 o 17.319.293 8.502.691
764247 0 754 247 486120
1.907.165 0 1,907.165 1.779.276
63.610 0 63.610 59.561
61.042 0 61.042 56.411
0 0 0 0
22.851.234 0 22.851.234 13.845.324




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Antang
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Verbindlichkeitaniibersicht 2016 des Bereiches LHS - ZGM

Hd. Nr. Varbindlichkeiten zurm 31.12.2016
davaon mit einer Restlaufzeit
Bezelchnung bis zu von {iber von mehr
ainem ginem bis als finf
Jahr zu fanf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegenilber 34,161 34.429 0
Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 17.313.245 0 0
3 Verbindiichkelien aus Lieferung 555.079 0 0
und Leistungen
4. Verbindiichkeiten gegeniiber der LH SN 1.884.942 0 0
und deren Unternehmen
8. Sonstige Verbindlichkeiten 61.042 0 0
davon aus Steusrn 61.042 0 0
davaon im Rahmen der sozialen Sicherhei 0 0 0]

Summe der Verbindlichkeiten 19.848.469 34.429 ¢




Zentrales Gebdudermanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Anhang
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Schwerin
Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31.12.2016 Zum 31,12 2016 Grundpfand- und Form 31.42.2015
31.12.2016 rechte oder der
{Bilanzwert) ahnlizhe Sicherhait (Bilanzwert)
Rechte
hasichert
it EUR in EUR
68.590 £8.590 102.751
17.313.245 17.313.245 8.502.691
556,079 555.079 402.318
1.884.942 1.884.942 1.778.148
51.042 61.042 56.411
61.042 51.042 56.411
0 0 G
19.882 898 19.682.808 10.842.320
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Verbindlichkeitenilbersicht 2016 des Bereiches KiGeb
Ifd. Nr. Verbindlichkeiten zum 31.12.2016
davon mit einer Restlaufzeit
Beaizgichrung bis zu von (ber von mehr
ginem einem bis als funf
Jahr zu fiinf Jahren
Jahren
in EUR
1. Verbindlichkeiten gegeniiber 176.596 706.384 1.855.342
Kreditinstituten
2 Erhaitene Anzahlungen auf Bestellungen 6.048 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferung 199.168 0 0
und Leistungen
4. Verhindlichkeiten gegeniber der LH SN 22.224 0 0
ung deren Untarnehmen
8. Verbindlichkeiten gegeniiber Tallbersich 696.649 t] 0
6. Sonstige Verbindiichkaiten 2.568 0 0
davon aus Steuarn 1 0 D
davon im Rahmen der soxtalen Sicharhei 0 0 0
Summe der Verbindlichkeiten 1.103.253 706.384 1.856.34%9
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schwerin
Stand zum Abzinsung Stand zum davon durch Art Stand zum
31122018 Zum 31.12.2016 Grundpfand- und Form 31.12.2015
31.12.2016 rechte oder der
{Bilanzwert} shnliche Sicherheit (Bitanzwert)
Rechte
besichert
in EUR in EUR
2738329 4] 2.738.329 - 2.914.925
6.048 ] 65.048 - 0
199.168 0 199.168 - 83.802
22224 0 22.224 - 1.127
696.649 0 696.649 0
2.568 0] 2.568 - 3,151
0 0 0 - 0
0 0 0 - 0
3.664.986 0 3.664.986 - 3.003.005




Zentrales Gebaudernanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Sehwerin

Schwerin

Dbersiqht iiber die aus den Verpflichtungsermdchtigungen in den sinzelnen Jahren
vorausgichtlich fillig werdenden Auszahlungen

Anhang
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Vorjahre davon zahlungs-jdavon zahlungs-| daven zahlungs-| davon zahlungs-
und wirksarm im witksarm im wirksam im wirkgam in
Varpflichtungsermachtigungen* Planjahr 1. Folgejahr 2. Folgejabr 3. Folgejahr welteren
Folgejatirn
2016 2017 2018 2019
in TEUR

eingegangen im Wirtschafisjiahr 2011 ¥} i} 0 1] 1]
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 0 v} 1] D 0
eingagangen im Wirschafisiahr 2013 0 0 0 0 0
singegangen im Wirtschaftsjzhr 2014 0 0 0 0 0
aingegangean im Wirtschafisjatr 2015 3.400 0 ] 0 0
veranschlagt im Planjahr 2016 7.021 290 o 0
Summe 3.400 7.921 290 0 0
nachrichiich: Gesamtberag der Rradite

fur Invastitionen und

Investitionsfirderungs-

rmafinahmen im jeweiligen

Jahr 0

davon filr zahlungswirksam

werdende Verpflichtungs-

ermdchtigungen

*Es sind in chronologischer Reihenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufUbren, in denen Verpfiichtungserméchtigungen
veranschlagt werden, aus deren Inanspruchnahme Auszahiungen in Folgejahren fallig werden.

“*Anzugeben ist die Héhe der tatsichlichen eingegangenen Verpflichtungsermichtigungan.



Zentrates Gebéudemanagemant Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin Anhang
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(tbersicht {iber die aus den Verpflichtungsermichtigungen in den einzelnen Jahren
voraussichtlich fililg werdenden Auszahlungen
¢as Beraiches LHS - ZGM 2016

Vorjahre davan zahlungs-| davon zahlungs-| davon zahlungs-{daven zahlungs-
unid wirksam im wirksarm im wirksarm im wirksam in
Varpllichtungsermachtigungen® Planjahr 1. Folgajahr 2. Folgejahr 3. Folgejahr weiterern
Folgejatirn
2016 2017 2018 2019
in TELIR

elngegangen im Wirlschaftajahr 2011 a 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 0 0 G ]
gingegangen Im Wirschafitsjahr 2013 o 0 0 0
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2014 g 0 0 0
eingegangsn Im Wirtschaftsjahr 2015 0 0 4] 0
veranschiagt it Planiahr 2016 )] 0 ) 0 0
Summe 1] 0 0 ]
nachrichtlich: Gesamtbetrag der Kredite

ftir Investitionen und

Investitionsférderungs-

matnahmen im jeweiligen

Jahr

davon firr zahlungswirksam

werdende Verpflichtungs-

emichtigungen

*Es gind in chronologischer Relhenfolge alle Wirtschaftsjahre aufzufiihren, in denen Verpflichtungsermichtigungen
veranzchlagt werden, aus deren Inanspruchnahme Auszahlungen in Folgejahren fillg werden,

**Anzugeben ist die Hohe der tatsfchlichen etngegangenen Verpflichtungsermméchtigungen.




Zentrales Gebsudemanagerment Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshaupistadt Schwarin

Schwerin

Ubersicht iber die aus den Verptiichtungsermichtigungen in den einzelnen Jahran
' voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen
des Berelches KiGeb 2016

Anhang
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Vorjahre davon zahlungs- | davon zahlungs-| davon zahlungs-[davon zahlungs-
und wirksam im wirksam im wirksam im wirksam in
Vemflichtungsermachtigungan® Planjahr 1. Folgejahr 2. Folgejahr 3. Folgejahr weltaren
Folgejahm
2018 2017 2018 2018
in TEUR
eingagangan im Wirtschaftsiahr 2011 4] 0 0 0 Q
eingegangen im Wirtschaftsjahr 2012 ] a ] 0 ]
eingegangan lm Wirtschafisjahr 2013 0 0 4] 0 0
eingegangen im Wirtzchaftsjahr 2074 0 0 1] 0 0
aingegangan im Wirtschaftsjahr 2015 3.400 0 0 0 0
veranschlagt im Planjahr 2016 7.921 290 0 a
Summe 3.400 7.921 290 0 0
nachnchiich: (Gesamibelrag oer Rredie
far Investitionan und
Investitionsfbrderungs-
malkaahmen irn jewealligen
Jahr 0

davon fiir zah|lungswirksam
werdende Verpflichtungs-

armachtigungsn

“Es sind in chronofogischer Reihenfolge atle Wirschafisjahre aufzufiihren, in denen Verpllichtungsermichtigungen
veransehlagt werden, aus deren Inanspruchnabime Auszahlungen in Folgejahren fillig werden.

**Anzugaban ist die Hdha der tatsdchlichen eingegangenen Verplichtungsermachtigungen.



Zenirales Gehasudemanagement Schwerin, Eigenbetrieh der Landeshauptstadt Schwerin Lagebericht

Schwerin Selte 1

Zentrales Gebiudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2016

i Rechtiliche und vertragliche Grundlagen

Die Stadtvertretung der Landeshaupistadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezem-
ber 2004 und Wirkung vom 1. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Geb&udemanage-
ment Schwerin (ZGM) errichiet.

Gegenstand des Elgenbetriebs ist die kosteneffiziente Bereltsteliung, Errichtung, Instand-
haltung, Bewirtschaftung, Vermietung und Verpachiung ausgewéhlter, Oberwiegend kom-
munaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die stédtische Ver-
waltung, Betriebe der Stadt und Dritte sowie die Ausfihrung damit zusammenhéngender
Dienstleistungen. Dazu gehéren auch die Bewirtschaftung und Verwaltung von der Lan-
deshauptstadt Schwerin selbst angemieteter Immobilien.

Der Betrieb ist mit der Nurnmer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin
gingatragen.

Die Stadivertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 1. Januar 2006 die Einbringuny des bisherigen Eigenbetriebs Kinder-
tagesstattengebdudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebaudemanagement
Schwerin als eigener Geschéftsbereich beschlossen. Die bisherige Satzung des Eigenbe-
triebs Kindertagesstattengebaudemanagement wurde aufgehoben.

Grundiage fur das Tatigwerden des Eigenbetriebs ist u. a. die Verfahrensanweisung fir
Investitionen in das Vermdégen der Landeshauptstadt Schwerin, zuletzt geéndert am 6. Feb-
ruar 2012. Danach wird der Eigenbetrieb nunmehr — soweit die Objekie und Einrichtungen
im Eigentum der Landeshauptstadt stehen bzw. dieses verdffentlicht ist und keine Zuord-
nung zum Eigenbetrieb erfolgt ist — im Wesentlichen bei Investitionsmalnahmen im Auftrag
der Landeshauptstadt Schwerin auf eigene Rechnung tétig. '

Der Jahresabschluss fir das Wirtschafisjahr 2015 wurde durch die Stadtvartretung der
Landeshauptstadt Schwerin am 12. Dezember 2016 festgestelit.

Dem Wirtschaftsplan 2016 wurde am 6. Oktober 2015 durch den Werkausschuss zuge-
stimmt. Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung zum Haushalt 2016



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Elganbetrieh der Landeshauptstadt Schwarin Lagebaricht

Sehwerin Seite 2

(DS 00467/ 2015) der Landeshauptstadt Schwerin hat die Stadtvertretung dem Wirt-
schaftsplan 2016 am 7. Dezember 2015 beschlossen.,

In der Beratung des Werkausschusses vorm 11.0ktober 2015 wurde der Nachtragswirt-
schaftsplan  bestétigt. Die Stadiveriretung hat den entsprechenden Beschluss
(DS 00864/2016) in irer Sitzung am 21.November 2016 gefasst, Die Erstellung des Nach-
tragswirtschaftsplanes wurde notwendig, da die erarbeitete Kindertagesstitten-Bedarfs-
planung einen erhthten Bedarf an Kinderkrippen- und Kindergartenplatzen aufweist. Um
diesem gerecht zu werden, ist der kurzfristige Bau einer Kindertagesstatie auf dem Grund-
stick Gagarinstralie vorgesehen.

I Geschéftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die im Jahresabschluss 2015 getroffene Prognose der wirtschaflichen Entwicklung des
Eigenbeiriebs fur 2016 hat sich im Wesentlichen bestitigt.

Die gebaudewirtschaftlichen Abldufe konnten 2016, wie berelts in den Vorjahren, weiter
ausgebaut und optimiert werden. Die Bearbeitung und Auswertung der Jahresendabrech-
nungen des Energieverbrauches und die Bearbeltung und Darstellung der betrieblichen
Rickstellungen waren dabei die maligeblichen Punkie.

Zur Sicherung und Erweiterung der wirtschaftlichen Transparenz waren die fachiiche Kon-
kretisierung der Pianung und Abrechnung der Betriebskosten, die darauf aufbauende Auf-
schlisselung der Nutzungs- und Dienstleistungsentgelte sowie deran vertragliche Gestal-
tung wiederum ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit, welcher mit zum weiteren Aus-
bau der Kostenrechnung beigetragen hat.

Die Vorbereitung der stédtischen Eréffnungshilanz der Landeshauptstadt Schwerin erfor-
derte weiterhin umfangreiche Abstirmmungs- und Anpassungsarbeiten in der Sparte Lan-
deshauptstadt.

Die Umsetzung des Stadtvertreterbeschlusses (DS 001 54/2014) vom 15, Dezembar 2014
zur Ausgliederung von Aufgaben der Liegenschafisverwaltung in den Eigenbetrieb erforder-
te immer noch zusétzliche Leistungen in den Bereichen ZGM und Liegenschaften. Es wur-
de eine differenzierte Ubernahme der zu bewirtschaftenden Objekte {Garagen) in das Ab-
rechnungssystem des ZGM vorgenommen und die Mieter Akten im Bereich Forderungen
und Verbindlichkeiten aktualisiert. Im Laufe des Wirtschaftsjahres 2016 wurde die Vollstre-
ckung werthaltiger Forderungen forciert, nicht werthaltige Forderungen wurden entspre-
chend der vorliegenden UHB und der gesetzlichen Vorschriften ausgebucht,
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Schwarin

Fiir das Berichtsjahr 2016 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten Landeshauptstadt
Schwerin (LHS - ZGM) und ehemaliges Kindertagesstaftengebiudemanagement (KiGeh).
Entsprechend waren neben dern Ublichen Jahresabschluss Spartenrechnungen aufzustel-
len.

Die Eigenkapitalquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2016 30,4 % (Vj. 40,4 %). Der
Rickgang der Eigenkapitalquote resultiert im Wesentlichen aus der Erhthung der Bilanz-
summe. Die Erhdhung ergibt sich durch die bilanzielle Darstellung der stédtischen Investiti-
onsmalinabhmen, Dadurch ist der Quotient der Bilanzsumme durch die Summe des Eigen-

kapitals geringer.

Dags Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2016 wie folgt entwickelt:

31122015 Zugange Abgéinge Umgliederuny 31123018
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Afigemeaine Rilcklage 11,230,803,79 208.276 41 274 573 57 11.164.606 63
Sondarrickiage § 27 Abs, 2 DMBIG 208,134,97 208,134,587
Gewlnnvorltag §.216.336,85 120.755,44 1,347.082 29
JahresObarschuss 2015 120.765,44 ~120.755,44 0,00
Jahresfehlbetrag 2016 99,763 93 -45,753,83
Gesamt i2.801.131,08 320,031,856 374,327 50 ~120.75644|  12.635.079,06

Im Wirtschafisjahr 2016 erfolgte keine Ausschilttung aus dem Jahresergebnis 2015 an die
Landeshauptstadf Schwerin. Auf Grundlage des Beschiusses der Stadivertretung vom
12. Dezember 2016 wurde das Ergebnis im Bereich ZGM/ Landeshauptstadt zur Finanzie-
rung von Energiesparmalnahmen der Landeshauptstadt und das Ergebnis des Bergiches
KiGeb auf neue Rechnung vorgetragen.

Beziiglich der Personalkostenentwicklung weist das Berichisjahr folgende Verdnderung
gegenlber dem Verjahr aus:

Barichtsjahr 2016 2015
Anzahl Mitarbelter einschlieflich

Betriebslaltung 93 90
Aufwand Lohne und Gehailter (T€) 3.628 3.340
Aufwand for soziale Abgaben (T€) 8913 861
Summe Personataufwand (TE) 4.542 4.201
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Der gesamte Personalaufwand stieg durch die erhshte Anzahl der Beschaitigten und tarifli-
chen Anpassungen von TEUR 4.201 auf TEUR 4.542. Die Auswirkungen daraus sind beim
Aufwand fir Léhne und Gehdlter und dem Aufwand fir soziale Abgaben ersichtlich.

Die Personalentwicklung im Jahr 2016 war durch die Ubernahme des Bereiches Liegen-
schaften und der bisher durch Dritte verwalteten immobilien gepragt. Die (bernommenen
Aufgaben bedingten einen erhdhten Personalbestand. Im Baubereich wurde 2016 eine
Stelle nach externer Ausschreibung wiederbesetzt. Im Hausmeisterbersich wurden zwei
Stellen wiederbesetzt, deren vorherige Inhaber die Altersrente erreicht hatten sowie eine
weitere Stelle aus dem Auslaufen: einer ATZ passiv Stelle. Im Bereich Liegenschaften sind
zwei Arbeitskréfte aufgrund von erhéhtem Arbeitsaufwand befristet eingesetzt. Im Bereich
- Buchhaltung sind durch die vermehrten Arbeitsaufgaben zwei Arbeitskrifte und im Bereich
Liegenschaften eine Arbeitskraft aus dem Personalleasingbereich beschaftigt.

fr Jahr 2016 beschiftigte das ZGM 93 Mitarbeiter (Vorjahr: 90 Mitarbeliter) inklusive Ein-
rechnung der Befriebsleitung. Davon befinden sich zum Ende des Berichtsjahres acht Mit-
arbeiter (Jahresende 2015 neun MA) in der Freistellungsphase der Altersteilzeit, sodass
unter Einschluss der Betriebsleitung 85 Beschiftigte tatssichlich im ZGM tatig sind. Far zu-
sdtzliche Aufgaben werden drei Mitarbeiter mit Minijobvertrag beschéftiot sowie drei Mitar-
beiter mit einer befristeten Anstellung.

Personalbezogene Rickstellungen wurden zur Abdeckung kiinftiger Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvertrigen in Héhe von TEUR 689 gebildet.

Die Sparten des Elgenbetriebs haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickeit;

Sparte LHS - ZGM

Im Wirtschaitsjahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
TEUR -165 ein negatives Geschéfisergebnis nach TEUR +34 in 2015.

Im Wirtschaftsptan fir 2016 wurde dagegen von einem negativen Ergebnis in Hiéhe von
TEUR 158 der Sparte ausgegangen. Das erwirtschaftete negative Spartenergebnis resul-
tiert 2016 im Wesentlichen aus der Entwicklung der Bestandsverdnderungen der Investiti-
onsmafinahmen der Landeshauptstadt Schwerin, Fiir die Durchfithrung der Investitions-
malBnahmen erhélt das ZGM Projekisteuerungsieistungen. Diese Projektsteuerungsleistun-
gen werden gegeniiber der Landeshauptstadt erst nach Abschluss der Leistungen
(Schiussrechnung) abgerechnet und sodann im Buchwert des ZGM abgebildet, Fir 2016
wurden Projekisteuerungsleistungen zwar in hoherem Umfang als in 2015 geplant, konnten
ledoch wegen noch nicht vorliegender Abrechnungsreife in 2016 abgerechnet werden.
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Im Vergleich zum Vorjahr wurden TEUR 7.977 mehr unfertige Leistungen gegenlber der
Landeshauptstadt zwischenabgerechnet. Das ergab im Wirtschafisjahr 2016 Projektsteue-
rungsleistungen fir Investitionen in Hohe von TEUR 231. Damit wurden gegenitber dem
Vorjahr TEUR 142 mehr eingenommen. Die Ertrage fir Projekisteuerungsleistungen wer-
den erst nach Abschiuss der Ma3nahmen im Buchwert des ZGM ergebniswirksam abgebil-
det. Zusammenfassend ist jedoch zu bemerken, dass diese Ertrage oder Aufwendungen
immer vom Stand der Bautatigkeit des ZGM for die Landeshauptstadt abhangig sind und
sich Gber die Wirtschaftsjahre verschieben kinnen.

Mit der Einfuhrung des Bilanzrichtlinie - Umsetzungsgesetzes (BiRUG) ab dem Wirt-
schaftsjahr 2016, musste eine geéinderte Umsatzerldsdefinition beachtet werden Die Um-
satzerldse umfassen ab 2016 Erlsse, die in den Vorjahren in der Bilanz anderen Kosten-
gruppen zugeordnet waren. Es handelt sich dabei u. a. um Erirége aus Erbbaurechten
(plus TEUR 141), um Erlése aus Abrachnungen von Heiz- und Betriebskosten (TEUR +49)
und aus sonstigen betrieblichen Erfrgen wie Versicherungserstattungen u. A. (TEUR
+108).Insgesamt betragt die Erhthung der Umsatzerltse in der Bilanz, die durch Struk-
turdnderungen bedingt sind, TEUR 304. Um die Vergleichbarkeit zum Vorjahr zu gewéhr-
jeisten, wurden die Vorjahreswerte ebenfalls angepasst. Die Umsatzerigse des ZGM in der
Sparte LHS - ZGM for 2016 liegen insgesamt mit TEUR 17.450 um TEUR 5.523 unter den
Zahlen des Vorjahres.

Die Umsatzerlése setzen sich zum gréBien Teil aus den Zahlungen der Landeshauptstadt
zur Bewirtschaftung der stadtischen Immobilien und den Ertrédgen aus Fremdvermietungen

Zusammen.

Das geringere Ergebnis gegeniber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus der noch
nicht erfolgten Abrechnung der Investitionen der Landeshauptstadt, die in Hohe von TEUR
6.743 noch im Bereich Bestandsverénderung unfertiger Erzeugnisse liegen.

Zudem wurden im Wirtschaftsjahr 2016 im Bereich Liegenschaften und Gebéudewirtschaft
erstmals die vollen Ertrage im Buchwert abgebildet. Im Jahr 2015 wurden Garagen, Woh-
nung- und Gewerbebauten erst im Vierten Quartal ibernommen, sodass sich In 2016 hohe-
re Ertrige ergeben, die nunmehr der zukinftigen Regelerwartung entsprechen (Mehrertré-
ge TEUR 585 fiir 2016).
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Die Zuordnung der Umsatzerldse wurde unter Einbeziehung des BifRUG beibehalten, sie

unterteilen sich wie im Vorjahr in:

Nutzungsveririge;

- Bauunterhaltung

- Mieten und Pachten

- Zentrale Kosten
Betriebskosten:

. Energie, Wasser, Abwasser, Heizung

- Wartung

- Sonstige Nebenkosten
Dienstleistungsentgslte:

- Reinigung

- Hausmeisterleistungen

Sie umfassen die wichtigsten Eddsgruppen und stellen sich 2016 im Vergleich zum Vorjahr

wie folgt dar:
IST 2016 IST 215 Abw.
TEUR TEUR in %
UE Nutzungsentgelt 5.827 5.678 26%
UE Betriebgkosten 5002 5.258 - 4.8 %
UE Dienstleistungsentgelt  3.785 3.271 16,0 %

Die Erhdhung des Nutzungsentgeltes (2016: TEUR 5.827 zu 2015: TEUR 5.678) ist auf
verschiedene Faktoren zurlickzufOhren.

Der angefaliene Bedarf an Bauunterhaltungsleistungen fir die neu Ghermommenen Immobi-
lien fiel mit TEUR 138 wesentlich geringer aus als in 2015 (TEUR 304).

Der angefallene Bedarf an Bauunterhaltungsleistungen fur die Altimmobilien (insbesondere
Schulen) fiel mit TEUR 98 geringer aus als im Vorjahr (TEUR 2.061 In 2016 zu TEUR 2.159
in 2015). Dabei ist anzumerken dass der Mitteleinsatz fiir die Altimmobilien in beiden Jah-
ren mit Deckung durch Energieeinsparung deutlich iber den Planzahlen lag.

Insgesamt ergab sich im Bauunterhaltungsbereich ein um TEUR 236 geringerer Mittelein-
sat2,
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Die gleichwohl erfolgte Erhthung der Nutzungsentgelte um TEUR 149 (2,6 %) entsteht
durch einen Mehrbedarf im Bereich der Zentralen Kosten um TEUR 384, wobei den we-
sentlichen Tell gesteigerte Personalkosten in Héhe von TEUR 342 ausmachen. Abziglich
des geringeren Aufwandes im Bauunterhaltungsbereich ergibt sich daher der oben genann-
te Mehrbedarf bei den Nutzungsentgeiten.

Die Betricbskosten lagen gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 254 niedriger. Im Wartungsbe-
reich wurden TEUR 25 weniger bendtigt, bei den Energickosten ergab sich ein Mehrbedart
von TEUR 90.

Fuor die Zukunft werden sich nachhaltige Einsparungen waiterhin nur durch effizienten Um-

gang mit Helzenergie, Wasser und Strom realisieren lassen.

Das Dienstleistungsentgelt stieg durch erhdhien Zeitaufwand bei Mausmeisterleistungen
um TEUR 300 sowie um einen erhohten Reinigungsaufwand in Hohe TEUR 151,

Die wichtigsten Kostengruppen in der Sparte LHS - ZGM entwickelten sich 2016 im Ver-
gleich zum Vorjahr wie folgt:

IST 2016 IST 2015 Abw.

TEUR TEUR in %
Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe 4.372 4.266 2,5 %
Bezogene Leistungen 12.967 11.302 14,7 %
Personalaufwand (regulér) 4,542 4.200 8,1 %
Sonst. betrieblicher Aufwand ~ 3.113 2.276 36,8 %

In der Kostengruppe Roh-, Hilfs-, Betriebsstoffe ist die gesamte Energiebeschaffung der
LHS - ZGM nebst Kosten fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung abgebildet.
Preissteigerungen im Strombezug und ein Mehrbedarf an Heizenergie fiir Gas in Héhe von
TEUR 96 insgesamt fiihrten zu einer Steigerung um TEUR 100 im Vergleich zum Vorjahr.

Die wesantlichste Position in der Kostengruppe bezogene Leistungen ist die Entwicklung
der Investitionstatigkeit fir die Geb&ude der Landeshauptstadt. Die bezogenen Leistungen
fur Investitionsauftrage liegen um TEUR 1.719 hdher als im Vorjahr und sind somit der
gréfte Kostensteigerungsfakior in diesem Bereich .Die bezogenen Leistungen sind auch
abhangig von der Preisentwicklung und der Menge an Bauunterhaltungsleistungen sowie
Leistungen for Wartung und Revision der technischen Anfagen, 2016 wurden wie oben
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dargestelit im Vergleich zum Vorjahr fur Instandsetzung und Wartung Leistungen in Héhe
von TEUR 287 weniger beauftragt, was sich auch auf die bezogenen Leistungen nieder-
schlagt. Dieser geringere Bedarf ist im Wesantlichen abhéngig der vorgesehenen Nutzung
sowie den vorgeschriebenen Wartungs- und Revisionszyklen der Geb4ude und Anlagen.

Zusitzlich beinhalten die bezogenen Leistungen die Ausgaben im Rahmen der Objektreini-
gung. Deren Erhdhung im Vergleich zum Vorjahr betrégt TEUR 151 und ist durch vermehr-
ten Reinigungsbedarf sowie durch Preissteigerungen durch Anpassung der Mindestlishne in
den Reinigungsbetrieben verursacht. in dieser Kostengruppe ist auch die Geschaftshesor-
gung mit einer Aufwandsminderung von TEUR 155 im Vergleich zum Vorjahr durch fremde
Personalleistungen enthaiten. Diese mussten eingekauft warden, da mit dem Personalstock
die sich auch durch die Ubernahme des Bereichs Liegenschaften ergebenden neuen Auf-
gaben nicht zu bewdéltigen waren. Die Steigerung bei Léhnen und Gehéltern um TEUR 342
ist auf die Ubemahme des Bereiches Liegenschaften und der tariflichen Entwicklung zu-
riickzufuhren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten als wesentlichen Bestandtail den
Aufwand filr Mieten, Pacht und Leasing, darunter félli das Stadthaus - dazu zahit die Tief-
garage mit TEUR 1.676. Im Vergleich zu 2015 stieg der Aufwand in dieser Gruppe um
TEUR 837. Im Wesentlichen ist das auf die Verluste aus Anlagenabgéngen zurlickzufiih-
ren, die mit TEUUR 867 den Abriss der Gebsude WerderstraRe 66 und 68 zeigen. Die Ge-
b&ude wurden zur Errichtung des Heine Hortes abgerissen und aus der Sparte 1035 in die
Sparte 1036 aberflhrt,

Fur Rechts- und Beratungskosten wurden im Wirtschaftsjahr 2016 TEUR 125 mehr aufge-
wandt als im Vorjahr. Es wurden flr den Rechtsstreit gegen die Firma Holschbach TEUR
136 in die Rickstellungen gebracht. Weitere TEUR 100 mussten flr eine Nachzahiung von
Stadtischer Seite zu tragende Kosten fur die Uberlassung eines Parkplatzes in der Grinen
Str. geleistet werden. In 2016 waren in Hohe von TEUR 18 Abschreibungen aus unein-
bringlichen Forderungen vorzunehmen. Sie betrafen nicht einbringliche Mieten.
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Die Entwicklung des Mengenverbrauchs ,Energie” fiir die Jahre 2015 bis 2016 zeigt sich
wie folgt:

IST 2015 15T 2016 Abwelchung
Mwh Mwh %
Ferrwirme 20,387 21.548 5,7%
Erdgas 5.462 5.895 7.9%
Summe Heizenergie 25,848 27443 6,2%
Licht- und Kraftstrom 4,200 4.305 2,5%
Energieverbrauch Gesamt 30.049 31.748 5,7%

Der tatsachliche Gesamtenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegen.
Bedingt ist diese Entwicklung vor allem durch die Witlerungsbedingungen. So waren ge-
geniber dem Vorjahr die Temperaturen in der Heizperiode (besonders 1. und [V, Quartal)
niedriger, was zu einem hdheren Heizaufwand fihrie.

Bei der Fernwiérme, der griite Posten, entspricht die Steigerung von 1.161 MWh 5,7%.

Da die Durchschnittspreise far Heizenergie 2016 gesunken sind konnte trotz der Mengen-
steigerung eine Kostenreduzierung von TEUR 108 (3,9 %) erzielt werden,

Bei der Elekiroenergie ist ehenfalls eine leichte Erhéhung der Verbrauchsmengen zum Vor-
jahr zu verzeichnen. Dieser steht jedoch nicht sinkenden, sondern minimal steigenden
Durchschnittspreisen gegentber, wodurch es zu einer Kostenerhdhung von TEUR 34
(3,3 %) kommt,

Aus Grinden einer kontinuierlichen und verglelchbaren Darstellung auch fir die Folgejahre
wurden fiir die zwingend erforderlichen und im Wesentlichen auch bereits beauftragten,
aber noch nicht abgerechneten Leistungen im Rahmen der Bauunterhaltung per Jahresen-
de Riickstellungen fur unterlassene Instandhaltungen im vorgegebenen Rahmen des Bi-
lanzrechtsmodemisierungsgeseizes gebildet.
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2016 15T PLAN
Bereichserfolgsplan LHS - ZGM TEUR TEUR

1. Umnsatzerldse 17.450 18.379
2 Bestandsverinderung 7.333 0
3 Sonstige betriebliche Erirége 267 0
4, Materialaufwand 17.340 8.749

a) Aufwendungen fir Roh- Hilfs-und Betrigbsstoffe ‘

und bezogene Waren 4,372 4.404

b} Aufwendungen filr bezogene Leistungen 12.068 5,345
8, Personalaufwand 4542 4717

a) Lohne und Gehdlter 3.629 4.717

b} soziate Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und Unterstiitzung 913 D

B, Abschreibungen 30 810
7. Sonstige befriehliche Aufwendungen 3.113 3.285
8 Sonstige Zinsen und hnliche Errége 7 0
9 Zingen und ahnliche Aufwendungen 0 2
10, |Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistitigkeit 42 -84
11, |Sonstige Steuemn 207 75
12. Jahresfehlbetrag ~165 -159

Die gegeniiber dem Flanansaiz ausgewiesenan wasentlichen Abweichungen bei den Be-
standsverdnderungen und dem Aufwand fir bezogene Leistungen stehen im Zusammen-
hang mit den stadtischen Investitionsmalnahmen. Der Ansatz war zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Wittschaftsplanes in dieser Hohe nicht absehbar. Als Folge der vorstehenden
Erlduterung ergibt sich ein negatives Jahrasergebnis von TEUR 165 gegeniiber einem po-
sitiven Ergebnis des Vorjahres von TEUR 34.
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2016 I5T PLAN
Bereichsflnanzplan LHS - ZGM TEUR TEUR

Periodenergebnis . -165 -158
2. |Abschreibungen {+) auf Gegenstande des Anlagevermdgens +30 +610

Gewinn (+) / Verlust (-) aus Abgang ven Gegensténden +591 10

des Anlagevermégens
4, |Sonstige zahlungsunwirksamen Aufwendungen (+) und Ertrage (-} <32 0
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrdts, der Forderungen aus Lisferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder

[|Finanzierungstatigkeit zuzuardnen sind +2 +H

6. |Abnahme (-} / Zunahme {+) der Riickstellungen =177 +0
7. lAbnahme (=) / Zunahme (+) der Verbindiichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowle anderer Paszslva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstatigkeft zuzuordnean sind +1,074 0

Zinsaufwendungen {+) / Zinserrige (- -1 +0

Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschatatatigkeit +1,722 +451
10, [Auszahlungen () filr Investitionen in das Sachanlagevermégen -236 =150
11. |Einzahlungen (+) fiir Invastitionen in das Vorratsvermbgen +8.811 0
12. |Auszahlungen (-} fiir Investitionen In das Vorratavermdgan -7.333 10
13. |Erhaltene Zinsen {+) +17 10
14, IMittelzyu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstétigkelt +1,259 =150
158, iEinzahlungen (+) aus der Aufnahme von Investitionskrediten 0 +150

und Anleihen
16. |Auszahlungen {-) aus der Tilgung von Investitionskraditen =34 =34
17, |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit =34 +116
18. |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds +2.947 +417
19, |Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode +1.637 +2.854
20. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode +4.584 +3,271
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4 a 4,000 3,925
4 4 4,000 4,000
4 4 4,000 3,500
4 a 4,000 3,000
a7 a7 37,000 35,000
17 17 17,000 16,675
3 3 3,000 3,000
8 10 10,000 9,225
3 3 1,125 1,125
] 8 8,000 0,000

Von den 93 besetzten Stellen befinden sich zum Ende des Jahres 2016 acht Stelien in der
passiven Phase der Altersteilzeit.

Das ZGM beachéftigt drei Arbeitskréfte in Minijobs,

Sparte KiGeb
im Geschéftsiahr 2016 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte KiGeb ein Jahres-

itberschuss von TEUR +65 nach TEUR +87 in 2015.

Das betriebliche Ergebnis ist um TEUR 22 geringer ausgefallen als im Vorjahr, Die Verrin-
gerung des betrieblichen Ergebnisses 2016 war hauptsichlich durch den entstandenen
Buchverlust durch den Abriss der Kita Gagarin-Str. (TEUR 72) bedingt. Das Geb&ude, das
nicht mehr als Kita nutzbar war, wurde durch die |.GE unter Einsatz von Férdermitteln ab-
gerissen, das ZGM war finanziell nicht eingebunden. Der Abriss war kurziristig notwendig,
da auf dem Geldnde ein neues Kitagebdude entstehen soll. Die BaumaRnahme erfolgt
durch das ZGM und die Nutzung wird durch die Kita gGmbH im Rahmen eines Mietvertra-
ges erfolgen.

Die Betriebskosten der Kita Gebaude werden grunds#tziich durch den Betreiber getragen.

Fur das investitionsvorhaben Kita Wirbelwind in der Hagenower Strafie wurde bei der
KFW Bank ein Darlehen tber TEUR 1.850.000 aufgenommen. Der Zinssatz betrégt 0,79 %
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p. &. nominal und ist bis zum 15. November 2024 festgelegt. Die Tilgung flr 2016 betrug
TEUR 97 und die Zinssumme TEUR 14.

Die Tilgung fur den ausgereichten KW Kredit der Kita Kirschbilte und Kita Future Kids be-
trug 20116 TEUR 79; es waren Zinsen in Hohe von TEUR 10 fallig.

Die Umsatzeridse in der Sparte KiGeb far 2016 liegen mit TEUR 809 geringfiigiag unter dem
Niveau von 2015 (TEUR 829).Die Differenz von TEUR 14 (Férdermittel Haus Sonnen-
schein) ist durch die Umgliederung nach BiIIRUG in den sonstigen betrieblichen Ertragen
aufgetreten. Die sonstigen betrieblichen Erlése inklusive der Ertrage aus der Aufldsung des
Sonderpostens lagen fir 2016 mit TEUR 188 unter dem Vorjahreswert von TEUR 206,
hauptsachlich bedingt durch die héheren Ertrége fir Versicherungsentschadigungen im
Jahr 2015.

Der Materialaufwand fir 2016 liegt mit TEUR 239 unter den Kosten von 2015 (TEUR 315).
MafRgeblich sind die Aufwendungen fir Wartung und Instandhaltung sind 2016 um
TEUR 65 geringer als im Vorjahreszeitraum, Energie, Wasser und Abwasser werden ab-
weichend von der Handhabung in der Sparte LHS - ZGM direkt vom Nutzer Kita gGmbH
Schwerin getragen. Lediglich die Kosten der Warmepumpe in der Kita Wossidlowstralie
sind in dieser Kostengruppe enthalten. Der Aufwand im Bereich Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe ist mit TEUR 1 geringfiigig héher als im Vorjahr.

Die Abschreibungen liegen mit TEUR 573 entsprechend den Planungswerten far 2016 in
Hohe von TEUR 662.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen zeigen mit TEUR 117 gegeniber TEUR 46 im
Vorjahr einen hdheren Betrag auf, der durch die Verluste aus Anlagenabgéngen fur die
Ausbuchung der abgerissenan Kita Gagarinstrafie (TEUR 72) entstanden ist. Das Geb&ude
der Kita Gagarinstrafie wurde wie 0. a. durch die LEG mit eigenen Mitteln abgerissen.
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2018 BT PLAN
Bereichserfolgsplan KiGeb TEUR TEUR
1. Umsatrentise 808 748
2, Bestandserhdhungen Betriebskosten /Heizkosten 6 0
3 Andere akfivietts Elgenleisiungen 17 0
4. Sonstige betrieblichs Errage 71 116
5, Materalaufwand 240 226
a) Aufwendungen fir Roh-Milfs-und Betriebsstoffe
und bezogens Waren 14 12
b) Aufwendungen fir bezogena Lelstungen 226 214
6. Abschreibungen 573 622
7. Eriréige aus der Aufidsung von Sonderposten nach
§ 21 Abs. 4-6 EigvO 117 116
Sonstige betriebliche Aufwendungen 117 A64
. sSonstige Zingen und dhnliche Ertrége 0 0
10. Zinset und &hnlicher Aufwand 25 40
11. Differenz durch Fermelfehley o ~108
12, [Jahresiibarschuss/Jahresfelbatrag 65 478
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2016 8T PLAN
Berelchsfinanzplan KiGeb TEUR TEUR
1. |Periodenergebnis +65 478
2. |Abschreibungen {(+} auf Gegenstinde des Anlagevermigens +573 +622
3. |Aufiisung von Sonderposten 17 -116
4. |Gewinn (-} / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden 72 10|
|des Anlagevermbgens
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrdte, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Akliva, die nicht der
Invastitions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind +16 40
6. [Abnahme () / Zunahme (+) der Ricksteliungen -18 +0
7. |Abnahme (-) / Zunabme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der lnvastitions- oder ‘
Finarzierungstatigkeit zuzuordnen sind +830 0
Zinsaufwendungen (+} / Zinsertrige (+) +25 10
. |Mittelzu Mittelabfluss aus laufender Geschaftstliigkeit +1 448 +28
10. |Auszshlungen () fir fnvestitionen in das Sachanlagevermégen ~1.660 -4.485
11. |Einzahtungen (+} filr Investitionen in das Vorralsvermtigen +5 %0
12. |Auszahtungen (-) fir Investitionen in das Vormratsvermégen -6 +3.584
13. |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermégen +476 10
14, _{Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit 1,084 -891
15. |Einzahlungen (+) aus der Aufnahme von Investitions- +{ +091
krediten und Anlainen
16. lAuszahlungen (-) aus der Tilgung von Investifionskrediten 177 =200
17. |Gezahlte Zinsen -25 0
18. |Mittelnr/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit =202 7
18, |Zahlungswirksame Verdinderungen des Finanzmitielfonds +162 -2
|20, |Finanzmiltelfonds (+) am Anfang der Periode +1.563 +1.919
21, |Finanzmittelfands am Ende der Periode +1.725 +1.847

Der Betriebsteil KiGeb verfligt Ober kein eigenes Personal.

Die Bewirtschaftung erfolgt Gber Personalgesteliung aus dem ZGM. Hierfir wird im laufen-
den Wirtschaftsjahr eine Pauschale von TEUR 20 erhoben.
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. Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung, sowie voraussichtliche wirt-
schaftliche Entwicklung der Gesellschaft

HI.1.  Chaneen und Rislken der kiinftigen Entwicklung

Im Jahre 2006 wurden erstmalig die wesentlichen Risiken des ZGM identifiziert und seit
dem in einer Risikoinventur gefithrt.

Das ZGM bedient sich zur Ristkoquantifizierung der ,Praktikermethode” und verwendet die
sogenannte Neuner-Matrix. Dabei werden die Héhe der Auswirkungen auf der X-Achse und
die Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos auf der Y-Achse dargestellt, es ergibt sich ein
visuelles Bild mit hoher Aussagekraft.

Das Risikomanagementsystem wird als Bestandteil unserer Tatigkeit zur Aufbereitung rele-
vanter Daten und Frihwarnsignalen sowie als Voraussetzung fir ein effizientes Handling
bestandsgefahrdender und wesentlicher Risiken eingesetzt,

Es erfolgen halbjdhrliche Risiko-lnventuren, deren Ergebnisse durch die Werkleitung in
Zusammenarbeit mit den eingesetzten Risikopaten ttherwacht und gesteuert werden. In der
Risikoinventur zum 31. Dezember 2016 wurden Risiken, die noch Bestand haben, ange-
passt und ergénzt sowie neue Risiken aufgenommen.

Die Malinahmen zur Verhinderung oder Verkieinerung von Risiken, werden im laufenden
Wirtschaftsjahr in den Dienstberatungen des ZGM erdriert und umgesetzt; z. B. Steuerung
des Energieverbrauchs in stidtischen Gebiuden. Dies ist ein laufender Prozess, der die
frilhestmdégliche Erkennung und Steuerung von Chancen und Risiken im betrieblichen Ab-
lauf gewshrleistet sowie zur Sicherung der Wirtschaftiichkeit des Unternehmens dient.

Zur Uberwachung und Entscheidungsfindung wurde der Controllingbereich weiter ausge-
baut.
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L2,  Wirtschaftliche Entwicklung

Fitr 2017 erwartet das ZGM mit rd. TEUR 17.851 aus den beiden Geschaftsfeldern geringe-
re Umsatzerldse als im Vorjahr (TEUR 18.259). Die Verringerung der Umsatzerlése um
TEUR 408 ist im Wesantlichen durch die Einarbeitung der Kiirzung des Stidtischen Haus-
haltsplanes bedingt, Dabei sind die Umgliederungen nach BIRUG nicht berlicksichtigt.

Ein Grolieil der Verringerung der Umsatzerlése betrift den Bereich Liegenschaften und
Gebaudewirtschaft durch nach unten korrigierte zu erwartende Miet- und Pachieinnahmen.
Durch die Umlage der Projekisteuerungskosten Hohe von TEUR 285 auf die entsprechen-
den Investitionen warden die Lohnkosten des ZGM verursachergeracht zugeordnet. Es
tragt zu einer weiteren Erhéhung der Transparenz der Leistungen und Aufwendungen der
Mitarbeiter des ZGM bei.

Im Jahr 2017 sollen nach Bestitigung des stddtischen Haushalies durch das ZGM fiir die
Landeshauptstadt Schwerin zahireiche Investitionsmaflnahmen realisiet werden. Dazu

z&hlen die in den Grafiken nachrichtlich dargestellien Mallnahmen:

Neubau Schule, TH, Hort Speicherstr,
Neubau 85 Technik

Innere Sanierung H.-Heine-Schule

‘Neubau Depotgebiude Volkskundemuseurn
Neubau TH Lankow

Neubau FFW Mitte

Neubau J.-Brinkmann-Schute

Neubau Sportpark Lankow

Sanierung E.-Weinert-Schule

Anbau BS Gesundhait, Dr.-H.-Walf-Str,




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Elgenbatrieh der Landeshauptstadt Schwerin Lagebericht

Schwerin Seite 18

Fassade/ Fenster/ Dacl/
Regenentwisserung’ Essenausgabe

N.-Holgersson-Schule Sporthalle
Dach/ Sporthoden/ Sanitar

A.-Lindgren-Schule
Foliendach Haus A/ Fassadensamiening

BS Wirtschaft u. Verwaltung
Fassade/ Sonnenschufz

Schule Krebsférden Sporthalle
Dach

BS Technik Sporthalle
Fensterront Umitdeidetraki!
Fassadenfichtband Hallenbereich

Férderschute Flensburger Str. 22
Dach/ Entwésserung/ Biitzschutz

Sternwarte
Kuppeldach/ Maschinerie

Die erhéhte Investitionstatigkeit spiegelt sich in den deutlich erhohten Bestandsverande-
rungen im Buchwerk des ZGM wider.,

Die eigenen InvestitionsmaRfnahmen des ZGM betreffen an erster Stelle den Neubau des
Hortes H.-Heine-Schule. im Jahr 2015 ergab sich durch statische Gutachien des Baugrun-
des die Notwendigkeit des Abbruchs der alten Gebéude und somit eines Neubaus des Hor-
tes, der am 16. November 2015 von der Stadtvertretung beschlossen wurde. Der Fertigstel-
lungstermin liegt im Jahr 2017/2018 .Die Ubertragung der Grundstiicke Werderstralle 66,
68 und 70 in das Anlagevermdgen des KiGeb ist erfolgt. Die Bestatigung der Férdermittel
und die Zustimmung des Ministeriums zum vorzeitigen MaRnahmebeginn liegen seit Juli
2016 vor. Der Abbruch des alten Geb&udes ist zum Jahresende erfolgt. Der Baubeginn ist
erfoigt.

Die Sanierung und der Umbau des Gebdudes Friedensstrate 4 zum Hort ist eine weitere
geplante eigene Investitionsmalnahme des ZGM. Die Gesamtkosten liegen bei TEUR
4.900. Der Beschluss wurde am 13, Juli 2015 durch die Stadivertretung gefasst; varbehalt-
lich einer Férderung von TEUR 3.540. Die Zustimmung des Wirtschaftsministeriums zur
Forderfahigkeit der der Malinahme in 0. g. Hihe aus Stadtebauférdermitteln liegt seit Juni
2016 vor. Die Abbrucharbeiten im Gebdudeinneren begannen im August 2016 und mit den
Bauarbeiten wurde begonnen. Die Fertigstellung der Malnahme ist fir Ende 2017 vorge-

sehen. Die Kreditgenehmigung durch das Innenministerium llegt ebenfalls vor.
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Der Umbau des Gebdudes Friesenstralie 29 B zum Dienstsitz des ZGM wurde in den Wirt-
schaftsplan des Eigenbetriebs aufgenommen. Die Investitionssumme soll TEUR 2.450 be-
tragen. Die Malnahme wurde mit dem Wirtschaftsplan durch die stadtischen Gremien be-
statigt, es liegt inzwischen eine Kreditgenehmigung durch das Innenministerium vor. Die
Malnahme wird zurzeit vorbereitet, es werden mit der Landeshauptstadt Gesprache Ober
die Ubertragung des Gebaudes und des benstigten Grundstiicks gefiihrt,

Die Kita Gagarinstrafie karn als zusatzlich zu bauende Kindertagesstatte Uber einen Nach-
tragshaushalt in den Wirtschaftsplan. Die Investitionssumme betragt TEUR 2.224 und bein-
haltet eine Zuweisung der Landeshauptstadt in Héhe von TEUR 370. Die Baumafnahme
erforderte den Abbruch des bestehenden, nicht mehr als Kita nutzbaren Gebiudes und
somit eine aulerplanmilige Abschreibung Ober TEUR 72. Da das Gebdaude durch die LGE
abgebrochen wurde, entstanden dem ZGM keine zusitzlichen Abrisskosten. Die Kita soll
aus Grilnden der beschleunigten Errichtung in Modulbauweise entstehen.

Neben den eigenen Investitionsmafnahmen und den Maflinahmen fir die Landeshaupt-
stadt sind fir das Wirtschaftsjahr 2017 Bauunterhaitungsmafinahmen in Héhe von TEUR
1.907 davon 1.719 fiir den Bereich ZGM /Landeshauptstadt geplant worden,

Die Ubernahme des. l.iegenschafisbereiches aus der Landeshauptstadt ist im Wesentlichen
abgeschlossen, Dabei vertiefte sich die schan im Vorjahr zu erkennende Tendenz, dass die
Personalsituation den zusé&tzlichen Aufgaben der Bewirtschaftung als auch den zusétzii-
chen Aufgaben im Bereich des Neubaus angepasst werden muss.

Bestandsgefahrdende wirtschaftliche, rechtliche oder sonstige wesentliche Risiken der
kinftigen Entwickiung bestehen nicht.

Flir den Eigenbetrieb ist das Jahr 2017 planseitig ain Jahresergebnis von TEUR 0 vorgese-
hen.

Schwerin, 24. April 2017

Ulrich Bartsch

Warkleiter






BRE Revislon und Beratung KG Bestatigungsvermerk

Wirtsehaftsprifungsgesellschaft - Stauarberatungsgesellschaft Selte 1

BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jabresabschluss — bestehend aus Bllanz, Gewinn- und Verlustrechnury,
Finanzrechnung, Bereichsrechnungen sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und den Lagebericht des Zentrales Gebéudemanagement Schwerin, Eigenbetirieb der
Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin, fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis zum
31. Dezember 2016 geproft. Durch § 13 Abg. 3 KPG M-V wurde der Prifungsgegenstand
erweitert. Die Prifung erstrecki sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhdltnisse der
des Eigenbetriebs im Sinne von § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfilhrung und die Aufstel-
lung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechilichen Vor-
schriften, den erginzenden landesrechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse des Figenbetriebs liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Eigen-
betriebs. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung
eine Beurteitung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und tGher
den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftichen Verhélinisse des Eigenbstriebs abzuge-
ben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsétze ordnungsméhiger Abschlussprifung vorgenommen.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten und Verstd-
e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsméiiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherhell beurteiit werden kann, ob die
* wirlschaftlichen Verhdltnisse des Figenbetriebs Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstdtigkeit
und Uber das wirtachaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbstriebs sowie die Erwartun-
gen Gbar mbgliche Fehler bariicksichiigt. Im Rabmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungshezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Anga-
ben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht (berwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurleilung der angewandien Bilanzie-
rungsgrundséize und der wesentlichen Einschéitzungen der gesetzlichen Verlreter des Ei-
genbeatriebs sowie die Wirdiguny der Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses und des
Lageberichies. Die Profung der wirdschaftlichen Verhalinisse haben wir darilber hinaus
entsprechend den vom 1DW fastgesteliten Grundsitze zur Prifung der Ordnungsmatigkeit
der GeschiftsfOhrung und der wirtschaftlichen Verhdlinisse gaman § 53 HGrG vorgenom-
men.

Wir sind der Auffassung, dass unsare Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir un-
sere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt,

Nach unserer Beureilung aufgrund der bei der Prifung gewennenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechilichen und den erganzenden lan-
desrechtlichen Vorschriften und vermitielt unter Beachtung der Grundséize ordnungsméalki-
ger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verh@ltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Elgenbelriebs. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jah-
resabschiuss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriehbs und stelit die Chancen und Risiken der zuklnfti-
gen Entwicklung zutreffend dar.

Dig wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs geben keinen Anlass zu wesentlichen
Beanstandungen,

Schwerin, 24, April 2017

BRB Revision ung Beratung KG
Wirlschaftzprifungsgesellschaft « Steuerberatungsgesellschaft

Z/J | Qw__ﬂ__ L bk

H. Graumann G. Matlok
Wirschaftsprifer Winschaftsprifer

Zentrales Gebaudemanagemant Schwerin, Elgenbetrleb der Landeshauptstadt Schwerin,
Sehwerin






