LANDESHAURTSTADT SCHWERIN

Landeshauptstadt Schwerin«Der Obarbirgermaisters02+PF 11 10 42+19010 Schwerin
Der Oberbiirgermeister

Fraktion DIE LINKE
Herrn Stadtvertreter Stefan Schmidt
. Hausanschrift: Am Packhof 2-6 « 18053 Schwerin
-im Hause - Zimmer: 6.028 (Aufzug C)
Telefon: 0385 545-1011
Fax: 0385 545-1019
E-Mail: mhelms@schwerin.de

Ihre Nachricht vom/lhre Zeichen Unsere Nachricht vom/Unser Zeichen  Datum Ansprechpartner/in
2017-07-05 2017-07-14 Herr Helms

Anfrage zur rechtlichen Bewertung von Mietvertrigen zwischen Intown und Empfingern
von Sozialleistungen vom 05.07.2017

Sehr geehrter Herr Schmidt,

vielen Dank fir lhre Anfrage vom 5. Juli 2017. Gerne beantworte ich nachfolgend lhre Fragen:
1. Wie bewertet die Stadtverwaltung rechtlich derartige abgeschlossene Vertriige?

2. Welche Einfluss- und Hilfsmaglichkeiten sieht die Stadtverwaltung iiber das Jobcenter
und weitere Verwaltungsstrukturen um Betroffene zu beraten und vor dem Abschluss
derartiger Vertrige zu bewahren und {ber die "ortsiiblichen" Rechts- und
Mietbedingungen zu informieren?

Rechtsfragen zu privaten Mietverhéltnissen sind (blicherweise zwischen den Vertragsparteien
ggf. unter Zuhilfenahme der jeweiligen Verbénde bzw. von Verbraucherschutzzentralen bzw. mit
Hilfe von Rechtsbeisténden zu kldren. Insofern ist eine Zusténdigkeit fir eine Rechtsberatung
der Mieterinnen und Mieter seitens der Landeshauptstadt Schwerin nicht gegeben.

Der Umstand, dass der Mietzins méglicherweise am oberen Rand der ortsiiblichen Miete liegt,
durfte dem Grundsatz der Vertragsfreiheit entsprechend rechtlich nicht zu beanstanden sein.
Anhaltspunkte dafir, dass hier méglicherweise eine Nichtigkeit des Vertrages wegen
Sittenwidrigkeit/Wucher gemaf § 138 BGB vorliegt, sind hier nicht bekannt. Ebenso wenig ist
hier etwas bekannt Ober etwaige Zweck-/Preisbindungen des Vermieters, welche aus
gesetzlichen Bestimmungen (vgl. zum Beispiel §§ 16 WoBindG, 50 WoFG) herrithren kénnten.
Im Falle des Wegfalls der Preisbindung wére die zuletzt geschuldete Kostenmiete -einschlieRlich
etwaiger Zuschldge nach § 26 NMV- nunmehr als ,Vertragsmiete" zu zahlen (BGH vom
16.06.2010 — VIl ZR 258/09).

Die Unterkunftsrichtlinie in ihrer glltigen Fassung definiert eine grundsatzliche Grenze
angemessener Unterkunftskosten, ermittelt aus dem Produkt von WohnungsgroRe und
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Nettokaltmiete. Fir einen Ein-Personen-Haushalt ergibt dies derzeitig einen Betrag von
219,60 €. Das Bundessozialgericht hat in diversen Entscheidungen (zum Beispiel BSG-Urteil
vom 7. November 2006, B 7b AS 18/06 R, Rn. 20) die sogenannte Produkitheorie entwickel,
die letztlich abstellt auf das Produkt aus angemessener Wohnfldche und Standard, das sich in
der Wohnungsmiete niederschligt. Ihr ist gegeniiber der sogenannte Kombinationstheorie
(hierzu Rothkegel in Gagel, SGB Il mit SGB Il § 22 RdNr 28) der Vorzug zu geben, weil nicht
alle beriicksichtigungsfahigen Faktoren jeweils im Bereich der Angemessenheit liegen missen

und der Hilfebedirftige daher nicht ohne sachlichen Grund in der Wohnungswahl beschrénkt
wird."

Hieraus folgt, dass ein Leistungsberechtigter die Grenzen zum Beispiel des
Quadratmeterpreises oder der Wohnfléche abweichend wihlen kann, wenn die Angemessenheit
insgesamt fir dieses Produkt gegeben ist. Es ist daher zu akzeptieren, wenn ein
Quadratmeterpreis von 7,00 € vereinbart wird und gleichzeitig die Angemessenheit der
Unterkunftskosten aufgrund entsprechend geringerer Wohnfl&che sichergestellt ist.

Auch die in § 25 des Vertrages eingebaute aufschiebende Bedingung ist nicht ungewshnlich,
weil die Mieterinnen und Mieter selbst zur Entrichtung des Mietzinses nicht in der Lage sind.
Inhaltlich wird diese Vereinbarung von dem infrage kommenden Leistungstrager (Jobcenter oder
Fachdienst Soziales) so gewertet, als hatten die Mieterinnen und Mieter gegeniiber dem
Leistungstrager die Bitte gedufert, die Mietzahlungen direkt an den Vermieter zu zahlen.

Ich méchte darauf hinweisen, dass diese Entwicklungen beim damaligen Verkauf der
Wohnungen der WGS an Intown zu befiirchten waren und dennoch von der
Stadtvertretung in Kauf genommen wurden. Darauf habe ich in meiner vorherigen
Funktion als Stadtvertreter ausdriicklich hingewiesen.

3. Wie viele im vergangenen Jahr im Rahmen der KdU-Bewilligung abgeschlossenen
Mietvertrige zu den an Intown verkauften Wohnblécken beanspruchen den
festgelegten Héchstsatz der Kaltmiete, bei denen gleichzeitig die Wohnfliche um mehr
als 15% kleiner als die der Bedarfsgemeinschaft zustehende Flidche ist. Wie viele
Mietvertrdge mit Sozialleistungsempfingern wurden mit Intown insgesamt
abgeschlossen?

Diese Fragen kénnen mangels entsprechender Erfassung in den beiden Fachverfahren fir
Leistungen nach dem SGB Il bzw. SGB XlI nicht beantwortet werden.

Mit freundlichen Griiften

(s ed 41—

Dr. Rico Badenschier



DIE LINKE.

Fraktion in der Stadtvertretung
~der Landeshauptstadt Schwerin

Schwerin, 05.07.2017

Anfrage zur rechtlichen Bewertung von Mietvertragen zwischen Intown
und Empfédngern von Sozialleistungen

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

der beiliegende Mietvertrag wurde mir in Kopie, auf Mieterseite anonymisiert zur Verfiigung gestellt.
Es gibt aus meiner Sicht keinen Grund, die Echtheit zu bezweifeln und nach meiner Kenntnis handelt
es sich hierbei auch um keinen Einzelfall.

Zum besseren Verstindnis méchte ich darauf aufmerksam machen, dass es sich bei der Kaltmiete um
den héchstmoglichen Satz entsprechend der KdU-Richtlinie der Stadt und damit bei der Wohnungs-
groRe von 31 m? um eine Kaltmiete von Uber 7€/m? flir eine Wohnung in dem aus den Medien be-
kannten Block KeplerstraBRe 10 handelt und zusétzlich auf die in §25 vereinbarte "unwiderrufliche
Einverstandniserkldrung" verweisen, die an sich aus meiner Kenntnis schon allein gegen geltendes
Recht verstiiit.

Vor diesem Hintergrund méchte ich bitten folgende Fragen zu beantworten:
1. Wie bewertet die Stadtverwaltung rechtlich derartige abgeschlossene Vertrige?

2. Welche Einfluss- und Hilfsmdglichkeiten sieht die Stadtverwaltung liber das Jobcenter und weitere
Verwaltungsstrukturen um Betroffene zu beraten und vor dem Abschluss derartiger Vertrige zu be-
wahren und Uber die "ortsiiblichen" Rechts- und Mietbedingungen zu informieren?

3. Wie viele im vergangenen Jahr im Rahmen der KdU-Bewilligung abgeschlossenen Mietvertrége zu
den an Intown verkauften Wohnbl&cken beanspruchen den festgelegten Hichstsatz der Kaltmiete,
bei denen gleichzeitig die Wohnflache um mehr als 15% kleiner als die der Bedarfsgemeinschaft zu-
stehende Fldche ist. Wie viele Mietvertrage mit Sozialleistungsempfangern wurden mit Intown insge-
samt abgeschlossen?

Es wére hilfreich, wenn erste Antworten und Bewertungen insbesondere zu den Fragen 1 und 2 be-
reits in der bzw. his zur morgigen Sitzung des Ausschusses fir Bildung, Sport und Soziales gegeben
werden kénnen.

Fraktionsbiiro
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin, Telefon: 0385 / 545-2957, Fax:0385 / 5452958
Sprechzeiten: Dienstag 10.00 Uhr bis 13.00 Uhr, Donnerstag 13.00 bis 16.00 Uhr

E-Mail: Stadtfraktion-Die-Linke@Schwerin.de  Internet: www.die-linke-Schwerin.de




Mit freundlichen GriiRen

gez. Stefan Schmidt
Stadtvertreter der Landeshauptstadt Schwerin
Fraktion DIE LINKE
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Mietvertrag fur Wohnraume

Herausgageben vem GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH In Zusommenarbail mit dom Bund der Beriner Haus- und Grundbasitzervaraine o.V.
Pl EEo] okt Mohnen, Bohne i, GG o

Potsdamer Strabe 180-182 10733 Be:.].in

.. als Vermieler
(Drl Slmﬁa)

vertreten durch ,L0EowR Property Management Gmbi, Mdckernstrafie 139 - 141, 10963 Berlin
{Nama, Orl, Strala)
 cresamancs bt |
un geb. 8M ... e rn e

{Vor- und Zunama, Beruf)

BOWIB cevravrnnrmrrrrsrrrsssnnsrrssrennnres
(\.’bh- und Zun.un'a. Beruf)

zur Zeit wohnhatit in

als Mieter wird vorbahaltlich einer aventuell erforderlichen behdrdlichen Genehmigung folgender Mietvartrag gaschlo-s.s-gn-“: ) o

§ 1 Mietriume

1. Vermletet werden In dem Haus Keplerstrabe, 19063 Schwerin, Whg NEEEER &~ e NLEO
folgende Riume:
a) Die Wohnung im Vorderhaus — Seiteafitgel — Quergabiada — .. .3..‘.. Geschoss linkss Milte / reelis— bestehend aus
....... ! Zimmer(n) nebst Kiche, Teltetie, Busehe, Bad, Blaley ........ Balken{en}, ......... lesdia, ......... Terrasaeih},
Mangardaln), ...... Kellerraumian); ...... pelenannpplact .. 2Ur Benulzung als Wohnraum,
deren Grole ca. . 230,98 e batrigt. Diese Angaba dient wegen méglicher Messfehler nicht zur Fastlegung des Mietgagen-

slandes. Der rﬁumllche Umfang dar gemletclcn Sacho ergibt sich vialmahr aus der Angabe der vermieteten Rfume. Die Flichen von
Balkonen, Loggien und Terrassen werden zur Hallte angerechnet,

Die Benutzung von Wohnréiumen flir andere, insbesondera {iir gewarbliche Zwacke bedarf der Zustimmung des Vermiatars und etwaiger
behdrdlicher Zustimmungen. Dia Baschaffung derart elwa nolwendiger Zustimmungen wie auch dia Zahlung einer eventuell fesigesefzien
Ausglelchszahlung fiir Zwackentiremdung an dla Bahdrda obliegt dem Mieter, AuBerdem verpfilchtet sich der Miatar, ainen angamassanan
bzw. den preisrechilich zuldssigen Zuschlag fir Tellgewearbenutzung vom Zeitpunkt der entsprechanden Verwendung an zu zahlen. [st in der
Mieta ain Zuschlag fir die teilgawerbliche Nutzung vereinbart, ist dieser welterhin auch dann zu zahlen, wenn der Mieter ohne Zustimmung
des Vermioters die teilgowerbliche Nulzung aufgibl; dies gilt nicht, solange und soweit preisrechtiiche Bastimmungen entgegenstahan,

b) Farnerwerden varmietal®: ......... .. M? Gasen, ......... Eindchiungegagenstinda-

2. Der Vermiater verpilichtet sich, dem Mieter sofort — bel Einzug — [iir die Miatzait folgenda Schiiissel auszuhBndigen:  ......... Haus-,
... Wohnungstlr, ......... ZIMMEr, ... Boden-, ......... Kellers, ......... Fahrsluhl-, ......... Garagen-, ......... Hausbrlelkastenschlissel.

§ 2 Mietzeit

1. a. Unbefristates Miatverhiltnis

Das Miatverhaltnis beginnt 8m ................. otk S 20.1%..

Der Mietvertrag lI&uft auf unbestimmte Zeit. Dia ardentliche Kiindigung Ist Jedoch erstmals zum . . A 2013

zulﬂ35|g ”
Dm Kﬂndigung muss achrlltllch arfu!gan Fﬂr dlB FIEnhl:EItlgkeli der Kﬂndlgung kﬂmml es nicht aul die Absandung, sr.\ndern auf den Zugang
des KOndigungsschreibens an.

rbrBefristetes-Mictverhittnis

Das Mietverhiltnis ist auf bestimmte Zeit abgeschlossen. Es beginnt am .
Eine Verlingerung des Miatverhiltnisses entfillt ge

gandan Grﬂndan"

2. Dia Regelung des § 545 BGB, wonach sich das Miatverh8ltnis auf unbestimmte Zeit veriingert, wenn der Mieter nach dem Ablauf der
Mietzeit den Gebrauch der Miatsache lortsalzt, wird ausgaschlossan. Setzt der Mister den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf dar Miat-
zelt fort, so gilt das Mietverh3litnls als nicht verl&ngert.

In dan nachlalgondan Bostimemungen st Nichtzuralfandos zu atralehan,

For Garagan, Emmﬂpﬂlzo Garten usw. kann aln gesonde:tar Vartrag geschiossen werden.

Hinwais: Bel Stalicl b daf doa Kindi ht bia o vior Jahra 3ait Mi L hil werden.

Dla Im Varirag Anzugabandan Gendo alnd ardih, wann dar Varmlatar nach Fristablsul dis Bdume als Wohnmg far sich, seina Familicrangehdrigan adar Anmhﬁma £alnos Hauanan; nulzan Mll
oder In zulisslgar Welsa dia Riumo bosoltigen ocer 50 wasontiich vorindarn eder instand sotzen vAl, daas dia MaRashmen dureh elng letuu:unq dos I
wilrden ader dia Riuma an einen zur Diensticistung Verplichlalan varmvelal weeden 3alen, Ein balilatatar Matvorirag nach § 575 DGA kann for Jeda baliahiga Zeitd b hladsan wardan,
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§ 3 Teilkiindigung

Die untar § 1 Ziller 1 b) (8rNEF VETMIBIBAN .50, mw eer.oasseessssssssssssssmsssssssssssssssss s s
gesetziichen Kindigungsfrist des § 573 b Abs. 2 BGR gasondert gekiindigt werden (Teilkindigung).

recreeeees. KBNNEN Mt dar

§ 4 Miele, Betriebskosten, Schonheitsreparaturen und kleinera Instandhaltungen Eure
1.a Die Miata ohne kalte Belriabskosten und ohne die Kosten fir Melzung und Warmwasser batragt monatlich
inWorten: Z¥eihundertnaunzehn Euro und sechzig Cont ... EUO seamsnnEdgad
1h-{Statfehnievercinbarung) Die-iiee-chre-kalle Beirlabsiss
wasser ist fiir den nachatehend bezelchnaten Zeitraum gestaffalt.

1, VOM iiiiiinmimrarasaibisnas 20...... BIE 2UM.ienrininnnesnssossesnsss 20

B MO e 200 bis zum ~Euro

3. vom ... - 1 . Big 2UM..vrreeeees .. Euro

G0 VOM vrvennerceeesssessesrnrees 200cee BIS ZUML s .. Euro

B, VOM vrvevvrrmseneeesssseerenees 800000, DIS ZUM .. Eure

8. vom .. L20..... LU

FAR.: 1 I i 20 i s BUTD

B, VOM ereoceececnsnnnnnneesesss 200000 20 e vy R pg s BT

9. vom .. I <. v U et e e sssesess BUTD)

10, VOM .ceeees e DI3 ZUMLLL .20 ... Euro

ende Zeltriume siehe § 25)

. Maben der Miete sind zu entrichten fg9 | Magser/Abwasser | . ol e 20284

3, Zugdtzlich zu der in Ziller 1. a bzw. 1. b varelnbarten Miate (Nettomieta) trigt der Mieter gam. § 556 Abs. 1 BGB
simtliche Betriabskosten 1. 5. v. § 2 Betriebskostenvererdnung. Dabei handelt es sich um foelgende Kosten:

1.dlelaufenden affantlichen Lasten des Grundsilicks; 2.die Kosten derWasserversorgung; 3.dis Koslender Entwasse-
rung (einschlieflich Niederschlagsentwisserung); . die Kosten des Belriebs derzentralen Helzungsanlage ainschilef-
fich der Abgasaniage, die Koslen des Belrigbs der zentralan Brannstoffanlage, die Kosten dereigenstindigen gewearb-
lichen LleferungvenWirme, die Kosten der Reinigung und Wartung von Etagenheizungan und Gaselnzelfauerstattan;
5. die Kostan das Betrlebs der zentralen Warmwasserversorgungsanliage, dle Kosten der elgenstdndig gewerblichen
Lieferung von Warmwasser, die Kosten der Reinlgung und Warlung von Warmwassergerdten; 8. dis Kesten varbun-
denerzemtmerHaizungs-undWamw.-assur-:ersorgungsanlagen.dlal(uslenvafbundanar sigensldndig gewerblicher
Lieferung van Warme und Warmwasser, dia Kostan der Reinigung und Wartung bai varbundenen Etagenhaizungen
und Warmwasserversorgungsanlagen: 7. dia Kosten des Belriebs des Parsonen- oder Lastenaulzuges; 8.dle Kostan
der StraBenreinigung und Millbaseiligung; 9. dis Kosten der Gebaudereinlgung und Ungezieferbekdmpfung; 10. die
Kosten der Gartenpflage; 11. die Kosten dar Belsuchtung; 12. dia Kosten der Schornstelnreinigung; 13. die Kostendar
Sach- und Hafipflichiversicherung; 14. die Kosten fir dan Hauswart: 15. die Kosten des Betriabs der Gemainschafis-
antennenanlage, die Kosten des Batrigbs dar mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage;
16. dia Kosten des Belriebs der Einrichiungan [ir dleWhschapflege; 17.sonstige Belriebskosten, insbesondera Kosten
der Schnee- und Eisbeseliiguna, die Kesizn der Dachrinnenreinigung, die Kesten der ragalminigen Uberprifung
der Funklionsfdhigkeit der elektrischen Arlagen, ..

Entstahan nach Vertragsschluss neua Bairigbskosten, so ist der Vermiater barechtigt, diesa Kostan durch Erklarung

in Textiorm antsilig auf den Mistar umzulzz=n. Dar Vermieter ist ferner berechiit, die Vorauszahlungen fir Betriebs-
kosten nach einer Abrechnung durch Erkidrung in Textform angemessen auf den voraussichilichen Jahresbedari
zu erhishen und verpflichtat sleh, jEhrlich abzurechnan.

Far die kalten Betrisbskosten hat dar 1/'&zr z, Zt, monalllehe Vorauszahlungen zu laisten in Hoha ven
For Helz- und Warmwassarkosten hat dar Lister z, Zt, monatliche Vorauszahlungen zu lelsten in Hihe von

Miate und Vorauszahlungen insgasamt zur Zeit 307,88

Dar Abrechnungszaitraum for kalte Balriabskosten lauft vom . 01.01.98hriich pigzum . 33:32-1801ich, Zur Abrachnung Gber
Helzungs- und Warmwasserkestenversuszahlungen vgl. § 6.

4. Als UmlagemaBstab {0r kelte Batrisbskosten, dia nicht von einem arlassten Verbrauch oder einer erfasstan Verursachung durch den
Mieter abhangen, wird der Anteil der Wohnfliche des Mieters an der gesamlen Wohn- und Nulzflache der Wirtschaftselnhait vereinbart.
Wenn diese Vertellung grob unbiliig Ist, etwa wail die durchschnittliche Belastung dar Mieterwohnflache um mehr als 25 % ven der durch-
schnilllichan Belastung anderer Flachan (insbesondera der Gewerbeflichen) abwelcht, vartailt dar Vermieter nach den unterschiedlichen,
notfalls nach billigemn Ermessen zu schétzenden Koslen der einzelnen Nutzergruppen. Fiir verbrauchs- oder varursachungsabhdnglg er
fassis Batriabskosten gilt der gesetzlich zuldssige MaRstab als verelnbart,

e — e

5

[

Dia Laufzelt von Stafelmianaraishaningen ist olzt nicht mehr beschrinkl (5 557 a BGB), Dl Miala muss jewslls mindastans ain Jahr lang unveriindar] bleiben, Eina Staifaimlotvarainbarung von
mobe als zehn Jahren wia vergesshan kdante untes § 25 bzw. ols Anlago aufgeldhrt warden. Sofarn dof har vargeschaena Zehn-Jaheas-Zaitraum ausrelcht, Himvels oul § 25 biio strelchon,

Hiet sind cia in § 1 Zifer Lb) larner Sachen wia Garagen, Stelipltze, Garlen usvr,und din dafdr zu onlfichtenden Entgelie aufruthran: bagl der Micterhhung 10r e lalstungen
Kkann elne gessadora Verninbarung i § 25 gotraflen warden,
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5. Bei praisgabundenam Wahnraum gilt die jeweils gesatzlich zuldssige Miate als verainbart, Der Vermieter ist 2u rickwirkenden Mietethd-
hungen wegen Erhdhungen der laufenden Aufwendungen nach Mafgabe der gesetzlichen Bestimmungen berechtlgt.

Bel nicht preisgebundenam Wohnraum blaiben die nach den gesetzlichen Bastimmungen in Betracht kommenden Mieterhdhungsméglich-
keiten unberihrt.

6. Der Mieter Izt verpilichtet, die SchBnheltsreparaturen zu tragen.

Die Schénheilsreparaturen sind fachgerecht auszuidhren, Schénhellsreparaturen umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen dar Wande

und Deckan, das Streichen der Fullb&den, der Heizkdrper einschlielich der Helzrahre, der Innentliren sowie der Fanstar und AuBentiiren
von innan.

Hat slch der Mieter zur Durchfthrung der Schénheltsreparaturen verpllichtat, und beabsichtigt dar Vermiater, nach Beandigung des Miatvar-
hélinisses bauliche Verinderungen, Insbesondere Modernislerungsmannahmendurehzulihren, ist dar Mieter, sofern Schénheitsraparaturen
fallig sind, die durch einen Umbau nach Veriragsende alsbald wieder zerstért wilrden, zur Zahlung einer angemessenan Enlschidigung
anstelle der gaschuldetan Leistung verpllichtat,

Der Mieter trégt dle Kosten fir kleine Instandhaltungen, sowelt die Koslen fir die einzelne Reparatur 120,00 Euro und der dem Miater
dadurch entstehende j8hrliche Aufwand 6 % der Jahresnettomiete nicht dbersteigen, Die klelnen Instandhaltungen umfassen nur das Be-
heben kleiner Schiden an den dem Miater zugdnglichen Installationsgegenstanden fir Elektrizitdt, Wesser und Gas, den Heiz- und Koch-
elnrichtungen, den Fenster- und Tdrverschllissen sowle den Verschlussvorrichlungen von Fenstarldden.

§ 5 Zahlung der Mlete und der Betriebskostan

1. Dia Miate ist monatlich im Voraus, spitestens am 3. Werklag des Monats porto- und spesenfrel an den Vermieter oder an die ven ihm
zur Entgegennahme ermichitigte Person oder Stelle zu zahlen.

2. Fir dis Rachtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft bzv. Guischrift des Batrages an. Im
Falle des Verzuges ist der Vermieter barechligt, Verzugszinsen sowie den Ersalz etwaigen welteren Schadens zu varlangen. Die Héhe der

Varzugszinsen wird mit 5 Prozenlpunkten Gber dem jeweiligen Basiszinssalz gem, § 247 BGB / mlte %4 verelnbart,

Der Mieter hat fir jede Mahnung wegen verapiteter Zahlung der Miste cevereennneree 2000 Euro for pauschalierte Mahnkosten zu zahlen.
Beiden Mahnkosten handelt es sich um einen pauschalierten Schadensersalzanspruch, Dem Mieter blaibt der Nachweis vorbehalten, dass
ein niedrigerar Schaden entstanden ist,

3. Befindet sich der Miater mit Zahlungen im Rickstand, o sind Teilzahlungen zunéchst auf den kiindlgungsbegrindenden Mietrlickstand
und danach auf dle jeweils ltaste Miatforderung zu verrechnan,

4. Die Miatzahlung ist zu leisten auf das Konto . EBAN: BE26 1005 0000 0120 4751 88

Bank: Berliner Sparkasse . Ve

ven BEGL BERADERRANL

Der Mieter erteilt hiermit eing

SERERS

§ 6 Heizung, Warmwasserversorgung (siehe auch § 4 und Hausgemainschafisordnung)

1. Der Varmiater ist verpflichtet, die Sammelheizungsanliags vem 1. Oktober big 30, Aprit (Helzperiode) in Batrieb zu halten. AuBerhalb
dar Heizperiode bestaht kein Anspruch auf Beheizung, es sei denn, dass an drei aufeinanderfalgenden Tagen die Auienlemperatur um
21,00 Uhr weniger als 12 °C betragt.

2. Der Mileter ist verpilichtet, die antelligen Kosten des Belriebs der zantralan Heizungsanlaga einschlieflich der Abgasanlage sowie der
Warmwasserversorgungsaniage zu bezahlen, Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gshdren die Kosten der ver
brauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebssiroms, die Kesten der Bedienung (Léhne ainschliafilich Sozlalabga-
ben), Ubenvachung und Pllege der Anlage, der regelm&Rigen Prisfung ikrar Batrisbsberaitachaft und Betriebssicharhalt elnschliefilich der
Einstellung duich eine Fachkraft, der Relnigung der Anlage und das Betriebsraums, Schornsteinfegarkosten fir die Zentralheizung, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immisslonsschutzgesstz und die Kosten der Verwendung, der Anmietung oder anderer Arten dor
Gebrauchs(berlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung (dazu gehdran samiliche Kosten derVerbrauchserassung, derWarlung
einschlieflich der Kosten flir die Berechnung und Aufieilung sowie die ggf. entstehendan Sonderkosten beim Auszug des Miatars = Miat-
wechselgebiihr -), Prifungsgebihren aller Art (atwa fir TUV), Kosten dar Eichung, Kosten dar Wasserauffillung und Sehlackenablubr.
Zu den Kosten des Betriebs dar Warmwasserversorgungsanlaga gehdren dia Kosten der Wasserversorgung, soweit sle nicht berelis In
§ 4 Ziffer 3 enthalten sind, sowle die Kosten der Warmwasserverzorgung entsprechend den fir die zentrale Heizungsznlage aufgefGhrien
Kosten,

3. Dle durch elne allgemeine Brennstoffknappheit bedingte teitwaisa odar villige Stilllegung dar Anlagen berechtigt den Mistar nicht zur
Geltendmachung von Schadensersatzansprichen,

4, Sind Herda und Gfen vorhanden, so hat der Mieter die Kosten iir dle regelmifige (bliche Reinigung dar Ofan und Harda bis zur Scharn-
ateinfihrung zu tragen.

5. Werden die MietrAume durch eigensténdiga gewerbliche Lisferung ven Wirme und/oder Warmwassar (Ferrnwarme/Farmwarmwasser
oder zentrale Helzungsanlage/Warmwasserversorgung) versorgt, 5o ist der Mieter verpflichtet, sdmtliche dem Varmiater entstehenden
Kosten anteilig zu tragen, Hlerzu gehbren das Entgelt fiir diz Lieferung dar Wirme und des Warmwassers sowia die Kosten das Batrisbs
der zugehtrigen Hausanlagen. Dis vorstahand in § 6 Ziffer 2 gatroff=n=n Regelungen gelten entsprechend.

6. Dar Varmieter ist berachtigt, die Warme- und Warmwasserversorgung von der elgenen Zentralhe!:hngsanlage auf gewerbliche
Wirme- oder Warmwasserlieferung umzustellen; nach Umstellung gilt § 8 Nr. 5. Auf Verlangan des Varmieters st der Miater ver-
pflichtet, mit elnem Dritten elnen Vertrag Ober die Lieferung von Warme und Warmwasser abzuschliefen.

7. Ist dle Wohnung mit Elagenheizung und/odar Warmwassergeréien ausgastattat, so tragt der Miater sBmiliche Reinigungs- und Wariungs-
kosten; hierzu gehdren die Kosten der Beseltigung von Wasserzblzgerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlzga, dis Kostan dar
ragelmanigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéingenden Einstallung durch eing Fachkralt
sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,

8. Bai Starungen in der Warmwassarvarsorgung und der Heizung hat dsr Mieter keinen Anspruch auf Entschddigung, e sai dann, dia
Starungen sind aul grob fahrlassiges oder vorsdizliches Handaln des Varmiatars zurickzuflhren,



vvwww - v

v v

Seita 4
9. Abrechnung und UmlagemaRstibe
a) Abrachnungszeilmum st der Zeilraumvom 1 Mai bis 30, Apdl
b) Abrachnungszaitraum st der Zeitraum vom , 01: 01, J8helich g 31.12.98helich »
Der Vermigter ist bei Beendigung des Mietverh&linisses wihrend des Abrechnungszaitraums nicht zur Zwischenabrechnung verpifichiet,
A.Verteilung der Kosten der Versorgung mit Wirme und Warmwasser nach Verbrauch
Von den Heizungsbelriebskesten werden veren 38, vom Hundert nach dem erfassten Warmeverbrauch vertelt,
Die Gbrigen Kosten werden nach derWohnflicha von reeen 300 9B 2/ nach dem umbautan REUMYVON ......ee veee e M/ Nach der Fliiche der
beheizten Riume von ..o m?/ nach dem umbaulen Raum der behaizten Rduma van .................. m* verteill,
Von den Kosten der Warmwasserversorgung wardan w30, vorn Hundert nach dem erfassten Warmwasserverbrauch, dle Gbrigen

Kosten nach der Waehnlliche von ...... 30,38, m? varleil. Bai Heizungsanlagen, die mit der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
verbunden sind, erfolgt die Aufteilung der Kosten der Versorgung mit Wirme und Warmwasser entsprachend den gesetzlichen Vorschriften,

BrFastar-Umlegungemafetab®
Die Kosten {ir die Heizung und Warmwasserversorgung werden in Héhe der tatg
VON waviiininnnnannn. M2/ nach der Fliche deebateizter Haoma von ..

De R AURYSTOONTG 0

! ¥ ach der m®-Gréf3a der Wohnung
m? / nach dem umbauten Raum von ... md/

Filligkeit der Nachzahlung aus der Abrechnung

Der Mleter hat die fdlligen Nachforderungen aus Belriabskostenabrechnungen jeweila innerhalb elnes Monats nach Vorlage der Abrechnung
zu enirichten,

§ 7 Aufzug

1. Ist ein Aufzug vorhanden, verpilichtet sich der Mleter, die Avlzugsbestimmungen in allen Punkten zu erfGllen, For Schadensersatzan-
spriiche des Mielers wegen Unféllen irgendwelcher Art aufgrund von anfénglichen Méngeln haftet der Vermiatar nur bei Vorsatz und graber
Fahrldssigkeit. Soweit dem Vermielar Anspriicha gegen drilta Personen zustehen, tritt er sie an den Mieter ab.

2. Bei Starungen im Aufzugsbelriab hat der Mieler keinen Anspruch auf Schadensersatz, ez sei denn, die Stérungen sind auf grob fahr-
|4ssiges oder vorsdizliches Handeln des Vermielers zurdekzulihren.

§ B Benutzung der Mietriume, Untervermietung .
1. Der Mieter darf dle MietrBume zu anderen &ls den in § 1 beslimmien Zweacken nur mit Erlaubnis des Vermieters benutzen.

2, Der Mieter Ist ohne Erlaubnis des Vermleters nicht berechtigt, den Gebrauch der Mietsacha einem Dritten zu iiberlassen, Insbesondere
sia unterzuvarmieten, ausgenommen zn basuchsweise sich auihaltende Personen, solern nicht § 553 BGB enigegensteht, Dia Erlaubnis
kann jedarzeit aus wichligam Grund widerrufen wardan.

3. Dar Miater tritt dem Varmister schon jstzt fir den Fall dar Untervarmietung dia ihm gegen den Untarmieter zustehenden Forderungen
nebst Plandrecht in Hihe der Mistforderungen des Vermleters zur Sicherhelt ab, Dar Vermistér nimmt die Abtratung an,

4, Der Vermieter ist zur Erhebung sinez angemessenen Untermietzuschlages vom Zeitpunkt der Untervarmiatung an berechligt; gegeba-
nenfalls richtet sich dassen Hohe nach dan geselzlichan Bestimmungen. Gesetzlich zuldssige Untermietzuschlage gelten vom Zeilpunkt
der Untervermietung an als verainbzart und zahlbar,

& 9 Anbringung von Schildern usw.

1. Zur Anbringung von Schildarn, Aufschrifien und anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken, Bollliden, Blumenkisten auferhalb der
Mietrdume, Markisen sowie zur Aulstaliung von Schaukdslen und Warenautomaten ist die Erlaubnis des Vermieters erorderlich, Der Mleter
ist varpflichtet, eine angemassene Vzrgltung zu zahlen; behdrdliche Ganehmigungen hat der Mister auf eigena Kosten einzuholen.

2, Dia Erlaubnis kann von dem Vermiztar jedarzeit widerrulen werden, wenn sich {lr das Gebiude, dia Mitbewohner oder dia Anliagar Un-
zulriglichkeiten argaben, vor allem dia Anlagan varnachlassigt werden.

3, Der Mieter haflet [dr alle Schiden, dis im Zusammanhang mit Anlagen dieser Art entstehan. Er verpilichtet sich, aul Verlangen des Ver-
mieters bel Beendigung des Mietvarhzitnizz2z oder Im Falle des Widerruls der Erlaubnis den friharen Zustand wisdarherzustellen. Bai
Arbeitan an dear Fassada hat der Miatar dia Kostan fir das Entfarnen und Wiaderanbringen seiner Schilder zu ragan.

4. Belvorhandenar ader auch spétarar Einrichiung von Sammelschildanlagan ist der Mieter verpllichtet, diese zu benutzen und dia antelligen
Kosten zu tragen sowle elwelge zlte Schildsr zu entfernen und dadurch erorderlich wardends Instandsatzungskosien zu tragen,

§ 10 Anlaga von AuBenantennen

1.Ist elne Gemeinschaitsantennz (zuch Fzrabolantenne) oder Kabelfernsehen (Breitbandnelz) vorhanden ader wird 2in2 darartiga Einrich-
tung vem Vermiater gaschaflen, verpflichiat sich der Mister, zum Betriab von Rundfunk- oder Fernsehgerten die Gemainschafisantenne
bzw, den Kabelferngehanzchluss (Braitbzrndnetz) zu benutzen und ausschileBlich Anschlusskabel dar Harsteller der Antannanznlaga zu
varwenden. Bai der Errichitung elnar Gemsinschafisantanna kann der Vermiater vom Mieter verlangen, dass dieser aina verhandene Einzel-
antenne auf elgene Koslen entlernt, 22 zirer Einflhrung von Kabelfernsehen (Breitbandkabelnelz) duldet der Mieter, 3233 dar Anschluss
der Mietwohnung an eina bisher zur VariZgung gastellte Gemeinschaitzantenne (Hochantenne) beseiligt wird.

2. Ist eine Antennaneinrichlung nicht verhandan und stimmt dar Vermialer der Errichtung einer Anlage durch den Misler zu oder Ist er zur
Zustimmung rechtlich verpllichtet, gili iz'z2ndes als verelnbart:

7 U das bzw, bal b} aust

8)

Ein faster Umlagungamanaiab for Halz: usad Waimasii 4540 ! fur 2utdselg bel Vormletung olner Webknung Im vom Vermialer sebat bewohnten Zweilamilonhauy,
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a) AuRenanienne (auch Parabolantenna)

Der Mieter hat dem Vermieter den Flan zur Anlaga zwacks Einwilligung vorzulagan. Die Anlage hat den Vorschriften das Baurachts und
das Denkmalschutzes, technisch den VDE-Bestimmungen und betriebsmaBig den Bestimmungen der jeweils zustdndigen Betrelberge-
sellschaft (z. B. Deutache Telekom) zu entsprachen. Rechie Dritter sind zu wahran. Der Mieter hat bel der Wahl des Aufsiellungsortes der
Bestimmung des Vermieters zu folgen, der diesa unter Beachtung der empfangstechnischen Eignung danach trifft, wo ihm die Anlage am
wenigsten stérend arscheint. Eine auch nach allgemelner Verkehrsanschauung erhebliche Verunzierung durch die Antennenanlage darf
nicht eintraten.

Dle Antenne wird zur weilgehendan Sicherung vor denkbaren Schiiden von elner Fachkraft angebracht; dabel dirfen keine erheblichen
nachtelligen Eingriffe in dia Bausubstanz vorgenommen werden,

Der Miater stallt den Vermiater von allen im Zusammenhang mit der Installation entstehenden Kosten und Gebiihren frei. Der Miater haftat
fiir alla Sehidan, dla Im Zusammenhang mit der Anbringung und Unterhaltung der Anlaga entstehen. Er waist dem Vermiatar vor der Er-
richtung der Anlage elne ausrelchende Schadensvarsicherung fir die Anlage nach und wiederhalt dies aul Verangen des Vermiaters Im
j&hriichen Turnus,

Der Mieter ist verpfliichtet, auf Varlangen des Vermieters die Anlage aul selne Kosten zu enlfernen oder zu dndern, wenn sich aus ihrer
Unterhallung Unzutriglichkeiten {ir die Mitbewohner ergeben oder wegen technischer Neuerungen die Antenne nicht mehr notwendig ist
oder das Mietverh8ltnis endet, Der Mieter ist ferner varpfiichtet, auf Varlangan des Varmieters die Anlage auf saine Koslen zu entfernen,
wenn eine Gemeinschailsantenne angelegt wird, Fir die Beseiligungskosten hinterlegt der Mieter auf Verlangen des Vermielers eine Kau-
tion, die entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandeln ist.

b} Breilbandkabelanschluss

Darf der Miater sich an das Kabellernsehen (Breilbandnetz) anschlieBen, gilt zuséizlich zu oder abwelchend von den Regelungen untar
a), dass er bel dar Einrichtung elnes entsprechenden Netzes fir das ganze Haus durch den Vermieler mit dem Anschluss sainar Laitung
an das Gesaminelz elnverstanden ist, Die daflir enlatehenden Anschlusskosten trigt er im Rahmen einer gesetzlich zugelassencn Miet-
erhdhung. Im Falle der Errichtung einas Gemeinschaftsanschlusses oder bel Auszug des Mieters entflit eine Entfernung von eingefligten
(. B. unter Pulz gelagten) Leilungen.

¢) Der Miater ist nicht befugt, aine Funkantenne zu arrichten.

§ 11 Tlerhaltung

Klaintiere, wle Vigel, Zierfische, Schildkrdten, Hamster, Zwargkaninchan adar verglaichbare Tiere, darf der Mieler ohne Einwilllgung des
Vermleters Im haushalisliblichen Umfang hallen.

Andere Tierhaltung des Mieters, insbesondere Hundehallung, ist nur bai verheriger Zustimmung des Vermietars gestatiet.

§ 12 Zustand der Mietrume

1. Der Mieter erklart, dass er die Mietrdume am -052017 .......... basichtigt hat.
2. Hinsichilich des Zustandes der Mietsache werden lolganda Faslstellungen getroflan™ ... s
Anmietung erfolgh wie gesshen. ...

§ 13 Haftungsausschluss

1. Der Vermietar haftet nicht f(r die rechizeltige Bereltstellung der Réume zum vertraglichen Gebrauch, sofern den Varmieter hieran kein
Varschulden trilft,

2. Die verachuldensunabhéngige Garantiehaftung des Vermiatars {0r anfingliche Mangel nach § 536 a Abs. 1 1. Allernalive BGB wird aus-

geschlossen, as sai dann, as handalt sich um Varletzung von Leben, Kbrper, Gesundheit, Ansonsten besteht eln Schadensersatzanspruch
des Mieters fiir anfangliche Méangel nur dann, wenn der Vermieter deran Vornandensein oder Nichtbeseltigung zu verireten hat.

§ 14 Gebrauch und Pflege der Mletrume

1. Der Mieter hat in den Mietrdumen flr gehérige Reinigung, Liftung (mindestans viarmal tiglich StoRIGflung 5 bis 10 Minuten) und Be-
heizung zu sorgen und die R&ume sowie dia darin bafindlichen Anlagen und Einrichlungen plleglich zu behandaln und frostirel zu halten,

2. Der Mieter hat die Mieiriume van Ungeziefer frei zu haltan. Kemmt ar diaser Varpllichtung nicht nach und ist ihm dies zuzurechnen, so
kann der Varmiatar die zur Vertilgung des Ungeziefers notwendigen Mafinzhmen auf Kosten des Mieters durchilihren lassen. Fiir Schidean,
dia im Zusammenhang dzmit entstehen, haftet der Mieter.

3, Fir Beschadigungen der Mietrdume und des Gebiudes sowie der zu dzn MietrAumen oder dem Gebaude gehdrigen Anlagen ist der
iiater auch ersatzpfiichtig, soweit sis von ihm oder den zu seinem Haushalt gehdrigen Personen, sainen Untermistern, seinen Besuchern,
zelnen Liafarantan und ven ihm beaufiragtan Handwarkern durch Varnachifsslgung der Obhutspilicht schuldhaft verurzacht worden sind.
Leistat der Mister Schadensersalz, 5o Ist der Vermieter verpilichtet, dam Mieter seine atwaigen Anspriicha gagen den Verursacher des
Schadens abzutreten,

4, Verstopfungen an Entwassarungsleitungen bis zum Hauptrohr hat der Mieter auf selne Kosten zu beseitigen; dies gilt nicht, wenn die
Varstopfungen ladiglich durch vertragsgeméien Gebrauch entstandzn sind,

5, Ist der Mieter mit selnen Lelstungspflichien in Verzug, so hat der Vermiater dam Mieter aina angamassana Frist zur Laistung 2u satzen,
nach deren Ablauf er Schadensarsalz statt der Leistung verlangan xann. Weitere gesetzliche Ansprliche bleiben unberthrt.

8. Jeden in den MielrAumen entstehenden Mangel der Mielsache hat der Mleter unverzOglich dem Vermieter anzuzelgen. Fir elnan durch
nicht rachlzaitige Anzeige verursachlen welteren Schaden ist der Mizstar arsatzpllichtig.

7. Der Mietar ist zur regelmaRigen Reinlgung mitvermleteter Teppichbdden verpflichtet,

ars 2uf Mangabeseiligung fesizubalien und Varensaningan darkber 2u ratlen. ob dar Miatar aul derari’se Arazriens verchiat g5t it ein Wehaungae

abergabepreiokell anzulanigen und darau! Fwaisan,
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§ 15 Verdnderungen an und in den Mietrdumen durch den Mieter

1. Verinderungen an und in den Mistrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen, diirlen nur mit Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen warden. Die Erlaubnis kann davon abhangig gemacht werden, dass dar Mieter sich zur vélligen oder teil-
waisen Wiederherstellung des frheren Zuslandes im Falle seines Auszugas varpflichtet, Der Vermiater kann seine Zustimmung von der
Leistung einer angemessenen zusétziichen Sicherheit fir dia Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes abhangig machen. § 551
Abs. 3 BGB gilt entsprachend,

2. Der Mieter kann vom Vermleter die Zuslimmung zu baulichen Verinderungan eder Einrichtungen verlangen, dia fir eine behinderten-
gerechla Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erfordarlich sind, wenn er ain barechtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter
kann die Zuslimmung vervweigern, wenn 2ein Interesse an der unverdnderten Erhallung der Mietsache oder des Gebiudes das Interessa
an der behindertengerechien Nulzung der Mielsache dberviegt, Dabel sind auch die berechtlgten Interassan anderer Mieter in dem Ge-
biude zu bereksichtigen. Der Vermlatar kann seina Zustimmung von der Lalstung einer angemessenen zusatzlichen Sicherhelt fr dle
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhiingig machen, § 551 Abs. 3 BGE gilt entsprechend,

3. Will der Mietar Einsichtungen, mit denen er die Mietrdume varsshen hat, bel Beendigung des Mistverhdlinisses wagnehmen, hat er sie
zundchst dem Vermieter zur Ubernahma anzubieten, Wann der Vermiater dia Einrichtungen Gbernehman will, hat er dem Mieler die Her
stellungskosten abziglich eines angemessenan Batragas fOr die Abnulzung zu erstatten, Macht der Vermister von diesem Recht keinen
Gebrauch, und nimmt der Miater dia Einrichtungen weg, so Ist der Miater zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes varpflichlat,
wenn der Vermieter bel der Erlaubnis einen entsprechenden Vorbehalt gemacht hat,

4. Der Mieter darf nur insowelt Gas- und Elaktrogerate anschlieflen, als das verhandene Leltungsnetz nicht dberlastet vird eder der Miater
bereil ist, die iosten fir eine anisprachende Andarung des Malzes zu iragen. Bei Verindarung der Stromspannung ader -art hat der Mieter
gegen den Vermiater keine Kostenarstatiungsanspriiche wegen notwandiger Verdnderungen von Elektrogeraten,

5.ZurAufstellung und Inbetriebnahma von Feuerungsaniagen bedarf dar Mieter der Einwilligung des Vermieters. DerVermieler st berechtigt,

die Ertailung der Einwilligung ven dem vorherigen Abschluss elnes Verlrages Gber die Aufstellung, Einrichlung und den Betrieb solcher
Anlagen abhéngig zu machen, Der Miater hat hierbei alle bauaufsichilichen Auflagen zu beachten.

§ 16 Bauliche Verénderungen und Ausbesserungen durch den Vermleter
1. Es gelten §§ 555 a bia 555 d BGR.

2. Der Vermiater darf im Ubrigen bauliche Verfinderungen, dia zur Erhallung oder zum Ausbzu des Gebiudes oder zur Abwendung von
Gefahren eder zur Beseitigung von Schéden nolwendig werden oder die zweckméBlg sind, auch ohne Zustimmung das Miaters varnehmen,

3. Der Mieter hal die in Betracht kammenden Riume und Gebaudeteile zuginglich zu halten und darf die Ausiiibrung der Arbeilen nicht
behindern oder verzégarn; andsrnfalls hat er den dadurch entstehanden Schaden zu tragen. Der Misler hat die die DurehfGhrung dar
Arbaiten behindernden Elnrichtungsgegenstinda zum Zwacke der Durchiiihrung der Arbeiten zu entfernen. Aufwendungen, dia der Miater
infolge einer dieser Mafinahmen machen musste, hat der Vermieter in angemessenem Umfang zu erselzen,

4. Der Vermieter ist nicht verpflichiet, die zur Zeit etwa vorhandenen Treppenléuler oder Jalousien bestehen zu lassan. Ferner darf er bel
berechtigtem Interesse vorhandana Ofen und Harda durch selche andarar Syslema arselzen. Dia Sammalwarmwasserversorgungsanlaga
kann er durch Einzelanlagen In den Wohnungen ersetzen und auch dle Einzelanlagen auf andare Betrlebsstofla umstellen.

5. Dar Mieter ist verpfiichtel, Zuschliga und erhahta oder neue Betriebskostan, dis aufgrund baulicher Mannahmen entstehen, nach Maf3-
gabe der gesatzlichen Vorschrifien zu tregen,

B. Der Vermleter ist berechtigt, bei Strom und Gas dle Energleversorgungsart und die entsprechenden Gerdle zu wechsaln, es sei denn,
dia Mafinahma it flr den Mieter unzumutbar.

§ 17 Pfandrecht des Vermleters an eingebrachlen Sachen

Der Mieter erkldrt, dass die bei szsinem Elnzug In die Mietriuma eingebrachten Sachen sein fraies Eigentum und nicit gapfndet oder
verpldndet sind, mit Ausnahme folgendar Gagansténde:

Macht der Vermietar im Rahmen einsr REumungsvollstrackung von seiném Vermieterpfandracht Gabrauch, vereinbaren die Mistvertrags-
parteien achan jelzt, dass der Vermieter verwertbare Plandsachen nach Ablauf eines Monals frethéndig verduBern und den Erlds mil seinen
Geldfordarungen verrechnen darl, Bel der Varwerlung der Plandsachen hat der Miater an der Trennung varvartbarer Pfandsechen von
wertlosern Mall mitzuwirken, Ubar dzs Ergsbnls {ithren die Parteien sehriftlich Protokall,

§ 18 Betreten der Mietrdume

1. Dem Vermleter undfoder seinen Baautrzgien, diz sich entsprechend auszuwalsen haben, steht die Besichtigung der Mistriume in der
Zeit von 9 bis 12 und 15 biz 19 Uhr zu, sofarn er dem Mieler dia Besichligung in dar Ragal mindestens 1 Woche vorhar angekdndigt hat,
Der Grund der Besichtigung soll mit d=r AnkOndlgung mitgeteilt werdan. Dle Besichtigung zur Prifung des Zustandes der Mietraume darf

...%.. mal pro Jahr erfolgen, aus wichiig=n Griinden Ist sle im erforderlichen Umfang zuldsslg. In Fallen dringender Gefahr ist der Zutritt

jedarzait gestattat,

2, Deor Mieter gestattet im Falle der Kingigung des Mietverhaltnisses oder bel beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks adar der Wohnung
die Besichtigung der Mietriiume zusammen mit dam Miet- bzw, Kaulinterassenten zu den aben angefihrien Zeiten in angzmessanem Maf,
3. Der Mieter hat daflr Sorge zu tragen, cass dis Mietrdume auch wihrend seiner Abwasenheit Im vereinbarten Umfang und in dringandzan
Fallen betratan warden kdnnen. Dazu hat &r sicharzustellen, dass er (auch telefonisch) erreichbar ist, um den Zutrift selbst odar Gbar sinsn
Beauftragten zu erméglichen. Gegebananizlis hat er dia entsprechenden Schiiissel an einer fir den Vermietar zumutbar errzlchbaren Stelle
zu hintarlegen und dem Vermieter ¢ie Hin‘silegungsstells identifizierbar mit Namen, Anschrift und Telefonnummer mitzutsilen.

4. Der Miater ragt salche Kosten, die dzdurch antstehan, dass die Wohnung trotz rechizeitiger Ankiindigung nicht batretan wardzn konnta,
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§ 19 Hausgemeinschafisordnung

Dar Mieter unterwirlt sich der nachstehenden Hausgemeinschaltsordnung, die Bestandtell des Verirages Ist.

Hnusgumolnuhﬂltsnrdﬂung:

Das gadaihlicha Zusammenlaben im Hause selzt voraus, dass ven allen Hausbe-
wohnarn untareinander und auf die &ifentiche Ordnung und Sicharhalt weltesigehend
Rilckslcht gaiibl und das den Miglernim Rahmen des Varlrages zurVarliigung gesteliia
Eigeniumn des Varmistars sachgeman bahandall wird,

A. Dio Riickslcht dor Haushewohner aufeinander verpllichtel diese . a. 2u Fol-
gendam;

Ausrelehende Beautsiehtigung dor Kinder,

Vermaldung stérendar Gordusche, z, B, durch Benulzung nichl abgaddmpiter
Maschinan, durch starkes Tirenzuschlagen und Treppeniaufan, durch Muslzieran
cinschiieRlich Rundiunk- und Fernsehempfong mit boldstigender Lautstdrke und
Ausdauar, sowla Untarinssen das Tepplehklopfens usw, aulerhalb der rugelassanan
Zailon, Als grundsittzliche Ruhezeit gellen folgende Zeilen: Nachiruha von 22 bls 7
Uhr; Senntags- und Folertagsruhe; Mitagsruha von 13 bls 15 Uhr. Auch auferhalb der
Ruhezaitanistgrundsitzlichdle Gerduschentwicklung au Zimmerlaulstirke zu hallen.
Untarlassung des Ausschiilizing und Ausgiefans aus Fanalem, von Raltkonan, auf
Trappenfiuren usw.

Basalllgung scharl: und Obalriachender, lelehl entzindbarer oder sonst Irgendwia
schidiicher Dinge.

Ordnungsgemana Beseitigung von Hausmll und anderen Abfillen in (nichl neban)
dia aufgestalitan Mollkdsten, von sperrigen eder leicht brannbaren Stotfen durch
Varbrannen adar Befirderung auBerhalb des Grundsificks, Dla Unlarstollung von
Benzinfahrzeugen im Hause (Wohnung, Kaller usw,) Ist unzuldssig. Sperrige Ablilla
wia Varpackungsmateral, Kisten usw, sind zu zerkleinern. Vorhandene Reeyeling-
tonnan {Glas, Paplar, Blalonna, Gelbe Tonna al¢.) sind ordnungsgaman zu banutzon
und zu befillen.

Brannaloffzatklainarn nicht Innarhalb dar Mialrdume, sandarn nur an den vom Ve
miatar bezalchnatan Stellen.

Einholen der Genehmigung des Vermietars f0r Verkahr, Aufstellon und Lagern In
Gangen, aul Hofen usw., unter andaram fir Krafirider, Mopads und Wagen, waldr
dar Miotar auBardem zuvor um dia behdrdliche Ganehmigung naehsuchen muss. Das
Waschen und Trocknen von Wischa in der Wohnung [at nicht gostatiet, sowall a5 zu
Schiidan an der Mietsache 10hren kann. Wascha darf nur auf dam dafir bestimmien
Trackenplalz gateecknatwerdon, Das sichtbara Aufhdingen und Auslegen von Wische,
Battan usw, auf Balkenen, in Fenstam uswe ist unzulidssig.
‘Zum Schutze der Mieler- und Vermieterrechte gegendbor Unbaluglen ist das Haus
im Allgamainan in der Zait von 20 bls 7 Ubr verschlossen zu halien,

B, Die Erhallung des Hausaigenlums verpliichtet den Mietar, u, a. Folgendes zu
baachtan:

Das Durchbohren von Holzverkleidungen, Taten und Fanstarn und AuBenwanden
einschlieRlich der Fenaterlaibungen ist niehl zuldsslg.

Das Fittern von Tauben in unmittalbarar Miha daos Grundsidckes sowia aul dem
Grundstick Ist nlcht gestanet. Trockenhalten der FuBbéden, insbasondara In dar
Niihe von Wasserzaplstellen und -behaltern, Varmeldung von Beschiidigungen der
Gas-, Be- und Entwidssarungsanlagon, alektrischar Anlagen und sonetigen Hausoin-
rchtungan, van Verstopfungen der Gas- und Entwassarungsanlagen,

Das Waschen von Kraftfahrzaugen auf dem Grundslilek Ist nicht geslattal.

W, brauch fir gewerbliche Zwecks ist nur mit vorheriger schrifiichar Zu-
stimmung das Varmioters gostatiot (hiorzu goh8rt auch das Waschan von Wische
[dr nicht Zum Haushall das Mlelers gehdrende Parsonen). Elvaiger gewarblichar

§ 20 Beendigung des Mietverhiltnisses

Wasserverbrauch (Bo- und Entwassarung) geht zu Lasten dos Migters, Er muss aul
selne Kosten dia erorderlichan Wassaerz&hler anbringen und die damil verbundanen
Leilungsveilagungen durehlihien,

Alle wasserdihrenden Objokta, Garuchversehiissn, Badedlan, HolzkGrper und daren
Rallailungen innerhalb der Mielrdume sind seltons dos Miolors ver Frosischiiden
zu schilzen,

Sofortigas Melden van Stirungan an 2elehen Einfiehlungan.

Ordnungsgamines Varechlossanhaltan dor Tdren und Fanstar bel Unwetter, Nacht
und Abwasanhalt,

Vermalden dar Vargeudung von Licht in gemeinschaliich benulztan Gabiudalailan
sowia Vermaiden der Vargeudung van Wasser,

Ordnungsgemaie Behandiung der FuBbsden (insbesondara Linclaum nicht dlen,
sondarn bohnern; gestrichana Fubadan nicht wachsen; Parken nicht nass aubwi-
sehen; Steinholzfuiboden nieht scharf abseifen; Kunststolifuibdden nach den hierldr
geltandon Bestimmungan).

Die Belreiung der Balkona, Balkenentviisserung usw: van Schnes und sonaﬁgan un=
gewdhnlichanBelastungen (Brannstoten usw.), das Relnigenvon Kellarlichtschiichten
und -fanstern, sowalt solcho otwa Innarhalb des Miotkellers liegen, Im gleichen Falla
das ordnungsgemalia Lilien dar Keller und Bdden in dam Umiange, wie dies 10r dan
gesamlan Hauskeiler odar -boden arferdarlich Ist, ebenso das Fenslerschliefien bei
Macht, Killte oder Nilssa,

Dla ganaue Beachlung der dem Viermialer abzulordorndon Sondervorachrifion 10r die
Bedianung von Fahraldhlen, Helzslromautomatan, Feueungssiellen usw,
Sorgiahige Avibewahrung und Bahandlung aller Schldssel und Zubehdrieile,

Das ausrelchenda Heizen, Liften und Zuginglichmachen der Misiriumao gowie das
Zusperran der Zaplhdhne, besondera bel vorGbergehander Wassersparra, much
wiihrand elwalgar 1ingarar Abwasanhalt des Miaters,

Dar Mlatar hat wahrend dor Helzparieda Taren und Fenster auch von unbeheizian
Ridumen gut varschlassen 2u hallen, Molwendiges Litan darf nicht zur Durehkdltung
cder Rauma [dh:en. Bel Frost diiren die Vantite zur Vermaldung des Einlrlarens nichi
auf, kalt*stahan, Eina bestimmia Tamperatur kannnicht gewihrleistel werden, salange
clne Beschrinkung der Brennstoffversargung besteht, ebenso nicht bel Stérungan
dureh Naiurerelgnisse, Unletbrechung des Friedenszustandos eligemain odar in
eigenen oder framden Belrigben,

€. Im Interesse der allgemelnen dffentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen
u. a. folgenda Varpllichlungan:

Alla bahdrdlichenVorschrillan (besondars dle der Pelizal und Ordnungsbehdrden) sind
van den Mietern auch dann zubeachien, wenn hierdber nichts ausdrdeldich gosagl st
Keller, Bddan und &hnliche Riuma ddrlen nleht mit offanem Licht bolralen warden,
Varéndarungan an Feuerstittan nebst Abzugsrohren sind nur mit Genehmigung dea
Vermieters und unler Beachlung der behérdlichen Vorsehrilten zuldssig.

Im Intarassa des Fouarsehutzes doien leicht entzOndliche Gegenstdnde wia Pack-
matarlal, Papler- und Zaltungspaketa, Matratzen, Strohsiicke, Lumpen, alte Kielder
und Mabel sovia sonstiges Gerdmpel, Klzintieistallung, Brennstolfe und gréfera
Futtarvorrata In dan Kallar- und Bedonrdumen nicht vorhandan saln,

D. Aus der schuldhaften Varlelzung oder Nichtbeachiung der Hausordnung dom
Varmlater enistehenda Schidan hatder Mieterzu ersetzen, Der Mister hafltet damVer
mioter fiir jeden Schaden, derdaraus enlateht, dass derMister din Meldapfliehi vatlotzl,

1. Bai seinam Auszug hat der Mieter die Mletrfume In sauberem Zustand mit allen, auch den von Thm selbst beschafften Schlsseln zurdckzu-
geben. Kemmt der Mieter dleser Verpilichlung nich/nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter nach Durchfihrung das Varfahrens gemif
§ 14 Nr. 5 auf Kosten des Mieters die Mietrdumsa &ffnen und reinigan sowia neue Schldssar anbringen lassen, es sel denn, der Mieter welst im
Zeltpunkt der Riickgaba dar Mietsache nach, dass eln Missbrauch des nicht zurilckgegebenen Schliissels ausgeschlossen st

2, Alla Schiiissal, auch vorm Mister selbst beschafite, sind dem Vermieter zu (ibergaben, Der Mieter haftet fiir alle Schaden, dia dem Vermieter
odar ainem Mietnachiolger aus Nichtbefolgung dieser Pilicht entstahen.

3. Endet das Mielverh&linis durch auRerordentliche fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet der Miater bis zum Ablauf der verelnbarten
Mietzelt bzw. biz zu dem Zeitpunidt, zu dem aine ardantliche Kindigung durch den Mieter wirksam geworden ware, fir alle Mistausfélle, die
durch das Leerstehen der Mietriume oder dadurch entstehen, dass im Fzlle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt wardan kann.
§ 546 a BGB bleibt unberdhrt.

4. Bei Auszug des Mieters ist dleser verpilichtel, dem Vermieter unverziglich dia naue Anschrift mitzuteilen.

§ 21 Personenmehrhelt alzs Mletar/Vermiater
1. Mehrere Personen als Mieter haften fir alle Verpilichlungen aus dem Mietvertrag als Gesamtachuldner.

2, Fir die Rechtswirksamkeit einar Erkldrung des Varmieters genligt s, wenn sle gegendber elnem der Mieter abgegeben wird, Willenserkl&run-
gen aines Mialars sind auch {0r dle anderen Mieter verbindlich, Die Miater bevallmachligan sich gagensaitig zur Abgabe und Entgagennahme
von Willenserkiirungen, und zwar unter gegenseitiger Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB. Dles gilt nicht fdr die Kindigung
durch einen Mieter oder das Angabot eines Mielers auf Abschluss eines Mietaufhebungsverlrages, Die gegenseitige Bevollmachligung kann
aus wichligem Grund widerrufen werden, !

3. Tatsachen, die i0r elnen Mieter eine Verlangerung oder Verkiirzung des Miatvarhilinisses herbaliGhran oder {0r oder gegen ihn einen Scha-
densersatz- oder sonstigen Anspruch begriinden, haben fiir die andaren Mieter die gleiche Wirkung.

§ 22 Abschluss und Anderungen des Vertragas
Auf den Zugang der Annahmeerkl&rung fiir diesen Vertrag wird varzichlat.

Nebanabraden, Stundung, Anderungen und Ergénzungan des Vartrages und anderas sind nur wirksam, wenn sie sehriftlich vareinbarl werden.
Die Abinderung dleser Schriffformklausel ist nur wirksam, wann sle schrifllich erolgt,
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)‘ 1. Barkaution - Dar Miater verplichtet sich, dem Vermieter eina Miatsicharhail in HEhe von ... b
in bar zu laistan'®, Der Mieter Ist zu drel gleichen monatlichen Tailzahlungen barechtigt, Die erste Tellzahlung ist zu Mietbeginn i8llig.
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In Bezug auf Zahlung, Zweckbastimmung, Verwendung und Verzinsung gelien die gesetzlichen Bestimmungen,

§ 24 Verjihrung der Ersalzansprilche und des Weanahmerechis

Ersalzanspriiche des Vermielers wagen Verindarungen oder Verschlechlerungen der Mietsache verjéihren in zwilf Monaten nach Rilek-
gaba der Mietsache, Anspriche das Mieters auf Ersalz von Aufwendungen odar Gastattung der Wagnahme einer Einrichlung verjdhren in
zwolf Monaten nach Beendigung des Mietverhilinisses.

§ 25 Sonstige Verelnbarungen

1. Gewerbliche Abfélle und Grofvarpackungen sowie sperriger Mill sind vom Mieter selbst zu baseitigen. Die MillgefaRa dirfan hierfir
nicht varwendat wardan.

2, Der Energizauswais/Enargiepass (ir das Geb8ude dient nur der Infarmation.

3. Folganda Einrichtungen und Gegensténde, die sich in der varmietetan Wohnung befinden, hat der Mieter von einem Varmieter dbar-
nommen: .

T T ww'w

Sla gelten als vom Miater eingebracht und sind nicht mitvarmistet, Dar Varmlater Ist Insoweit nicht zur Instandhaltung und Instandsetzung
verpflichtet, Auf Verlangen das Varmieters sind sie bel Beendigung des Mietverh&ltnisses zu entfernen, und der urspringliche Zustand ist
wiederherzustellen.

4. AuBardem warden folgende weilere Verelnbarungen geiroffan'™:
ieser Vertrag wird unter folgende aufschicbcnde _Bedingung geschlessan, dass bis zum

- 06 2017 mim unwirﬁerruhiche Einverstandniserklurunu eines ﬂt:aaLlichen

uho:wm.,un..:_. :ier vjie;te, Neben‘-’asten und sanstiqen gelawerten E‘orderunqen aua. dem

Wietverhaltnis suf das von dar Vermisterin genannten Konto gezahlt

WY W YWY WYY w

20,11,

als Miater:
A

l

10) Din Miatsicherhaltdar! hachsicons das Drolfacha der au! ¢laea L45aat entiatiendon Micta ohno die als Pauschala odor ala Ve H: pead Betriebzkosten betragen. Ist als Stcherhelt
ging Beldsumma - in welchor Form auch mmer - bereitzusieran, I8t dar Mistar 2u dal glelchen monaliichen Tellzablungea barechigl,
1) FermulazmBiig voigesahan kst eine Sarkaution, Staddezzen xann aber auch Zifar 1 gostrizhon uad unter Zilfer 2 eine andere Form dar Sicharhaitilalstung ;M&‘Mwﬂdln (z. B, Bankbargsehat,

varpiandatos Sparkuch: fir doa Va:miatar in dar Ragal [ac=ch waniger fahle als & Barkaulian)
12) Zum Bolsplal Varalnbarungen Gbar Edactale zur Untar-ermiatung, | Anbilngung von Auanigkl, Untarstallung von thrladnrn Motomo'larn, Fnhrrldum mit Hillsmoter [Mapads),
Verandenmgen in und an dan Miatriumen, dls Kosten des Svem: und Gasvertrauchs bal gemalnschakiichom Zahlar, }¥atorhahungan 1ar N gon gem. § 4 Ziffar 2 usw.

Herausgobor: GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH, Polsdamer Straflo 143, 10703 Darkn in Zusammaenasbait mit dom Bund der Berfiner Haus- und Grundboshzarvereing . Vi,
Potsdamer Strafle 143, 10783 Baslin,
Das varizgande Miatvertmgsiormutar ist sorg'kla arartsaitat, kann allardings nur einen Vorschiag 1r d's Mistvariragsparlalan daniallan, dia gagandaitigon Rechia und Pitchlan
2u rageln, Ea lat unbedingt erordariich, dass dle Mlatvoriragepartalan bal Miatvartragsobschiuss Klausel 10r Klausel sorgfaitly darauthin prifan, dasa v gaganseiiiger Witla 2um
Ausdiruck gobraeht wird und daa Farmular durah Hinzutdgen odar Strolchan ontsprachand gelnderwird, wenn es erforderiichist. In Zweitalsiatien soliten die Mictveriragzpariaien
slch bel AbAndarungen oder Zushilzan 4nligisshend Baratan lassen.

Ke'na Hafung dar Hetausgabor 1r Roehig- und Formirtdmer sowdo u. U. unwirksama Formularkiaugala,
KE/M1.2013 Machdruzk uad jegheha andere Art dar Vendelidliigung - auch auszugiaoise - airachEaiich dor Einarbeitung In Datenvararboltungspregramma verbotan.




