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Beschlussvorschlag fiir die gemeinsame Sitzung des Finanz- und WTL-Ausschusses am
13.07.2017

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung mége beschlielen:

l.

Die Stadtvertretung nimmt mit grofier Sorge zur Kenntnis, dass weiterhin Anlass zur
Beschwerde von Mieterinnen und Mietern Gber die Lebensverhaltnisse in den Wohnungen des
Konzerns Intown besteht. Gerade mit Blick darauf, dass beim Verkauf eine zuverlassige
Kauferin versprochen wurde, besteht eine besondere Verantwortung der Stadt.

1.

Vor diesem Hintergrund beschliel3t die Stadtvertretung:

1. Der Oberbirgermeister und der Stadtprasident werden beauftragt, schriftlich die Intown
Wohnen Schwerin GmbH aufzufordern, zum einen die von den Mieterinnen und Mietern
skizzierten Wohnverhaltnisse schnellstens zu verbessern und zum anderen die Stadtvertretung
in 6ffentlicher Form zum Modernisierungskonzept zu informieren. Dariiber hinaus fordern Sie die
Kauferin dazu auf, sich bei den zu vereinbarenden Mieten an den bei der nicht &ffentlichen
Vorstellung der Sanierungsmodelle prasentierten Ziel-Kaltmieten und vor dem Abschluss der
Instandsetzungsarbeiten in den Bldcken an einer ortsiiblichen Kaltmiete von ca. 4 €/m? fur
derartigen nicht sanierten Wohnraum zu orientieren, sowie sich beim Abschluss kiinftiger
Mietvertrage an geltendes Miet- und Sozialrecht zu halten.

2. Die Stadtvertretung schlief3t zukinftig weitere Immobilienverkiufe aus den Besténden der
WGS Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH, der Stadt und anderer stadtischer Unternehmen an
die Intown Wohnen Schwerin GmbH und ihr verbundenen Unternehmen aus.

3. Der OberbUrgermeister wird beauftragt:

- Uber die WGS, den Eigenbetrieb ZGM und Uiber Gesprdche mit weiteren Vermietern
betroffenen Mieterinnen und Mietern unbiirokratisch Ersatzwohnungen zu vermitteln und eine
Unterstitzung beim Umzug zu erméglichen.

- Uber das Jobcenter oder andere geeignete Verwaltungsstrukturen sicher zu stellen, dass die
Mieter bezlglich ihrer mietvertraglichen und sozialrechtlichen Méglichkeiten informiert, beraten
und unterstiitzt werden und dazu erforderlichenfalls auf Moglichkeiten der Rechtsberatung und
die daftr zustandigen Stellen hingewiesen werden.

- im Zusammenhang mit der anstehenden Uberarbeitung der KdU-Richtlinie zu prifen, ob
sichergestellt werden kann, dass bei neu abzuschlieRenden Mietvertragen ortsibliche Mieten
entsprechend der im Mietspiegel dargestellten Faktoren in der KdU-Richtlinie als Grundlage zur
Feststellung der Angemessenheit benannt werden kénnen.

- Konzepte fiir Integrations- und Sozialarbeit in den Ortsteilen Mueler Holz und Neu Zippendorf
auszuarbeiten.

- zu prifen, inwieweit Verstélie gegen § 535 BGB ordnungsrechtlich verfolgt und mit einem Bul3-
oder Ordnungsgeld geahndet werden dirfen.



1. Rechtliche Bewertung (u.a. Priifung der Zuldssigkeit; ggf. Abweichung von bisherigen
Beschliissen der Stadtvertretung)

Der Antrag ist zuléssig
2. Priifung der finanziellen Auswirkungen

+ zum bestehenden Haushaltssicherungskonzept
« Kostendarstellung fur das laufende Haushaltsjahr (Mehraufwendungen, Minderertrage 0.4.)
+ Kostendarstellung fur die Folgejahre

3. Empfehlung zu weiteren Verfahren

Die Fraktion Die Linke hat am gestrigen Abend weitere Anderungsbedarfe in Bezug auf den im
Betreff genannten Beschlussvorschlag Ubersendet (rot bzw. blau gekennzeichnet).

Um die Einzelaspekte einfacher bewerten zu kénnen, wurde der neue Text in Einzelaspekte
unterteilt und mit Anmerkungen versehen.

Die Verwaltung empfiehlt den Beschlussvorschlag in Teilen zuzustimmen.
Bei folgenden Punkten wird Ablehnung empfohlen:

Punkt 4
und vor dem Abschluss der Instandsetzungsarbeiten in den Blécken an einer ortsiiblichen
Kaltmiete von ca. 4 €/m? fur derartigen nicht sanierten Wohnraum zu orientieren,

Dazu musste klar definiert sein, was ,ortsliblich” tatsachlich bedeutet. Alternativvorschlag:
... und vor dem Abschluss der Instandsetzungsarbeiten in den Blocken an einer ortsiblichen
Kaltmiete gemaR dem qualifizierten Mietspiegel der Landeshauptstadt Schwerin zu orientieren.”

Punkt 8

(ber das Jobcenter oder andere geeignete Verwaltungsstrukturen sich=r zu stellen, dass die
Mieter beziglich ihrer mietvertraglichen und sozialrechtlichen Méglichkeiten informiert, beraten
und unterstitzt werden

Das ist aus Sicht der Verwaltung zumindest missversténdlich.

Bereits aus haushaltsrechtlichen Griinden ist es zurzeit nicht méglich, neue
Verwaltungsstrukturen zu schaffen.

Aus Sicht der Verwaltung wéare der Begriffe ,bestehende Verwaltungsbereiche" besser.

Eine ,Beratung" in Sachen Mietvertragsrecht dirfte ausgeschlossen sein.

Zum einen handelt es sich hier um privatrechtliche Vereinbarungen, bei denen die Stadt nicht
Partei ist. Zum anderen wiirde eine mitvertragliche Rechtsberatung auch besondere Obhuts-
und Sorgfaltspflichten der Verwaltung begriinden. Was ebenfalls abzulehnen ware, da die
Verwaltung hier nicht Partei ist.



Im Ubrigen dirfte ggf. auch ein VerstoR gegen das Rechtsdienstleistungsgesetz vorliegen.’

Es gibt zum Mietrecht KEINE Beratungszustandigkeit des JC / der Verwaltung. Bei Bedarf wird
hier auf die zusténdigen Stellen (Mieterschutzbund/ Verbraucherschutzberatung) verwiesen.
Aus Sicht der Verwaltung sollte daher zumindest das Wort ,mietvertraglich® gestrichen werden.

Tt

Andreas Ruhl

! Rechtsdienstleistungsgesetz - § 8 Offentliche und &ffentlich anerkannte Stellen

(1) Erlaubt sind Rechtsdienstleistungen, die ...
2. Behorden und juristische Personen des &ffentlichen Rechts einschlieflich der von ihnen zur Erflllung

ihrer &ffentlichen Aufgaben gebildeten Unternehmen und Zusammenschllsse,

im Rahmen ihres Aufgaben- und Zusténdigkeitsbereichs erbringen.
(Anmerkung der Verwaltung: Mietvertragsrecht liegt grundsatzlich) nicht in der Zustandigkeit der

Verwaltung.) :
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Beschluss Ausschuss fiir Finanzen:
Die Stadtvertretung mdge beschlielen:

l.

Die Stadtvertretung nimmt mit grofier Sorge zur Kenntnis, dass weiterhin Anlass zur Beschwerde
von =inzeln=n Mieterinnen und Mietern Ober die Lebensverhéltnisse in den Wohnungen des
Konzerns Intown besteht. Gerade mit Blick darauf, dass beim Verkauf eine zuverlassige Kauferin
versprochen wurde, besteht eine besondere Verantwortung der Stadt

II.
Vor diesem Hintergrund beschliefit die Stadtvertretung:

1. Der Oberblrgermeister und der Stadtprasident werden beauftragt, schriftlich die Intown Wohnen
Schwerin GmbH aufzufordern, zum einen die von den Mieterinnen und Mietern skizzierten
Wohnverhéltnisse schnellstens zu verbessern und zum anderen die Stadtvertretung in &ffentlicher
Form zum Modernisierungskonzept zu informieren.

Dariber hinaus fordern Sie die K&uferin dazu auf, sich bei den zu vereinbarenden Mieten an den
bei der nicht éffentlichen Vorstellung der Sanierungsmodelle prasentierten Ziel-Kaltmieten und vor
dem Abschluss der Instandsetzungsarbeiten in den Blocken an einer ortsiiblichen Kaltmiete
gemal dem qualifizierten Mietspiegel der Landeshauptstadt Schwerin zu orientieren, sowie sich
beim Abschluss kinftiger Mietvertrage an geltendes Miet- und Sozialrecht zu halten.

2. Die Stadtvertretung schliefldt zukiinftig weitere Immobilienverkéufe aus den Besténden der WGS
Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH, der Stadt und anderer stidtischer Unternehmen an dle
Intown Wohnen Schwerin GmbH und ihr verbundenen Unternehmen, rch die jetzige

= llschaften aus.

3. Der Oberblrgermeister wird beauftragt:

- Uber die WGS, den Eigenbetrieb ZGM und Gber Gesprache mit weiteren Vermietern betroffenen
Mieterinnen und Mietern unblirokratisch zu vermitteln und eine Unterstitzung beim Umzug zu
erméglichen.

- (ber das Jobcenter und andere besichoende Verwaltungsbereiche sicher zu stellen, dass die
Mieter zu sozlalrechtllchen Mcgllchkaltan mformlart baraten und unterstitzt werden |

erforderlichent: auf Maglichk

S2N Wer de 1y

eiten der R .".w',‘.-ﬂi‘:“ll ind cie dafir r“‘":"‘-"i.’.“.";.i.“«"-‘.?n-‘ﬁ.

- im Zusammenhang mit der anstehenden Uberarbeitung der KdU-Richtlinie zu prifen, ob
sichergestellt werden kann, dass bei neu abzuschlieffenden Mietvertragen ortsiibliche Mieten
entsprechend der im Mietspiegel dargestellten Faktoren in der KdU-Richtlinie als Grundlage zur
Feststellung der Angemessenheit benannt werden kénnen.

- Konzepte fUr Integratlons~ und Sozlalarben in den Ortsteilen Muefier Holz, Neu Zippendorf,
en un ter Drassch auszuarbeiten.

- zu prifen, inwieweit Verstéfie gegen § 535 BGB ordnungsrechtlich verfolgt und mit einem Bul-
oder Ordnungsgeld geahndet werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Beschluss zuzustimmen.

L

Andreas Ruhl



Beschluss: Ausschuss fir Wirtschaft, Tourismus und Liegenschaften:

Die Stadtvertretung mége beschliellen:

L.

Die Stadtvertretung nimmt mit groer Sorge zur Kenntnis, dass weiterhin Anlass zur Beschwerde
von =inzen=n Mieterinnen und Mietern Gber die Lebensverhéltnisse in den Wohnungen des
Konzemns Intown besteht. Gerade mit Blick darauf, dass beim Verkauf eine zuverldssige Kauferin
versprochen wurde, besteht eine besondere Verantwortung der Stadt

1.
Vor diesem Hintergrund beschlieftt die Stadtvertretung:

1. Der Oberbirgermeister und der Stadtprasident werden beauftragt, schriftlich die Intown Wohnen
Schwerin GmbH aufzufordern, zum einen die von den Mieterinnen und Mietern skizzierten
Wohnverhéltnisse schnellstens zu verbessern und zum anderen die Stadtvertretung in &ffentlicher
Form zum Modernisierungskonzept zu informieren.

Dariiber hinaus fordern Sie die Kauferin dazu auf, sich bei den zu vereinbarenden Mieten an den
bei der nicht 6ffentlichen Vorstellung der Sanierungsmodelle présentierten Ziel-Kaltmieten und vor
dem Abschluss der Instandsetzungsarbeiten in den Blécken an einer ortstblichen Kaltmiete
gemal dem qualifizierten Mietspiegel der Landeshauptstadt Schwerin zu orientieren.

2. Die Stadtvertretung schliefldt zuk(inftig weitere Immobilienverk&ufe aus den Bestinden der WGS
Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH, der Stadt und anderer stadtlscher Unternehman an d|e
Intown Wohnen Schwerin GmbH und ihr verbundenen Unternehmen, :  durch die jetzi

ten aus.

3. Der Oberblrgermeister wird beauftragt:

- Uber die WGS, den Eigenbetrieb ZGM und tber Gesprache mit weiteren Vermietern betroffenen
Mieterinnen und Mietern unblirokratisch zu vermitteln und eine Unterstiitzung beim Umzug zu
ermdglichen.

- (lber das Jobcenter und andere © le Verwaltungsbereiche sicher zu stellen, dass die
Mieter Zu sozualrechtllchen Mbgllt:hkeuten mfnrmlert baratan und unterstutzt werden v
rforderlichentfalls auf glic ten der Rechtsberatung u die dafiir zustandigen Stellen
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- im Zusammenhang mit der anstehenden Uberarbeitung der KdU-Richtlinie zu prifen, ob
sichergestellt werden kann, dass bei neu abzuschliefenden Mietvertragen ortstibliche Mieten
entsprechend der im Mietspiegel dargestellten Faktoren in der KdU-Richtlinie als Grundlage zur
Feststellung der Angemessenheit benannt werden kdnnen,

- Konmpte fur Integratlons- und Soznatarben in den Ortsteilen Muelter Holz, Neu Zippendorf,
hsfol i Grole " auszuarbeiten,

- zu pridfen, inwieweit Verstélie gegen § 535 BGB ordnungsrechtlich verfolgt und mit einem Buf3-
oder Ordnungsgeld geahndet werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt dem Beschluss zuzustimmen.

=29

Andreas Ruhl



