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Quartier Sebastian-Bach-Stral3e und Richard-Wagner-Stralie
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LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Fachdienst fir Stadtentwicklung
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1. Das Quartier:

» offene Bauweise
» geringe Baudichte

» solitare Stadtvillen auf
grofRzugigen Grundsticken

* hoher Grunflachenanteil im
Privaten und offentlichen Bereich r

* breite Strallenquerschnitte

— Geschlossenes
stadtebauliches
Erscheinungsbild

= Hohe Wohnqualitat
Im Innenstadtbereich
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Das Quartier Sebastian-Bach-StralRe und Richard-Wagner-Stralie

Gestaltung nach Vorgaben
Der Polizeiverordnung 1935/37:

- zweigeschossige Hauser

- Ziegelbau mit weilRen Fugen

- Walmdéacher mit 50 ° DN

- rote Tondachziegel

- Beschrankung des Dach-
ausbaus auf max. 50% Grundfl.
und Dachaufbauten

- Verbot separater Wohnungen
iIm DG oder Keller

- Garagen zurtickgesetzt von
der StralR3enflucht und abgepflanzt

- Einfriedung der Vorgéarten
mit Holzstaketenzaun

- Vorgartengestaltung als
Ziergarten

Fachdienst fir Stadtentwicklung
und Wirtschatft

§ 4.
Als Nebengebsdude werden nur Garagen zugglassen, diese auch nur
dann, wenn 'die sinheitliche Bebauung hierxdurch nicht beeintrich-
tigt wird. Die Garagen diirfen nicht zu gewerblich:n Zwecken benutzt

werden. Garagen im Wohnhaus an der StraBenseite sind unzulissig.

§ 54
Sdmtliche Bauten sind im Ziegglrohbau mit weiBen Fugen auszufiih-
ren. Die Gestaltung der Bauten soll dabei der Eigenart des 7 egel-

rohbaues entsprechen und unterliegt den Anordnungen dey Bampolizei-
behdrde. Die Ddcher sind als abgewalmte Sattelddcher (Neigung des
Hauptdaches miédestens 45 éfad, des Walmes mindestens %) Grad) aus-
zubilden und mit roten Tondachziegeln einzudecken. Anbauton und Aus-
bauten sind zugelassen, wenn sie nicht mit Flachddchern versehen
sind und mit den gleichen Baustoffen wie das Hauptdach eingedeckt
werden. Der Baupolizeibehdrde steht es frei, Giebelhiuser mit First-
richtung senkrecht zur StraBe zuzulassen, sofern das S:raBenbild
dadurch bereichert wird.

§ 6.

Die Vorgdrten sind in der Tiefe amzulegen wie sie der Bebauungs-
plan vorsieht. Sie sind in ganze: Ausdehnung als Ziergdrten auszu-
bilden und in gepflegtem Zustande zu unterhalten. Unterbrechungen
der Gartenanlagen sind nur zulédssig,sofern und soweit sie zur Her-
stellung der Hauseingédnge bezw. der Finfahrten notwendig sind. Die
Finfriedigung an der StraBe und an den Nachbarsciten bis zur rick-
seitigen Gebdudeflucht soll aus gehobelten Holzstaketen 1 m hoch
an eisernen oder holzernen Pfosten bestehen. Die wesitere Abgrenzung
der Grundstiicke darf nur durch lebende Hecken oder Drahtziune er-
folgen. Die Einfriedigung an der StraBe unterliegt jeweils dor Go-

nehmigung durch die Baupolizeibehbrda.
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Das Quartier Sebastian-Bach-StralRe und Richard-Wagner-Stralie 4

2. Die pragende Gestalt des Quartiers

Die Allee

 Bauflucht zurickgesetzt

» tiefe grine Vorgarten

* breite Strallenquerschnitte;

» Zufahrten zwischen den Baumen angeordnet /
zuriicktretend

Die Vorgéarten

* ca. bm tiefe Vorgéarten; bepflanzt und gepflegt
« Zaunanlage zumeist aus Klinker-Pfeilern mit
Metall- oder Holzfeldern;

« aufgrund der Gelandegegebenheiten zum Teill
terrassenformig angelegt

 nur Zufahrten / keine Stellflachen

= Gepflegtes, grines Erscheinungsbild

Fachdienst fiir Stadtentwicklung S — : £
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Das Quartier Sebastian-Bach-StralRe und Richard-Wagner-Stralie

Die Gebaude

» zweigeschossige Stadtvillen
unterschiedlicher Grundflache,
jedoch grél3er als EFH

« Uberhang an ziegelsichtige Bauten
(R.-W.-Str.: Ziegelsichtige und geputzte
Fassaden im etwa gleichen

Verhaltnis vertreten)

* kleine Erker; dezente Verzierungen
mit Formziegeln

 vorherrschendes Fenster-
format ist stehend bzw.
guadratisch

mit einer 1-/2- oder 3-achsigen
Aufteilung

Fachdienst fir Stadtentwicklung
und Wirtschatft
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Das Quartier Sebastian-Bach-StraBe und Richard-Wagner-Stral3e

Die Dachlandschaft

* Uberwiegend Walmdacher;
Vereinzelt Satteldacher

E? A
» Eindeckung mit roten Ton- . e : '
Dachziegeln; Neueindeckungen pa?, 5[ ‘J B ; =
Bereits haufig in Anthrazit ¥ of FES AP }}"‘" ‘
o PP . ' ib( | N 4‘,”
« urspriingl. Planung sah nur O 1% N sk e e ,.Dle,,te..f-:,Unger - f;;;\._,
kleine Dachaufbauten bzw. - aanll , e fo% N -
Vereinzelte Dachflachenfenster IR i) 4 a'
Vor; diese haben im Zuge des AR A oo e W .
Dachausbaus deutlich an o TN VRS
Prasenz gewonnen ' J

-

= harmonisierende ' . T : - - 3 <
Dachlandschaft : 3 74 ' ‘
(am Kippen)
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Das Quartier Sebastian-Bach-StralRe und Richard-Wagner-Stralie 7

Das sudliche Ende

» 2 Reihenhausriegel a
6 WE

* bilden im Stadtebau den
Abschluss der zwei Stral3en \ —
sowie den Ubergang zur MMM \
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Blockrandbebauung entlang
der Wittenburger Stral3e

* harmonieren mit Bebauung der
Zwei Stral3enzlige

= Gestaltungselemente
finden sich auch hier wieder
wenn auch in eigener
angepasster Form
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Das Quartier Sebastian-Bach-StralRe und Richard-Wagner-Stralie

3. Fazit - Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB

* Das Quartier ist von einem sehr harmonisierenden,
identitatsstiftenden Erscheinungsbild gepragt

» gemeinsame Gestaltungscharakteristika: Dachform/-farbe,
Ziegelsichtigkeit, Fensterformate und Anordnung der Baukorper
auf dem Grundstiick

« die GroRzugigkeit der Gesamtanlage bewirkt eine hohe
Wohnqualitat, die das Quartier aufweist und in dieser Form kein
vergleichbares Beispiel in Schwerin hat

(Ausnahme: Dr.-Hans-Wolf-Str)

= Eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB dient dem Schutz
der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets, aufgrund seiner
besonderen stadtebaulichen Gestalt

Fachdienst fir Stadtentwicklung
und Wirtschatft
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 Erhaltungssatzung gilt far:

Rickbau (Abbruch)
Anderungen
Nutzungsanderungen
Neuerrichtungen

» Begrindung enthalt Angaben zum:

Geschichtlichen Hintergrund

Teilbereich Richard-Wagner-Stral3e
Teilbereich Sebastian-Bach-Stral3e
Teilbereich Werner-Seelenbinder-Stralie
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