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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Landeshauptstadt Schwerin als Vorhabentrdager beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gorrieser Weg“ (B-Plan) auf den
Flurstiicken 56/46 und 56/49 der Flur 2 in der Gemarkung Krebsférden. Ziel des B-Plans ist die
Ausweisung von Wohnbauflachen. Vorgesehen ist die Errichtung von modernen Reihen- und
Einzelhdusern in 2- und 3-geschossiger Bauweise.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gema § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Durch die Aufstellung des B-Plans und dessen zukiinftige Nutzung werden baulich nicht
genutzte Grundflachen beansprucht, was gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - NatSchAG M-V) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft darstellt.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Zum Untersuchungsumfang gab es mit
dem beauftragten Biro Umwelt & Planung und der Unteren Naturschutzbehorde eine
Abstimmung.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 104 ,Krebsforden — Am Gorrieser Weg” liegt im Stadtteil Krebsférden 6stlich
der B 106. Im Norden und Osten des Plangebietes erstreckt sich eine Bebauung aus
Einfamilienhdusern mit groReren Hausgarten am Gorrieser Weg und an der Dorfstral3e.

Die GroRe des B-Plan betragt 3,97 ha. Auf die Ausweisung einer Wirkzone wurde aufgrund der
vorhandenen Bebauung sowie der unmittelbar angrenzend verlaufenden B 106 verzichtet.

Die beanspruchte Flache des B-Plans ist durch eine Ruderalflur gekennzeichnet. Mittig sind
zwei Feldhecken ausgebildet und die Begrenzung im Siden bildet ebenfalls eine Baumhecke
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aus heimischen Arten. Das Plangebiet wird zukiinftig iiber den Abzweig zwischen der B 106
und dem Gorrieser Weg erschlossen.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Vorgesehen ist die Ausweisung von 12 Bauflachen mit Reihen- und Einzelhdusern in bis zu
dreigeschossiger Bauweise.

Dazu wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % der GRZ ist méglich,
wodurch die maximale GRZ auf 0,6 steigt.

Im Siidosten ist die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen. Die duBere Erschliefung ist lber
den Abzweig von der B 106 in Richtung Gorrieser Weg geplant. Durch die Planstrallen A bis D
wird die innere Erschliefung gewadhrleistet.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone ,Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte” und in der GroRlandschaft , Stidwestliches Altmoranen-
und Sandergebiet” und dort in der gleichnamigen Landschaftseinheit ,Siidwestliches
Altmoranen- und Sandergebiet” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php, besucht am 06.02.2018).

Schutzgebiete internationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen und liegen
in einer ausreichenden Entfernung.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Siebendorfer Moor“ erstreckt sich westlich der B 106. Der
Abstand zum Vorhaben betragt ca. 70 m. Auch hier sind Auswirkungen auf die Schutzzwecke
ausgeschlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des B-Plans It. Kataster der Stadt Schwerin
vorhanden. Im westlichen Plangebiet ist eine naturnahe Feldhecke (LSN 00706) vorhanden.
Zwei weitere naturnahe Feldhecken sind im Osten (LSN 00708) sowie im Siden des
Plangebietes (LSN 00704) anzutreffen.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sieht fiir die zur Bebauung vorgesehene
Flaiche und die weitrdumige Umgebung Schwerins einen  Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum vor. Desweiteren ist das B-Plangebiet als Vorbehaltsflache fiir
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) (LUNG 2008) sieht in
seinem Zielkonzept keine Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des B-Plans vor.

Die Landeshauptstadt Schwerin verfiigt Uber einen fortgeschriebenen Landschaftsplan
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2006). Das darin festgelegte Zielkonzept sieht fiir den sidlichen
Teil des Plangebietes die Sicherung von Flachen mit besonderer Funktion fir den Boden- und
Grundwasserschutz, Sicherung und Entwicklung von Flachen mit Funktion fiir den Arten- und
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Biotopschutz vor. Das gilt auch fir die beiden mittig im Geltungsbereich befindlichen
gesetzlich geschitzten Biotope. Fir den sidlichen Teil des Plangebietes ist ebenfalls die
Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftserleben vorgesehen. Die
besondere Berticksichtigung der Empfindlichkeit von Schutzgltern bei der Umsetzung von
Bauvorhaben ist fir den noérdlichen Teil des Geltungsbereiches festgelegt (s. Abb. 1).

Sicherung von Flachen mit besonderer Funktion fur den Boden-
//// und Grundwasserschutz, Sicherung und Entwicklung von Flachen
mit Funktion fur den Arten und Biotopschutz

- Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung fur das
- Landschaftserleben

----- Erhalt und Entwicklung von Wegverbindungen im Zusammenhang
mit Griinachsen und Griinverbindungen

O Besondere Beriicksichtigung der Empfindlichkeit von Schutzgutern
bei der Umsetzung von Bauvorhaben

Abb. 1: Zielkonzept des Landschaftsplan der Stadt Schwerin
(https://www.schwerin.de/mein-schwerin/leben/umwelt-klima-energie/natur
schutz/landschaftsplan/).

Aus dem Jahr 1998 existiert ein Grinordnungsplan (ScHIEDEWITZ 1998) zu einem Bauvorhaben
auf der Flache. Dort sollten Wohnhauser in Einzel- und Reihenbebauung errichtet werden.
Dieses Dokument wird zur Auswertung vorhandener Daten genutzt.

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen und vorhandene
Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg (LUNG
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2008), das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg Vorpommern“, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 2). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben/Einwirkungsfaktoren

1

Einwirkungsintensitatsstufen

Sehr ge- Gering Mittel Hoch Sehr
o c ring hoch
© )
E ‘5 | Sehr ge-
< 0 =
50 @ ring
=5 = | Gering
o N X
e
S E |:> S [ vittel
&= —
o w °
5§ & | Hoch
= £
i w i sehr
hoch
Kein Risiko

Abb. 2: Einstufung der Eingriffserheblichkeit (nach Umweltministerium M-V 2005).

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet wird derzeit nicht genutzt und hat sich Uberwiegend als Ruderalflur
entwickelt. Im Norden und Osten des Geltungsbereiches erstreckt sich eine Wohnbebauung
aus typischen Einfamilienwohnhausern mit groReren Hausgarten. Gewerbliche Nutzungen
sind nur in geringem MaRe vorhanden.

Im Westen des Plangebietes verlauft die stark frequentierte B 106 als Verbindung zwischen
dem sidlichen Schwerin in Richtung Wismar.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Realisierung des B-Plans kommt es zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch
die zusatzlichen Anwohner und damit zu einer Erh6hung der Larm- und Abgasimmissionen.
Die duRere ErschlieBung erfolgt liber die B 106 aus dem Westen als auch von Norden durch
den Stadtteil Krebsforden. Vorhandene StraBen kénnen dem zur Folge genutzt werden.

7
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Besonders in den Morgen- und Abendstunden ist mit einem erhdohten Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass viele Einwohner taglich den PKW zum Erreichen des
Arbeitsortes nutzen werden. Es ist jedoch auch die Nutzung des Nahverkehrs moglich.

Fir das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt (AKUSTIKBURO SCHROEDER UND
LANGE GMBH 2017). Im Ergebnis der Priifung sind als Gerduschquellen die B 106, die Ab- bzw.
Auffahrt Gorrieser Weg an der BundesstralRe sowie der Gorrieser Weg selbst und die
Dorfstralle zu bericksichtigen. In der Tab. 1 sind die Anforderungen fiir ein Allgemeines
Wohngebiet WA aufgefihrt.

Tab. 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
(Quelle AKUSTIKBURO SCHROEDER UND LANGE GMBH 2017).

Gebiet Tag Nacht
WA Allgemeines Wohngebiet 55 dB (A) 45/40* dB(A)
6 bis 22 Uhr 22 bis 6 Uhr

* Bei den angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fir

Geradusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hohere Wert gilt flir Verkehrsgerausche.

Im gesamten Geltungsbereich werden die angegebenen Orientierungswerte von 55 dB(A)
tagstiber und die Nachtwerte von 45 dB(A) Uberschritten. Auch mit der an der B 106
vorgesehenen 6 m hohen Larmschutzwand kénnen die Orientierungswerte nicht im gesamten
Gebiet eingehalten werden. Nur im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches liegen die Werte am
Tag unter 55 dB(A).

Zum Schutz vor zu hohen Gerduschimmissionen beziglich des StralRenverkehrs der
BundestraBe 106 wird eine Liarmschutzwand an der westlichen Grenze des B-Plangebietes
vorgesehen. Die Zufahrt wird ausgespart. Fiir eine abschirmende Wirkung, auch im
Dachgeschoss der geplanten Gebadude, ist auf der gesamten Lange eine Mindesthdhe der
Larmschutzwand von 6 m erforderlich. Hierzu wurde im Bebauungsplan der entsprechende
Korridor an der westlichen Plangebietsgrenze als Flache fiir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Durch die Larmschutzwand am westlichen Plangebietsrand werden in den dort vorgesehenen
Baufeldern die Werte um etwa 5 bis 10 dB(A) deutlich reduziert. Dennoch sind passive
MalRnahmen zum Schutz vor AuRenlarm in den Larmpegelbereichen Il und IV im
Baugenehmigungsverfahren durch rechnerische Nachweise einer ausreichenden
Luftschallddmmung der AulRenbauteile vorzusehen.

Im Larmpegelbereich IV ist unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung durch besondere
Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an
AuBenbauteilen sicherzustellen, dass Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewadhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in mindestens
einem Aufenthaltsraum pro Wohnung bei mindestens einem teilge6ffneten Fenster nicht
Uberschritten wird. Ab drei Aufenthaltsraumen pro Wohnung ist Entsprechendes fiir
mindestens zwei Aufenthaltsraume sicherzustellen.
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Zur Sicherstellung des Schallschutzes im Plangebiet wurden Mindestabstande zwischen
stationdren Geraten wie Warmepumpen, Liftungs- und Klimageraten und schutzbediirftiger
Bebauung in Bezug zum Emissionspegel der Gerate festgesetzt.

Fiir das Baufeld Q 3 (Baugrundstiicke im LPB IV, ll-geschossig) wird festgelegt, dass
Schornsteine unzuldssig sind. Die stadtebauliche Begriindung fiir diese Festsetzung liegt in der
Verhinderung von zu hohen Schornsteinen, die notwendig waren, um die Anforderungen der
Bundesimmissionsschutzverordnung in  Bezug zu den angrenzenden hdheren
Nachbargebauden erfiillen zu kdnnen.

Unter Einhaltung der o. g. MaBnahmen sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im Friihjahr 2017 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 2 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999). Aufgrund der Auspragung und Nutzung wurden
die Wertstufen bzw. das Kompensationserfordernis dem aktuellen Zustand angepasst.

Das Plangebiet wird durch einen Ruderalen Kriechrasen (RHK) gepragt. Es dominiert eine
Landreitgrasflur, die mit Hochstauden durchsetzt ist (s. Abb. 3).

Mittig gelegen ist eine Baumhecke (BHB) aus heimischen Baumarten, wie Eiche, Linde und
Birke. Die Baumhecke unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V und
wird unter der Ifd. Kataster-Nr. LSN 00706 gefiihrt (s. Abb. 4).

Abb. 3: Geltungsbereich mit Ruderalflur (22.05.2017).




UWB zum B-Plan Nr. 104 ,,Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

Abb. 4: Gesetzlich geschiitzte Baumhecke im Geltungsbereich (22.05.2017).

Die mittig im Plangebiet verlaufende Hecke weist eine sparliche bis fehlende Strauchschicht
auf (s. Abb. 5).

Abb. 5: Mittig gelegene Hecke ohne Strauchschicht (29.09.2019).

Im &stlichen Plangebiet befindet sich eine Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS). Die aus
Schlehen bestehende Hecke mit Uberhiltern ist ebenfalls nach § 20 NatschAG M-V geschiitzt
und wird unter der Ifd. Nr. LSN 00708 im Kataster der geschitzten Biotope gefiihrt (s. Abb. 6).
Im Stden wird der Geltungsbereich durch eine Baumhecke (BHB) begrenzt (s. Abb.7). Auch
diese ist nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzt und weist die Nr. LSN 00704 im Kataster auf.

10
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Abb. 6: Schlehenhecke im 6stlichen Geltungsbereich (22.05.2017).

Abb. 7: Baumhecke an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs (22.05.2017).

1
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Abb. 8: Baumhecke an der siidlichen Plangebietsgrenze mit Uberhiltern und abschnittsweise
sparlicher Strauchschicht (29.09.2019).

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Tab. 2: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (LUNG 1999).

Biotopcode | Biotopbezeichnung Regenerations- | Rote Liste Schutz- | Biotop-
fahigkeit* Biotoptypen BRD? | status® | wert?
ovB Bundesstrale - - - 0
OvL Stralle - - - 0
PGN Nutzgarten - - - 0
BLT Gebisch 3 1 - 3
trockenwarmer
Standorte
BHB Baumhecke 3 3 § 20 3
BHS Strauchhecke mit 3 3 § 20 3
Uberschirmung
RHK Ruderaler Kriechrasen - 2 - 2

! Regenerationsfihigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999): Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis
50 Jahre, Stufe 3 = 51 bis 150 Jahre, Stufe 4 = gr6Rer 150 Jahre

2 Rote Liste Biotoptypen BRD: Stufe 1 = potenziell gefdhrdet oder nicht gefihrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3 =
stark gefdhrdet , Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht

3 Schutzstatus: § = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes
Biotop nur nach § 30 BNatSchG, § 18 = gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 =
gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum Biotopschutz
entsprechend MindestgréRe/Stammumfang/Auspragung

4 Die Einstufung des Biotopwertes richtet sich nach dem hdchsten Wert aus Regenerationsfihigkeit und
Einstufung in die Rote Liste der Biotoptypen (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG LUNG 1999).
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Fauna

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) angefertigt.

Aufgrund des vorhandenen Biotopbestandes wurden von Marz bis August 2017 Kartierungen
der Brutvogel, Fledermause und Reptilien vorgenommen. Fiir alle Gibrigen planungsrelevanten
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschdtzung. Der
Untersuchungsumfang wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Das gesamte UG wurde im Frihjahr 2017 einer Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung
fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) unterzogen.

Im Rahmen des vorliegenden AFB wurde fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. Datengrundlage zur Erstellung der
artenschutzrechtlichen Priifung ist die vorliegende Biotoptypen- und Habitatkartierung.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Flache des Geltungsbereichs hat sich nach der Nutzungsaufgabe als eine Ruderalflur
entwickelt, die mit ihrem vorliegenden Bestand ein Biotop mit besonderer Bedeutung
(Wertstufe 2) darstellt. Die nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Hecken weisen eine hohe
Wertigkeit auf und werden im groSt moglichen Umfang erhalten. Wahrend der Bauarbeiten
sind die Geholzstrukturen durch einen Zaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Um die Gehodlzbestande wird ein ca. 3 m breiter Schutzstreifen ausgebildet, der zu den
angrenzenden Grundstiicken dauerhaft durch mindestens 1 m hohe Zdune zu erhalten ist.
Die zentral im Geltungsbereich liegende Baumhecke (BHB) kann mit der Umsetzung des
Vorhabens allerdings nicht mehr als gesetzlich geschiitztes Biotop eingestuft werden. Hierfiir
ist ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz zu stellen. Aufgrund der umgebenden neuen
Bebauung wird die Hecke zwar erhalten aber die Kriterien zur Auspragung als Feldhecke sind
nicht mehr gegeben.

Geholzfallungen kénnen dennoch nicht vollstandig vermieden werden. Dazu gehdren ein
kleineres Laubgebiisch und ein geringer Teil der Strauchhecke mittig im Geltungsbereich
sowie in geringem Umfang der Randbereich der Hecke an der siidlichen Plangebietsgrenze.
Insgesamt werden auf einer Flache von 320 m? Gehélzrodungen vorgenommen.

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fiir die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heillt, dass die
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter) aulRerhalb der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren sind. Um einer Wiederbesiedlung
durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache lber einen Zeitraum von mehr
als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden (Vars2).

Um eine baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, wurde die Flache mittels
Reptilienschutzzaun umzaunt um Reptilien im Jahr 2018 und 2019 von der Flache abzufangen.
Die Abfangaktion blieb ohne Erfolg, es konnten keine Zauneidechsen abgefangen werden. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde nach sechs Fangtagen im Jahr 2019
die Aktion beendet. Der Reptilienschutzzaun ist Uber die Bautatigkeit zu belassen und stets
funktionstiichtig zu halten, um eine Besiedlung der Flache wahrend der ErschlieBungsarbeiten
zu vermeiden (Varsl).

Fur den Habitatverlust sind fiir Bodenbriter des Plangebietes geeignete Flachen (6.500 m?) zu
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entwickeln, welche aufgrund der Gestaltung auch den Lebensraumanspriichen von
Zauneidechsen gerecht werden. Vorgesehen ist die Entwicklung einer mosaikreichen
Halboffenlandschaft durch die Anlage einer Magerwiese mit Geblischgruppen, Obstgehdlzen
sowie Lesestein- und Reisighaufen (FCSarsl).

Die MaRRnahmenflache (iberschreitet die erforderliche FlachengrofRe und kann aufgrund der
Umsetzung von  naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen  MaRnahmen
multifunktional angerechnet werden.

Der Erhalt der Baum- und Strauchhecken innerhalb des Plangebietes als auch die
Neuanpflanzung von flachigen Geholzen (Vars3) tragen zu einer Wiederbesiedlung durch
Brutvogel bei. Beeintrachtigungen durch den Verlust von Niststatten kénnen durch die
vorgesehene MaBnahme maRgeblich gemindert werden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der genannten MaRnahmen nicht zu
erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariiber hinaus
fir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Bereich einer von Schmelzwassersanden und -kiesen tiberlagerten
Grundmorane aus Geschiebemergel der Weichselkaltzeit (Abb. 9). In Niederungsbereichen
sind diese Schmelzwassersande und -kiese zum grofRten Teil durch das Oberflachenwasser
abgetragen. Die Grundmordne steht hier oberflichennah an und bildet mit ihrem
Geschiebemergel und Geschiebelehm das Ausgangsgestein fiir die Boden der meisten
Niederungsbereiche der Region.
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© Daten: GeoBasis-DE [ BRG 2016, www umwellkarten my-regicrung.de

O schematische Darstellung B-Plangebiet Nr. 104
System: Quartar, Epoche: Pleistozan, Stufe: Weiselglazial, Sand und Kiessand der Sander
- System: Quartar, Epoche: Pleistozan, Stufe: Weiselglazial, Sand und Kiessand,
Geschiebe- Mergel, Blockpackun in Endmérenen

System: Quartér, Epoche: Pleistozén, Stufe: Weiselglazial, Geschiebelehm- und -mergel
der Grundmoréne

Abb. 9: Auszug aus der geologischen Oberflichenkarte mit Lage des B-Plangebietes
(Quelle: PRO UMWELT 20188).

Die dominierende Bodenart im Geltungsbereich des B-Plans sind nach dem vorliegenden
Landschaftsplan der Stadt Schwerin lehmige Sande (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2006). Nach
Aussagen von langjahrigen Anwohnern wurde die Flache bis 1990 ausschlieRlich
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Danach diente sie abwechselnd als Griinland und Brache.
Die Boden weisen eine sehr hohe Winderosionsgefdhrdung auf und eine nur mittlere
Bodenfruchtbarkeit. Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich des B-Plans als Bereich mit
besonderer Funktionsfahigkeit fiir den Substanzerhalt und Stoffriickhalt ausgewiesen, gemal
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) besteht fur die
Boden in diesem Bereich eine erhohte Schutzwiirdigkeit (Abb. 10). Die Boden sind somit im
besonderen Malle vor der Entstehung von schadlichen Bodenveranderungen (z. B.
Verdichtungen, Versiegelungen) durch die ErschlieBungsmallinahmen zu schitzen.
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Themenlegende:
Bodenfunktionsbereiche

MW hochste Schutzwurd gkeit

B hohe Schutzwurdigkeit
erhohte Schutzwurdigkent
allgemeine Schutzwurdigkent

B geringe Schutzwurdigkeit

Abb. 10: Darstellung der Schutzwiirdigkeit der Boden im B-Plangebiet (schwarze Umrandung),
(Quelle: LUNG M-V).

Die Erkundungen zum Baugrund fanden im Dezember 2017 statt (PRo UMWELT 2018A). Hierfiir
wurden 13 Kleinrammbohrungen bis max. 7 m unter Gelandeoberkante (UGOK) abgeteuft
sowie 5 Rammsondierungen (DPL) zur Ermittlung der Lagerungsdichten bzw.
Bodenkonsistenzen durchgefiihrt. Eine genaue Lage mit Angabe der Koordinaten sind dem
jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen. Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt,
dass die oberste Bodenschicht mit einer Machtigkeit von 0,4 m bis 0,7 m ein teilweise durch
Auffillungen ersetzter Mutterbodenhorizont ist, welcher stark durchwurzelt und humos ist.
Im GuRersten Nordwesten (BS 9) sowie im Siiden/Stdwesten (BS 4 & 5) folgt anschlieBend
eine sandige Schicht mit einer Machtigkeit von 0,7 m bis 1,1 m. Der nur lokal vorliegende
Geschiebesand ist stauwasserfiihrend und weist eine als locker einzustufende
Lagerungsdichte auf. Nachfolgend ist im gesamten Plangebiet Geschiebelehm/-mergel
anzutreffen, welcher teilweise auch direkt unter der Mutterbodenschicht bzw. der oberen
Sandschicht folgt. Oberflachennah und in Kontaktbereichen mit wasserfihrenden
Sandschichten ist die Konsistenz des Geschiebelehms/-mergels als weich bis sehr weich
anzusprechen. Ohne Kontakt mit Wasser ist die Konsistenz steif bis halbfest. Unterhalb des
Geschiebelehms/-mergels wurden in vielen Bohrungen Sande angetroffen, wobei es sich um
Fein- bis Mittelsande mit unterschiedlichen Anteilen von Schluff handelt. Diese Schicht bildet
den obersten zusammenhdngenden Grundwasserleiter (GWL 1). Der Grundwasserflur-
abstand wird mit >2,5 m angegeben, die Grundwasserneubildung mit >250 mm/a ist als hoch
einzustufen.
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Die eigentlichen Bodenbildungen bzw. Bodentypen und die Veranderungen der Béden im
Planungsgebiet wurden im Januar 2018 im Rahmen der Grundlagenermittlung und
Vorplanung zur bodenkundlichen Baubegleitung naher untersucht (PRo UMwWELT 20188). Hierzu
wurden die Erkundungsdaten der Baugrunderkundung durch die Bodendaten von drei gezielt
angelegten Schirfen ergdanzt. Auf dieser Grundlage sind im Wesentlichen drei
Bodenbildungen am Standort identifizierbar (vgl. Abb. 11):

e Normpseudogley (SSn),

e Hangpseudogley (SSh) und
e terrestrische anthropogene Boden (Y).

Fag - Hang s manghes

BEN - Mormpooucogiey

- Termasimche arlhvopagsns iden

% h \'-, L \

Abb. 11: Bodenkarte fiir das B-Plangebiet , Krebsforden — Am Gérrieser Weg“ mit Normpseudogley
im Grofteil des Plangebietes, Hangpseudogley im nérdlichen und siidlichen Randbereich
sowie terrestrische anthropogene Béden im Westen an der B 106 und dessen Auf- und
Abfahrt (Quelle: PRO UMWELT 20188).

Der groRte Teil des Oberbodens im Plangebiet besteht aus Pseudogley (Subtyp
Normpseudogley, Abb. 12). Pseudogleye sind Stauwasserbdden. Der Wasserstau entsteht
dadurch, dass ein sprunghaft weniger gut wasserdurchldssiger Horizont im Bodenprofil
vorliegt (im Plangebiet Geschiebelehm/-mergel), so dass sich in der niederschlagsreichen Zeit
(Frihjahr und Spatherbst/Winter) Wasser tUber diesem aufstaut, was bis zur vollstandigen
Wassersattigung des Bodens fiihren kann. Typischerweise kann es zeitweilig auch zur
weitraumigen Bildung von Pfiitzen und gréRBeren Wasserflachen kommen (Abb. 13)

In niederschlagsarmeren Zeiten trocknen diese Bdden bis zum stauenden Horizont oft
vollstandig aus und bilden tiefe Trockenrisse. Der stiandige Wechsel von vollstandiger
Vernassung und Austrocknung fiihrt zu wechselnden Reduktions- und Oxidationsprozessen
und damit verbundenen Verlagerungsprozessen. Hierdurch werden auch Pflanzennahrstoffe
in tiefere Bodenbereiche ausgewaschen, wo sie nicht mehr pflanzenverfligbar sind. Die
Nahrstoffreserven in Pseudogleyen sind als mittelmafig einzuschatzen. Durch die wechselnde
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Verndssung und Austrocknung mit Rissbildungen kann man von einem tiefgriindigen Boden
sprechen. Die Boden im Plangebiet besitzen eine sehr hohe Luftkapazitat, eine hohe nutzbare
Feldkapazitat, aber eine nur geringe effektive Durchwurzelungstiefe (LUNG M-V). In der Regel
sind solche Boden nur als Griinland oder forstwirtschaftlich nutzbar. Die Nutzung ist allgemein
durch die flachenhafte saisonale Vernassung und damit Unbefahrbarkeit erschwert. Deshalb
muss die Nutzung dieser Boden gemaR den Witterungsbedingungen angepasst sein.

An =

W

Abb. 12: Profile des Normpseudogley im B-Plangebiet. (links Profil 1, rechts Profil 3; Quelle: PrRO

Abb. 13: Typische Ausbildung von tempordarem Oberflichenwasser im Bereich der Pseudogleye im
B-Plangebiet (Januar 2018, aus PRO UMWELT 20188).
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Bei den zwei Schiirfen im Bereich des Pseudogley wurde ein ausgepragter Pflughorizont
festgestellt, was auf die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung als Acker oder Griinland mit
Umbruch hindeutet. Untersuchungen im Bereich der Bohrungen BS 1 bis BS 8 und der Schiirfe
1 und 3 zeigen typische Verdichtungen unterhalb des Pflughorizontes, die auf den Einsatz
schwerer landwirtschaftlicher Maschinen zuriickzufiihren sind und im Bereich zwischen 0,2
und 0,4 m uGOK vorliegen. Durch Frostwirkung und austrocknungsbedingte Risse im Boden
kann sich nach vielen Jahren diese Verdichtungen wieder auflockern. Die Untersuchungen zur
Bestimmung der Tragkraft der Boden zeigen deutlich, dass der als Normpseudogley
ausgewiesene Bereich in der feuchten Jahreszeit bis zur Endteufe von 0,8 m uGOK und mit
Sicherheit auch dartiber hinaus nicht belastbar ist (PRo UMWELT 20188B). Das betrifft besonders
Kraftfahrzeuge aller Art. Im Sommer, wenn der Boden austrocknet, verbessern sich die
Belastungsfahigkeit und damit die Befahrbarkeit. Aufgrund der Bindigkeit der Bdden kann sich
aber sehr lange Wasser in diesem halten, was dazu fihrt, dass der Boden lange weich und
plastisch bleibt.

Der Baubereich mit Normpseudogley ist ohne weitere MaBnahmen als Kulturschicht nicht
geeignet (PRO UMWELT 20188). Der abflusslose staunasse Bereich wird sich in der feuchten
Jahreszeit bis zur Wassersattigungsgrenze vollsaugen, so dass auch offene Wasserflachen
entstehen koénnen. Die Trittfestigkeit nimmt rapide ab, womit besonders auBerhalb der
Vegetationszeit zu rechnen ist, wo die Pflanzendecke dem Boden nur noch wenig Halt gibt.
Die zuklinftigen Grinanlagen wirden verschlammen und Uberstauen.
Meliorationsmallnahmen mit dem Schwerpunkt einer oberflaichennahen Melioration und
Ableitung des Wassers aus dem Bebauungsgebiet kdnnen zielfiihrende Verbesserungen
schaffen. Das Ableiten von Bodenwasser und saisonalem Oberflachenwasser fiihrt aber auch
zu einem kontinuierlichen Austrag von Nahrstoffen aus dem ohnehin schon als mittelmaRig
nahrstoffreichen Boden. Fiir das optimale Gedeihen zukiinftiger 6ffentlicher und privater
Grinanlagen muss ein umweltfreundliches Nahrstoffversorgungskonzept des Bodens
umgesetzt werden.

Am nordlichen und stidlichen Rand des Plangebietes kommt es reliefbedingt, d. h. durch eine
geringe Neigung, zur Hangwasserbeeinflussung der Bdden, so dass sich hier sog.
Hangpseudogleye ausgebildet haben (Abb. 14). Diese sind ebenfalls vom Stauwasser durch
dichte Untergrundhorizonte gepragt, dieses kann sich auf Grund der Hangneigung aber nicht
auf der Oberflache der Boden sammeln, sondern flieRt in Richtung Senke des Plangebietes ab.
Samtliches Wasser, welches nordlich und stidlich vom B-Plangebiet versickert, durchflieSt den
Hangpseudogley in Richtung Niederung des zentralen Plangebietes. Der Oberboden ist ein
weicher Pflughorizont, welche kaum Druckwiderstand aufweist. Der Boden ist im feuchten
Zustand nicht befahrbar, die Trittsicherheit nur eingeschrankt gegeben. Darunter folgt ein
verndsster Stauwasserhorizont, welcher mehr Druckwiderstand aufweist und somit bedingt
besser befahrbar ist. Zudem ist ein deutlich verdichteter Bereich von 0,3 bis 0,4 m uGOK
feststellbar, der wahrscheinlich von der Bodenbearbeitung mit schweren landwirtschaftlichen
Maschinen stammt. Luftbilder der vergangenen Jahre (z. B. 2015-2017) zeigen insbesondere
im sdlichen Bereich des Plangebietes deutliche Fahrspuren, welche ein Indiz fiir die schlechte
Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen sind.

Bei der Bebauung der noérdlichen und stdlichen Randbereiche ist, neben der Bildung von
Stauwasser im Untergrund, mit dem erhohten Anfallen von in den Baubereich stromenden
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“Schichtenwasser” zu rechnen. Die Begeh- und Befahrbarkeit ist, wie bei dem Bereich mit
Normpseudogley, im eingeschrankten Male in der trockenen Jahreszeit, moglich. Der Boden
muss aber vollstandig ausgetrocknet sein.

Der Hangpseudogley ist wie der Normpseudogley ohne
weitere MaRnahmen nicht als Kulturschicht geeignet (Pro
UMWELT 20188B). Er wird sich in der niederschlagsreichen
Zeit ebenfalls mit Wasser bis zur Sattigungsgrenze fillen,
dass Wasser kann aber durch die Hangneigung in Richtung
der niedriger liegenden Normpseudogleybereiche
abflieRen, was mit Verschlammung der Bodenoberflache
einhergehen kann. Auch hier miissen oberflaichennahe
Meliorations-mafinahmen durchgefiihrt und das Wasser
aus dem B-Plangebiet abgeleitet/abgepumpt werden, da
keine Versickerung auf dem Baugeldnde stattfinden kann.
Fir die Nahrstoffversorgung im  Bereich  des
Hangpseudogleys gelten dieselben Aussagen wie fiir den
Normpseudogleyboden.

Abb. 14: Profil des Hangpseudogley im B-Plangebiet.
(Profil 2; Quelle: PRO UMWELT 20188).

Die Boden am westlichen Randbereich des B-Plangebietes sind in einem Streifen von ca. 10
bis maximal 20 m stark anthropogen (iberpragt (terrestrische anthropogene Béden). Offenbar
wurden bei den StraRen- und Wegebauarbeiten fir die B 106 und dess Zu- und Abfahrt der
Oberbodenhorizont abgetragen, moglicherweise mit Sanden, Kies und Steinen/GruR
(Schotter) vermischt und in den obersten 0,5 — 0,6 m des Bodens wieder eingebaut (PrO
UMWELT 20188). Der Ubergang in das Plangebiet in 6stliche Richtung scheint flieBend zu sein.
Der Horizont nimmt in diese Richtung weiter ab, bis der anthropogene Mischboden vom
Pflughorizont des Normpseudogley abgelost wird.

Die Verdichtung im Oberbodenhorizont nimmt bis 0,3/0,4 m uGOK stark zu. Auch die ersten
Dezimeter des Geschiebemergels sind zum Teil noch stark verdichtet, werden dann aber
aufgrund des Stauwassers wieder weicher bzw. plastischer. Der Bereich der anthropogenen
Boden ist besser mit Kraftfahrzeugen befahrbar und gut begehbar (trittsicher). Schwere
Fahrzeuge (z. B. LKW) sind ohne weitere SicherungsmalRnahmen aber auch fir den
anthropogenen Boden zu schwer.

Im Bereich des anthropogenen Mischbodens entlang der Strale wird weniger
Niederschlagswasser in den Boden eindringen, als frei in das Bebauungsgebiet ablauft. Durch
den stark verdichteten Mischboden (Schluff-Sand-Kiesgemisch) ist nur ein geringes
Versickerungsvermogen vorhanden. Von im Untergrund seitlich eindringendes Wasser kann
sich in der niederschlagsreichen Jahreszeit der vom anthropogenen Mischboden liberlagerte
Stauwasserhorizont wassersattigen und ein weiteres Versickern von Niederschlagswasser
verhindern. Das geht mit einer starken Abnahme der Trittsicherheit und Neigung zur
Verschlammung einher. Auch hier sollten oberflichennahe MeliorationsmaRnahmen zur
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Ableitung des Wassers geplant werden. Im Bereich der anthropogenen Mischbdden gelten fur
die Nahrstoffversorgung dieselben Aussagen wie fir den Normpseudogleyboden. Die Boden
verfligen nur tGber einen mittelmaRigen pflanzenverfliigbaren Nahrstoffgehalt.
Zusammenfassend ist flir das B-Plangebiet zu sagen, dass es sich hier grofRtenteils um
stauwasserbeeinflusste Boden (Pseudogleye) und untergeordnet um terrestrische
anthropogene Boden handelt. Die Béden sind mit einer besonderen Funktionsfahigkeit fiir
den Substanzerhalt und Stoffriickhalt sowie einer erhéhten Schutzwiirdigkeit ausgewiesen.
Auf Grund ihrer landwirtschaftlichen Vornutzung und der aktuellen Umfeldnutzung sind sie
aber als stark vorgeschadigt anzusehen. Die Pseudogleye sind durch landwirtschaftliche
Nutzung im Oberbodenhorizont nachteilig verandert und in den Unterboden- und
Untergrundhorizonten durch das Gewicht der landwirtschaftlichen Maschinen zum Teil stark
verdichtet. Im westlichen Bereich ist der natiirlich gewachsene Oberbodenhorizont durch den
StralRen- und Wegebau vollig beseitigt worden (PRo UMWELT 20188). Das gesamte B-Plangebiet
hat einen dichten Untergrund aus Geschiebelehm/-mergel und ist abflusslos fir
Oberflachenwasser. Auf Grund von Stauwasser kann das Geldnde daher iber lange Zeitraume
des Jahres mehr oder weniger nicht begeh- und befahrbar sein (PRO UMWwELT 20188B). Dies ist
nur durch geeignete SicherungsmalRinahmen zu gewahrleisten. Fiir die Nutzung der Béden als
Kulturschicht ~ bzw.  zukinftige  offentliche und  private  Grinanlagen  sind
BodenverbesserungsmalRnahmen (geeignetes Nahrstoffversorgungskonzept, Entfernung der
Bodenverdichtung fir besseres Wurzelwachstum etc.) festzulegen und umzusetzen.
Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten liegen fiir das B-Plangebiet
nicht vor.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die GRZ wird mit 0,4 festgelegt. Mit einer Uberschreitung fiir
Nebenanlagen dirfen bei einer GRZ von 0,6 maximal 60 % der Grundstiicksflache versiegelt
werden.

Die Planstrallen innerhalb des Geltungsbereichs werden asphaltiert. Im Seitenstreifen werden
Parktaschen und Griinflaichen angelegt. Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen
mit natiirlichen Bodenfunktionen und fir die Grundwasserneubildung dauerhaft verloren.
Flr die Oberbdden der zukilnftig unversiegelten Bodenbereiche besteht die Gefahrdung, dass
es baubedingt ebenfalls zu Beeintrachtigungen bzw. Eingriffen in das Bodengefiige kommt. Es
ist v. a. mit zusatzlichen Verdichtungen durch unnétiges und unsachgemafBes Befahren mit
schweren Baumaschinen und durch tempordare Bodenzwischenlagerflichen zu rechnen.
AuBerhalb der geplanten Straflen und Parkplatze muss das Bodengefiige daher durch
geeignete Vorsorgemalnahmen gegen zusatzliche Verdichtungen geschiitzt werden. Ohne
besondere Bodenschutzmallnahmen diirfen keine Fahrzeuge auf unversiegeltem Boden auf
dem Baugelinde fahren. Zudem sind tempordre BaustralRen, Kranstellflachen,
(Boden)Lagerflaichen und Baustelleneinrichtungsflaichen auf das notwenige Mall zu
beschranken und im Voraus festzulegen. Personen sollten nur befestigte Wege und StralRen
nutzen, da die Pseudogleybéden im nassen Zustand schnell zertreten werden und
verschlammen. Bei Einhaltung der genannten VermeidungsmalRnahmen lassen sich
baubedingte Beeintrachtigungen der zukinftig unversiegelten Bodenbereiche auf ein
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vertretbares Mal} reduzieren. Durch eine Bodenkundliche Planungs- und Baubegleitung sind
entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahme festzulegen, deren Einhaltung
zu Uberwachen und der Erhalt der Funktionsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten (Pro
UMWELT 2019A). Hinweise zum Umgang mit den Boden des Plangebietes sind den jeweiligen
Fachgutachten zu entnehmen.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung (PRo UMWELT 2018A) wurde festgestellt, dass aufgrund
der weitrdumig anstehenden bindigen Schichten und dem oberflaichennahen Stauwasser eine
Versickerung innerhalb des Geltungsbereichs nicht moéglich ist. Auch fiir die Erd- und
Tiefbauarbeiten an sich stellt das oberflachennahe Stauwasser ein Problem dar. Daher werden
groBraumige Entwdsserungsmalnahmen zumindest in den Bereichen der ErschlieRung
(StraBen und Medienanschliisse) sowie der Larmschutzwand notwendig sein, was ebenfalls
Auswirkungen auf den gesamten Wasserhaushalt der Boden im Plangebiet hat.

GemdR Baugrundgutachten (PRo UMWELT 2018aA) sind der weitrdumig anstehende
Mutterbodenhorizont bzw. die humose Auffillung sowie die bindigen Bdoden mit ihrer
plastischen, breiigen bis weichen Konsistenz als Baugrund nicht geeignet. Sie sind
entsprechend zu entfernen und ggf. durch geeignetes Material (Sand-Gemisch) zu ersetzen.
Hierdurch wird es im  Plangebiet zu grofRrdumigen Bodenausbau- und
BodenaustauschmaBnahmen kommen. Die im Zuge der Baumalinahme anfallenden Béden
sind aufgrund ihrer bodenmechanischen Eigenschaften (Konsistenz usw.) fiir den
Wiedereinbau dem Grunde nach nicht oder nur bedingt geeignet (terrestrisch anthropogene
Boden). Daher werden sie voraussichtlich einer externen Entsorgung zugefiihrt. Alternativ
wird ein Teil der anfallenden Béden aus den A- und B-Horizonten zur Gestaltung der
okologischen Kompensationsflache in Gorries genutzt.

Auf Grund der o. g. BodenaustauschmaRBnahmen wird eine groBe Menge an externem
Bodenmaterial ins Plangebiet geliefert. Hierdurch kann es auch zum Eintrag von Schadstoffen
durch ggf. belastetes externes Bodenmaterial kommen. Um dies zu vermeiden, sind die
angelieferten Bdden auf Einhaltung der Vorsorgeanforderungen gemald § 12 BBodSchV und
gemald Anhang 2 Punkt 4 der BBodSchV zu priifen. Die Homogenitat des Liefermaterials
vorausgesetzt, sind die Nachweise alle 1.000 m3 zu erbringen (PRo UMWELT 2019a).

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte flr schadliche
Bodenverdanderungen oder Altlasten aufgefunden werden (z. B. ungewodhnliche
Bodenverfarbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen), so ist dies unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Wahrend der Bautatigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewdssern auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit wasser- und umweltgefdhrdenden Stoffen auftritt,
ist der Schaden unverziiglich zu beseitigen und der Fachdienst Umwelt dariiber zu
informieren.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
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Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR
begrenzt werden.

Die Flache wird landwirtschaftlich nicht mehr genutzt. Es hat sich eine Ruderalflur eingestellt
mit Anzeichen von zunehmender Verbuschung.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von maximal 0,6 wird dem typischen MaR eines allgemeinen
Wohngebietes entsprochen.
Bei der Gegenuiberstellung der Flachen ergibt sich folgendes Ergebnis:

Allgemeines Wohngebiet ca. 21.600 m?
Grunflache privat und 6ffentliche ca. 12.150 m?
Verkehrsflachen (einschl. Grin) ca. 6.650 m?
Flachen Ver- und Entsorgung ca. 157 m?

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Schwerin (2006) besteht eine mittlere
Verschmutzungsintensitdt gegenuber Stoffeintragen. Aufgrund des anstehenden
Bodengefliges kann das Wasser flaichenhaft versickern.

Der Geltungsbereich gilt als Flache, die bei fehlenden Pufferzonen keine besonderen
Empfindlichkeiten, Belastungen und Beeintrachtigungsrisiken oder keine besondere
Funktionsfahigkeit aufweisen.

Die hydrologischen Verhdltnisse wurden im Zusammenhang mit der Erstellung des
Baugrundgutachtens (PRo UMWELT 2018) geklart. Wahrend der Untersuchungen im Dezember
2017 wurde in den durchgefiihrten Bohrungen Wasser angetroffen. Das begriindet sich
einerseits durch Stauwasserhorizonte auf Geschiebelehm/ -mergel sowie Wasser des ersten
Grundwasserleiters.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert. Das Plangebiet wird an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung (PrRo UMWELT 2018) wurde festgestellt, dass aufgrund
vorhandener bindiger Schichten und dem oberflaichennahen Stauwasser eine Versickerung
innerhalb des Geltungsbereichs nicht moglich ist. Deshalb wurde im Zuge der Planung die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens gepriift. Aufgrund der Dimensionierung zur Sammlung
des anfallenden Wassers wird nun ein Staukanal angelegt, der das Wasser zunachst staut und
nur gedrosselt an die folgende Kanalisation abgibt. Im westlichen Plangebiet zwischen
PlanstraBe A und D werden zwei Abschnitt mit Rohrdurchmessern von 1,20 m verlegt, die das
Wasser anstauen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind keine Beeintrdchtigungen zu
erwarten. Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser sind mit den B-Plan nicht verbunden.
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2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten Kiistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Als
Vorbelastung ist die stark frequentierte B 106 westlich des Geltungsbereiches zu nennen.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung kann durch die geplante intensive Begriinung des Plangebietes
kompensiert werden. Es ist vorgesehen heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu
pflanzen. Eine erhebliche Auswirkung auf die Schutzgiter Klima und Luft kénnen
ausgeschlossen werden.

Die Stadt Schwerin verfiigt iber ein Klimaanpassungskonzept (Landeshauptstadt Schwerin
2016). In dem wird die Flache des Geltungsbereiches eingestuft als geringer Kaltluftlieferant
der Griin- und Freiflichen. Eine geringe bis keine Uberwirmungstendenz weisen die
angrenzenden Siedlungsflachen auf. Die bisher ungenutzte Freiflache des Geltungsbereiches
weist eine hohe bis sehr hohe humanbioklimatische Bedeutung auf. Das bedeutet eine hohe
bis sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber einer Nutzungsintensivierung. Hier ist einer
moglichen Barrierewirkung entgegenzuwirken, Emissionen zu reduzieren, auf geringe
Bauhohen zu achten und durch die Baukérperstellung den Luftaustausch mit der Umgebung
zu gewahrleisten.

Geplant ist eine 2 bis 3-geschossige Bauweise. Die Hohen der Gebdudetraufen sind bei zwei
Geschossen mit 8 m und bei drei Geschossen mit 10 m im B-Plan festgesetzt.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Laut Landschaftsplan der Stadt Schwerin (2006) weist der Geltungsbereich des B-Plans und
dariber hinaus eine sehr hohe Landschaftsbildbewertung im Siedlungsbereich auf. Der alte
Ortskern von Krebsforden mit dem typischen dorflichen Bestand ist als historischer Dorfkern
eingestuft. Die linearen Geholzbestdnde innerhalb des B-Plans sind als gliedernde Strukturen
erwahnt. Die Erholungseignung wird als hoch eingestuft.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Zur Hohenregelung der Wohngebdude wird die maximal zuldssige Traufhdhe festgelegt sowie
die maximale Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als Gelandeoberkante wird die sich nach
Beendigung der offentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldandehdhe auf den
Baugrundstiicken definiert.

Die Bebauung in den Quartieren ist auf maximal 3 Geschosse festgesetzt.

Die Hohenregelung der Gebdudetraufen mit 8 m bzw. 10 m dient weiterhin dem Schutz und
der Wahrung des Landschaftsbildes sowie der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den
bestehenden Bebauungen im Siedlungsbereich.
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2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

Bau-und Bodendenkmale sind durch das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Das Gebiet ist als nicht genutzte Flache ausgebildet ohne jegliche Bebauung.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten kdnnen weitere archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden,
die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustandige Fachbehorde ist
umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten einzustellen. Werden im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung oder Beseitigung
dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben konnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das nattrliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Vormals als
Ruderalflur ungenutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum Wohnen und deren
ErschlieBung geschaffen.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Fliachen gehen fiir eine weitere
Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen kommt es
zu einem Verlust bisher offener Bodenflachen und damit auch zu einer Beeintrachtigung von
moglichen faunistischen Wechselbeziehungen. Durch den Erhalt wertvoller Gehdlzbestdnde
konnen die Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden werden.

3. Schutzgutbezogene Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Ausweisung von Wohnbauflaichen hauptsachlich Ruderaler
Kriechrasen beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch
Wohngebdude einschlieBlich der Nebenanlagen werden 12.979 m? vollversiegelt.
Hinzu kommt die innere ErschlieBung des Plangebietes mit 6.650 m? sowie Flachen fir
Ver- und Entsorgungsanlagen mit 157 m?, so dass von dem 4 ha groRen Plangebiet
etwa 19.786 m? maximal versiegelt werden durfen.

Geholzfallungen kdnnen nicht vollstdndig vermieden werden. Ein Schlehengebiisch
mit einer Flache von 47 m? wird gerodet sowie ein Teil einer nach § 20 NatschAG M-V
geschiitzten Strauchhecke mit Uberschirmung im 6stlichen Plangebiet. Die zu rodende
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Flache betrédgt hier 212 m?. Weitere 61 m? im Randbereich der im Stiden befindlichen
Baumhecke werden gerodet. Die wertvollen linearen Gehdlzstrukturen werden
dennoch erhalten.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Mit der Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen werden sich
hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler beschranken.
Geplant sind 61 Grundstlicke fir Wohnhauser bis zu 3 Geschossen. Abfahrende und
ankommende PKW stellen eine zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Fir das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis der
Prifung sind als Gerdauschquellen die B 106, die Ab- bzw. Auffahrt Gorrieser Weg an
der BundesstraBe sowie der Gorrieser Weg selbst und die Dorfstralle zu
berucksichtigen. Im gesamten Geltungsbereich werden die angegebenen
Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsiber und die Nachtwerte von 45 dB(A)
Uberschritten. An der B 106 ist eine 6 m hohe Larmschutzwand vorzusehen. Nur im
Ostlichen Teil des Geltungsbereiches liegen die Werte am Tag unter 55 dB(A). Durch
die Larmschutzwand am westlichen Plangebietsrand werden in den dort vorgesehenen
Baufeldern die Werte um etwa 5 bis 10 dB(A) deutlich reduziert. Dennoch sind passive
Malnahmen zum Schutz vor AuBenlarm sind in den Larmpegelbereichen Il und IV im
Baugenehmigungsverfahren durch rechnerische Nachweise einer ausreichenden
Luftschallddmmung der AufRenbauteile vorzusehen.

e Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhdhung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschranken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmald reduziert.

3.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfiille

Mit der Umsetzung des B-Plans ist im Jahr 2020 zu rechnen. Die Dauer der Bautatigkeiten wird
dann auf etwa 2 Jahre geschatzt. Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung
anfallen, konnen derzeit keine detaillierten Angaben gemacht werden.

Mit der Planung eines Wohngebietes gehen keine Gefahren durch schwere Unfille oder
Katastrophen aus. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen
von denen eine derartige Gefahr fir die zukiinftig Wohnnutzung ausgeht.

Bei Unféllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgliter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustiandige Behorde
zu informieren.

3.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flachennutzung weiter fortbestehen. Es ist
absehbar, dass das Offenland zunehmend einer Verbuschung weichen wiirde. Somit wird sich
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auch das Arteninventar andern. Zum Beispiel werden bodenbriitende Vogelarten
zurlickgedrangt und neue Habitate fir geblischbriitende Arten wiirden sich entwickeln.

4. Vermeidung und Ausgleich

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Schutzzaun wahrend der Bauausfilhrung an den flachigen Gehdlzbestanden. An den
Grundsticksgrenzen, die jeweils an die Hecken angrenzen, sind zum dauerhaften
Schutz spatestens mit dem Abschluss der ErsterschlieBung Zaunanlagen mit einer
Hohe von mindestens 1,00 m zu errichten (S 1).

e Waihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der Geholze auszuschliefRen.
Oberirdische Teile der Gehdlze diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zuldssig. Ein 3 m breiter Schutzstreifen ist dauerhaft anzulegen (V 1).

e Um eine Besiedlung der Flache wahrend der ErschlieBungsarbeiten zu vermeiden, ist
der Reptilienschutzzaun Uber die Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig
zu halten (VAFB].)-

e Fir die vorkommenden Brutvogelarten ist eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren,
das heiBt, dass die Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieRungsarbeiten
(Bodenbriter) auRerhalb der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren
sind. Um einer Wiederbesiedlung durch Bodenbriiter vorzubeugen, ist ein Brachliegen
der Flache Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu
vermeiden (Vars2).

e Um den Habitatverlust fir Brutvogel zu mindern, sind im Plangebiet flachige
Geholzpflanzungen anzulegen (Vare3).

e Fiir den Habitatverlust sind fiir Bodenbriter des Plangebietes geeignete Flachen (6.500
m?) zu entwickeln, welche aufgrund der Gestaltung auch den Lebensraumanspriichen
von Zauneidechsen gerecht werden. Vorgesehen ist die Entwicklung einer
mosaikreichen Halboffenlandschaft durch die Anlage einer Magerwiese mit
Gebischgruppen, Obstgehdlzen sowie Lesestein- und Reisighaufen (FCSars1).

4.2 MinimierungsmafSnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
Zufahrtsstral3e bis zum Plangebiet.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

e DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau
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e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten. Beuth Verlag
GmbH, Berlin.

e DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben. —
Bodenarbeiten. Beuth Verlag GmbH, Berlin.

e DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial. Beuth Verlag
GmbH, Berlin.

e ZTV-Baumpflege (2017)

e RAS-LP 4 - Richtlinie flr die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kéln).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

e Artenschutz nach § 44 BNatSchG

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

In Tab. 1 wurden den im UG vorkommenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet. Um die
betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustellen, werden den
ermittelten Biotopwerten jeweils ein Kompensationserfordernis zugeordnet (Tab. 3). Die
Bemessungsspanne richtet sich dabei nach den HzE (LUNG 1999).

Tab. 3: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (LUNG 1999).

Kompensationserfordernis mit
Bemessungsspanne

0 0-0,9 fach
1-1,5fach
2 —3,5 fach
4 —7,5 fach
> 8 fach

Werteinstufung

AW |N|F

Das Kompensationserfordernis erhéht sich je nach Versiegelungsgrad um einen Zuschlag von
0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung. Als weiterer Korrekturfaktor wird der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad berlicksichtigt. Dabei hat der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen Einfluss. Die Korrekturfaktoren liegen im Bereich
von 0,75 bis 1,5.

Im vorliegenden Fall kann die umgebende Bebauung sowie die im Westen verlaufende B 106
als vorbelastete Bereiche bertlicksichtigt werden. Der Abstand betragt < 50 m, wodurch ein
Korrekturfaktor von 0,75 anzunehmen ist.

Auf die Ausweisung einer Wirkzone wurde aufgrund der Lage ab der BundesstraRe und der
umgebenden Siedlungsflachen verzichtet.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope werden zu einem geringen Teil iberbaut.
Beeintrachtigungen von Wertbiotopen mit Wertstufen von > 2 werden in der Bilanzierung
beriicksichtigt. Mittelbare Eingriffswirkungen ergeben sich durch die Bebauung in der Ndhe
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der wertvollen Gehdlzbestinde im Geltungsbereich. Das betrifft die Strauch- und
Baumhecken. Die mittig gelegene Baumhecke wird zukiinftig nicht mehr den Schutzstatus
nach § 20 NatSchAG M-V erflillen.

Das Kompensationserfordernis wird in Abhdngigkeit des Biotopszustandes abgeleitet. Die im
Ostlichen Plangebiet stockenden Gehdlze der Biotoptypen BLT und BHS bestehen aus reiner
Schlehe in der Strauchschicht. Die Hecke ist linear ausgepragt und die sparliche Baumschicht
als Uberschirmung liegt bei einem Anteil von etwa 10 %. Das Kompensationserfordernis wurde
aufgrund der eher monotonen Auspragung mit 5 veranschlagt. In der Mitte des Plangebietes
verlduft eine Baumhecke (BHB) mit sehr sparlicher bis fehlender Strauchschicht. Hier
dominieren Birken, Eichen und Zitterpappel. Die Baume sind unregelmallig angeordnet und
weisen in Teilen Licken und Pflegeriickstande auf. Von einer optimalen Ausbildung kann nicht
ausgegangen werden. Das Kompensationserfordernis wurde mit 5 beriicksichtigt. Im Stden
stockt eine weitere Baumhecke (BHB), welche die Plangebietsgrenze kennzeichnet. Die
Baumschicht wird gebildet aus Linde, Eiche, Weide und Esche. In der Strauchschicht
dominieren Rose, Brombeere und Schlehe. Abschnittsweise sind keine Uberhilter vorhanden
und in Bereichen der Uberhilter ist die Strauchschicht spéarlich ausgeprigt. Das
Kompensationserfordernis wurde mit 5 beriicksichtigt.

Das Kompensationserfordernis der Geholzstrukturen, die liberwiegend erhalten werden,
orientiert sich ebenfalls am Vorkommen von Tierarten. Grofler Abendsegler und
Wasserfledermaus als Arten der Roten Liste M-V kommen im gesamten Plangebiet vor und
nutzen die linearen Gehdlze als Jagdlinien. Von den in den Hecken erfassten Brutvogeln
werden keine Arten in der Roten Liste M-V der Kategorien O bis 3 gefiihrt. Die Goldammer
wurde in der stdlichen Hecke als Brutvogel erfasst und steht auf der Vorwarnliste. Besonders
die sudliche Hecke und der Schlehenbestand dienen dem Laubfrosch als potenzieller
Lebensraum. Auch mit Realisierung des Vorhabens stehen die Geholzstrukturen als
Lebensraum weiter zu Verfigung und werden durch die Bebauung nur mittelbar
beeintrachtigt.

Die detaillierte Berechnung fir die einzelnen Teilflachen ist in Tab. 4 dargestellt.

Die zuldssigen GRZ von 0,4 mit einer moglichen Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale
GRZ von 0,6 (60 % Uberbauung). Innerhalb der Wohnbauflichen wurden Baugrenzen und
Baulinien festgelegt. AuRerhalb dieser Bauflaichen kdnnen Nebenanlagen wie Carports,
Fahrradstellpldtze oder dhnliches errichtet werden. Die innerhalb der Wohnbauflachen nicht
Uberbaubaren Flachen werden Uber einen Funktionsverlust bericksichtigt. Es ist davon
auszugehen, dass auf den Grundstlicken typische Hausgarten mit Zierrasen, Rabatten und
Obstgeholzen angelegt werden.

Die mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet festgelegten Flachen haben eine GroRe
von 21.632 m2. Es handelt sich um 12 Bauflachen mit unterschiedlicher Bebauung (Quartiere
Q 1 bis Q 3). Diese Flichen diirfen zu 60 % (GRZ inkl. méglicher Uberschreitung) bebaut
werden. Die innere Erschliefung iber die Planstraf3en einschlieBlich Parkplatzen umfasst eine
Flache von 6.650 m?. Entsorgungsanlagen fiir Abfalle und Wertstoffe werden auf einer Flache
von etwa 157 m? im Plangebiet errichtet.
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (LUNG 1999).

F FBG KEF z [ S

Ist-Zustand Korrekturfaktor, Nachher-Zustand
Flich Wertei Freiraum- K i Wirkungs-{ Kompensations-
ache . ertein- . - ompensations- . o P *
) Biotoptyp : beeintrich- P 'oNS™! 4 Zuschlag Biotopstruktur faktor |flichenéquivalent
(m?) stufung . erfordernis
tigungsgrad
12.544 |RHK — Ruderaler Kriechrasen 2 0,75 2,5 0,5 Allgemeines Wohngebiet - 28.224
47 ELT — Geblsch trockenwarmer 3 0,75 5 0,5 Allgemeines Wohngebiet ) 194
tandorte
212 I%HS—Strauchhecke mit 3 0,75 5 0,5 Allgemeines Wohngebiet ~ 875
Uberschirmung
176 |PGN - Nutzgarten 0 0,75 0,5 0,5 Allgemeines Wohngebiet - 132
6.436 |RHK—Ruderaler Kriechrasen 2 0,75 2,5 0,5 Verkehrsflachen, Parkplatze - 14.481
214 |PGN - Nutzgarten 0 0,75 0,5 0,5 Verkehrsflachen, Parkplitze - 161
157  |RHK-Ruderaler Kriechrasen 2 0,75 2,5 0,5 Abfall, Wertstoffsammelstelle - 353

Funktionsverlust innerhalb

8.653 |RHK-Ruderaler Kriechrasen 2 0,75 2,5 - Allgemeines Wohngebiet - 16.224

61 BHB - Baumhecke 3 0,75 5 B Funktionsverlust durch Fallung, ) 229

Anlage Bewirtschaftungsstreifen

Spielplatz Raseneinsaat oder

850 |RHK-Ruderaler Kriechrasen 2 0,75 2,5 - sand - 1.594
1.416 |BHB - Baumhecke 3 - 5 - Mittelbare Eingriffswirkung 0,1 708
741 I%HS— Str.auchhecke mit 3 ) 5 ; Mittelbare Eingriffswirkung 0,1 371

Uberschirmung
1.190 |BHB - Baumhecke 3 - 5 - Mittelbare Eingriffswirkung 0,1 595
32.697 Kompensationserfordernis in Pkt.: 64.141
) Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
*) Flachenaquivalent (FA) fur Kompensation =F x FBG x (KEF + Z) 0,2 bei Teilversiegelung

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 64.141 m? FA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens. Das Kompensationserfordernis betrigt 64.141 FA.
Innerhalb des B-Plans ist die Pflanzung von Hochstammen zur Durchgriinung des Plangebietes
vorgesehen sowie die Anlage von Strauchpflanzungen.

6.2.2 Art und Umfang der Kompensationsmalinahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A1l: Pflanzung von Hochstammen im B-Plan

Lage: Gemarkung Krebsférden, Flur 2, Flurstlicke 56/46 und 56/49
Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den StraRBen 26 standortgerechte Laubgehdlze
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.
Anzahl und Arten:
e 8 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’
e 10 Stk. Nelken-Kirsche (Prunus serrulata) "Kanzan®
e 8 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus) "Fastigiata

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fiir die Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt und fir weitere 8 Jahre die
Jungbaumpflege.

A 2: Anlage von flachigen Gehélzpflanzungen im B-Plan

Lage: Gemarkung Krebsforden, Flur 2, Flurstiick 56/49

Innerhalb des B-Plans sind auf einer Flache von 740 m? flachige Gehdlzpflanzungen anzulegen.
Die Pflanzung umfasst einen Streifen am dufleren Rand des Spielplatzes sowie weitere flnf
Teilflachen.

Zu verwenden sind standortgerechte heimische Straucher. Der Abstand der Pflanzen in der
Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

ca. 490 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Vielblitige Rose (Rosa multiflora)

- Kornelkirsche (Cornus mas)
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Die Geholzstreifen sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens
1,6 m H6he zu schiitzen. Fir die Pflanzungen wird eine liber 5 Jahre laufende Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege festgesetzt. Auf 6ffentlichen Griinflachen ist die Pflege fiir weitere 20
Jahre zu gewahrleisten.

G 1: Begriinung Schallschutzwand (Gestalterische MaRnahme)

Die Schallschutzwand im Westen des Geltungsbereiches ist beidseitig liber die Gesamtflache
dauerhaft mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen.

Arten:
- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
- Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
- Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

- Knoterich (Polygonum aubertii)

Mafinahmen aufSerhalb des Plangebietes

E1l: Anlage einer Feldhecke mit Uberhiltern

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstick 118/68

Auf dem Flurstiick wird auf 993 m? eine Hecke aus standortgerechten Baum- und Straucharten
gepflanzt. Die Breite der 4-reihigen Pflanzung betrdgt 10,5 m mit einem 3 m umlaufenden
Saum.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrigt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Uberhélter
werden in Abstdnden von ca. 15 m versetzt in die mittleren Reihen gepflanzt.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

6 Stk. Heister, 2 x v., 150 — 200 cm, o. B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Sand-Birke (Betula pendula)
- Eiche (Quercus robur)

ca. 350 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Vielblitige Rose (Rosa multiflora)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
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Die Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe
zu schiitzen. Eine Einzdunung der Hecke dient auch dem Anfahrschutz durch die benachbarte
Lagerfliche. Uber den Zeitraum der Nutzung ist auch die Einzdunung zu gewéhrleisten.

Fiir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

E2: Entwicklung von Magerwiese mit Gebiischgruppen

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstlick 118/68

Auf der mit einigen Laubgebiischen bestockten Flache von ca. 14.550 m? soll eine Magerwiese
mit extensiver Nutzung entwickelt. Die in groBem Umfang mit Bauschutt, Betonbruch und
Ablagerungen gekennzeichnete Flache wurde vollstandig gesdubert und wird zukinftig als
Habitat flr Zauneidechsen und Brutvogel hergestellt. Auf der Flache ist eine Einsaat mit dem
Entwicklungsziel Magerrasen (50 % Blume/50 % Graser) auszubringen (z. B. BlUtenreicher
Mager- und Sandrasen 05 der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder vergleichbares Produkt).

In den ersten 5 Jahren nach der Fertigstellung ist die Flache mindestens 1 (2) x im Jahr im
zeitigen Frihjahr und/oder im Herbst zu méhen. Hierzu sind Freischneider oder Balkenméaher
zu verwenden um zusatzlichen Bodendruck zu mindern. Die Schnitthdhe sollte min. 10 cm
betragen. Ein Mulchen des Schnittgutes ist zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Lediglich kleinere Teile an Schnittgut konnen als Versteck- und Sonnenplatze belassen werden.
Gegen eine Verbuschung der Fldche ist das Mahdregime ab 2023 mit der Naturschutzbehorde
abzustimmen. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriiter- und Reptilienhabitat
gewadhrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden.

Durch die Anlage von je 10 Lesestein- und Reisighaufen sowie Gelandemodellierungen werden
optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig tiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen
sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine groRtmaogliche Erwarmung stattfinden
kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und
kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzuftllen.

Die tempordre Lagerfliche, welche zu einem spdteren Zeitraum hergestellt wird
(MaBnahmenabschnitt 2), ist mit einem Reptilienschutzzaun einzdunen, um eine
Einwanderung zu verhindern.

E 3: Pflanzung von Obstgehdlzen

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstick 118/68
Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind drei Gruppen von jeweils drei Obstbdumen zu
pflanzen, die aufgrund ihrer Lockwirkung auf Ameisen und andere Insekten das

Nahrungsangebot der Zauneidechsen langfristig sichern.
Gepflanzt werden 9 Heister im Pflanzverband von 10 x 10 m in der Pflanzqualitat Heister, 2 x

v., 150 -200 cm, o. B.
Zu verwenden sind Mirabellen (Prunus domestica 'Mirabelle")
z. B. der Sorten

e Mirabelle von Nancy

e Rote Mirabelle "Typ Gokels"

e Rote Moritzen-Mirabelle
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Gegen Wildverbiss sind die Gehélze mit einer Drahthose zu sichern. Die Standsicherung erfolgt
mittels Zweibock. Fiir die Pflanzung wird eine liber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt. Nachfolgende Erziehungs- und Pflegeschnitte sind
fachgerecht durchzufiihren.

MafRnahmenabschnitt 2
E2: Entwicklung von Magerwiese mit Gebiischgruppen

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstlick 118/68

Auf der mit einigen Laubgebischen bestockten Flache von ca. 5.815 m? soll eine Magerwiese
mit extensiver Nutzung entwickelt. Die in groBem Umfang mit Bauschutt, Betonbruch und
Ablagerungen gekennzeichnete Flache wurde vollstandig gesdubert und wird zukinftig als
Habitat flr Zauneidechsen und Brutvogel hergestellt. Auf der Flache ist eine Einsaat mit dem
Entwicklungsziel Magerrasen (50 % Blume/50 % Graser) auszubringen (z. B. BlUtenreicher
Mager- und Sandrasen 05 der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder vergleichbares Produkt).

In den ersten 5 Jahren nach der Fertigstellung ist die Flache mindestens 1 (2) x im Jahr im
zeitigen Frihjahr und/oder im Herbst zu méhen. Hierzu sind Freischneider oder Balkenméaher
zu verwenden um zusatzlichen Bodendruck zu mindern. Die Schnitthdhe sollte min. 10 cm
betragen. Ein Mulchen des Schnittgutes ist zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren.
Lediglich kleinere Teile an Schnittgut konnen als Versteck- und Sonnenplatze belassen werden.
Gegen eine Verbuschung der Flache ist das Mahdregime mit der Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Reptilienhabitat
gewadhrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden.

Durch die Anlage von je 2 Lesestein- und Reisighaufen sowie Gelandemodellierungen werden
optimale Habitate geschaffen. Es kdnnen auch Wurzelstécke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig tiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen
sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine groRtmaogliche Erwarmung stattfinden
kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und
kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufillen.

E 3: Pflanzung von Obstgehdélzen

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstlick 118/68
Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind zwei Gruppen von jeweils drei Obstbdaumen zu
pflanzen, die aufgrund ihrer Lockwirkung auf Ameisen und andere Insekten das

Nahrungsangebot der Zauneidechsen langfristig sichern.
Gepflanzt werden 6 Heister im Pflanzverband von 10 x 10 m in der Pflanzqualitat Heister, 2 x

v., 150 -200 cm, o. B.
Zu verwenden sind Mirabellen (Prunus domestica 'Mirabelle")
z. B. der Sorten
e Mirabelle von Nancy
e Rote Mirabelle "Typ Gokels"
e Rote Moritzen-Mirabelle
Gegen Wildverbiss sind die Gehdlze mit einer Drahthose zu sichern. Die Standsicherung erfolgt
mittels Zweibock. Fiir die Pflanzung wird eine liber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
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Entwicklungspflege festgesetzt. Nachfolgende Erziehungs- und Pflegeschnitte sind
fachgerecht durchzufiihren.

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen A 1 bis A 2 innerhalb des Plangebietes kann
der erforderliche Kompensationsumfang nicht vollstandig erbracht werden. AuRerhalb des
Geltungsbereichs  werden  weitere  MaBnahmen realsiert. Der notwendige
Kompensationsumfang betrdagt 64.141 Punkte fir die Flachenversiegelung und
Biotopbeeintrachtigung. Die genaue Bezeichnung der MaBnahmen geht aus den
MalBnahmeblattern unter Kap. 6.4 hervor.

Tab. 5: Berechnung des Flachenaquivalentes fiir die KompensationsmalRnahmen.

F KWz LF
" Kompensations-
Flachen- . . ..
. Kompensations- . Wert- wertzahl Leistungs-| Flachen-
groRe | Nr. Eingriffe durch . -
(m?) maBnahme stufe + Entsiegelungs-| faktor | dquivalent
zuschlag
26 Hochstamme Versiegelung,
650 Al (25 m?/HSt.) Biotopveranderung 2 2,5 0,7 1.138
Anlage von Versiegelung,
740 A2 flachigen Biotopveranderung, 2 2,0 0,7 1.036
Gehdlzpflanzungen Habitatverlust
Versiegelung,
Biotopveranderung,
Anlage einer Habitatverlust,
993 E1l Feldhecke mit Entsiegelung von 2 3,0+0,4 1,0 3.376
Uberhiltern Magerbeton und stark
verfestigten
Fahrbereichen
Bodenlager
Uiberwachsen,
Ruderalflur zwischen
6.300 E2 MagﬂerW|ese mit den Bo<.jenhaufen, 2 3,0+04 0,85 18.207
Gebuschgruppen Entsiegelung
Magerbeton und stark
verfestigten
Fahrbereichen
Bodenlager
Uiberwachsen,
Magerwiese mit Ruderalflur zwischen
6.000 E2 Gebiischgruppen den Bodenhaufen, 2 3,0+0,25 0,85 16.575
Teilversiegelte Flache
unter den
Bodenhaufen
Bodenlager
Uiberwachsen,
2250 £2 Mag“erwiese mit Ruderalflur zwischen 2 3,0 0,85 5 738
Gebuschgruppen den abgelagerten
Bodenhaufen, Bereiche
an Gehdlzstrukturen
Versiegelung,
225 | E3 Pflanzung Biotopveranderung, | 2 2,0 0,7 315
Obstgehdlze Habitatverlust
217.158 +46.385
Kompensationserfordernis -64.141
Bilanz -17.756
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Die Hochstammpflanzung (MalRnahme A 1) sowie die Strauchpflanzung (MaBnahme A 2)
innerhalb des B-Plans werden mit der Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl von 2,5
bzw. 2,0 angenommen. Aufgrund der Lage der Pflanzungen im Geltungsbereich wird der
Leistungsfaktor mit 0,7 angesetzt. Es wird davon ausgegangen, dass die Malinahmen
negativen Einflissen wie Larm, Lichtreize und Abgasen unterworfen sind und die 6kologische
Funktion damit nur eingeschrankt moglich ist.

Auf einer Flache aulerhalb des Geltungsbereichs werden naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche MaBnahmen umgesetzt. Bericksichtigt wird aufgrund der
umfangreichen MalBnahmen zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen ein

Entsiegelungszuschlag, der die Befestigung durch Fremdstoffe und Verfestigungen des
Bodengefiiges erfasst.

Flr Flachen unter den Bodenmieten
Fir stark befahrene Flachen, Entsiegelung Magerbeton Zuschlag von 0,4

Fiir sehr stark befahrene Flachen im MaRnahmenabschnitt 2 Zuschlag von 0,5

Die Hecke (E 1) wird mit einer Wertstufe 2 und der Kompensationswertzahl 3 plus
Entsiegelungszuschlag berlcksichtigt. Der Leistungsfaktor wird aufgrund der Lage mit
umgebenden Sdumen mit 1,0 angesetzt. Die Entwicklung von einer Magerwiese (E 2) mit einer
Wertstufe 2 und einer Kompensationswertzahl 3 dient der langfristigen Herstellung
geeigneter Reptilien- und Brutvogelhabitate. Aufgrund des Ausgangszustandes als ehemalige
Bodendeponieflache, dem Entfernen der Vegetationsdecke und der Lage wird der
Leistungsfaktor mit 0,85 angesetzt.

Die Hochstammpflanzung aus Obstgehdlzen wird mit einer Wertstufe von 2 und einer
Kompensationswertzahl von 2 beriicksichtigt. Aufgrund der vergleichbar
Pflanzqualitat ist der Leistungsfaktor mit 0,7 angenommen worden.

Zuschlag von 0,25

geringen

Tab. 6: Berechnung des Flicheniquivalentes fiir das private Okokonto (MaRnahmenabschnitt 2).

F KWz LF
" Kompensations-
Flachen- . . ..
. Kompensations- . Wert- wertzahl Leistungs-| Flachen-
groBe | Nr. Eingriffe durch . .
(m2) maBnahme stufe + Entsiegelungs-| faktor aquivalent
zuschlag
Ruderalflur zwischen
Magerwiese mit den Bodenhaufen,
Gebischgruppen Entsiegelung
>-815 E2 MaRnahmen- Magerbeton, sehr 2 3,0+0,5 0,85 17.300
abschnitt 2 stark zerfahrene
verfestigte Flache
Versiegelung,
150 E3 OI;flanzl’L]J?lg Biotopveranderung, 2 2,0 0,7 210
stgeholze Habitatverlust
2 5.965 +17.510
Kompensationserfordernis -17.756
Bilanz - 246

Fiir das Defizit aus Tab. 6 von 17.756 FA ist eine Sicherheitsleistung von 44.390,- € an die Stadt
Schwerin zu hinterlegen. Grundlage ist ein durchschnittlicher Wert von 2,50 €/FA netto fiir
den Erwerb von Okopunkten. Die Flache ist nach Beendigung der Bodenlagerung fachgerecht
herzustellen und hat den Anforderungen der MalRinahmen E 2 und E 3 zu entsprechen.
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6.4 Mafinahmenblditter
Varsl Anlage eines Reptilienschutzzaunes vor ErschlieBungsbeginn.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Va8l
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 "Krebsférden - Am Gorrieser Weg"
Landeshauptstadt Schwerin

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell einwandernden Reptilienarten wie Zauneidechse
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaBnahme Anlage eines Reptilienschutzzaunes vor ErschlieBungsbeginn

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Krebsférden, Flur 2, Flurstiicke 56/46 und 56/49

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte
Ausgangszustand: gesamter Geltungsbereich mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession.

Beschreibung der MaBnahme:

Um eine Besiedlung der Flache wahrend der ErschlieBungsarbeiten zu vermeiden, ist der
Reptilienschutzzaun lber die Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten.
Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flichen Dritter M+S Wohnpark Krebsfoérden
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kunftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraRe 64
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kunftige 19053 Schwerin

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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Vars2 Bauzeitenregelung: Rodungsarbeiten und Beginn der ErschlieBungsarbeiten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/xrs2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 "Krebsférden - Am Gorrieser Weg"
Landeshauptstadt Schwerin

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von vorkommenden Brutvogelarten durch die Rodung von
Geholzen und bodenbriitenden Brutvogeln durch das Entfernen der
Vegetationsdecke.

Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

MaRnahme Rodungsarbeiten und Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Krebsférden, Flur 2, Flurstiicke 56/46 und 56/49

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: gesamter Geltungsbereich mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken

Beschreibung der MalBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit vom 01.

Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind unvermeidbare Rodungsarbeiten als auch der

Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriiter) aulerhalb diesen Zeitraumes durchzufiihren. Um

einer Wiederbesiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache tber einen

Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden.

Eine Totung von Brutvogeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten

besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdande des §

44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der &ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraRe 64

O Nutzungsianderung / -beschrankung Kiinftige 19053 Schwerin

O Zzustimmungserklirung Unterhaltung:
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Vare3 Flachige Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \V/ars3

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 "Krebsférden - Am Gorrieser Weg"
Landeshauptstadt Schwerin

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Mogliche Beeintrachtigung von vorkommenden Brutvogeln durch die
Beseitigung von Habitatstrukturen.
Umfang: Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten

MaRnahme Flachige Gehélzanpflanzungen im Plangebiet.

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Krebsférden, Flur 2, Flurstiicke 56/46 und 56/49

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: gesamter Geltungsbereich mit Ruderalen Stauden und Kriechrasen in
Sukzession, Baum- und Strauchhecken

Beschreibung der MaBnahme:

Um den Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden Brutvogel zu vermindern, werden die im

Geltungsbereich stockenden Strauch- und Baumhecken erhalten, als auch flachige

Neuanpflanzungen im Plangebiet vorgenommen. Die im Plangebiet stockenden Baum- und

Strrauchhecken als auch die vorgesehenen Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu

erhalten (s. Umweltbericht zum B-Plan Nr. 104 - Blirogemeinschaft Umwelt & Planung).

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | B mit Baubeginn | B mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden x| vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Fléchen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraRRe 64
O Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige 19053 Schwerin

O Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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FCSarel Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Bodenbriiter und Zaun-
eidechsen.

MafRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. FCSarsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 "Krebsférden - Am Gorrieser Weg"
Landeshauptstadt Schwerin

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Dauerhafte Zerstérung eines Reptilien- und Bodenbriterhabitats
Umfang: ErschlieBungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaBnahme  Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fiir Bodenbriiter und Zauneidechsen

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstiicke 118/68

Landschaftszone: Hoéhenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Ausgangszustand: 2,1 ha Rohbodenflache mit wenigen Laubgehdlzen bestockt

Beschreibung der Mallnahme:

Auf der mit einigen Laubgeblischen bestockten Fliche von ca. 14.550 m? soll eine Magerwiese mit
extensiver Nutzung entwickelt werden. Die in groBem Umfang mit Bauschutt, Betonbruch
Ablagerungen gekennzeichnete Flache wurde vollstandig gesdubert und wird zukiinftig als Habitat
fir Brutvogel und Reptilien wie Zauneidechsen hergestellt. Auf der Flache ist eine Einsaat mit dem
Entwicklungsziel Magerrasen (50 % Blume/50 % Graser) auszubringen (z. B. Blutenreicher Mager-
und Sandrasen 05 der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder vergleichbares Produkt).

In den ersten 5 Jahren nach der Fertigstellung ist die Fliche mindestens 1 (2) x im Jahr im zeitigen
Frihjahr und/oder im Herbst zu mahen. Hierzu sind Freischneider oder Balkenméaher zu verwenden
um zusatzlichen Bodendruck zu mindern. Die Schnitthdhe sollte min. 10 cm betragen. Ein Mulchen
des Schnittgutes ist zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Lediglich kleinere Teile an
Schnittgut konnen als Versteck- und Sonnenplatze belassen werden.

Gegen eine Verbuschung der Flache ist das Mahdregime ab 2023 mit der Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als Bodenbriter- und Zauneidechsenhabitat
gewadhrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden.

Durch die Anlage von je 10 Lesestein- und Reisighaufen sowie Geldandemodellierungen werden
optimale Habitate geschaffen. Es kénnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze
eingebracht werden. Diese sind gleichmaRig tiber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind
in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine groRtmogliche Erwarmung stattfinden kann (2 m x
5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit
nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass
eine groBtmogliche Erwarmung stattfinden kann (2 m breit x 5 m lang). Die Steinriegel sind bis 1 m
tief und 1 m hoch auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen (s. Abb.
Querschnitt unten). Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind drei Gruppen von jeweils drei
Obstbdaumen zu pflanzen, die aufgrund ihrer Lockwirkung auf Ameisen und andere Insekten das
Nahrungsangebot der Zauneidechsen langfristig sichern. Gepflanzt werden 9 Heister im
Pflanzverband von 10 x 10 m in der Pflanzqualitat Heister, 2 x v., 150 — 200 cm, o. B. Zu verwenden
sind Mirabellen (Prunus domestica 'Mirabelle'). Fiir die Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Nachfolgende Erziehungs- und Pflegeschnitte
sind fachgerecht durchzufiihren.

Die temporare Lagerflache, welche zu einem spéateren Zeitraum hergestellt wird, ist mit einem
Reptilienschutzzaun einzaunen, um eine Einwanderung zu verhindern.
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Quelle: Artenschutzrahmenkonzept Zauneidechsen Industriepark Schwerin (IPS), LAUFER
2017.

Art der MaBnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | Xl AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

1 ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. Varsl [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kunftiger Eigentlimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich Mecklenburgstralle 64
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige 19053 Schwerin

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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V 1 Schutz von Gehdlzen

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaRnahme bezieht sich auf Geholze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der|
geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zuldssig. Ein 3 m breiter Schutzstreifen ist dauerhaft anzulegen. Die
einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

%] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

Unterhaltung:

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn I mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

X vermieden [ vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

X Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBBe 64
0 19053 Schwerin

O

Zustimmungserklarung
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S 1 Schutzzaun an Geholzbestanden

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

Umfang: Zaun mit mindestens 2 m Hohe wahrend der Bauphase und dauerhaft an
den Grundstlicksgrenzen mit Abschluss der ErsterschlieBung

MaRnahme Schutzzaun an Gehoélzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Lineare Geholzbestande (Hecken) innerhalb des B-Plans

Beschreibung: Errichtung eines Schutzzaunes (2 m Hohe) wahrend der Bauzeit.
Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB
Dauerhaft sind auf den angrenzenden Grundstiicken mindestens 1 m hohe
Zaune zum Schutz der Gehdlze vorzusehen.

Art der MaRnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

O vor Baubeginn [X] mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[X] vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

& Flichen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64
0 19053 Schwerin

O

Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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A 1 Pflanzung von Hochstimmen im B-Plan

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaBnahme Pflanzung von Hochstammen im B-Plan

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Krebsforden, Flur 2, Flurstiicke 56/46, 56/49
Ausgangszustand: Ruderalflur
Beschreibung: Es ist vorgesehen zur Durchgriinung des Plangebietes 26 standortgerechte

Laubgehdlze zu pflanzen.

Art und Anzahl: 8 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’,
10 Stk. Nelken-Kirsche (Prunus serrulata) "Kanzan®

8 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus) “Fastigiata®

Pflanzabstédnde: Die Hochstamme werden innerhalb des B-Plans in Abstdnden von
mindestens 6 m untereinander gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

SchutzmaBnahmen:  Sicherung mit Dreibock

FlichengroRe: 26 x 25 m? =650 m?

Art der MaRnahme

J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschliefende Entwicklungspflege 4 Jahre. 10 Jahre
Jungbaumpflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[J vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 2 [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar %] ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2,3 O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

X Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O vVoriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64
Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige 19053 Schwerin

O Zzustimmungserklirung Unterhaltung:
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A 2 Anlage von flachigen Geholzpflanzungen

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. A 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsforden — Am Gorrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage von flachigen Geholzpflanzungen im B-Plan

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabsténde:
Pflanzqualitat:

FlachengréRe:

SchutzmaRnahmen:

Gemarkung Krebsforden, Flur 2, Flurstiicke 56/46, 56/49

Ruderalflur

Innerhalb des B-Plans sind auf einer Fliche von 740 m? flichige Geholz-
pflanzungen anzulegen. Die Pflanzung umfasst einen Streifen am duReren
Rand des Spielplatzes sowie weitere finf Teilflachen.

Zu verwenden sind standortgerechte heimische Geholze.

ca. 490 Stiick einheimische, standortgerechte Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
Roter  Hartriegel (Cornus  sanguinea),  Gewdhnlicher  Schneeball
(Viburnum opulus), Vielblitige Rose (Rosa multiflora), Kornelkirsche
(Cornus mas)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch

740 m?

Art der MaRnahme

I Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRRnahme
[ GestaltungsmaBnahme

AusgleichsmaBnahme
O ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn

[ mit Baubeginn %] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden
[ ausgeglichen
O ersetzbar

L vermindert
[X] ausgeglichen i. V. m. MaBn.-Nr. 1 [ nicht ausgleichbar

¥ ersetzbari. V. m. MaRRn.-Nr. 1, 2,3 O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

% Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64
Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige 19053 Schwerin

O Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

G 1 Begriinung Schallschutzwand

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. G 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

MaRnahme

Geholzpflanzungen auf den Grundstiicken

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art:

Pflanzabstande:
Pflanzqualitat:

Gemarkung Krebsforden, Flur 2, Flurstiicke 56/46, 56/49
Ruderalflur

Die Schallschutzwand im Westen des Geltungsbereiches ist beidseitig tGber die

Gesamtflache dauerhaft mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen.

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba), Pfeifenwinde (Aristolochid
macrophylla), Knoéterich (Polygonum aubertii)
je nach Art 3 bis 4 Pflanzen pro Ifd. Meter
Kletterpflanze, 2 x v.

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | O AusgleichsmaRnahme
[x] GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

[J vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden O vermindert

[0 ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64
O

O

Zustimmungserklarung

19053 Schwerin

Unterhaltung:
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

E 1 Anlage einer Feldhecke mit Uberhiltern

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. E 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsforden — Am Gorrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme

Anlage einer Feldhecke mit Uberhiltern

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:
Pflanzqualitat:

FlachengréRe:

SchutzmaRnahmen:

Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstiick 118/68

Ruderalflur, Bauschuttablagerungen, Gebische

Auf dem Flurstiick wird auf 993 m? eine Hecke aus standortgerechten Baum-
und Straucharten gepflanzt. Die Breite der 4-reihigen Pflanzung betragt
10,5 m mit einem 3 m umlaufenden Saum. Uberhilter werden in
Abstanden von ca. 15 m versetzt in die mittleren Reihen gepflanzt,
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu
beachten.

6 Heister: Hainbuche (Carpinus betulus), Sand-Birke (Betula pendula),

Eiche (Quercus robur)

ca. 350 Stiick einheimische, standortgerechte Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Vielblitige Rose (Rosa multiflora), Kornelkirsche

(Cornus mas)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch, Heister 2 x v., 0. B., 150 - 200 cm
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch

993 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme

AusgleichsmaBnahme
O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[J vor Baubeginn

[ mit Baubeginn X mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden
[ ausgeglichen
O ersetzbar

O vermindert
[x] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1,2 [ nicht ausgleichbar

% ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. 2, 3 O nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen Dritter

0

Flachen der 6ffentlichen Hand

Vorilbergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentimer:
M+S Wohnpark Krebsférden
GmbH & Co. KG
MecklenburgstraBe 64
19053 Schwerin

Klnftiger Eigentliimer:

Kiinftige
Unterhaltung:
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

E 2 Entwicklung von Magerwiese (siehe FCSarsl)

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. E 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaBnahme Entwicklung von Magerwiese

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flursttick 118/68
Ausgangszustand: Ruderalflur, Bauschuttablagerungen, Gebische
Beschreibung: Auf der mit einigen Laubgebischen bestockten Flache von ca. 14.550 m? soll

eine Magerwiese mit extensiver Nutzung entwickelt. Die in groBem Umfang mit Bauschutt, Betonbruch und
Ablagerungen gekennzeichnete Flache wurde vollstandig gesdubert und wird zukiinftig als Habitat fin
Zauneidechsen und Brutvogel hergestellt. Auf der Flache ist eine Einsaat mit dem Entwicklungsziel Magerrasen|
(50 % Blume/50 % Graser) auszubringen (z. B. Blitenreicher Mager- und Sandrasen 05 der Fa. Rieger-Hofmann
GmbH oder vergleichbares Produkt). In den ersten 5 Jahren nach der Fertigstellung ist die Flache mindestens 1]
(2) x im Jahr im zeitigen Frihjahr und/oder im Herbst zu m&hen. Hierzu sind Freischneider oder Balkenméher zu
verwenden um zusatzlichen Bodendruck zu mindern. Die Schnitthhe sollte min. 10 cm betragen. Ein Mulchen|
des Schnittgutes ist zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Lediglich kleinere Teile an Schnittgut]
konnen als Versteck- und Sonnenpldtze belassen werden. Gegen eine Verbuschung der Flache ist das|
[Mahdregime ab 2023 mit der Naturschutzbehorde abzustimmen. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden.
Durch die Anlage von je 10 Lesestein- und Reisighaufen sowie Geldandemodellierungen werden optimale Habitate
geschaffen. Es konnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
sleichmaRig lber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass
eine groRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch
auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Die tempordre Lagerflache, welche zu
einem spateren Zeitraum hergestellt wird (MaRnahmenabschnitt 2), ist mit einem Reptilienschutzzaun
einzdunen, um eine Einwanderung zu verhindern.

FlichengréRe: 14.550 m?
Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | O AusgleichsmaRnahme
[J GestaltungsmaRnahme ErsatzmaBnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Jahrliche Mahd im Zeitraum von Oktober bis Februar mit Abtransport des Mahgutes. Dauerhafte
Pflege. Anpassung tiber Monitoring.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[x] vor Baubeginn [ mit Baubeginn O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden L vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglicheni. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2 [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar % ersetzbari. V. m. MaRRn.-Nr. 1, 3 O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kuinftige 19053 Schwerin

O zustimmungserklirung Unterhaltung:
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

E 3 Pflanzung von Obstgehélzen (siehe FCSarsl)

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. E 3
V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaBnahme Pflanzung von Obstgehdlzen

Beschreibung der MaBnahme

FlichengroRe: 9x25m?=225m?

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstiick 118/68
Ausgangszustand: Ruderalflur, Bauschuttablagerungen, Gebilsche
Beschreibung: Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind drei Gruppen von jeweils drei

Obstbdaumen zu pflanzen, aufgrund ihrer Lockwirkung auf Ameisen und
andere Insekten das Nahrungsangebot der Zauneidechsen langfristig sichern.

Art und Anzahl: 9 Stk. Mirabelle, z. B. der Sorten: Mirabelle von Nancy, Rote Mirabelle "Typ|
Gokels", Rote Moritzen-Mirabelle

Pflanzabstande: In Gruppen von jeweils 3 Baumen. Abstand 10 m x 10 m

Pflanzqualitat: Heister, 150 - 200 cm, 2 x v., 0. B.

SchutzmaRnahmen: Drahthose und Sicherung mit Zweibock

Art der MaRnahme

] GestaltungsmaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme

O AusgleichsmaRnahme
ErsatzmaBnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O mit Bauabschluss

[x] vor Baubeginn [ mit Baubeginn
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2
O ersetzbar %] ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

OOooOooaoao

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Kinftiger Eigentlimer:

Kinftige
Unterhaltung:

M+S Wohnpark Krebsforden
GmbH & Co. KG

MecklenburgstraBe 64
19053 Schwerin
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

E 2 Entwicklung von Magerwiese MaRBnahmenabschnitt 2

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. E 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaBnahme Entwicklung von Magerwiese

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstiick 118/68
Ausgangszustand: Ruderalflur, Bauschuttablagerungen, Gebische
Beschreibung: Auf der mit einigen Laubgebiischen bestockten Flache von ca. 5.815 m? soll eing

Magerwiese mit extensiver Nutzung entwickelt. Die in groBem Umfang mit Bauschutt, Betonbruch und
Ablagerungen gekennzeichnete Flache wurde vollstdndig gesdubert und wird zukinftig als Habitat fin
Zauneidechsen und Brutvogel hergestellt. Auf der Flache ist eine Einsaat mit dem Entwicklungsziel Magerrasen|
(50 % Blume/50 % Graser) auszubringen (z. B. Blitenreicher Mager- und Sandrasen 05 der Fa. Rieger-Hofmann
GmbH oder vergleichbares Produkt). In den ersten 5 Jahren nach der Fertigstellung ist die Flache mindestens 1]
(2) x im Jahr im zeitigen Frihjahr und/oder im Herbst zu m3hen. Hierzu sind Freischneider oder Balkenméher zu
verwenden um zusatzlichen Bodendruck zu mindern. Die Schnitthhe sollte min. 10 cm betragen. Ein Mulchen|
des Schnittgutes ist zu unterlassen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Lediglich kleinere Teile an Schnittgut]
konnen als Versteck- und Sonnenplatze belassen werden. Gegen eine Verbuschung der Flache ist das
Mahdregime mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Dadurch kann eine dauerhafte Funktion als
Bodenbriter- und Reptilienhabitat gewahrleistet und eine mosaikreiche Halboffenlandschaft gesichert werden.
Durch die Anlage von je 2 Lesestein- und Reisighaufen sowie Gelandemodellierungen werden optimale Habitate
geschaffen. Es konnen auch Wurzelstocke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
sleichmaRig tber die gesamte Flache zu verteilen. Die Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass
eine groRtmogliche Erwdarmung stattfinden kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch
auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen.

FlichengréRe: 5.815 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | O AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme ErsatzmalRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Jahrliche Mahd im Zeitraum von Oktober bis Februar mit Abtransport des Mahgutes. Dauerhafte
Pflege. Anpassung (iber Monitoring.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige

[J vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden L vermindert

[ ausgeglichen [x] ausgeglichen i. V. m. MaRRn.-Nr. 1, 2 [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar X ersetzbari. V. m. MaRRn.-Nr. 1, 3 O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter M+S Wohnpark Krebsférden
O vVoriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: GmbH & Co. KG

O Grunderwerb erforderlich MecklenburgstraBe 64
O 19053 Schwerin

O

Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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UWB zum B-Plan Nr. 104 , Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

E 3 Pflanzung von Obstgehélzen MaRnahmenabschnitt 2

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. E 3

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 104 ,Krebsférden — Am Gérrieser Weg” (Landeshauptstadt Schwerin)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaBnahme Pflanzung von Obstgehdlzen

Beschreibung der MaBnahme

FlichengroRe: 6 x 25 m? = 150 m?

Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, Flurstiick 118/68
Ausgangszustand: Ruderalflur, Bauschuttablagerungen, Gebilsche
Beschreibung: Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind zwei Gruppen von jeweils drei

Obstbdaumen zu pflanzen, aufgrund ihrer Lockwirkung auf Ameisen und
andere Insekten das Nahrungsangebot der Zauneidechsen langfristig sichern.

Art und Anzahl: 6 Stk. Mirabelle, z. B. der Sorten: Mirabelle von Nancy, Rote Mirabelle "Typ|
Gokels", Rote Moritzen-Mirabelle

Pflanzabstande: In Gruppen von jeweils 3 Baumen. Abstand 10 m x 10 m

Pflanzqualitat: Heister, 150 —200 cm, 2 x v., 0. B.

SchutzmaRnahmen: Drahthose und Sicherung mit Zweibock

Art der MaRnahme

] GestaltungsmaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme

O AusgleichsmaRnahme
ErsatzmaBnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

%] mit Bauabschluss

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn
Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2
O ersetzbar %] ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. 1, 2

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

OOooOooaoao

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Kinftiger Eigentlimer:

Kinftige
Unterhaltung:

M+S Wohnpark Krebsforden
GmbH & Co. KG

MecklenburgstraBe 64
19053 Schwerin
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UWB zum B-Plan Nr. 104 ,,Krebsforden - Am Gorrieser Weg“ Landeshauptstadt Schwerin

6.5 Kostenschditzung nach DIN 276

A 1 Hochstammpflanzung

Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
3 m3 |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 150,00
Perlite (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 150,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
26 St. Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 350,00 9.100,00
m. B., 3-Bock
26 St.  |Fertigstellungspflege 60,00 | 1.560,00
Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 10.660,00
519 Gelandeflachen, sonstiges
26 St.  |4-jdhrige Entwicklungspflege 200,00 | 5.200,00
Hochstammpflanzung
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 5.200,00
Summe netto 16.010,00
Jungbaumpflege tUber 8 Jahre mit 40,00 €/Hochstamm/Jahr x 26 Stk. Hochstamm = 8.320 €
A 2 flachige Geholzpflanzung
Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBlenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
740 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 1,00 740,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 740,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
490 St.  |Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. 5,00 2.450,00
740 m? | Fertigstellungspflege Gehdlze 4,00 2.960,00
Summe 514: Pflanzen 5.410,00
519 Gelandeflachen, sonstiges
740 m? |4-jahrige Entwicklungspflege Gehélze 16,00 | 11.840,00
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 11.840,00
531 Einfriedungen
450 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 5.400,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 5.400,00
Summe netto 23.390,00

Pflege Strauchpflanzung alle 4 Jahre (5 Pflegegdnge in 20 Jahren) 740 m?> x 2 €/m? x 5= 7.400 €
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E 1 Anlage einer Feldhecke mit Uberhiltern (Pflegezeitraum 5 Jahre)

Kostengruppe Menge |Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
993 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 1,00 993,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 993,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
350 St.  |Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. 5,00 1.750,00
6 St. Heister, 150 — 200 cm, o. B. mit 30,00 180,00
Standsicherung
993 m?  |Fertigstellungspflege Feldgehélze 3,00 2.979,00
Summe 514: Pflanzen 4.909,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
993 m? |4-jdhrige Entwicklungspflege 12,00 | 11.916,00
Feldgehélze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 11.916,00
531 Einfriedungen
210 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 2.520,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 2.520,00
Summe netto 20.338,00
Dauerhafte Unterhaltung ist zu sichern.
E 2 Anlage von Magerwiese
Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
14.550 m? |Bodenbearbeitung, Ansaat, inkl. 0,90 13.095,00
Saatgut auf der Fléiche
14.550 | m? |einmalige Mahd pro Jahr mit 0,30 4.365,00
Abtransport des Mdhgutes
10 St. |Herstellung von Habitatrequisiten 1.000,00| 10.000,00
Zauneidechse, Lesesteinhaufen
10 St.  |Reisighaufen 100,00 1.000,00
Summe 512: Bodenbearbeitung 28.460,00
Summe netto 28.460,00

Kosten der Mahd entsprechend des festgelegten Pflegeregimes. Dauerhafte Unterhaltung ist zu

sichern.
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E 2 Anlage von Magerwiese (Mafsnahmenabschnitt 2)

Kostengruppe | Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
5.815 m? |Bodenbearbeitung, Ansaat, inkl. 0,90 5.233,50
Saatgut auf der Fléiche
5.815 m? |einmalige Mahd pro Jahr mit 0,30 1.744,50
Abtransport des Mdhgutes
2 St. Herstellung von Habitatrequisiten 1.000,00| 2.000,00
Zauneidechse, Lesesteinhaufen
2 St. Reisighaufen 100,00 200,00
Summe 512: Bodenbearbeitung 9.178,00
Summe netto 9.178,00

Kosten der Mahd entsprechend des festgelegten Pflegeregimes. Dauerhafte Unterhaltung ist zu

sichern.

E 3 Pflanzung Obstgehdlze

Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBlenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
1 m3 |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perliten (100 I/Baum)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
9 St. Heister, 150 —-200cm., 2 x v., 0. B., 2- 35,00 315,00
Bock, Verbissschutz Drahthose
9 St. | Fertigstellungspflege 25,00 225,00
Summe 514: Pflanzen 540,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
9 St.  |4-jdhrige Entwicklungspflege 100,00 900,00
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 900,00
Summe netto 1.490,00

Dauerhafte Unterhaltung ist zu sichern.
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E 3 Pflanzung Obstgehdlze (Mafsnahmenabschnitt 2)

Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
1 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perliten (100 I/Baum)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
6 St. Heister, 150 -200cm., 2 x v., 0. B., 2- 35,00 210,00
Bock, Verbissschutz Drahthose
6 St. | Fertigstellungspflege 25,00 150,00
Summe 514: Pflanzen 360,00
519 Geldndeflachen, sonstiges
6 St.  |4-jdhrige Entwicklungspflege 100,00 600,00
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 600,00
Summe netto 1.010,00

Dauerhafte Unterhaltung ist zu sichern.

Pflege der vorhandenen Hecken im Plangebiet (Zahlung an SDS)
Pflege der Hecken mit 3.400 m? x 4,00 €/m? (mit ErschlieBungsbeginn) = 13.600,00 €
Pflege der Hecken mit 3.400 m? x 2,00 €/m? (weitere 3 Pflegegdnge) = 20.400,00 €

Pflege Krautsaum an den Hecken im Plangebiet (Zahlung an SDS)
Mahd Krautsaum 1.800 m? x 0,30 €/m? x 1 Pflegegang/Jahr x 25 Jahre = 13.500,00 €

Hinweis: Hinzu kommen Schutz- und VermeidungsmafBnahmen.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Schwerin beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir den steigenden
Bedarf an Wohnraum. Das hier vorliegende Plangebiet ist seit etlichen Jahren in der
Entwicklung zur Wohnbauflache. Es erfolgt ein direkter Anschluss an die Infrastruktur. Mit der
angrenzenden Bundesstralle im Westen ist eine glinstige Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gegeben. Mit einer Busverbindung in die Innenstadt Schwerins ist
ebenfalls der kurze Weg zum Arbeitsplatz bzw. Schulen méglich. Einkaufsmaoglichkeiten
werden im nahe gelegenen Sieben Seen Center westlich der B 106 geboten. Die vorliegende
Planung soll besonders attraktiv fiir junge Familien und Pendler sein. Durch die glinstigen
Verkehrsanbindungen wird dem entsprochen.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema ausgegangen in Form von sehr erheblich — erheblich — weniger
erheblich/nicht erheblich. Zur Beurteilung der Erheblichkeit dient der in M-V glltige Leitfaden
zur Erstellung der Umweltprifung. Zusatzlich wurde eine Schalltechnische Untersuchung
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durchgefihrt, die flir die Schutzgliter Mensch und Tiere relevant ist. Nicht zuletzt geben
faunistische Kartierungen und die Aufnahme der Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit
eine Grundlage tGber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Stadt Schwerin verfligt Gber einen Landschaftsplan. Den Anforderungen des BauGB zur
Auswertung dieser Unterlage wird entsprochen.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschdatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

7.2 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Die Stadt Schwerin als Verfahrensstrager ist fiir die Uberwachung der festgelegten
MalRnahmen verantwortlich. Fir die 0©kologische Baubegleitung in Verbindung mit
ArtenschutzmaBnahmen sowie SchutzmaBnahmen fiir den Geholzbestand ist ein
Fachgutachter einzusetzen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Gber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

Die Vermeidungsmalinahme V 1 zum Schutz der Gehélze sowie die SchutzmaRnahme S 1 zum
Schutz der Hecken sind vor Beginn der Arbeiten und wahrend der Bautatigkeiten regelmaRig
durch die Naturschutzbehérde zu kontrollieren.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die MaBnahmen Varsl bis Vars3
sowie FCSarsl festgelegt worden. Zur Einhaltung der Umsetzung ist geeignetes Fachpersonal
einzubeziehen und Kontrollen der Naturschutzbehdrde vorzunehmen. Mittels eines
Monitorings kénnen abweichende Pflegeintervalle und Umfange fir die Mallnahme FCSarsl
bestimmt werden.

Schutzgut Boden:
Eine bodenkundliche Planungs- und Baubegleitung ist durch einen geeigneten Fachgutachter

zu gewabhrleisten. Dieser ist sowohl fir die Erstellung und Festlegung von
bodenschutzbezogenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen, die Uberwachung zur
Einhaltung dieser MalRnahmen wahrend der ErschlieBungsarbeiten im Planungsgebiet sowie
fur die fachtechnische Begleitung und Uberwachung der BodenverbesserungsmaRnahme auf
der Ausgleichsflache in Gorries (MaBnahme FCSarsl) zu beauftragen. Fiir das Plangebiet liegt
mit Stand vom 24.09.2019 bereits ein Bodenschutzkonzept fiir den Bauabschnitt 1 vor (Pro
UMWELT 2019a). Fir die Ausgleichsflaiche in Gorries liegt ebenfalls ein Konzept zu den
Entsiegelungs-, Auflockerungs- und BodenverbesserungsmaBnahmen vor (PRO UMWELT
20198). Letztere MaBnahmen wurden bereits umgesetzt.
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Zudem sind fir alle bodenbezogenen Baumalinahmen die technischen Regelungen der DIN
18915, 19639 und 19731 einzuhalten.

8. Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Schwerin beabsichtigt die Ausweisung des B-Plans Nr. 104, Krebsforden
— Am Gorrieser Weg”“. Hierflr ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft
notwendig und eine Umweltprifung in Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes nach
§ 1 a BauGB durchzufiihren. Das B-Plangebiet umfasst eine Flache von 3,97 ha auf den
Flurstiicken 56/46 und 56/49 der Flur 2 in der Gemarkung Krebsférden. Ziel des B-Plans ist die
Ausweisung von Wohnbaufldachen. Vorgesehen ist die Errichtung von modernen Reihen- und
Einzelhdusern in 2- und 3-geschossiger Bauweise.

Der gesamte Geltungsbereich wurde im Friihjahr 2017 einer Biotoptypenkartierung nach der
"Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
unterzogen. Beansprucht wird eine Ruderalflur, die sich durch Nutzungsverzicht entwickelt
hat. Lineare Gehdlzbestande mittig des Plangebietes und im Stiden sind nach § 20 NatSchAG
M-V geschiitzt.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemall § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen
ist insbesondere neben dem Schutzgut , Landschaft/Ortsbild” der Biotop- und Artenschutz.
Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) moderner Bauweise.
Insgesamt werden ca. 2,8 ha durch die geplante Wohnbebauung, StralRen sowie Flachen fir
Ver- und Entsorgung versiegelt.

Mit der Realisierung des B-Plans sind in geringem Umfang Gehdlzfallungen verbunden. Es ist
unvermeidbar auf einer Flache von 320 m? Rodungen vorzunehmen. Die Eingriffe auf die
wertvollen geschiitzten linearen Geholzstrukturen werden auf ein Minimum reduziert.
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und dauerhaft verhindern nachhaltige
Beeintrachtigungen.

Im Ergebnis der Eingriffsermittlung sind 64.141 FA zu kompensieren.

Innerhalb des Plangebietes werden nach Abschluss der Bautatigkeiten Gehdlzpflanzungen
realisiert. Insgesamt 26 Hochstamme sind vorgesehen (A 1) sowie flachige Gehdlzpflanzungen
(A 2). Es ist nicht moglich das ermittelte Kompensationserfordernis vollstéandig im Plangebiet
zu erbringen. Weitere MalRnahmen E 1 bis E 3 (FCSarsl) aulBerhalb des Plangebietes sind
vorgesehen, wodurch eine Flache als Habitat fir Zauneidechsen und Brutvogel entwickelt
wird.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiir die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschiitzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit
von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift. Datengrundlage zur
Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind eigene Kartierungen der Reptilien,
Fledermause und Brutvogel. Der Untersuchungsumfang wurde im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt. Im Zeitraum von Anfang Marz bis Anfang August 2017
erfolgten gemalR Eingriffsregelung M-V, Anlage 6 a Kartierungen der vorab genannten
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Artengruppen. Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschatzung ist fir die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heillt, dass die
Rodungsarbeiten als auch der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter) auBerhalb der
Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren sind. Um einer Wiederbesiedlung
durch Bodenbriiter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache tber einen Zeitraum von mehr

als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden (Vars2).

Um eine baubedingte Totung von Zauneidechsen zu vermeiden, wurde die Flache mittels
Reptilienschutzzaun umzaunt um Reptilien im Jahr 2018 und 2019 von der Flache abzufangen.
Die Abfangaktion blieb ohne Erfolg, es konnten keine Zauneidechsen abgefangen werden. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde nach sechs Fangtagen im Jahr 2019
die Aktion beendet. Der Reptilienschutzzaun ist Gber die Bautéatigkeit zu belassen und stets
funktionstiichtig zu halten, um eine Besiedlung der Flache wahrend der Erschliefungsarbeiten
zu vermeiden (Varsl).

Fir den Habitatverlust sind fiir Bodenbriter des Plangebietes geeignete Flachen (6.500 m?) zu
entwickeln, welche aufgrund der Gestaltung auch den Lebensraumanspriichen von
Zauneidechsen gerecht werden. Vorgesehen ist die Entwicklung einer mosaikreichen
Halboffenlandschaft durch die Anlage einer Magerwiese mit Gebischgruppen, Obstgehdlzen
sowie Lesestein- und Reisighaufen (FCSarsl).

Die MaBnahmenflache lberschreitet die erforderliche FlachengréfRe und kann aufgrund der
Umsetzung von  naturschutzfachlichen und  artenschutzfachlichen  MaRnahmen
multifunktional angerechnet werden.

Der Erhalt der Baum- und Strauchhecken innerhalb des Plangebietes als auch die
Neuanpflanzung von flachigen Gehdlzen (Vars3) tragen zu einer Wiederbesiedlung durch
Brutvogel bei. Beeintrachtigungen durch den Verlust von Niststatten kénnen durch die
vorgesehenen MaRnahmen (FCSarsl, Vars3) maligeblich gemindert werden.

Mit den unter Kap. 5 genannten ArtenschutzmalRnahmen kann einem Wertverlust des UG
durch die Beseitigung von Habitat- und Biotopstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.
Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und FCS-
MaBnahmen nicht zu erwarten.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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Anlage 2: Karte 2 - KompensationsmaRBnahmen auRerhalb




