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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Bebauungsplan

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Wohngebietes auf
im Randbereich der Dorflage Krebsférden befindlichen Grin- und Wiesenfldchen sowie der
Einordnung in das bestehende Siedlungsgefige von Krebsférden.

1.2 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Um Schwerin als attraktiven Wohnstandort mit breitem Angebot weiterzuentwickeln, ist eine
Ausweisung von Wohnbaufldchen auch zukinftig im Segment von Stadt- und Reihenh&usern
gefragt. Dies soll vor allem auf integrierten Lagen, die in der N&he von Versorgungseinrichtungen
aller Art liegen, erfolgen (ISEK Schwerin 2015, Wohnungsmarktprognose 2030). Der Stadtteil
Krebsférden ist hierfUr geeignet.

Mit dem Bebauungsplan "Krebsférden - Am Gérrieser Weg" werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen und damit das Baurecht fur die Entwicklung eines Wohngebietes auf den
Wiesenfldchen zwischen der B106 und der Dorflage Krebsférden geschaffen. Die Bebauungsstruktur
setzt sich aus ca. 60 Grundsticken fUr individuelle Kettenhduser zusammen. Mit den
entsprechenden Regeln und Vorgaben zur gestalterischen Konzeption der Gebdude und privaten
GrundstUcksfldchen sowie einem groBzigigen Angebot atftraktiver 6ffentlicher RGume soll ein
Wohngebiet mit eigenstdndigem Geprdge und einem hohen MaB an Baukultur und Lebensqualitét
entstehen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan gréBtenteils als WohnbauflGdche
ausgewiesen. Im sidlichen Bereich ergibt sich eine geringe Uberlagerung der Wohnbauflachen mit
den ausgewiesenen landwirtschaftlichen Fldchen. Dies resultiert aus der Parzellenunschdarfe der
Plandarstellung des F-Planes. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Fl&dchen-
nutzungsplan.

Der Bebauungsplan steht den Zielen und Zwecken des Fldchennutzungsplanes nicht entgegen.

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Krebsférden, sudlich des Schweriner Zentrums und sudwestlich
des Ostorfer Sees. Der Plangeltungsbereich hat eine GréoBe von ca. 4,1 ha. Im Osten bildet die
Bebauung an der DorfstraBe, im Norden die Wohnbebauung am Gorrieser Weg, im Westen die
BundesstraBe 106 und im SUden Grinfldéchen mit einem Gehdlzgurtel die Grenzen des
Plangebietes.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Gebdudebestand und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist unbebaut.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Osten durch eine Uberwiegend
aufgelockerte dorfliche Baustruktur aus mehrheitlich 1-geschossiger Wohnbebauung
gekennzeichnet. Die Bestandsbebauung des Umfeldes wird bestimmt von &lteren dorflichen
Strukturen mit typischen Budnereien und tiefen Gartengrundsticken. Typisch und prégend fUr den

Gebdudebestand entlang des Gorrieser Weges und der DorfstraBe ist dabei die Klinkerbauweise.
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Aber auch vereinzelte Putzbauten sind vorhanden. Am Gérrieser Weg ist als einziger Gewerbetrieb
ein Garten- und Landschaftsbau und Holzfachhandel anséssig. Ansonsten ist das Umfeld durch das
Wohnen gepragt. Das Plangebiet selber ist als Weideflache bzw. landwirtschaftliche Fldche in
Nutzung. Auf dieser Fldche befinden sich keine Hochbauten. Die landwirtschaftlichen FiGchen
werden durch vereinzelte Biotopstrukturen durchzogen, welche zu erhalten waren. Im
stddtebaulichen Entwurf wurden diese Landschaftsbestandteile als prdgende Elemente des
Wohngebietes mit integriert.

Zur Versorgung des Plangebietes stehen im ndheren Umfeld Supermdrkte zur VerfUgung. So
befindet sich in nordwestlicher Richtung das Sieben Seen Center in dem alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gebUndelt ansdssig sind. Weiterhin befindet sich in sGdwestlicher Richtung des
Plangebiets ein Nahversorger im Wohngebiet Krebsférden - West.

Im Stadtteil Krebsférden sind mehrere Kindertagesstatten als Kinderkrippen- und Kindergarten-
einrichtungen vorhanden.

Grin- und Freiflachen

Das Plangebiet wird durch einen ruderalen Kriechrasen gepragt. Es dominiert eine Landreitgrasflur,
die mit Hochstauden durchsetzt ist. Mittig gelegen ist eine Baumhecke aus heimischen Baumarten,
wie Eiche, Linde und Birke. Die Baumhecke unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20
NatSchAG M-V und wird unter der Ifd. Kataster-Nr. LSN 00706 gefuhrt. Im &stlichen Plangebiet
befindet sich eine Strauchhecke mit Uberschirmung. Die aus Schlehen bestehende Hecke mit
Uberhéltern ist ebenfalls nach § 20 NatschAG M-V geschitzt und wird unter der Ifd. Nr. LSN 00708 im
Kataster der geschutzten Biotope gefUhrt. Im SUden wird der Geltungsbereich durch eine
Baumhecke begrenzt. Auch diese ist nach § 20 NatSchAG M-V geschutzt und weist die Nr. LSN 00704
im Kataster auf. Die mittig gelegene Baumhecke wird aufgrund der zukinftigen umgebenden
Bebauung den Schutzstatus eines gesetzlich geschitzten Biotopes verlieren. FUr die anderen
wertvollen Gehdlzstrukturen sind Beeintrachtigungen zu berUcksichtigen.

VerkehrserschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Gorrieser Weg und Uber die
BundesstraBe B 106.

Stédtische Buslinien, wie die Busline 7 (Hauptbahnhof-Krebsférden), garantieren eine gute
Anbindung an den OPNV.

Topographie

Das Plangebiet ist als relativ eben zu bezeichnen. Im Norden liegt die Plangebietshdhe bei ca. 44 m
—45m U. HN 76. Im SUGden und Osten liegt die Geldndehdhe bei ca. 43,5 m — 42,5 m HN76.
Daraus ist ersichtlich, dass das Plangebiet geringfUgig in Richtung SUden abfdllt.

Geologische und hydrogeologische Verhdltnisse
FUr das Plangebiet wurde 2018 ein geotechnischer Bericht erstellt.

Auszug:

Der weitrGumig anstehende Mutterbodenhorizont / humose Auffillung ist als Baugrund ungeeignet.
Die darunter anstehenden Ablagerungen sind im Falle der Sande geeignet Lasten aufzunehmen.
Gegebenenfalls ist eine Nachverdichtung des Materials einzuplanen.

Die bindigen B&den sind in ihrer plastischen, breiigen bis weichen Konsistenz als Baugrund nicht
geeignet. Aufgeweichte Partien mUssen entfernt und durch ein Sand-Gemisch ersetzt werden.

Aufgrund der weitrGumig anstehenden bindigen Schichten sowie dem oberfldchennah

anstehenden Stauwasser wird eine Versickerung im  Plangebiet nicht mdglich. Das
Baugrundgutachten ist als Anlage zur Begrindung verfigbar.
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Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch funktionsfdhige Leitungen und Schdchte durchzogen. Aus Richtung
Nordwest in Richtung SUdost verlduft eine zentrale Trinkwasserleitung DN 500, die nicht mit
Hochbauten Uberbaut werden darf. Die Lage der Leitung wurde mittels Suchschachtung bestatigt.
Im Bebauungsplan wurde fur die Leitung ein entsprechender Sicherheitskorridor ausgewiesen.

Im westlichen Plangebietsteil befinden sich eine Vielzahl von Bestandsleitungen, wie zwei
Schmutzwasserdruckrohrleitungen DN 500 und DN 200 und eine Regenwasserleitung DN 1200 der
Schwerin Abwasserentsorgung (SAE) sowie ein Regenwasserkanal (KV38) des Wasser- und
Bodenverbandes. Ebenfalls Kabeltrassen der Telekom und Stadtwerke sind in diesem Bereich
vorhanden. Diese Leitungstrassen sind zu beachten. Die entsprechenden Leitungsrechte wurden im
Bebauungsplan gesichert.

Das Plangebiet ist Gber vorhandenen Versorgungssysteme im Gorrieser Weg und in der DorfstralBe
vollstandig erschlieBbar.

Denkmalschutz/Bodendenkmalschutz

Es sind keine Denkmdler bzw. Bodendenkmdaler im Plangebiet bekannt.

3. STADTEBAULICHER ENTWURF

Nachfolgend werden die stddtebaulichen Entwurfsziele erldutert. Im Kapitel 4 folgt die Begrindung
zu den planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes.

3.1 Architektur und Gestaltung

Es wird ein Wohngebiet mit einer einheitlichen Architektur- und Formensprache und eigenem
Geprage entwickelt. Das Wohngebiet orientiert sich an den Wohngebdudeformen des baulichen
Umfeldes in Schwerin-Krebsférden. Die Umsetzung wird neben der Festsetzung von modernen
Bauformen fur Stadthduser insbesondere durch Festsetzungen von Gebduden ausschlieBlich mit
Flachd&chern, der Verwendung von regionaltypischem Klinkermaterial bzw. mineralischem hellen
Putzfldchen, erreicht. DachUberstdnde sind unzuldssig und die Atftikakonstruktionen sind so
auszubilden, dass die Dachneigungen und Dachkonstruktionen nicht sichtbar werden.

Die geplanten Kettenhausbebauungen sind auf mindestens 2 und maximal 3 Geschosse in den
Quartieren Q1 und Q2 festgesetzt. Eine Ausnahme bildet das Quartier Q3, hier sind aus Grinden der
Einhaltung des Schallschutzes nur 2 Geschosse zuldssig.

Dachterrassen und kleine Gartenbereiche schaffen wohnungsnahe Freirdume.
3.2 ErschlieBung und Parken

Das Plangebiet wird von der vorhandenen zentralen Verkehrsanbindung (VerbindungsstraBe B 106
zum Gorrieser Weg) Uber eine neue Anbindung (PlanstraBe A) verkehrlich erschlossen.

Von der PlanstraBe A aus fUhren die zentralen GebietserschlieBungsstraBen (PlanstraBen C+B) in das
Wohngebiet. Es erschlieBt ein verkehrsberuhigtes StraBensystem (PlanstraBen C, B, D) die westlichen,
Ostlichen und stdlichen Teile des Plangebietes. Am westlichen Plangebietsrand werden die
PlanstraBen B und D mit einer Feuerwehrzufahrt verobunden, um im Havariefall das Plangebiet
verkehrstechnisch offen zu halten.

Diese Umfahrt wird in einer Mindestbreite von 3 m befestigt, als FuB- und Radweg festgesetzt und
abgepollert. Diese Verbindung ist im Alltag fUr den Fahrzeugverkehr gesperrt.

An den Enden der PlanstraBe B sind Wendeanlagen fur bis zu 3-achsige Fahrzeuge ausgewiesen,
um hier ein problemloses Wenden aus dem Wohngebiet zu ermdglichen.

Der Bedarf an Stellplétzen fUr den ruhenden Verkehr wird durch die Ausweisung von ca. 38
offentlichen Parkpldtzen im Plangebiet sichergestellt.
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Die zukUnftigen Anwohner verfugen alle Gber eine Garage bzw. das Parken auf der Zufahrt zur
Garage sichert hier den privaten runhenden Verkehr der Anwohner auch fur einen zweiten Pkw.

Eine zweite verkehrliche Anbindung an das Umfeld ist zzt. nicht realisierbar. Am Ende der
PlanstraBen D, die als Sackgassen ausgebildet sind, kénnte, sofern die angrenzenden Fl&chen
zukUnftig zur VerfGgung stehen, eine zweite Anbindung an die DorfstraBe realisiert werden.

Das neue Wohngebiet ist auch Uber einen FuBweg mit den angrenzenden Siedlungsfl&échen
verbunden. HierfUr werden bereits bestehende Verbindungen aufgegriffen, optimiert oder neu
hergestellt. Damit ist eine fuBlGufige Anbindung des Plangebietes sichergestellt und das
bestehende Wohnumfeld, wie auch die Haltestellen des Nahverkehrs, sind schnell zu erreichen.

3.3 Wohnformen und Bauweisen

Im erweiterten Sinne ist das Wohngebiet am ,,Gorrieser Weg" auch als stddtebauliche Fortsetzung
der Reihenhausbebauung des Wohngebietes ,,Zum Schulacker" zu sehen, nur in einer fur die
heutige Zeit moderneren Stadthausarchitektur. Es wird das Kettenhaus favorisiert. Ein Kettenhaus
besteht aus dem Wohnhaus und einer eingeschossigen Garage, welche in gleichem Rhythmus
aneinander gebauten werden. Die Festsetzung einer Kettenhausbebauung sichert eine dem
Planungsziel entsprechende Verdichtung der Siedlungsstruktur bei Aufrechterhaltung einer hohen
Wohnqualitat. Die geplanten Kettenhausstrukturen orientieren sich im Wesentlichen an dem
geplanten StraBensystem. Auf variierenden GrundstUcksgréoBen (im Schnitt zwischen ca. 260 m2 bis
ca. 500 m2) wird aufgrund der fUr diese Bauform erforderlichen einseitigen Grenzbebauung und der
Notwendigkeit des Aneinanderbauens durch dazwischen gestellte Garagen die abweichende
Bauweise festgesetzt. Gebdudeldngen von Uber 50m sind zul&ssig. Diese Festsetzung dient der
optimalen Ausnutzung der Grundstucksstreifen entlang der ErschlieBungsstraBen. Zur Definition
stdtebaulicher R&ume bzw. klarer Raumkanten an StraBen und Pl&tzen ist die Stellung der
Gebdude durch Baugrenzen vorgegeben.

3.4 Offentliche Rdume und Begriinung

Offentliche R&ume mit Baumpflanzungen im neuen Wohngebiet entstehen nur im Bereich der
StraBenrdume, da die Fidcheninanspruchnahme durch die StraBen, Baufldchen und die
Biotopstrukturen in diesem kleinen Wohngebiet kaum Spielraum fUr groBere 6ffentliche Freifldchen
generieren. Das Wohngebiet wird jedoch durch die vorhandenen groBflédchigen, nicht
begehbaren Biotopstrukturen wesentlichen aufgelockert und durchgrint.

Im sUdlichen Plangebiet wird ein ca. 850 m2 groBer Spielplatz fur Kinder der Altersgruppe 0 -12 Jahre
entstehen. Gleichzeitig trennt der Spielplatz die IGnglichen Baustrukturen und lockert somit das
stddtebauliche Gefuge positiv auf. Der Spielplatz bindet dann nahtlos an den sudlich verlaufenden
Geholzstreifen an, der gleichzeitig den Abschluss des Wohngebiets hin zum Landschaftsraum
darstellt.

In den ErschlieBungsstraBen erfolgen Baumpflanzungen unter BerUcksichtigung der notwendigen
offentlichen Parkplatze und der privaten GrundstUckszufahrten.

3.5 Nutzung

Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Entwurfs-
ziel von belebten und gemischt genutzten Quartiersbereichen sowie Quartieren, in denen die
Wohnnutzung im Vordergrund stehen soll, Iasst sich mit den allgemein zul@ssigen Nufzungen geman
§ 4 Abs. 2 BauNVO und deren Differenzierung bzw. Einschrdnkung steuern.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
werden im Baugebiet rdumlich oder in dem Umfang zugelassen, wo eine Belebung des Standortes
erwunscht ist bzw. ohne dass Konflikte zur Wohnruhe oder zu angrenzenden Funktionsbereichen
entstehen.
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Nachfolgend sind die wichtigsten stadtebaulichen sowie freiraumplanerischen Prémissen der
vorliegenden Planung zusammenfassend dargestellt:

* Gestaltung eines modernen Wohngebietes
* Sicherung einer klaren Architektur- und Formensprache zur Fassaden- und Dachgestaltung

* Entwicklung von Wohnbaufladchen fur die Errichtung von 2 -3 geschossigen individuellen
Kettenhausbebauungen

¢ Neuordnung und Einbindung von Freiraum- und Baustrukturen sowie Schaffung eines FuB- und
Radwegesystems als Verbindung zwischen den umliegenden Siedlungs- und Grunstrukturen

4. PLANINHALTUND FESTSETZUNGEN
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel zum Wohnstandort als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aus stddtebaulichen Grinden erfolgt eine quartiersbezogene Gliederung,
Modifizierung sowie Einschrénkung fur die Quartiere gemdan Baunutzungsverordnung (BauNVO).
FUr das gesamte Allgemeine Wohngebiet sind die nach §4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, da sie mit der beabsichtigten Nutzungs- und Bebauungs-
struktur nicht vereinbar sind und potenzielle Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzung
vermieden werden sollen.

Um kleinteilige, wohnungsnahe Angebote zu schaffen, sind im gesamten Quartier L&dden sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie RGume fUr freie Berufe nach § 13 BauNVO zul&ssig.
Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind wegen ihrer oft stérenden Begleiterscheinungen (L&rm) nicht zuldssig.

Die Wohnbaufl&chen sind in einzelne Quartiere untergliedert, fUr die unterschiedliche MaBe der
baulichen Nutzung definiert sind.

In den Quartieren Q2 + Q3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, um hier I&ngere (Uber 50m)
Baukdrper anzuordnen zu kénnen und um gleichzeitig die Baufldchen baulich optimieren zu
kénnen. Im Quartier Q 1 wird die offene Bauweise festgesetzt, da hier aufgrund der Gliederung der
Baufldchen durch das ErschlieBungssystem keine Baukdrper Uber 50m entstehen kdnnen.

Die Uberbaubaren FiGchen sind mit Baugrenzen entlang der ErschlieBungsstraBen ausgerichtet. Die
Anordnung der Baugrenzen wird die zukUnftige stddtebauliche Strukturim Wohngebiet wesentlich
mitbestimmen. In den Quartieren sind zur Steuerung der Grundsticksbebauung Grundfldchen-
zahlen festgesetzt, die eine grozugige bauliche Ausnutzung der GrundstUcke gewdhrleisten. In
den Quartieren Q1 und Q2 sind Gebdude mindestens 2 bis max. 3-geschossig zu errichten, um auf
den relativ kleinen Grundsticken den notwendigen Wohnraum generieren zu kédnnen. Nurim
Quartier Q3 ist aufgrund der N&he zur BundesstraBe aus Ladrmschutzgrinden nur eine maximale 2-
Geschossigkeit zuldssig.

FUr alle Quartiere Q1 bis Q3 gelten zusatzlich Regelungen zur fldchenmaBigen Ausformung der
zweiten und dritten Geschosse. Die Begrundung hierfUr liegt in der Sicherstellung einer gewollten
relativ gleichmaBigen Geschossgestaltung und der Verhinderung von fldichenmdaBig zu kleinen
Obergeschossen in Bezug zur darunter liegenden Geschossflache.

Zur Regelung der Gebd&udestruktur sind Traufhéhen fur die Baukérper festgesetzt. Diese orientieren
sich an Ublichen Geschosshdhen im Wohnungsbau und lassen genug Spielraum fUr die
Gebdudearchitektur. Um unruhige Dachlandschaften zu verhindern, erfolgen Regelungen zur
HdhenUberschreitung von Attikakonstruktionen.
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4.2 Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Um im zukUnftigen Baugebiet den ruhenden 6ffentlichen Verkehr (Besucher) zu organisieren und
den StraBenraum zu strukturieren, sind Parkplatze entlang der ErschlieBungsstraBen (Profil A) im
Planungsgebiet vorgesehen. Da diese Stellpldtze fur das Baugebiet nicht ausreichen, werden

in Freifldchen und am Ende der Wendeanlagen zusatzlich Parkpldtze ausgewiesen. Auf diesen
Fldchen werden ca. 38 PKW-Stellpldtze ausgewiesen. Dazu kommen die Parkpl&tze im Bereich der
PlanstraBe A, so dass von ca. 42 - 45 Stellpldtze ausgegangen werden kann. Dies entfspricht einem
offentlichen Stellplatzanteil von Uber 50 % bezogen auf die WE-Anzahl des Baugebietes.

Die notwendigen Stellplétze fUr den privaten runenden Verkehr sind auf den jeweiligen
Privatgrundsticken unterzubringen, um den StraBenraum fUr den &ffentlichen Individualverkehr
freizuhalten. Es ist ein Bedarf von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit abzusichern.

Zur besonderen stadtebaulichen Gestaltung des Wohngebietes gelten spezielle Festsetzungen zur
Anordnung von Garagen und Stellpl&tzen. Diese Festsetzungen dienen der einheitlichen Gestaltung
der Vorgarten- und Grundstucksbereiche und sichern die gewollte stadtebauliche Qualitat der
Grundstucksbebauung.

Da es sich zukunftig um ein Wohngebiet innerhalb des Stadtgebietes von Schwerin handelt und die
Wohnnutzung im Vordergrund steht, wurden Anlagen fUr die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

FUr sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind keine
Einschrnkungen getroffen. Damit soll fUr die spdatere ErschlieBung des Gebietes die notwendige
Flexibilitat in der Aufstellung dieser Anlagen gewdhrleistet werden. Hierbei wird von einem geringen
Fldchenbedarf fUr derartige Anlagen ausgegangen.

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als
Mischverkehrsfldchen herzustellen. Hier liegt das Augenmerk auf verkehrsberuhigenden
MaBnahmen und auf dem Wegfall von separaten Gehwegen, auch aufgrund der sehr beengten
Platzverhdlinisse zwischen den zu erhaltenden Grunstrukturen.

4.4 Geh-Fahr und Leitungsrechte

Zur Sicherstellung der vorhandenen Leitungstrassen im Plangebiet wurden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Bebauungsplan festgesetzt. Diese sind zu beachten. Die im Plan dargestellten
Leitungstrassen kénnen in der Ortlichkeit abweichen und haben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz -

Im Zuge der Planung wurde zur Sicherung und zum Nachweis gesunder Lebensbedingungen eine
rechnergestitzte schalltfechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 104 , Krebsférden —
Am Gorrieser Weg" durchgefthrt.

In der vorliegenden Untersuchung erfolgte eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Ge-
rduschimmissionen, die innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden. Die Berechnung und Beurteilung der Ger&usch-
immissionen erfolgte fUr den StraBenverkehr nach den RLS-90.

Aktiver Larmschutz
Zum Schutz vor zu hohen Ger&uschimmissionen beziglich des StraBenverkehrs der BundestraBe 106

sind zwei Larmschutzwdnde an der westlichen Grenze des B-Plangebietes vorgesehen. Nurim
Bereich der Zufahrt zum zukUnftigen Wohngebiet kann keine Larmschutzwand errichtet werden.
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FUr eine abschirmende Wirkung, auch im Dachgeschoss der geplanten Gebdude, ist auf der
gesamten Lange eine Mindesthéhe der Larmschutzwdnde von 6 m Gber Fahrbahnniveau der

B 106 erforderlich. Hierzu wurde im Bebauungsplan der entsprechende Korridor an der westlichen
Plangebietsgrenze als FiGdche fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinflussen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet werden die Orientfierungswerte von 55 dB(A) fUr den Tag und von 45 dB(A)
fUr die Nacht fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Auch unter der Bericksichtigung der 6 m
hohen Larmschutzwdnde werden die Anforderungen zum Teil nicht eingehalten. Nurim &stlichen
Teilbereich liegen die Beurteilungspegel am Tag unter 55 dB(A) und die Anforderung wird damit
eingehalten. Im Erdgeschoss der zukUnftigen Bebauung werden die Beurteilungspegel infolge der
abschirmenden Wirkung der Ladrmschutzwdnde im Bereich der westlichen Baufelder um rund

5-10 dB(A) deutlich gemindert. Im Dachgeschoss betragen die Verbesserungen ca. 1 - 5 dB(A).

In der Schallimmissionsprognose wurden die Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 ermittelt und im
Bebauungsplan grafisch dargestellt (LPB Il - V). Im westlichen Plangebietsteil in den vom LPB IV
betroffenen Baufenstern wurde aus Grinden des Schallschutzes die Bebauung um ein Geschoss in
der Hohe reduziert. Hierzu wurde das Quartier Q3 gebildet. In diesem Bereich ist nur eine 2-
geschossige Bauweise moglich. Dadurch wird einer zu hohen Larmbelastung im Dachgeschoss
entgegengewirkt.

Passiver Larmschutz

Alle anderen Baufenster liegen innerhalb der Ladrmpegelbereich Il und Il. Um dem Larmschutz
innerhalb des Bebauungsplanes weiter zu sichern, wurden passive SchallschutzmaBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Im Larmpegelbereich IV ist unter Wahrung einer ausreichenden BelUftung durch besondere
Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen
sicherzustellen, dass Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in mindestens einem Aufenthaltsraum pro
Wohnung bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Ab drei
AufenthaltsrGumen pro Wohnung ist Entsprechendes fur mindestens zwei AufenthaltsrGume
sicherzustellen.

Die Bezugnahme auf einen Beurtellungspegel dient zur Konkrefisierung der baulichen oder
technischen MaBnahme an Elementen des AuBenbauteils, da daraus die notwendigen
Eigenschaften der zu verwendenden Elemente ermittelt werden kdnnen.

Ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) innen fUr die Nacht ist auch das Ziel der Festsetzung zu den
Anforderungen an den baulichen Schallschutz bei geschlossenen AuBenbauteilen, wobei die dort
genannten Innenpegel fags und nachts in allen AufenthaltsrGumen einer Wohnung eingehalten
werden mussen. Die obige Festsetzung gilt indes fUr teilgedffnete AuBenbauteile und ist nur fir eine
bestimmte Mindestanzahl von AufenthaltsrGumen und nur nachts zu erfllen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das geplante Bauvorhaben zu keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen fohrt, wenn LarmminderungsmaBnahmen bei den weiteren Planungen und
bei der Realisierung beachtet werden. Durch das Vorhaben selbst ergeben sich bezuglich der
Larmbelastungen keinen wesentlichen zusatzlichen bzw. negativen Auswirkungen auf die
umliegenden schutzbedUrftigen Nutzungen.

Stationdre Gerate/Wdarmepumpen
Zur Sicherstellung des Schallschutzes im Plangebiet wurden Mindestabsténde zwischen

Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in Bezug zum Emissionspegel der Warmepumpe
festgesetzt.
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4.6 Grinordnerische Festsetzungen

Das von einer Ruderalflur dominierte Plangebiet wird von wertvollen Geholzbestdnden durchzogen.
Diese gilt es vorrangig wdhrend der Bauzeit und anschlieBend zum dauerhaften Erhalt zu schitzen.
Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im Bebauungsplan festgesetzte
MaBnahmen vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintréchtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

Die grGnordnerische Planung regelt die zukinftige naturrdumliche Ausstattung des Plan-
gebietes. Diese umfasst zum einen den Erhalt von Bdumen und StrGuchern, zum anderen die
Pflanzung standortgerechter einheimischer Laubbdume entlang der PlanstraBen A+B. Als typisches
Ausstattungselement urbaner Stadtrdume gliedern sie sowohl den &ffentlichen als auch privaten
Raum. Mit den genannten MaBnahmen werden Gehdlz- und GrUnstrukturen geschaffen bzw.
erhalten, die zur stddtebaulich gewUnschten Durchgrinung des Plangebietes fuhren. Das
Siedlungsgrin wird gestarkt, das Mikroklima vor Ort verbessert und der Naturhaushalt insgesamt
positiv beeinflusst. Planungsrechtlich sind die grGnordnerischen MaBnahmen durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Artenschutz:

Aufgrund des vorhandenen Biotopbestandes wurden Kartierungen von Brutvdgeln, Fledermd&usen
und Reptilien vorgenommen. FUr alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschdatzung.

Im Gebiet ist eine mittlere Artenvielfalt, aufgrund des Wechsels ruderaler Staudenfluren mit Strauch-
und Baumhecken, zu verzeichnen. Planungsrelevant sind insbesondere das Vorkommen von
Brutvodgeln (Gehdlz-, BodenbrUter) als auch die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte
Zauneidechse. Mit den genannten ArtenschutzmmaBnahmen kann der Wertverlust im
Untersuchungsgebiet im rGumlichen Zusammenhang kompensiert werden, so dass insgesamt die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhest&tten von Végeln, Fledermdusen und Repfilien
erhalten bleibt.

Nachhaltige Beeintrdchtigungen europdischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen nicht
zU erwarten.

4.7 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
Allgemeine Baugestaltung

Die Gebdudearchitektur stellt fir das Wohngebiet ein wesentliches Merkmal dar. Dartber hinaus
prégt der private Freiraum mit AuBen- und Nebenanlagen ebenso die Qualitdt des Quartiers.

Das harmonische Zusammenspiel von Architektur und Freiraum sichert die st&dtebauliche Qualitat
und schafft ein einheitliches und gut proportioniertes Gesamtbild des Wohnquartiers. Mit den
getroffenen Bebauungs- und Gestaltungsregeln soll dieses Ziel erreicht und gesichert werden.

Fassadengestaltung

Zur Gestaltung der Fassaden wird der Ziegelsichtigkeit in relativ dunklem Erscheinungsbild sowie
hellem mineralischen Putz der Vorrang gegeben. Durch diese Materialwahl stehen den Bauherren
viele Kombinationen zur Fassadengestaltung offen und es kénnen schéne Material- und Farb-
kontraste in den Fassaden gebildet werden. So bestimmt der Ziegelklinker als wertvolles und
dauerhaftes Fassadenmaterial neben der hellen Putzfassade wesentlich das Erscheinungsbild des
neuen Wohngebietes. Diese Festsetzung sichert ein einheitliches und geschlossenes Erscheinungs-
bild der Gesamtsiedlung. Die Fassadengestaltung gilt auch fur Garagen.
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Dachgestaltung

Zur Sicherstellung der gestalterischen Gesamtkonzeption eines modernen stadtischen Wohn-
gebietes ist es notwendig, die zulGssige Dachform zu definieren. Im Bebauungsplan ist das Flach-
dach bzw. flachgeneigte Dach mit einer Dachneigung von max. 10° festgesetzt. Um die modernen
Gebdudeformen durch die Dachkonstruktion nicht zu gefdhrden, sind DachUberstdnde nicht
zul@ssig. Dachneigungen und Dachkonstruktionen sind von auBBen durch Attikakonstruktionen zu
verdecken. Die Dachform gilt auch fUr Nebenanlagen.

Um einer Verschlechterung des vorherrschenden Lokalklimas durch die vorgesehene Bebauung
entgegenzuwirken wurde im Bebauungsplan eine fachgerechte extensive Dachbegrinung
festgesetzt. So ist auf den Dachflédchen eine flachwichsige Gréser/Krdutermischung und eine
flachwiUchsige Sedumsprossenansaat auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht
einzubringen.

Begrinung der Baugrundsticke

Die privaten GrundstUckfldchen, die nicht Gberbaut werden, kdnnen individuell gestaltet werden. In
Bezug auf die Schnitthecken werden Vorgaben bei den zu pflanzenden Arten gemacht. Diese
Festsetzung sichert Gber die Pflanzenwahl das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung auch im
grinordnerischen Sinne.

Grundstickseinfriedungen

Die Regelungen zu niedrigen Einfriedungen zum StraBenraum stellen darauf ab, dass sich die
zeitgemdaBe Architektur auch vom StraBenraum aus offen présentiert und nicht durch zu hohe
Hecken oder Mauern verstellt wird. Somit wirkt der stadtebauliche Raum groBzigiger und die
vielfaltige Architektur im Quartier wird fUr die Bewohner und Besucher des Baugebietes deutlicher
erlebbar. Niedrige Einfriedungen dienen auch der Sicherheit aufgrund der besseren Einsehbarkeit
der GrundstUcke.

Um keinen Konflikt in der Abgrenzung zum StraBenraum entstehen zu lassen, ist festgesetzt, dass
seitliche Einfriedungen ab einer definierten Stelle in der Hohe niedriger auszufUhren sind. Dadurch
bleibt der stddtebauliche Raum im StraBen- und Vorgartenbereich unzerschnitten und die
Einsehbarkeit der GrundstUcksauffahrten fUr Verkehrsteilnehmer verbessert sich wesentlich.

Restmill- und Wertstoffbehdalter

Zur Sicherstellung einer geschlossenen Gebdudewirkung im Siedlungsbereich sind die Standorte der
Restmull- und Wertstoffoehdlter optisch dauerhaft abzuschirmen.

Einfahrten/Verkehrsgrin

Der StraBenraum wird maBgeblich durch Zufahrten, Baumstandorte und 6ffentliche Stellplatze
gegliedert. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen zur Verschiebbarkeit von GrundstUcks-
zufahrten, &ffentlicher Parkplatze und der Pflanzfldchen der StraBenbdume. Sollten Verschiebungen
im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung oder der Hochbauplanung notwendig werden,
ist dies It. Bebauungsplansatzung mit Nachweis auf Erforderlichkeit zul&ssig. Diese Regelung dient
der Flexibilitat bei der Grundstucksgestaltung.

Werbeanlagen

Um negative ge§’rol’rerische und stérende Wirkungen zu verhindern, gelten entsprechende
Regelungen zu Ortlichkeit sowie GréBe, Art und Ausbildung (AusfGhrung) von Werbeanlagen.

4.8 Versorgungsflachen, Versorgungsleitungen, Abfallentsorgung

Zur Aufrechterhaltung der Versorgung des Plangebiets mit Elekiroenergie ist eine Trafostation
notwendig. HierfUr wurde eine entsprechende Fl&che im Bebauungsplan in Abstimmung mit der
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Netzbetreibergesellschaft Schwerin festgesetzt. Im Bebauungsplan sind die vorhnandenen
Versorgungsleitungen nur unvollstdndig und nur nachrichtlich dargestellt. Es muss mit weiterem
Leitungsbestand gerechnet werden. Da der im Umfeld vorhandene Wertstofferfassungsplatz zu
weit vom Baugebiet entfernt liegt, wurde zur VerkUrzung der Wege im nordwestlichen Plan-
gebietsteil an der Ausfahrt/Einfahrt ins Wohngebiet eine Stellfiéche fUr ein Wertstoffoehdltersystem
ausgewiesen. Hierbei handelt es sich zukUnftig nur noch um die Altglaserfassung. Die Benutzung der
schallged&dmmten Glascontainer ist aus Grinden des Larmschutzes generell nur werktags in der Zeit
von 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr gestattet.

4.9 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Am Gorrieser Weg und in der DorfstraBe sind Grundnetze der Ver-, und Entsorgungstrager
(Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, Loéschwasser, Elektrizitét, Kommunikationstechnik,
Gasversorgung) bereits vorhanden. Die Neuplanung kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Ver-
und Entsorgungstréager, an vorhandene Leitungen angeschlossen werden. Die stadttechnische
NeuerschlieBung des Plangebiets erfolgt im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Die Neuverlegung von Leitungen erfolgt zukUnftig gréBtenteils im &ffentlichen StraBenraum. In
einigen wenigen Fdllen werden Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger in
GrundstUcksrandbereichen zu sichern sein. Im B-Plan ist der alte Leitungsbestand unvollstédndig und
nur nachrichtlich dargestellt.

Fernwdrme

Das Plangebiet ist kein Fernwé&rmevorranggebiet gem. Fernwé&rmesatzung der Landeshauptstadt
Schwerin.

Gas

Das Plangebiet wird mit Erdgas erschlossen. In der StraBe ,,Gérrieser Weg* verlaufen in Betrieb
befindliche Gasleitungen. An diese Leitungen wird in Abstimmung mit den Stadtwerken Schwerin
angeschlossen.

Schmutz- und Regenwasser

Im Bereich des Plangebietes befindet sich nahe der geplanten Ldrmschutzwand eine
Schmutzwasserdruckrohrleitung DN 200. Das im Wohngebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber ein
Pumpwerk dorthin abgeleitet. Der Standort des Pumpwerkes ist mittig des Wohngebietes
vorgesehen, damit die L&dngenentwicklung und damit Tiefenlage der Freigefdllekandle (aufgrund
der anstehenden Boden- und Wasserverhdltnisse) begrenzt bleibt. Eine entsprechende
Vorbehaltsflaiche  wurde im  Bebauungsplan  festgesetzt. Im  Wohngebiet ist  die
Schmutzwasserentsorgung Uber Freigefdllekandle vorgesehen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von ErschlieBungsstraBen, privaten
Verkehrsflchen und befestigten Hoffldchen wird aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung als
gering belastet eingestuft. Die Versickerung von Dachfléchenwasser ist zuldssig, aber von den
Baugrundverhdltnissen abhdngig. Da der Baugrund mit Geschiebemergel durchzogen ist und der
Grundwasserflurabstand als gering eingestuft wird, ist eine fléchendeckende Versickerung des
Niederschlagswassers nicht maoglich, so dass die Dachflachen der Gebdude an die
Regenwasserkanalisation anzuschlieBen sind.  Alle  GrundstUcke erhalten Regenwasser-
HausanschlUsse. Im Wohngebiet ist die Regenwasserentsorgung Uber Freigefdllekandle vorgesehen.
Die Regenwasserentsorgung des Wohngebietes erfolgt mit Ableitung in einen vorhandenen
Vorflutkanal. Dieser befindet sich nahe der geplanten La&rmschutzwand. Es kann bei
Starkregenereignissen aus Kapazitatsgrinden nur eine begrenzte Abflussmenge abgegeben werden
(501/s). Diesbeziglich sind vor Ubergabe an den Vorfluter (KV 38, Herrengraben) an zwei
Einleitpunkten Stauwasserkandle mit Durchmessern von DN 800 bis DN 1.500 vorgesehen.
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Wasserversorgung, Loschwasser, Brandschutz

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein Trinkwasserversorgungskonzept des Plangebietes
erarbeitet. Innerhalb des Wohngebietes befindet sich im Bestandsnetz eine Trinkwasser-
hauptversorgungsleitung, die unverdndert verbleibft.

Die TW-Versorgung des Wohngebietes erfolgt UGber ein separat zu verlegendes TW-Netfz mit einem
Anschluss an die 0.g. Hauptversorgungsleitung. Das erforderliche Loschwasser wird fUr die Dauer von
bis zu 2 Stunden aus der zenfralen Frischwasserversorgung entnommen. Der Mindestleitungs-
querschnitt der Leitung wird in den Hauptwegen mit DN 100 geplant, so dass die
Léschwasserversorgung mit Anschlissen DN 80 gewdhrleistet ist. Anzahl und Standorte der
notwendigen Hydranten fUr die Léschwasserversorgung der Bauflichen werden mit der Feuerwehr
Schwerin im Rahmen der ErschlieBungsplanung verbindlich abgestimmt. Es wird von einer
Léschwasserbereitstellung von bis zu 96 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden ausgegangen.

Telekommunikation

Leitungstrassen fur die ortliche ErschlieBung verlaufen entlang des Gorrieser Weges und der B 106.
Im Zuge der Realisierung wird eine NeuerschlieBung der Baufldchen im Plangebiet erfolgen.

Abfall

Die MUllabfuhr sowie die Wertstofferfassung erfolgt Uber bestehende Entsorgungssysteme der
Landeshauptstadt Schwerin. Auf den WohngrundstUcken sind bedarfsgerechte SammelgeféBe
vorzuhalten. FUr die im Norden und im SUdosten gelegenen kleinen StraBenstiche (Profil D), welche
durch das Entsorgungsfahrzeug nicht angefahren werden kdnnen, werden Aufstellfldchen for
MuligeféBe in den Randbereichen der PlanstraBe A, an der privaten Grinfldche zwischen der
PlanstraBe A und D sowie am Wendeplatz (PlanstraBe B) ausgewiesen. Am Entsorgungstag sind die
Behdlter an diese Stelle zu verbringen. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der
Zufahrt zum Wohngebiet, wird eine Stellfl&dche fUr ein Wertstofferfassungssystem fir Altglas in
ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung festgesetzt.

Elekiroenergie

Die Energieversorgung ist gesichert.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird eine neue Trafostation notwendig.

Es wird ein Standort sGdwestlich der neu anzulegenden Grunfl&che stdlich des Einfahrbereiches zum

Wohngebiet nahe der Ladrmschutzwand angeordnet. Eine entsprechende Vorbehaltsfldche fir den
Trafo wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

5. REALISIERUNG UND UMSETZUNG DES B-PLANES
5.1 Bodenordnung

Alle Fldchen befinden sich im Zugriff und Eigentum des Vorhabentrégers. Die Eigentumsverhdaltnisse
an Grund und Boden stehen einer Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes nicht entgegen.

5.2 Kosten und ErschlieBung
Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragt der Vorhabentréger, einschlieBllich
der Kosten der ErschlieBung und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Absicherung der

ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen wird ein Vertrag zwischen der Landeshauptstadt
Schwerin und dem ErschlieBungstrager abgeschlossen.
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6. HINWEISE
Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

7. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Nutzungsart GroBe Anteil in %
Allgemeine Wohngebiete ca. 21.475 m2 52,96
geplante &ffentliche Verkehrsfldchen

(einschl. StraBenbegleitgrin u. Gehwege) ca. 6.830 m2 16,85
private Grinfl&chen (p) ca. 11.200 m2 27,62
Offentliche Grinflachen (8) ca. 850m?2 2,09
Flche fUr Versorgungsanlagen: ca. 195mz? 0,48
GroBe des Plangebietes: ca. 40.550 m2 100

GrundstUcksgroBen: ca. 260 m2? bis ca. 500 m2
GrundstUcksanzahl:  ca. 61 RH- KettenhausgrundstUcke

8. GUTACHTEN

Folgende Gutachten und Unterlagen dienten als Grundlage fur die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes und sind zu beachten:

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
* Umweltbericht

* Lage- und Hohenplan

* Schallimmissionsprognose

¢ Geotechnischer Bericht
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