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Bearbeiter/in: Herr Helms
E-Mail: mhelms@schwerin.de

I
01
Herrn Nemitz

Antrag Drucksache Nr.: 00559/2022 des Stadtvertreters Stephan Martini
Betreff: Mieterhohungen reduzieren! Senkung der Kappungsgrenze in Schwerin auf 15 %

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung beschliel3t eine Senkung der Kappungsgrenze in Schwerin auf 15 % fir die
Dauer von 5 Jahren. Der Oberblrgermeister wird dazu aufgefordert entsprechend auf eine
Rechtsverordnung durch die Landesregierung hinzuwirken.

2. Der Oberbirgermeister wird des Weiteren gebeten sich mit kommunalen Wohnungsunternehmen
dahingehend zu beraten, ob, wie und unter welchen Umstanden ein kommunaler Mietpreisdeckel
umsetzbar ist.

3. Der Oberblrgermeister wird die Stadtvertretung Uber die Ergebnisse zu 1. und 2. im Rahmen der
Mitteilungen des Oberbiirgermeisters berichten.

Aufgrund des vorstehenden Beschlussvorschlags nimmt die Verwaltung hierzu Stellung:

1. Rechtliche Bewertung (u.a. Priifung der Zulassigkeit; ggf. Abweichung von bisherigen
Beschliissen der Stadtvertretung)

Aufgabenbereich: Eigener Wirkungskreis

Die Reduzierung der Kappungsgrenze von 20 % auf 15 % ist nach Einschatzung der
Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH (WGS) in Schwerin nicht umsetzbar, da gemaf Definition kein
angespannter Wohnungsmarkt in Schwerin vorherrscht. Der Wohnungsleerstand in Schwerin
(Gesamtmarkt) lag zum 31.12.2021 bei noch rund 7 %. Schwerin befindet sich nach wie vor in einem
Mietermarkt, das Angebot ist gréler als die Nachfrage.

Das Deckeln von Mieten bzw. das Aussetzen von Mieterh6hungen ist fiir die WGS nicht realisierbar.
Die von der WGS geplante Mieterhdhung fiir das Jahr 2022 liegt unter 1 % der Jahresnettokaltmieten
der WGS und deckt damit nicht annahernd die Inflationsrate ab. Darlber hinaus ist das jahrliche
Mieterhéhungspotential ein fester Bestandteil der Wirtschaftsplanung der WGS. Eine positive
Mietenentwicklung ist fir die WGS essentiell um (wenigstens anteilig) Kostensteigerungen in der
Wohnraumbewirtschaftung zu kompensieren. Wichtige Unternehmenskennziffern sind unmittelbar mit
der Umsatzentwicklung der WGS verknUpft.

Die WGS legt grundsatzlich den qualifizierten Mietspiegel der Landeshauptstadt Schwerin nach § 558d
des Burgerlichen Gesetzbuches zugrunde. Um die Miete der ortsliblichen Vergleichsmiete anzupassen,
darf sich die Nettokaltmiete in den vergangenen 15 Monaten nicht erhéht haben. Zum anderen muss
eine vergangene Mieterhdhung mindestens ein Jahr zuriickliegen. Seit Mitte dieses Jahres gilt der
neue qualifizierte Mietspiegel 2022/2023 der Landeshauptstadt Schwerin, aus dem sich im Durchschnitt
Mietsteigerungen ergeben.

2. Priifung der finanziellen Auswirkungen
Art der Aufgabe: -
Kostendeckungsvorschlag entsprechend § 31 (2) S. 2 KV: Nicht erforderlich.

Einschatzung zu voraussichtlich entstehenden Kosten (Sachkosten, Personalkosten): -
3. Empfehlung zum weiteren Verfahren

Ablehnung

Dr. Rico Badenschier
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