SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 114 " Wiistmark - Wohnpark Hofackerwiesen"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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NUTZUNGSSCHABLONEN

WA1 WA2

GRZ 0,35 1 GRZ 0,35 [
0 /A 0 A

SD, WD, KWD, ZD

Wustmark
Flur 2

SD, WD, KWD, ZD

TH ~4,00m T™H _ 4,00-6,50m
FHmaX8,5O m FH 8,50 m

max

WA3

GRZ 0,4 1
o VAN
SD, WD, KWD PLANGRUNDLAGEN
6,00-6,50m Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Gudat, Schwerin, Januar 2022,

min/max

Hoéhenbezugssystem DHHN92; topographische Karte im Mafstab 1:10.000,
FHmaX1O,50m

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2022

PLANUNGSSCHNITTE

StraBenquerschnitte
Angaben in m

Planstrafie A - Schnitt A-A

P/G/E

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= Ful3ganger

G= Grlin

B= Bankett

P= Parken

E= Rigole / Entwasserung

Kfz/R F
B/E
0,8 5,55 2,20 1,80 0,25
10,60
Planstralie B - Schnitt B-B
Kfz/F/R
B B
0,5 5,55 0,5
6,55
Schnitt C-C Schnitt D-D
Geh- und Radweg, Geh- und Radweg
(Havariefall: Notein-/-ausfahrt)
F/IR F/IR
B B B
0,25 0,25 0,25 2,50 0,25
3,00
NEBENZEICHNUNGEN
Maximale Vollgeschosse und Hohen
WA1+WA2 WA 2
_______ J— A< S R
N
R FHmax. |
FHmax. T 1 [ N 8,5m Il
8,5m 2. Vollgeschoss TH max.
TH min. 6,5 m
40m !
1. Vollgeschoss
|
WA 3
A< _______ J—
kein
Vollgeschoss
Fme'T__
10,5 m TH I
6,0 bis
6,5m |
|

Einfriedungen

2,0

(@)

~

Straldenbegrenzungslinie

Einfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinie: Hohe max. 1,20 m

Einfriedung im Sichbereich von Strallenkreuzungen und Einmindungen:
Hohe max. 0,80 m
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I Scitliche und rickwartige Einfriedungen: Hohe max. 2,0 m

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH rminmax Traufhéhe als Mindest- und Hochstmaly

FH max. Firsthohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Hauptffirstrichtung

s

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

o<

H Havarietrasse

G/R Geh- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Entsorgungsanlagen

@ Abwasserpumpwerk
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
(o4 @ < Gasleitung, unterirdisch
_Q.IE.Q_
—O@O—
_<><>_

Elektroleitung, unterirdisch

Wasserleitung, unterirdisch

Telekomunikationsleitung, unterirdisch

—OD—— kinftig fortfallend

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

Grinflachen, offentlich

Grinflachen mit Ifd. Nummerierung

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen
go oo Og Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
000000 sonstigen Bepflanzungen
@ Erhalt von Baumen, mit Kronentraufbereich
o000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flur Bepflanzungen und fiir die
: coee : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

SD, WD, KWD, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zeltdach
ZD
vorhandene bauliche Anlagen
Flurstiicksgrenzen
50 Flursticksnummern

"Vorgarten"

Straflenquerschnitt

.'«5—'0# Bemallung in m
_— vorgeschlagene Parzellierung
o 4730 vorhandene Geldndehdhen in m tiber NHN (DHHN92)
(\:é{:} Baume im Bestand
X zukiinftig entfallend

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke
zuldssig. Alle anderen Nutzungen gemaRB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sind unzuldssig.

2. Gebdudehoéhe (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhe gilt die Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsfldche (Fahrbahnmitte)
vor der Mitte der straBenseitigen Gebdudefront. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,5 m
Uber oder unter dem Bezugspunkt liegen.

Die Firsthdhe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Daches (siehe
Nebenzeichnung).

Die Traufhdhe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (siehe Nebenzeichnung).

Zulassige Uberschreitungen der Hdhenfestsetzungen:

Vorbauten im Sinne der nachfolgenden Ziffer 3 durfen die Traufhdhe Uberschreiten.

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen durfen die Firsthhe um
bis zu 1,5 m Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die straBenseitige Baugrenze darf durch Vorbauten Uberschritten werden, pro Gebdude auf einer Ladnge von
max. der halben Gebdudebreite, ldngstens jedoch 4,00 m, in einer Tiefe von max. 1,50 m sowie einer Hohe
entsprechend der festgesetzten Vollgeschosse.

Ebenerdige, nicht Gberdachte Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zuldssig.

4. Garagen, Uberdachte Stellpldatze (Carports) und Nebenanlagen, Anzahl von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
4 BauGB, §§ 12, 14 BAuNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BAuNVO und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVvO sind nur in den nicht als Vorgarten festgesetzten Teilen der Baugrundsticke zuldssig. Das WA 3 ist
von dieser Regelung ausgenommen.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen.

5. Zuldassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind zwei Wohnungen zul&ssig. Je Doppelhaushdlfte und je Reihenhaus ist nur eine Wohnung
zul@ssig.

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind als
Mischverkehrsfldchen herzustellen.

7. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
FUr die vorhandene Trinkwasserleitung ist eine Fldche dargestellt, die mit einem Leitungsrecht belastet wird.

8. Flachen fir Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 BauGB)

8.1 Zum Schutz vor schadlichen n&chtlichen Immissionen ist entlang der ,Schweriner StraBe” im WA 3 eine
Reihenhausbebauung als Schallschutz festgesetzt. Die Traufhdhe der Bebauung muss mindestens 6,00 m
betragen. Die Nutzung der WA 1 und der WA 2 darf erst ab dem Zeitpunkt aufgenommen werden, wenn die
Reihenhausbebauung (WA 3) im Rohbau errichtet worden ist.

8.2 Zum Schutz vor schddlichen ndchtlichen Gewerbegerduschen sind schufzwirdige R&ume der
Reihenhausbebauung, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, so anzuordnen, dass keine
Fassadendffnungen in Richtung SGden ausgerichtet sind. Davon ausgenommen sind Fassadendffnungen, die
durch verglaste Vorbauten, welche nicht zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehen sind, entsprechend
schallgeschUtzt werden oder vergleichbare Ldsungen. Bei Wohneinheiten mit mindestens drei geschitzten
Aufenthaltsr@umen wird die Orientierung eines zusatzlichen Aufenthaltsraumes in Richtung Getreidesiloanlage
ohne die vorher genannten Lésungen gestattet.

8.3 Im gesamten Plangebiet (Larmpegelbereich lll) mUssen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster an
den Nordwest- und Nordostseiten der Gebdude so ausgefUhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Rdumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewdhrleisten. Die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges betragen gemdB DIN 4109-1:2018-01 mindestens 35 dB. Im Nachtzeitraum
muss eine ausreichende BelUffung mit Sicherung des AuBenbezuges gewdhrleistet werden. Dies kann durch
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B.
schallgeddmmte LUffungseinrichtungen) erreicht werden.

8.4 Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden infolge der
Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper soweit vermindert, dass sich ein
niedrigerer Larmpegelbereich ergibt, dann finden die MaBnahmen des geringeren Larmpegelbereiches
entsprechende Anwendung.

8.5 Im Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerdte, KUhlger&te, LUftungsgerate, Warmepumpen,
etc.) zulGssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationdren
Geraten und schutzbedirftiger Bebauung
(Rauméffnungen von Aufenthaltsraumen
der Nachbarbebauung) in Metern

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Geréte in dB(A)

45 | 3,4
50 [ 6,7
55 | 12,4

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und b, § Taund § 9 Abs. 1a, § 202 BauGB)

1.1 In der &ffentlichen Grinfldche Nr. 1 ,,Baumhecke"” ist ein Kronentraufschutzstreifen anzulegen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Eine Einfriedung mit einer Hohe von bis zu 1,20 m ist auf die private Seite der
Grundsticksgrenze zu setzen und dauerhaft zu erhalten. GrundstUckszugdnge sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

1.2 In der &ffentlichen Grinfl&dche Nr. 2 ,Hecke an der ,Schweriner StraBe* ist ein 2,50 m breiter Heckensaum
entlang der Hecke zu entwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Einfriedung mit einer Hohe von
1,20 m ist auf die 6ffentliche Grinfladche zu setzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.3 Die 6ffentliche Grunfl&dche Nr. 3 ist mit einem Spielplatz auszustatten. (§ ? Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.4 In der offentliche Grinfldche Nr. 4 ,Baumquartier ist ein Mulden-Rigolensystem anzulegen, um das
anfallende Regenwasser aufzunehmen und zwischenzuspeichern. Die Grinfl&che ist mit 4 Bumen und der
angrenzende StraBenraum ebenfalls mit 4 Bdumen in der Qualitét Hochstamm, 3 x v., StU 16/18 zu bepflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 15 BauGB)

1.5 In der 6ffentlichen Grinfldche Nr. 5 und in den FiGchen mit Erhaltungsgebot von B&umen und Strduchern
sind die vorhandenen Gehdlze zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB)

1.6 Die private Grinfldchen Nr. 6 sind mindestens als Rasenfldchen zu gestalten und zu erhalten. Die zum Erhalt
festgesetzten Hecken und B&ume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b
BauGB)

1.7 Im StraBenraum sind 19 klein- bzw. schmalkronige StraBenb&ume in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v., StU
16/18 in Mulden-Rigolensysteme zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. FUr alle
StraBenbaumpflanzungen gilt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und GrundstUcksteilung angepasst werden kdnnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
und 25a BauGB)

1.8 Je Baugrundstuck ist ein Obstbaum in der Qualitdt mindestens Halbstamm, 3 x v., StU 10/12 zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Davon ausgenommen ist das WA 3.

1.9 Die mit einem Anpflanzgebot von StrGuchern belegten Fldchen sind mit einheimischen und
standortgerechten Schnittheckengehdlzen beidseitig jeweils entlang der rockwartigen Grundstucksgrenze zu
bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Kirschlorbeer und nichteinheimische Nadelgehodlze wie
Lebensbaum sind nicht zul&ssig. (§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.10 Fldchen fir die Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zum Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Zur nachhaltigen Sicherung der Boden und ihrer natUrlichen Funktionen sowie deren Schutz vor Verdichtung
und anderweitigen Schddigungen durch BaumaBnahmen sind die Grenzen der festgesetzten Grinfldchen
und der Fldchen mit Erhaltungsgebot entsprechend zu sichern.

Das auf den o&ffentlichen PlanstraBen und Wegen anfallende Niederschlagswasser ist gesammelt zum
nordlichen Plangebiet zu leiten und zu versickern.

Das auf den Baugrundsticken von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Speicherbehdltern
zu sammeln und fUr Bewdsserung zu nutzen. Das darUber hinaus anfallende Regenwasser ist Uber nachweislich
ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen ins Grundwasser zu versickern. Die Versickerung von
Niederschlagswasser auf den jeweiligen GrundstUcken ist erlaubnispflichtig und vor Baubeginn mit
Detaillagepl@nen bei der Unteren Wasserbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin anzuzeigen.

I11. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BuGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassadengestaltung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassaden ist nur Verblendmauerwerk und Putz zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung von Garagen ist der Material- und Farbwahl des Hauptgebdudes anzugleichen.
Die AuBenfassaden von Doppelhdusern sind in ihrer Material- und Farbwahl einheitlich auszubilden.

1.2 Dachgestaltung (§ 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. FUr Dachgauben, Vorddcher und untergeordnete Gebdudeteile sowie
Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zusatzlich zu den festgesetzten
Dachformen Flachdé&cher zul&@ssig. Nebengebdude, Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) mit
Flachd&chern sind zwingend zu begrinen.

FUr alle baulichen Anlagen sind nur unglasierte rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel bzw.
Dachpfannen zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

FOr Dachgauben, Vord&cher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zusédtzlich zu den vorgenannten Dacheindeckungen auch bitumindse
Eindeckungen, nichireflektierende  Metalleindeckungen und  Grind&cher  zuldssig.  Solar-  bzw.
Photovoltaikanlagen sind zul@ssig.

Die Dé&cher von Doppelh&usern und Hausgruppen sind in ihrer Neigung sowie ihrer Material- und Farbwahl
einheitlich auszubilden.
Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Trauf- und Firsthéhen einheitlich auszubilden.

2. Einfriedungen (siehe Nebenzeichnung)
Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zul&ssig
(Bezugspunkt siehe | - Pkt. 2). Dies gilt auch auf einer Ladnge von 2,00 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie
abgehenden GrundstUckseinfriedungen.

Als Einfriedungen im Vorgarten sind nur Hecken aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen zuldssig. Die
Verwendung von Kirschlorbeer und Lebensbaum sind ausgeschlossen. Neben Hecken sind auch HolzzGune
und Mauern fUr die Einfriedung im Vorgarten zuldssig. Gabionenwénde und Kunststoffz&une sind im Vorgarten
unzul@ssig.

B&ume im Sichtdreieck sind bis zu einer Hohe von 2,50 m astfrei zu halten.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und Einmundungen wird fur Einfriedungen eine maximale Hohe von
0,80 m festgelegt. Dies gilt auf einer L&dnge von 2,00 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie abgehenden
GrundstUckseinfriedungen.

Seitliche und rUckwadartige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig.

3. Unbebaute Grundsticksflache

Unbebaute Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldchen mit Rasen, Gehdlzen und/oder Stauden
auszubilden. Bekiesungen und Schotterfldchen sind unzul&ssig.

Ausgenommen davon sind bauliche Anlagen wie Zufahrten, Grundstickszuwegungen und Stellpl&tze.

4. Gestaltung von Standorten fir Restmiill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr RestmUll- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder Eingrinung mit
Hecken aus Laub- oder Klettergehdlzen dauerhaft abzuschirmen (Héhe max. 1,5 m). Standorte fUr Restmull-
und Wertstoffbehdlter sind im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und EinmUndungen unzuldssig.

5. Zufahrten (§ 86 Abs.1 Nr. 4 LBauO M-V)

Je BaugrundstUck ist nur jeweils eine GrundstUckszufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zul&ssig. Das WA 3 ist
von dieser Regelung ausgenommen.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege sind mit wasserdurchl&ssigem Beldgen herzustellen.

6. Gas- und Olbehdlter
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer GréBe von
maximal 0,50 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fldchen, wechselnden Motiven
oder bewegten Teilen sind unzuldssig.

HINWEISE

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB), HINWEISE

1.1 Bodendenkmaischutz

(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmadailer)
Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist der
Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern spatestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt
Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Vertreters
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden. Eine Beratung zur Bergung und
Dokumentation von Bodendenkmalen kann beim Landesamt fOr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Arch&ologie, Domhof 04/05, 19055 Schwerin, eingeholt werden.

1.2 Boden- und Grundwasserschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder
Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen), so ist dies
gemanB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) unverziglich der
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Es besteht gemdB § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unndtige Beeintréchtigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefoaumaBnahmen zu vermeiden bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger
Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten, Bodenverdichtungen durch erhebliche
mechanische Belastungen, unnodtiges Befahren von spdteren Freifléchen, Verunreinigungen durch
Schadstoffe etc.).

Sollten Bohrungen fUr die Installation von Erdwé&rmesonden, Grundwasserwdrmepumpen oder
Brauchwasserbrunnen geplant sein, sind diese vorab bei der unteren Wasserbehdrde der Landeshauptstadt
Schwerin gemaB §49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schriftlich anzuzeigen.

1.3 Abwasser
Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das bestehende bzw.
geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

1.4 Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei
TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefoauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale
Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

1.5 Immissionsschutz

GemaB § 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen muss die Austrittséffnung
von Schornsteinen beim Einsatz fester Brennstoffe die Oberkanten von LUftungséffnungen, Fenstern oder TUren
in einem Umkreis von 15 m um mindestens 1 m Uberragen.

Der schalltechnische Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei baugenehmigungsfreien Vorhaben mit der Anzeige vorzulegen.
Aufgestellt werden soll dieser durch eine nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz fir die Ermittlung von
Emissionen und Immissionen von Gerduschen zugelassene Messstelle. Alternativ kann der Nachweis durch eine
vom Verband der Materialprofanstalten (VMPA) anerkannte SchallschutzprUfstelle oder durch Beratende
Ingenieure fur den Schallschutz im Stddtebau erbracht werden

1.6 Externe AusgleichsmaBBnahmen und Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a sowie § 9 Abs. Ta
BauGB)

In der Gemarkung Wustmark, Flur 1, FlurstUGck 50 ist die Ausgleichsflédche ,,Grinland" mit einer GréBe von 7.000
m? als extensiv bewirtschaftetes Grinland zu entwickeln.

In der Gemarkung Wustmark, Flur 1, FlurstGck 50 ist die Ausgleichsflédche ,,Streuobstwiese mit einer GroBe von
6.000 m? als Streuobstwiese anzulegen.

In der Gemarkung Wustmark, Flur 1, FlurstGck 50 sind auf der Ausgleichsfléiche ,,Feldgehdlz' mit einer GréBe
von 220 m? 4 B&ume und 81 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

1.7 Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom 1.0ktober bis
zum 29. Februar zul&ssig.

Zur Minimierung der Beeintr&chtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf
August bis Mdrz, also den Zeitraum auBerhallb der Brutzeit, zu beschrénken.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu
bergen sind.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes sind 3 Lesesteinhaufen am Feldgehdlz anzulegen und auf
Dauer zu erhalten.

Bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen im privaten und oOffentlichen Raum sind nur
energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem
Licht (2.700 bis 3.000 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Eine ndchtliche Dimmung
bzw. Reduzierung der beleuchteten StraBenlampen in den Nachtstunden ist umzusetzen.

1.8 Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV
Es gilt die BaUNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Es qilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

V. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen  Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll.  dieses Planes verstéBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018) kann bei der Stadtverwaltung Schwerin,
Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Immissionsschutz und Umweliplanung, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
eingesehen werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arfikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom .................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 114 ,WUstmark - Wohnpark Hofackerwiesen®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat am 26.05.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 114 beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
25.11.2021 erfolgt.

Die fiUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17
Landesplanungsgesetz mit Anfrage vom 22.11.2021 beteiligt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemd&B § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am
04.12.2021 durchgefihrt.

Die Unterrichtung der von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange Uber die Grundzuge der Planung im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
wurde in der Zeit vom 22.11.2021 bis zum 23.12.2021 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zZur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den texilichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom .................... bis zum ...............
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am
............... im Stadfanzeiger ortsGblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange am ...........o.eeee.
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den
(Siegel) Der OberbuUrgermeister

2.Der katastermdaBige Bestand innerhalb des Plangebietes am ........cccccvvveeeene. wird als richtig
dargestellt bescheinigt.

SAden
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

3.Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den
(Siegel) Der OberbuUrgermeister

4.Der Safzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............... im Stadtanzeiger ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist mit der
ortsUblichen Bekanntmachung im Stadtanzeiger am ................ in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Schwerin, den
(Siegel) Der OberbuUrgermeister

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachdienst fir Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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