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- und ErschlieBungsplan Nr. XXI111/94
- Wuppertaler Stralse
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und dstlicher Plangellungs-

en Machbarbebauung)

Teil B-Text

Beschreibung des Vorhabens
Es wird ein Stadtteilzentrum mit unterschiedlichen Nutzungseinheiten errichtet.

1.0 Plangeltungsbereich
Der Plangeitungsbereich umfaBt eine Fliche von insgesamt ca. 13.515 m.

Der Plangeitungsbereich liegt in der Flur 61, Gemarkung Schwenn, und umfalt Teilflachen
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von folgenden Flursticken: Flurstick 223
Flurstick 224
Flurstick 207
2.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

Geschoss Nutzung Bruttogeschossflache
Erdgeschoss Laden (Einzelladen)

Mutzfldche ca. 3410 m* *

aufgeteilt in Laden zwischen

40-B00Om** 3.400 m?

Verbrauchermarkt

Mutzfldche ca. 1.750 m** 1.800 m*

* In dieser Flacha enthalten sind Lager-,

Verkehrs-, Technikfldchen sowie Per-
sonalraume und Abstellfidchen

Schank- und Speisewirtschaft 200 m
1. Obergeschoss Laden 400 m*

Birgerhaus 400 m?

Blros/Praxen 1.500 m*

Technik 330 m?
2. Obergeschoss  Wohnungen ** 1.200 m?
3. Obergeschoss  Wohnungen ** 1.300 m?
Dachgeschoss Waohnungean ** 800 m?

** Insgesamt werden 30 Wohnungen
fir ca. 90 Personen ermichtet.

Parkhaus mit 215 ST - Grundflaiche 1250 m?

Ausgeschlossen sind:
Diskotheken

Spielhallen / Vergnigungsstatten
Sexshops

3.0 Verkehrsplanung

3.1 Fliellender Verkehr
Die groftrdumige ErschlieBung erfolgt Gbe, die Wuppertaler Stralle.

Eine private Zufahrt von der Friedrich-Engels-Str, erschliedt das Parkhaus, die rickseitige
Anlieferung und die Feuerwehrzufahri des Gebaudes sowie einzelne oberirdische private

3.2 OPNV

Der affentiiche Parsonennahverkehrwird durch die Haltepunkte an der Wuppertaler Stralle”

erschicssen,

1.3 Ruhender Verkehr

Insgesamt werden 215 privale Stellplatze im Parkhaus erstellt. 18 private Stellplatze werden
oberirdisch entlang der privaten Zufahrt (Wendekreis) im siud-Gstlichen Planbereich gebaut.

An der [Friedrich-Engels-Stralle® werden insgesamt 5 offentliche Parkplatze eriichtet.
Diese offentlichen Parkplitze sowie der Grinbereich und der Gehweg werden hergestelit und

der Stadt Schwerin gewidmetl.

3.4 Fullganger

Teilbereiche der Kolonnaden sowie dar mittleren Passage mit dem Ubergang zu den
Wohnhochhausern werden auf der Ebene des Erdgeschosses mit Gehrecht zugunslen der
Aligemeinheil gesicheit (lichter Durchgangsbereich 2,00 m Breite in den parallel zu den

Gleisen verlaufenden Kolonnaden).

Jm Bereich der stadtauswartigen Hallestelle werden Auslagen unter den Kolonnaden ausgeschiossen.

4.0 Grunordnung

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

4.1, Dia Baume

Es werden nur einheimische Laubgehdize bei der Baumanpflanzung verwendet. Die Baume
werden als Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von 20-25 cm
im Bereich der sidlichen Béschung und im &ffentlichen Bereich entlang der Friednch-Engels-

Stralle mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gepflanzt.

4.2 Die Flachdacher der 2-geschossigen Gebaudeteile werden mit ainer extensiven Pegriinung
bedeckt (Substratschichtdicke im Mittel ca. 15 cm). Das Flachdach des 1-geschossigen
Gebsudeteils wird intensiv begrint (Substratschichtdicke im Mittel ca. 50 cm). Ausnahme
bildet die als Parkdeck herzustellende Dachfidche neben dem 2-geschossigen Gebaudeteil an

der Friedrich-Engels-Stralle sowie das Parkhaus.

4.3 Spielfischen werden in erforderlicher Anzahl und Gratie fur die Wohnnutzung auf dem

Flachdach de« 1-geschossigen Gebaudeteils und in der Lage gemalt des

Grinordnungsplanes hergestelil.

4 4 Die obersten Parkeberen des Parkhauses wcrden partiell mit Rankgerusten ausgestattat

4 5 Die Dach und Freiflichenentwasserung wird an das vorhandene ortliche Netz angeschiossen

5.0 Vorkehrung zum Schutz vor schiiclichen Umwelteinwirkungen

5.1 Larmschutztechnische Mafinahmen werden entsprechend den Ergebnissen der vorliegenden

schalltechnischen Untersuchung, Punkt 7, realisier.

Sind Stellplatzwechsel in der Nacht zuf auf dem Oberdeck des geplanten Pgmhauses nicht
auszuschliefen, wird der Vorhabentrager zur Minimierung der Schallimmissionen an den
benachbarten Hochhiusern den sOdichen Teil des Oberdecks des Parkhauses (iberdachen.

Die Anlieferung wird in der Zeit von 18.00 - 07.00 Uhr zur Begrenzung der Schallemission flr

Lkw mit einem Gesamtgewicht dber 2,8 t ausgeschlossen.

\Werden nach Inbetriebnahme der Anlage Messungen vorgenommen mit de!'n Erggbnis._ﬁaﬂ.
die tatsachlichen Schallbelastungen an der nachstgelegenen Bebauung geringer sind als die
in der schalltechnischen Untersuchuilg angenommenen Werle, werden ggf. die

Lieferzeitbeschrankungen neu festgelegt.

7u diesem Zweckistyom Investor digse Messung in Form eines Gulachtens bei einer
unabhéngigen sachverstdndigen § 24 BimSchG Melstelle in Aufirag zu geben und dem

Umwaltamt zur Prifung vorzulsgen

werden mit Schallschutzfenstern entip

Die Wohnungen und Blros suwia_anEara Aufenthalisbereiche innerhalb der Gebdudeteile
5C

5.2 Baumaterialien

Es werden, soweit vorhanden, ausschlieflich Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen verwandt,
rden, die den Naturhaushalt schonen und zur sparsa-

die als umweltvertrdglich bezeichnel
men Verwendung von Energie beftrajen.

5.3. Altlasten sind nicht bekannt. Falls digse auftreten, werden diese sach- und fachgerecht in

Abstimmung mit dem Umweltamt enisorgt.

5.4 Das Gebdude wird geman den neuen Bestimmungen der Warmeschutzverordnung, gditig ab

01.01.1825, ausgestattet.

6.0. Erschliefung

Die Erschlieung erfolgt durch Anscifiuft an vorhandene stadtische Versorgungsleitungen.

6.1. Die Millentsorgung im Plangeltungsbereich erfolgt nach den Bestimmungen des

Entgsorgungsirdgers.

5.2. Die Warmeversorgung erfolgt Gber Fernwarmeanschiul an das vorhandene Netz.

7.0. Gestaltung

Erschiielung

Die Wohnungen werden (ber nach Norden hin angeordnete Laubengange erschlossen.

Fassade

Fir den gesamten Gebdudekomplex werden die AuBenwandbauteile in Putz, Sichtbeton,

Aulenpaneele undfoder Verblendmauerwerk ausgeflhrt.

Dachdeckung

Die Dachdeckung des Pultdaches wird in Zinkblech oder Pfannendeckung ausgeflhrt.

Ehls 1dg;mmgghmzteqhnis:han Erfordernissen
gemall der vorliegenden schalltechnscheén Unlersuch‘ung“.' Anhang Tabelle 2, ausgestattet

1
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Aufgrund des § 7 Absatz 1 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (Bau GB-Maln. G) vom
17.05.
der Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 26.04.84 (GVOBI. 5. 518)
beschiielit die Stadtvertretung am. 17.0.2.95 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. XXIIFB4 for
das Gebiet rwischen Friedrich-Engels-StraBe, Wuppertaler Stralle, Monumentenberg und der
Boschung vor der sidiichen Nachbarbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Ertauterungen des Viorhabens (Text Teil B) als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1990 in der am 28.04.1933 (BGBI. | 5. 622) verkOndeten Neufassung und aufgrund des § 86

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemall §245a Abs. 1 Sate
1 Nr. 1 Bau GB i. d. Fassung de Ziffer 27 des Investihonserleichterungs- und
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Der Entwurf des Verhaben- und Erschiiéfiungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), sowie der BegrOndung haben In der Zeit
vom..12.07.1994. ............. bis zum .. JLOBI8%% wahrend  der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dai gnken  und=Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann  schnftich oder 2ur ﬁlimﬂ vorgebrachi werden kbnnen, am
e B3:0794 e y (Hm.."'}melﬂn_zmqh 1 worden.
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dem Text (Teil B), wurde am . .....J7%02.9935 7. von der Stadtvertretung ais
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Nis Genehmigung dieses Voragb&h m#:{frsnhlieﬁungp!anﬂs. bestehend aus der
Planzeichrung (Tell A) und dem ={Teil B), wurde mit Vendgung der hoheren
Verwallungsbehorde vom 2108:1993., . SR Il 250, .512.105..04.000__ -
met-hlebenbestimmungan-und-Hinwessen - erteill
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Die Erteilung der Genehmigu;hgt*ﬁfnmabenr Lnd Erslilhiel'!.ungsplanes sowie die Stella,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....26,12J985. .. im
Stadtanzeiger ortsOblich bekannl gemathi worden in der Bekanmumachung ist auf die

Geltendmachung der Verdetzung von hrens- und Formvarschrfter und von Mapgetn
der Abwagung sowe auf die Rés r§ 5 Abs. ¢ Bau GB) und weiler auf Falligkeil
und Erioschen von Entschadigfingsansprichen [§§ 44, 246 a Aps. 1 SXz 1 Nr. 9 Bau GB)
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