BEGRUNDUNG

Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

,An der Niederfeldischen Wiese*

Stand: 18.09.2008

Dezernat fur Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz



Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet liegt im Stadtteil Muel3 etwa 6 km von der Innstadt Schwerins entfernt sudlich der
StralRe ,An der Crivitzer Chaussee”. Das Plangebiet weist eine FlachengrofRe von etwa 0,3
ha auf und befindet sich auf dem Flurstiick 3/39. Das Gebiet ist 6stlich des Ringes des
Consrader Weges gelegen. Im Suden grenzt das Bebauungsplangebiet ,Nedderfeld* an und
im Norden und Westen das Wohngebiet am Consrader Weg. Im Osten grenzen die
Niederfeldischen Wiesen an, die zum Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Innensee und
ZiegelauRensee* gehdren. Die 06stliche Plangebietsgrenze stellt die (gedachte) Linie
zwischen der 6stlichen Flurstiicksgrenze des ndrdlich gelegenen Flurstiicks 3/82 und der
Ostlichen Flurstucksgrenze des sudlich gelegenen Flurstlicks 3/45 dar.

Planungsvorgaben und Ziele der Stadtentwicklung

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Ziele der
Stadtentwicklung stehen der Entwicklung der Flache mit Einfamilien- und Doppelhdusern
nicht entgegen.

Planungsanlass und Ziele

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und dreiseitig von Wohnbebauung umgeben. Der
Eigentumer des Grundstickes mochte auf der Flache Wohngeb&ude errichten.

Derzeit ist eine Wohnbebauung auf der Flache nicht zulassig, weil es sich um eine
AulRenbereichsflache handelt. Durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird
Planungsrecht geschaffen und damit eine Bebauung nach Art und Mafd der baulichen
Nutzung der umgebenden Bebauung ermdglicht. Das Verfahren wird in einem vereinfachten
Verfahren nach 813 BauGB durchgefiihrt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde
erstellt, von einer Umweltprifung wird jedoch im vereinfachten Verfahren abgesehen.

Innerhalb des Satzungsgebietes werden kunftig Bauvorhaben als Innenbereichsvorhaben
beurteilt. Das heil3t, die kinftige Bebauung muss sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die (berbaut werden soll, in die
Umgebung einfugen. Dies wird in einzelnen Baugenehmigungsverfahren geprdift.

Stadtebauliche Ziele

Die 6stliche Baulinie nahe dem Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet stellt eine Linie
zwischen der stiddstlichen Baulinie im Bebauungsplan ,Muel3 - Consrader Weg"“ und der
norddstlich gelegenen Baulinie der Doppelh&user im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Nedderfeld" dar. Die Firstrichtung orientiert sich an den Firstrichtungen dieser ndrdlich und
sudlich gelegenen Bebauungsplane.

In den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne Gestaltungsfestsetzungen
getroffen werden. Es werden Festsetzungen getroffen, die sich an der Umgebung orientieren
und die eine gewisse Einheitlichkeit am Ortsrand und am Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet einhalten. Da das Gelande zur Niederfeldischen Wiese stark
abfallt, wurde die Hohe der Geb&aude begrenzt, damit die Hohe der Gebaude das
Landschaftsbild nicht wesentlich stéren.



ErschlieRung

Das Gebiet wird Uiber einen vorhandenen Privatweg (Flurstiick 3/49) an den Consrader Weg
angebunden werden. Vom Privatweg soll eine private ZufahrtstraRe mit Wendemaoglichkeit
die kunftigen Wohngrundstuiicke (Flurstiick 3/39) erschliel3en.

Ver- und Entsorgung

Die Anschlisse fur Wasser, Abwasser, Strom und Gas werden vom Consrader Weg zu den
Grundsttcken herangeftihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verwerten oder zu
versickern.

Der Milltonnenstandort befindet sich am jeweiligen Wohngebaude. Am Entsorgungstag sind
die Milltonnen durch die Grundstiickseigentiimer bis an den Consrader Weg zu bringen.
Eine entsprechende Aufstellflache wird auf dem Privatweg angelegt.

Altlasten

Das im Satzungsbereich liegende Flurstiick ist nicht im Altlastenkataster erfasst. Da es sich
um eine unbebaute Flache ohne Vornutzung handelt, werden keine Altlasten erwartet.

Immissionsschutz

Es sind keine wesentlichen Schallemissionen oder -immissionen zu erwarten.

Boden, Natur, Landschaft

Die Flache ist unversiegelt und liegt als ungenutzte Wiese vor.

Es liegt eine landschaftspflegerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (EAB) vor. Als
Ausgleich fur die Eingriffe wird die Pflanzung von 30,8 gm Hecke bzw. 3 kleinkronigen
Baumen z.B. in Hecken erforderlich. Es sollten einheimische, standortgerechte Gehdlze
gepflanzt werden (gemal Pflanzliste der EAB).

Eigentumssituation

Die Flache, die mit Wohngeb&uden bebaut werden soll (Flurstiick 3/39) ist im Eigentum des
Vorhabentragers.

Kosten und vertraglicher Regelungsbedarf

Die Erschlieung erfolgt durch eine Privatstral3e, deren Kosten der Vorhabentrager
vollstandig tbernimmt.

Die Ubernahme der Kosten der AusgleichsmaRnahmen wird vor Satzungsbeschluss iiber
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.





