ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Teil B Text PRAAMBEL

_— Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
3 W,

PLANZEICHNUNG - TEIL A |

r \ RGN N A - . (BGBI. | S. 2414, zuletzt geaindert durch Gesetz vom 21.12. 2006 (BGBI. | S. 3316) mW.v. 1.1.2007 sowie nach
Art der baulichen Nutzun Gemeinbedarfsflache kirche WA bis WA s - Zum Bebauungsplan Nr. 06.90,, Schwerin Muhlenscharrn 586 der L au0 M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
9 X 2.4 Auf Grundstiicken der Baufelder fir Einzel- oder Doppelhausbebauung ist je angefangene 500 gm nicht 3;5"09" dureh Artkel 9 des Cesetzes vom czhswg‘a"- 333\6 (GVOBI. M-V S, 19?‘1'\33:‘12&5:2‘183:&3\1Zfiassung durch
[ v Agemeins Wohngene 500w smco : I 77 WA 1 e T S ey Lt ol et 1y podesen B o Teebr s D i
! GRZ 06 |FD GRZ 0,25 2.5 Im Bereich der Flache mit der Nummer 3 in einer Raute ist in Fortsetzung der Baumreihe aus Mehibeeren
l:l M Mischgebiet §9 (1) Nr.1 BauGB : 1. Art der baulichen Nutzung (59 (1) Nr. 1 BauGB) (Sorbus intermedia) (Hochstamm 3x verpflanzt, StU 18-20 cm) anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume
§6 BauNvo PD s5-15° muss ca. 10 m betragen. Die Fliche ist mit Landschaftsrasen zu begrinen und jahriich zweimal zu mahen.
aul 1 1.1Inden sind die nach §4 (3) BauNVO nicht zulassig. 2.6 Sudiich der Pl e C Rand der tffentichen Grinfich B: in 25 einhe h
o} sD o 0 PD 5°-15° 1.2 In dem Mischgebiet sind die Nutzungen nach §6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO, die Wohnnutzung sowie -6 Stdlich der Planstratse C ist am Rand der dffentichen Grinfiache eine Baumreihe aus 25 einheimischen VERFAHRENSVERMERKE
Sondergebiet Nahversorgungszentrum §9 (1) Nr.1 BauGB. » 20-45 - Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Baumen anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume in der Reihe muss ca. 10 m betragen. Es sind Baume in - .
. 511 BauNvo e : * 3 In dem SO ist ein mit einer maximalen den Qualitaten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Fliche ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und jahrlich 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwerin hat am 30.11.1990 die Aufstellung des
MaR der baulichen Nutzung EH min 6,0 m TH min 8,3 m Verkaufsfiache von 1.200 qm zulissig. Zentrenrelevante Sortimente dirfen dabei auf maximal 300 qm zweimal zu mahen. \r. 06.9 Der istam 01.02.1991
59 (1) Nr.1 BauGE ' TH max 8.8 m * Verkaufsflache angeboten werden. Ansonsten sind ausschlieBlich nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig. 2.7 Im Randbereich der Baufelder, die an 6ffentliche Griinflachen angrenzen, sind geschnittene ortsiblich bekannt gemacht worden.
GRZ Grundfiachenzahl 06 B FH max 10,0 m , Zusitzlch zur 0.9, maximalen Verkausfiache it en Getrankemaik! i einem separaten Gebdude mi iner Laubgehsizhecken aus jeweils einer Gehdlzart der Planzliste 3 je Griinzug anzulegen. Die Hecken sind auf Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiigung nach § 3 Absatz (Abs.) 1 BauGB ist am 24.02.2005 durchgefiihrt
_ - FH max 10.0 m /erkaufsflache von max. 800 gm zulassig. eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen. Die Errichtung von Zaunen oder anderen Grundstiickseinfriedungen ist an worden.
1l Zahl der Vollgeschosse als §9 (1) Nr.1 BauGB / \L f B Sﬁ:'mems':‘sr:e;\m Sortiments: der zur Griinfliche orientierten Seite der Hecken unzulssig Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom 21.03.2006 beteiligt worden.
- hversorgungsrelevante 3 g
Hochstgrenze §16 BauNvO Ml * straRenseitig ~ Nahrunga: uad Genussmitel 2.8 Auf der Spielplatzflache ist je 200qm Flache mindestens ein groBkroniger, standort-gerechter Baum (StU Die dﬁe“‘;'“" “"?1 5“"5“?59; Ifgerlﬂgﬂ'g‘e' ‘Bg‘ah"g% deren Al'ggoﬁzbggg:fe‘c‘“ d“;‘c‘"‘d'e ':‘a"“"% bertihrt
FH max Firsthohe als Hochstmag (s. Text) 59 (1) Nr.1 BauGB = - - Getranke ) mind. 18 - 20 cm) aus der Pflanzliste 1 zu pflanzen werden kann, sind geml s. 1 BauGB mit Schreiben vom 18 unterrichtet worden und zur
516,15 BAUNVO b AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und D der L nach § 2
- Ml I B WA = - Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel Abs. 4 aufgefordert worden.
TH max Trauthhe als Hochstmat (. Text) 59 (1) Nr.L BauGB 6,8,9,1112,14,15,17,18,19 Zentrenrelgvants Sortiments: 3. Granflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
¢ ) §§(1£)s 18 BauNvO GRzZ 0,6 |FD e, e S e Die dffentichen Grénflachen (Nummer 5 in einer Raute) sind als extensiv gepflegte Grinflachen mit werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
"’ il WA -1 _ Handarbeitsbedarf, Stoffe, Wolle: Tuche. Meterware, Kanstler- und Bastelbedarf Landschaftsrasen und Gehélzen anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von aufgefordert worden.
TH min Traufhohe als Mindestmafs (s. Text) 59 (1) Nr.1 BauGB ) PD 515 - ~ Kunstgewerbe und Antiquitaten ' Geholzen sind als Gruppen aus Baumen und mit Strauchern der Pflanzliste 1 in mindestens der Der Hauptausschuss hat am 21.11.2006 den Entwurf des mit
Bauweisen, Baulinien, B §516.18 BauNvo - GRZ 0,25 - Bilder und Bilderrahmen vorgeschriebenen Qualiat anzulegen. Die Anzahi der Baume muss mindestens 1 Baum e 300 qm betragen offentich auszulegen v
auweisen, Baulinien, Baugrenzen FH min 6,0 m > v - Schuhe und Lederwaren, Taschen Die Rasenflachen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. Die Einordnung von Kleinspielgeréten ist zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
offene Bauweise 591 N2 Bauc FH max 10.0 m PD 5°- 15° - Baby- und Kinderartikel (einschl. Kinderwagen) (Teil B), der sowie den bereits hat
.2 Bau - - Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2007 bis zum 14.02.2007 offentlich ausgelegen. Die offentiche
abweichende Bauweise §22 BauNvo . . o SportgroRgeréte 4. pflanzlisten gus\egung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgeggebgen werden kénnen,
) SD bei I: 38-45 - Sportbekieidung, schuhe Phlanzliste 1 am 05.01.2007 ortsilblich bekannt gemacht worden.
Baugrenze §9 (1) Nr2 BauGB SO Nahversorgungszentrum bei Il: 20-45° ~ Optik. und Fotoartkel Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammurfang):
Baulini §23 Baunvo - - Fahrrader und Zubehor Feld-Ahomn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer Berg-Ahorn (Acer Italienische
aulinie so | THmin 3,0m  Medizinische und orthopadische Artikel Erle (Alnus cordata), Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus i
A nur Einzelhéuser zuléssig §9 (1) Nr.2 BauGB TH max 7,0 m - Glaswaren, Porzellan und Keramik excelsior), Holzapfel (Malus sylvestris), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Schwerin, den ... Siegel
§22 BauNvO ) - Musikalien, Tontrager (Schallplatten, CDs usw.) Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche - .
A nur Hausgruppen zulassig GRZ 0,8 FD FH max 11,0 m - Fapier, Bucher, Zelischriften, Zeitungen, Schreibwaren und Brobedart (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus. Die Oberbiirgermeisterin
Elachen far den Gemeinbedarf a PD s5.15° il B Bsﬁ;;gna‘(g'e:\&;gﬁmﬁ:&“:‘"‘;” intermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Uimus carpinifolia), Winter-Linde (Tilia cordata), 2. Der Bestand am sowie die deor neuen
7 . : i GroRgeréte, sog. weifie Ware" ‘Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ulme (Uimus glabra). 2 e atastematige B
i R \g werden als richtig bescheinigt
" - - Elektroartikel
Flachen fir den Gemeinbedarf 59 (1) Nr5 BauGB FH min 6,0 m WA7,10.1316 o [ und (Radio- und Hif St f -
I 110,13, e - - igerate usw. tréucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):
' || = Sowie Telekommunikationsgerat und Zubehor) Hasel (Corylus avellana), Zweigrifiger WeiRdom (Crataegus laevigata), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
@ Kirchen und kirchlichen Zwecken FH max 10,0 m | lwaA -1 - Computer und Zubehor Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Trauben-Kirsche (Prunus paus) Schiehe (Prunus Spinosa), Schwein, den ... Siegel
dienende Gebéude und Einrichtungen - Teppiche Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina)
Verkehrsflachen | GRZ 0.25 :'g:'r:.l:earm(her‘ung und zoologische Artikel Gewshnliche Brombeere (Rubus fructicosus), Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus idaeus), ::g‘:::i’_::;’j::i:’;ﬁ':‘"u:‘:'“'j;‘:*’e“’"‘“
erkenrsflache 89 (1) Nr.11 BauGB ) T Faumrat. Einfichtungszubehor (ohne Mobel) Silber-Weide (Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea), Korb-Weide (Salix viminalis). Schwarzer Holunder e e
— StraRenbegrenzungslinie bo (Sohnitt)Blumen (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Virburnum opulus),
o 5°-15° - Jagdartikel und Waffen Die hat die am gepriift. Das Ergebnis ist
StraRenverkehrsflachen - Erotikartikel Pllansliste 2 mitgeteilt worden.
TH min 3.0m - Boote und Zubehor Baume . 3 x verpflanzt, 16-18 cm); 18-20cm, o
D Verkehrsflachen besonderer » - Leuchten und Lampen Kronenansatzhohe 2,5 m):
Zweckbestimmung THmax 7,0m Saulenhainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Apfeldorn (Crataegus x lavallei ‘Carriere), Italienische Erle
ax 7,0 / ég;gu";e’ :r“?g’n:?c'"‘:fr"‘ Sﬁ';‘j'::;“a" sind ausschiieflich Kirchen sowie der kirchlichen Nutzung dienende (Alnus cordata), Spitz-Ahom (Acer platanoides ‘Ceveland'), Thiringische Mehlbeere (‘Sorbus X thuringiaca Schwerin, den ... Siegel
Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter Bereich FH max 11,0 m o 0 ‘Fastigiata'), Wildbime (Pyrus communis 'Beach Hill), Winterlinde (Tilia cordata ‘Greenspire’)
A Zweckbestimmung : FuBgangerbereich ” /A 2. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Pilanzliste 3
In den E ‘mit der g auweise (a) gelten die Bestimmungen fir die offene Geschnittene Laubgehdlzhecken (2 x verpflanzt, Hihe 60 -100 cm); 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
vewo Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bauweise mit der Ausnahme, das auch Baukorperlangen von mehr als 50 m zulissig sind. Ausnahmsweise sind Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica), WeiRkdorn (Crataegus laevigata), Feld-Ahorn wurde am von der ie 2um
Zweckbestimmung : Geh- und Radweg WA | g:‘cahnggg'"g;fez Grenzshtande. elnssitige Grenzbehauung 2uissig, wenn keine bauorrungsrechlchen (Acer campestre) Bebauungspian wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung vom ... gebilligt
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Flachen fiir die Abwasserbeseitigun §9 (1) Nr.12, 14 BauGB GRZ 0,25 3. MaR der baulichen Nutzung (9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB) 5. Hinweise
D hier: Regenriickhaltebecken o ’ 3.1 Die Gebaude durfen eine maximale First- bzw. Traufhohe nicht berschreiten. Die First- bzw. Traufhohe wird Bei samtichen der oben genannten griinordnerischen MaGinahmen auf den dffentichen und privaten Schwerin, den ... Siegel
PD s 15° emessen von der mittleren es Granflachen ist eine mindestens 3-jahrige Fert und
R o) 5°- 15 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WAG - WA19 ist zur Errichtung von eingeschossigen Bereichen eine Die Oberbiirgermeisterin
Griinflachen 6 g
Grunflach TH 45 Ub\evsc‘me(ggrs‘g(g)eéksyfﬁeéf tzten Baugrenze um max. 2 Meter Tiefe und max. 2 Meter Breite je Gebaude Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin ist im Bereich des Bebauungsplans gilltig. Damit sind Baume ab
runflachen 2ulassig. aul Star f 80 hitzt. Die Schutzbestir ind im Einzelfall d
E’ Ier: - private Grnfiachen 59 (1) Nr.15 BauGB max 4,5m ) 2ulissig. (23 (3 Bau M und in der i irchche Nutzungen st inem Siammuniang von 80 o geschiet. Die Sfuizbestmmungen sind m Enzefal der ?T eﬁ)\;}ﬁ;ﬁ:ﬁggiwaalsgezéﬁéres‘enem aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen
 ffentl. Granflachen FH max 8,5m ~ eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache durch Stellplatze bis zu einer gesamt - GRZ von 0.8 zulassig, g
- offentl. Grinfiachen, StraBenbegleitgriin ~ < 7
/> 4. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (89 (1) Nr. 6 BauGB) Ill. Baugestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO Mecklenburg-Vorpommern) Schwerin, den Siegel

@

Zweckbestimmung: Parkanlage, hier als extensiv gepflegte Grinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
hier: -Hecken

~Mehlbeerbaume
Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen firr die Erhaltung von
Baumen, Stréiuchern und sonstigen

§9 (1) Nr.20 BauGB

89 (1) Nr.25 Buchstabe a)
und (6) BauGB

§9 (1) Nr.25 Buchstabe b) BauGB

(
In den allgemeinen Wohngebieten WA6 WA19 sind je Gebaude (bei Doppelhausern je Gebaudehalfte) nur eine
Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung zuléssig.

5. Nebenanlagen; Stellplatze und Garagen (89 (1) Nr. 4 BauGB)

5.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind mit Ausnahme der unter Punkt 5.2 aufgefiihrten Anlagen nur
innerhalb der Baufliichen sowie innerhalb der in der Planzeichnung fiir diesen Zweck festgesetzten Flachen
zulassig

5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WAL WAS ist auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiachen auf den
Straten bereichen je ein mit ein
Grundilache von maximal 6 qm zulissig

5.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA - WA22 ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz auf dem privaten
Grundstiick zu errichten

6. Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)
6.1 Die mit der Bereich"” sind als.
verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 (4a) StVO herzustellen.

6.2 Im gesamten Planbereich sind je Wohneinheit mindestens 0.3 offentiche Stellplatze nachzuweisen.

7. Schallschutzmanahmen (89 (1) Nr. 24 BauGB)
7.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neu-, Um- und Anbauten bauliche Vorkehrungen zum

1. AuBere Gestaltung der Fassaden
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind als Material fur die AuBenwande nur rotgelbes bis rotbraunes

i utz, aus Holz oder 2zu verwenden. Bei geputzten
oder verschalten Fassaden oder ilen sind iche nur im Zi oder_in hellen
Farben zulassig
1.2 Auenwande von Garagen, Carports und Sammelgartenhausern sind im Material der Hauptgebéude, in
Holz oder Metall auszubilden.
1.3 Bei Doppelhausern sind je Doppelhauspaar die gleichen Materialien und Farben zu verwenden.
1.4 In den Sonder- und Mischgebieten sind Fassaden ausschiieRlich aus Ziegel, Putz, Sichtbeton oder als
Stahl-Glas-Konstruktionen herzustellen
In der Flache fur den Gemeinbedarf sind Fassaden ausschiieBlich aus Ziegel, Holz, Sichtbeton oder aus Putz
herzustellen. Bei geputzten oder verschalten Fassaden oder Fassadenteilen sind Farbanstriche in der Sonder-
und Sowie in der Gemei nur im oder in hellen Farben
2ulassig.

2. AuBere Gestaltung der Dacher
21D In den jeten sind aus D: (Dachziegel, Dachsteine) in

Die Oberbiirgermeisterin

6. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und bei der ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
istam in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel

Die Oberbiirgermeisterin

Bepflanzungen sowie Gewassern #
" o Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbauteile miissen hinsichtlich der roten Farbtonen entsprechend RAL 2002, 3000, 3001, 3002 und 3013 auszufiihren. Glasierte und glanzende
Sonstige Planzeichen Schalldammung zum Schutz gegen AuRenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 geniigen. Ziegel sind unzulassig. Bei sind zusatzlich Dacheir aus Metall (mit Ausnahme
PRI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen unbeschichteter Kupfer- und Zinkdcher) in einer matten Materialfarbe oder begrinte Dacher zulassi
hier Baugobicte ’ 514 BauNvO D i D) DN 4109 66 () Dachamdeckungon aus Dachpappe s Unscnce ¢ ¢ Dsdmrmiat ¥ Baven, Ordnung wnd Ul
/(m%‘m | bis 55 2.2 Die Summe der Einzelbreiten von Dachgauben darf 40% der Trauflange der zugeordneten Aren s Haun, Dardowi /g und Maneiefum
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des / riogan W 56 bis 60 nicht D im Spitzboden sind unzuléssig
[:] Bebauungsplans §9(7) BauGB S Zﬁ"fh Q m 61bis 65 2.3 Bei Rell und in den WAL-WAS ist je Einheit
v 55 b 70 ein einhei D mit einheiticher Farbgebung zu verwenden.
Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen v TiheTE 2.4 Dacher von Garagen und Carports sind nur bis zu einer Dachneigung von 15° zulassig und zu begrinen,
und zum Schutz vor Umwelt- \ IS AuBerdem sind diesbeziglich Dacher mit einer Dachneigung und dem gleichen Material wie das Haupthaus
im Sinne des 89 (1) Nr. 24 BauGB \h \ . 2uléssig. und sind mit einer D;
hier: Larmpegelbereiche 3-5 “ Dmckumm\ ungsschach 7:2 Raume, die zum Schlfen genutzt veden oder dem Auferthltvon Kindern dienen, sind innerhalb der bis 157 Tt Lo ai S aohen LAMDESHAURPTSTADT SCHWERIN
Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind S \\\ keine on den StraRen Julisst, Die 25 n dem SON dem Wischgebiet MI sowie in der
m Hior oo tzstralfon som. Landeswaldgesets - > ~_ [N Liftungseinrichtungen sind beim Nachwers der 2u sind aus (Dachziegel, in matten roten Farbtonen oder aus Metall
- g g §9 (1) Nr.10 BauGB W\ \ (mit Ausnahme unbeschichteter Kupfer- und Zinkdacher) in einer matten Materialfarbe auszufuhren. Glasierte
-Geruchsbelastete Flichen o und glanzende Ziegel sowie Dacheindeckungen aus Dachpappe sind unzuldssig.
i Firstrichtun 59 (1) Nr.2 BauGB
i 9 . Grinordnerische Festsetzungen
Flachdach §9 (1) Nr.4 i.v.m §86 LBauO 3. Solarenergie
PD Pultdach 89 (1) Nr.4 i.v.m §86 LBauO 1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 ;"z?:/e’a"ses';d‘x gﬁ;:;‘;ﬁz‘ee’gie““w"g dienen, sind von den Material- und Farbfestsetzungen fir Dicher
Nr. 20 BauGB) .
1.1 Der sudiiche Abschnitt des Plangebiets (Nummer 1 in einer Raute) ist als extensive Granflache mit i
Sb Satteldach 89 (1) Nr.4i.v.m §86 LBauO Gehblzpflanzungen anzulegen. 10 % der Flachen sind mit Baum- und Strauchgruppen zwischen 50 und 500 qm Ubersichts p lan
o a5e . 9 (1) Nr.4 i.V.m §86 LBauO GroRe zu bepflanzen. Der Anteil der Baume muss dabei mindestens 5 % betragen. Es sind die Arten der 4. Werbeanlagen
38°- 45 Dachneigung als Mindest- und HochstmaB 89 () Nr.4iv.m § au Planzlisten 1 in mindestens der angegebenen Qualitat zu verwenden. Die geholzfreien Flachen sind zu beweiden a1 sind nur an den 2uléssig. iber der ] = L3 K
. f oder bei einsetzender Verbuschung maximal zweimal jhriich zu mahen. Die erste Mahd darf nicht vor Mitte Juii i . | ﬂE’
max. 15 Dachneigung als HochstmaR 89 (1) Nr.4 i.V.m §86 LBauO erfolgen. Bei Beweidung ist max. 1,5 GVE (GroBvieheinheit) je ha zulassig. Die Flachen sind mit einem I’;‘I’x‘;h;:;feﬁe:‘:zg:;lz“":m“d"z‘"ass'g cowie E B '-,? é‘ i %) b
© L §9 (6) BauGB e e i B e e e e T o ist unzulassig. Im Plangebiet sind maximal 2 Sammelaufsteller fiir die im Gebiet ansssigen Betriebe zulssig. R — *ri | ( ok
S Julsel 4.3 Anlagen der sind innerhalb des Plang unzulassig kann je L e ¥ v
=== Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu §9 (1) Nr.21 BauGB Bushaltestelle an der Neumilhler Strafse Fremdwerbung in der Grofse von maximal 1,20 m x 1,80 m errichtet L .

belastende Flachen

Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,

1.2 Die an den Wald angrenzende Flache (Nummer 2 in einer Raute) ist als naturnaher, gestufter Waldmantel
anzulegen. Es sind die Baume und Stréucher der Pfianzliste 1 zu verwenden
1.3 Die Fléchen am Ostrand des Plangebiets (Nummer 4 in einer Raue) sind als extensiv gepflegte Grinflachen
mit Landschaftsrasen und einheimischen Gehdlzen anzulegen. Versiegette Bereiche sind 2u entsiegeln
Anpflanzungen von Gehblzen sind als Gruppen aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste 1 in mindestens der
vorgeschriebenen Qualitat anzulegen. Die Anzahl muss mindestens 1 Baum und 100 Straucher je 300 gm
betragen. Die vorhandene Schiehenhecke ist im ostlichen Bereich um 520 gm zu erganzen. Die Flachen sind

werden, wenn sie nicht ortsbildbeeintréchtigend ist.

5. Nachrichtliche Ubernahme
Im gesamten Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder Beseitigung nach §7 DSchG

l:l Garagen und Gemeinschaftsanlagen 59 (1) Nr.4 und §22 BauGB maximal zweimal jahriich zu mahen. M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
GSt 1.4 Der Bereich der sidlichen Anlage fir die Oberflachenwasserbehandiung (Fléchen fir die D dieser wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten
t Regenriickhaltebecken) ist auf mindestens 60% der Flache naturah zu gestalten. hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (86 Abs. 5 DSChG M-V; GVBO. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1
Die Boschungen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer Neigung von maximal 1:3 herzustellen. Eine Dichtung Vom 14.01.1998, S.12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
E:} Wegfallende Gebaude e SewAssor st mit netirichen Baustoffen (Ton, Betoni) vorzunehmen. Das Gewasser wird mit einem méx der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
3 9 g g g 3 8 g g g g “n g unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Fur
0027 Flurstiicknummern 5 5 8 g 5 5 s g g g Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufalig neu entdeckt werden, geten die Bestimmungen des §11 DSchG
& 5 © ) & [ 5} [ [ 2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur die M-V. In diesem Fall ist die untere D 2u Der Fund und die
o——0 Flurstiickgrenzen o o u';’ a o o .',l.' ﬁ a % Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung (89 Abs. 1 Nr. 25 Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
8 8 2 2 8 3 2 B g € aund b BauGB) ) ) N Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
@ der s 5 5 Fi s s 5 H H H 2.1 Entlang der PlanstraGe A ist im Bereich des Parkstreifens alle 4 Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 zu
& 8 6 . e 5 & 5 & e . 5 sl & pfianzen. Es ist eine einheitiiche Baumart 2u verwenden. Die Baume missen eine Kronenansatzhohe von
N Gebiet B £ s i © £ © N ° " " s mindestens 2,5 m aufweisen. Die Baumscheiben missen bei Einzelpflanzungen eine GroRe von mindestens
ut. 1ablone 12 gm aufweisen. .
At dor Nutzung_[Zaf L L L L L L L \, L L L L L 2.2 Entlang der PlanstraRe B ist eine einseitige Baumreihe aus Saulenhainbuchen (Carpinus betulus “Fastigiata’) IV. Hinweise
anzulegen. Der Abstand zwischen den Einzelbaumen darf unter Beachtung freizuhaltender Abschnitte an
Bauweise Dachiom? 2] 00 6.00 5025 e 6.00 250 U 2y ) 6.00 150 250} 2004 6.00 122 S0 L 380 L Einmindungen und Sichidreiecken maximal 12 m betragen. Es sind Hochstmme mit einem Stammumfang (StU)
Dachneigung 'von mindestens 18-20 cm und einer Kronenansatzhohe von mindestens 2,5 m zu verwenden.Die Baumscheiben 1. Bodenbohrungen
Firsthohe / Traufhohe 11,50 1025 825 1025 6,50 £ mussen bei Einzelpflanzungen eine Grofe von mindestens 12 m aufweisen. Bohrungen zum Zwecke der Wasserforderung oder Erdwarmegewinnung sind gema §3 i.v.m. Anlage 2 Pkt
T — = 2.3 Bei privaten Stellplatzanlagen von 4 und mehr Stellplatzen und 6ffentlichen Parkpltzen ist je angefangene 4 5.12. Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin (WSGVO-SN. GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 753-2-9) auf Grund
Es gilt die BauNVO vom 23. 1. 1990 in der zuletzt geanderten Fassung vom 22.4.1993 Planstrae A, nordiicher Bereich PlanstraRe B nordlicher Bereich PlanstraRe C F i K.LM S AN arns} G 2 T ’ﬁ s — Parkstande bzw. Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitét zu pflanzen. der Lage des in der T 11l A verboten. Alle weiteren Méglich-
Es git die PlanzV vom 18. 12. 1990 A S o Die Baumscheiben miissen bei Einzelpflanzungen eine Groie von mindestens 12 gm aufweisen. In den poeh el : " ber der Unterem Wassorbehorde 20 beant
25 Planstraen D, E, F, G, H und | ist dabei je StraBenzug eine einheitiche Baumart zu verwenden. In den eiten zur Erdwéarmenutzung sind zuvor bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.
FE PlanstraRen K, L und M sind je StraRenzug maximal 2 Baumarten zulassig.
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g g g g g g 5 5 £55 2. Ordnungswidrigkeiten
[ [ [} [ [ [ [} [ 58t Nach 884 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die unter 11l
[y K 5 K & X - - - o2 Baugestalterische Festsetzungen getroffenen textiichen Festsetzungen dieses Planes verstoBt. Die
E 8 8 2 3 B 3 g 3 8638 Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden.
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