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I Neumichier Straka B mr‘_%ﬁix _ / Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004

ZEICHENERKLARUNG ]
FESTSETZUNGEN ;LANZElCHhﬁUNG TEILA . e )

s Bar 2 A === i N I R . . . . . . BGEI | 5. 2414,), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12. 2006 (BGEI. | 5. 3316) m.W.v. 1.1.2007 sowie nach
Art der baulichen Nutz e e . . . A o T C e =r—————— Gemeinbedarfsflache Kirche |{WA1 bis WA 5 - Eﬂmsﬁb““““ﬂﬁp'ﬂ" Nr. 06.90 ,Schwerin Miihlenscharm %aﬁ der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V S. 102)
rt der batllichen Nutzung - o 124 L - 2.7 Im Randbereich der Baufelder, die an &ffentliche Griinflichen angrenzen, sind geschnittene g?agfed’: d“r[':r:'[ ‘ﬂ‘”'kdm E.’ILdezGisetz;est "‘::ﬁr% Ehﬁ. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 1Ea?}lwwddnaghtﬁesch!gssfsssung durch
: : 12 1= 2 " - WA " Laubgehdlzhecken aus jeweils einer Gehdlzart der Pflanzliste 3 je Grinzug anzulegen. Die Hecken sind auf 18 Stactveriietung Car anas > nauptsiacs SEWenn VOM —.............o.......... I GENTE SaZUNg LUDET =en
WA Allgemeines Wahngebiet 59 (1) Nr.1 BauGB m i " 1= ’ L 4 ! % I. Planungsrechtliche Festsetzungen eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen. Die Errichtung von Z&unen oder anderen Grundstiickseinfriedungen ist an Egg&g@ugﬁ péin[jrﬂer“ %ﬂj.gﬁéﬂ%ﬂenscharrn bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
§4 BauhVO g - o0 21 oL e EGRZ 0.6 FD GRZ 0.25 der zur Griinflache orientierten Seite der Hecken unzuléssig. ? '
i ' L . . N . ) , . ) i
MI Mischgebiet §9 (1) Nr.1 BauGBE 104 f20 o = ‘ PD . Ejrg 1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 2.8 gu{éjerz%plelpIatzﬂe{;chegﬂst JEI_EEJE]-:%m Flaﬂ-:he mindestens ein grolikroniger, standort-gerechter Baum (StU
§6 BauNVO : o 105 9 1 [] 5-15 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach §4 (3) BauNVO nicht zuléssig. mind. 18 — 20 em) aus der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
g n onng § H& _ Q |
S0 : 1084 108 1é 818 O o O PD 5°.15° 1.2 In dem Mischgebiet sind die Nutzungen nach §6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO, die Wohnnutzung sowie VERFAH RE N SVERM E RKE
e Sondergebiet Nahversorgungszentrum £9 (1) Nr.1 BauGB v o e ss B A ~ |SD 20-45 - Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. - . Die Stadtverordnet e dor Stadtt Schwerm hat am 30.41.1990 die Aufetellund d
_ §11 BauNVO e e e e R - N 1.3 In dem Sondergebiet SO Nahversorgungszentrum ist ein Nahversorgungszentrum mit einer maximalen 3. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5 ble 4 vlerc:nrNneggxé%rﬁ?l‘lm_wg EL ad ) “ n;lerln . Dam Aufstel I:;E hIE eliing e?ﬂ 02,1991
MaR der baulichen Nutzung s IEH min 6.0 m TH min 3,3 m Verkaufsflache von 1.200 gm zuldssig. Zentrenrelevante Sortimente diifen dabei auf maximal 300 gm Die éffentlichen Grinflachen (Nummer 5 in einer Raute) sind als extensiv gepflegte Grinflachen mit Gehélzen ebauungsplans Nr. UB.5U.01 Muhlenscharrn” beschlossen. Der Autstellungsbeschiuss istam U1.U2.
. §9 (1) Nr.1 BauGB ud 1 ) ’ TH 8.8 * Verkaufsflache angeboten werden. Ansonsten sind ausschlielblich nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig. anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von Gehélzen sind als Gruppen aus ortsublich bekannt gemacht worden. | )
GRZ Grundflichenzahl §1E. BauNVO o 113 - _ Bl a = FH max 1 050 m max 0,0 m %us&tilr;cﬁ EL;'Ir 0.9, mammsatlj%n "u"erkz;ufsf_lache ist ein Getrankemarkt in einem separaten Gebaude mit einer Baumen anzulegen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz (Abs.) 1 BauGB ist am 24.02.2005 durchgefiihrt
2w 1z = g wr T 110 erkaurstiache von max. qm zulassig. Dabei sind Gehilze der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu verwenden. Die Anzahl worden.
Il E-:f:llhl der Vollgeschosse als §9 (1) Nr.1 BauGB - Q ) 11 L] | / \'x }Ir FH max 1 0!0 m i ?ﬁ;nlme“tﬂlbﬁtegmhﬁnh mene: der Baume muss mindestens 1 Baum je 300 qm betragen. Die Fléchen sind maximal zweimal jahrlich zu Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom 21.03.2006 beteiligt worden.
Hochsigranze 516 EauiV0 * I A * straBenseitig e Dio Bohtrden undsonstgon Iréger Sleichor Blange, deren Algabenberelehdurch dio Parung brthr
' : : 3 - Getranke ' ' e
FH max Firsthohe als Hochstmall (s. Text) %ﬁqé Tégaejﬁ\?g s % LRV Y [ﬂjﬂﬂﬂﬂﬂﬂm E:j | ‘,__,_____:—__:___: - Drogerieartike| (Kérperpflege, Reinigungsmittel) AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
' ' 1y W Mi 1 ; WA b - F’harmazeutirslﬂwguﬁrr.?tikel. Arzneimittel 4. Pflanzlisten Abs. 4 aufgefordert worden.
TH max Traufhdhe als Hichstmal (s. Text) §0 (1) Nr.1 BauGB LN, ' - IEE 6,8.9,11,12,14,15,17,18,19 Zentrerveleva imente: Die Behidrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
’ ' ' - Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien werden kann, sind gemalk § 4 Abs. 2 BauGE mit Schreiben vom 21.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
§§16.18 BauNVO SVE > 2 SO B | GBZ 055 FD - Haus- und Heimtextilien; Dekostoffe; Gardinen Fi-h"zlhh“ ) : faafordert word J 3 | ?
TH mi , : 57 - wancprg- WA I - " - Handarbeitsbedarf, Stoffe, Walle; Tuche, Meterware, Kinstler- und Bastelbedarf Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang): aulgefordaert worden. :
min Traufhihe als Mindestmal (s. Text) §9 (1) Nr.1 BauGB - i B4 0o PD 5-15° - Kunstgewerbe undlhntiqui't'aten ' ' ' Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahom (Acer platancides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), ltalienische Der Hauptausschuss hat am 21.11.2006 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
i .. §816,18 BauNVO 55 P5 T _ Bilder und Bilderrahmen Erle (Alnus cordata), Gemeine Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus Gffentlich auszulegen.
B Baul B W - GRZ 0,25 . (Belt | . | | |
auwelsen, baulinien, caugrenzen AL P . : FH min 6.0 m o ’ - Schuhe und Lederwaren, Taschen excelsior), Holzapfel (Malus sylvestris), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
« B , 40 " Y ? PD 50_ 450 - Baby- und Kinderartikel ﬁ?inschl. Kinderwagen) Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirme (Pyrus communis), Trauben-Eiche (Quercus petrasa), Stiel-Eiche (Teil B), der Begrindung sowie den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat
o olfene bauwelse §9 (1) Nr.2 BauGB LP4 L P o L FH max 10,0 m - - Spielwaren und Sportartikel, -preise, -pokale (Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2007 bis zum 14 022007 &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche
a abweichende Bauweise §22 BaulvO t et T N L T EEEEE )/ bei|: 38-45° - Sportgrofigerate intermedia), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia), Winter-Linde (Tilia cordata), Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen,
T MI I 1 fpes S ; Sl et O D el l 5 B ﬁﬂmtbe‘(?guﬂg' 'SEhUhE Sommer-Linde (Tilia platyphylles), Berg-Ulme (Ulmus glabra). am 05.01.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Baugrenze §9 (1) Nr.2 BauGB . : T T -::::@:; 2 bei ll: 20-45° - Uhren und Schmuc
g 5 el - - - affentbche - - - %= 17 SO MNahversorgungszentrum - - Optik- und Fotoartikel . . _
Baulini §23 BauNVO . BT T e i Gt " - _ Eahrréder und Zubehér Straucher (2 x verpflanzt, Hohe 60 -100 cm):
aulinie .8 "E""E‘ RN S P ST TH min 3,0 m - Medizinische und orthopadische Artikel Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger Weidorn (Crataegus lagvigata), Weilkdorn (Crataegus monogyna),
R - ] SO | padische ! - | - -
nur Einzelhduser zuldssi 91} Nr.2 BauGR > T @ LA ey / - Glaswaren, Porzellan und Keramik Pfaffenhiitchen (Euonymus eurcpaeus), Trauben-Kirsche (Prunus padus) Schlehe (Prunus spinosa), Schwerin, den ... Siegel
g §9(1) oIl > p TH 7.0 e . _ o] .
§22 BauNVO % 1. SRR RS T L max /,um - Musikalien, Tontrager (Schallplatten, CDs usw.) Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Hundsrose (Rosa canina)
nur Hausgruppen zuldssi w0 : e LT plribche - e N E FD T - Papier, Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blrobedarf Gewdhnliche Brombeere (Rubus fructicosus), Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere {Rubus idasus), Die Oberblrgermeisterin
H gripp 9 s : - D arofiach f LP3 4 FH max 11,0 m - Geschenkartikel, Ver a-::l-:ungamater%l Silber-Weide (Salix alb }ES -Weide (Sali ) ) K t:I:W il |:59|' :I lis). S |"‘|I: Hal d:l J
= ¥ i - TN e in PD s5-15° J - Bettwaren (Bettwésche, Matratzen) el VTelde IDallx aTha), Sdb TETRE [oali Gapiea), ROTL-TELTe [Sallx iminalis). schivarzer nolinder 2. Der katastermifRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
Flachen fur den Gemeinbedarf /(/g [: : L e / T - #’ o - Bk a W £ M - E:ettmha_is erate (Kleingerate und Groligeréte, sog. .weile Ware” (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Virburnum opulus). stidtebau-lichen F‘Ia%ung werden alsrmhtlgbschemlgt ’ e
L - = WEL. -
o . " .. : _ T . - - aektroartike
Flachen fur den Gemeinbedarf §9 (1) Nr.5 BauGB - I, a“‘*@w ""f St O FH min 6,0 m WA7,10,13,16 232 - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Radio- und Femsehgerite, Videogerite, Hifigerate usw. Panzlsts 2
~ it R L sowie Telekommunikationsgeréat und Zubehdr) n : :
[: Kirchen und Kirchlichen Zwecken I aten /-'i:;' / / - - P, e FH max 1 050 m WA ™I 3 - ?mmpuﬁer und Zubehér Baume (Hochstamm. 3 x verpflanzt, Stammumfang: 16 - 18 cm); Stralienbdume 18 - 20 cm, Schwerin, den ..., Siegel
diEﬂEﬂdE GEbIEI!UdE L.Ir"ld Eiﬂriﬂhtun an :.‘..1..._1.5-...- lrl'-"-.._,_ #- - “d.- i - @ ** - - - EF‘PlG .E - . Hrﬂﬂenanﬁatzhﬁ'he E.E‘ m]l:
Verkehreflich g éﬁa o U N Herkicin f_,,,-" / f @@ i F y A y\ - Eere_ _T|erﬂakhr|ung und zoologische Artikel Saulenhainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’). L_uen;rdg‘u‘gwkmgsiuzgsf- ulnd Hatgsélt_erhehude
ab e §9 (1) Nr.11 BauGB 4 5 NG G - /)'QmT - T 5 GRZ 0,25 - " Rausrat, Einrichtungszubehér (ohne Mabel) Apfeldom (Crataegus x lavalei Carriere) Landasheuptsiad Schwon
Strallenbegrenzungslinie N f"..r' / L Fol e / _ {Schnitt—. Blumen ltalienische Erle (Alnus cordata),
beose? - 1T e PD 5°.15° i - Ja dartiael und Waffen Spitz-Ahomn (Acer platancides "Ceveland’), 3. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am ................cccoovueec...... gepriift. Das Ergebnis ist
Straenverkehrsflachen o % 7 // /} 32 AR /42 / o & : Ergtil-cartiléelz - Thiiringische Mehlbeere (‘Sorbus X thuringiaca ‘Fastigiata’), ritgetelt worden, 95 ] 9ep 9
Foill- oA - - Boote und Zubehdr Spitz-Ahom (Acer platancides 'Ceveland’),
Verkehrsflichen besonderer Y, x:r\ \ - ///‘?:'L/ -l B T N %ﬁ . TH min 350 m 7 - Leuchten und Lampen Wildbirne (Pyrus communis ‘Beach Hill"),
Zweckbestimmung \ / / / /"::/ o e e £ LV : / TH max 7,0 m 1.4 In der Fléche fiir den Gemeinbedarf sind ausschlielblich Kirchen sowie der kirchlichen Nutzung dienende Winterlinde (Tilia cordata ‘Greenspire) Schwerin. d Sieqel
SRR S 4 inri 455 chwerin, den ... lege
Zweckbestimmung : Verkehrsberuhigter Bereich 6\‘ j"';/}' _,?/ / / R Eﬂﬂ/ W @ ok helebeckhn FH max 1 1,0 m Gebaude und Einrichtungen zuldssig Pflanziiste 3 ’
. _ L T &\\ e - T , { Bastand) e 7 Geschnittene Laubgehdlzhecken (2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm): Die Oherbiirgermeisterin
Zweckbestimmung : Fubgéngerbereich O % Hx“ / //// oottt LS / ,,..—f""'# 40 * “ '[ "[ f{" 2. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica), Weilidorn (Crataegus laevigata), Feld-Ahorn .
; / . olandicher - T o WA20 bis WA In den Baugebieten mit der Festsetzung abweichende Bauweise (a) gelten die Bestimmungen fir die offene (Acer campestre) 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
- e - w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt O 20 DIS 22 - Bauweise mit der Ausnahme, das auch Baukdrperlangen von mehr als 50 m zulassig sind. Ausnahmsweise sind wurde am ..........cccoeeeevveeenn.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Zweckbestimmung : Geh- und Radweg 3 au::h gerin%gehre Grenzabstande/ einseitige Grenzbebauung zulassig, wenn keine baucrdnungsrechtlichen Belange Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Vom .........cceveveeen... gehilligt.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun 2 WA | PrasaETEEE >- Hinweise
gung gen, gung gung = > Bei samtlichen der oben genannten grinordnerischen Malinahmen auf den éffentlichen und privaten
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung §9 (1) Nr.12, 14 BauGB e GRZ 0,25 3. MaR der baulichen Nutzung (8% {1) Nr. 1 und (3) BauGB) Grinflachen ist eine mindestens 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufithren. | |
hier: Regenrickhaltebecken / 3.1 Die Gebéude dirfen eine maximale First- bzw. Traufhdhe nicht Gberschreiten. Die First- bzw. Traufhdhe wird Schwerin, den ... Siegel
' PD s° o emessen von der mittleren Stralkenhdhe des dazu?ehc'jrigen Stralienabschnittes. _ _ _ Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin ist im Bereich des Bebauungsplans giltig. Damit sind Baume ab
Griinflichen 4 0 5°-15 /<§ 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WAB bis \WA13 ist zur Errichtung von eingeschossigen Bereichen eine einem Stammumfang ven 80 cm geschitzt. Die Schutzbestimmungen sind im Einzelfall der Die Oberbirgermeisterin
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze um max. 2 Meter Tiefe und max. 2 Meter Breite je Geb&ude Baumschutzsatzung zu entnehmen.
oS Griinflachen b zulassig. (§23 (3) EauH%’Oj - - - -
: hier: - private Griinflachen §9 (1) Nr.15 BauGB o # . TH max 4"5 m A\ 3.3 In den Gebieten SO Nahversorgungszentrum, Ml und in der Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Nutzungen ist {51;Eliil}|Ee:|B:ﬁe&umr;%iﬁ:tlaaﬁigté:r;?g:thestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
- dffentl. Grinflachen - FH max 8,5 m ~ eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléache durch Stellplétze bis zu einer Gesamt-GRZ von 0.8 zulassig. lll. Baugestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO Mecklenburg-Vorpommern) I
- éffentl. Granflachen, Stralenbegleitgriin (\ I / -
100 § ey 4. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (89 (1) Nr. 6 BauGE) Schwerin, den ... Siegel
-'"_.-" Zweckbestimmung: Parkanlage, hier als extensiv gepflegte Griinflache o \7 (4 : In de&allg:&miinen Wagng_ehi:—:é[_erlj WAB bis WA%Q ls__ind_je Gebdude (bei Doppelhausern je Gebaudehalfte) nur }.f}ul‘ier& iﬁestalt_ungﬁrethas?{:en 4 ale Material i die AL . ralbec bis rofh D{]bbt
eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung zuldssig. A In den allgemeinen Wohngehieten sind als Material fir die Aullenwéande nur rotgelbes bis rotbraunes ie Oberblrgermeisterin
: C e Ziegelsichtmauerwerk, Putz, Werkstoffplatten aus Holz oder Holzverschalungen zu verwenden. Bei geputzten o _ ) _
'J Zweckbestimmung: Spielplatz N \7/ i . oder verschalten Fassaden oder Fassadenteilen sind Farbanstriche nur im Ziegelfarbspektrum oder in hellen 6. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
- : \\“-\J' g 1Hﬁgggggrl1?§eenﬁ SSE’:ESII II?’!EE hlrr"l]-:l:id Gﬁgrr:gfnnsgﬁg E’rm mﬁiagﬁﬁ‘gaer unter Punkt 5.2 aufgefihrten Anlagen nur Farben zulassig. JROSTISAN SngESaEhan WErHsn iam lnd bel der thar can Kihait Ausiaiit £ Srsiten isf, S
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und — ,E—_l ) innerhalb der E:gauﬂléchenpgﬂwie innerhalbgder in der Planzeichnung fiir diesen Fweck feél[geﬁemen |:|é%hen 1.2 Aulienwande von Garagen, Carports und Sammelgartenhausern sind im Material der Hauptgeb&ude, in dar Verleteun v :'f”ﬁum'ch brizjl-:znnt gemaﬁh_tfw-urde;. In dr;.r. Bel-clan;tm]zghg.ng stauf die G?:jt_endmachung
L andschaft 18 . an - Zuléssia. Haolz oder Metall auszubilden. er Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
. § .| 5.2 In c?en allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS ist aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den 1.3 Bei Doppelhiusern sind je Haushélfte die gleichen Materialien und Farben zu verwenden. Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
E Umg renzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ]l\ Stralken abgewandten, rickwartigen Grundsticks-beregichen je Baugrundstiick ein Gartengeritehaus mit einer 1.4 In den Sender- und Mischgebieten sind Fassaden ausschlieblich aus Ziegel, Putz, Sichtbeton oder als BauGE) hingewiesen worden. Die Satzung
Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20 BauGB A\ Grundfléche von maximal 8 gm zulassig Stahl-Glas-Konstruktionen herzustellen. ist am et 0 Kraft getreten.
—HEEg Umgrenzung von Fléchen zum . In der Flache fir den Gemeinbedarf sind Fassaden ausschlieblich aus Ziegel, Holz, Sichtbeton oder aus Putz
o o o . f . herzustellen. Bei geputzten oder verschalten Fassaden oder Fassadenteilen sind Farbanstriche in der Sonder-
Deoppe Anpflanzen von Baumen, Strauchem 9 (1) Nr.25 Buchstabe a i 6. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGE) ) ; = . ! L . : :
unt?st}r"lsti an Benflanzunaen ) und (6) BauGE:I. ' 6.1 Die Verkehrsflichen rmJ’Ic der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind als und Mischgebiets- sowie in der Gemeinbedarfsflache nurim Ziegelfarbspektrum oder in hellen Farben Schwerin, den ...............c..... Siegel
hier: -He I::I-?en b g \\\ i W verkehrsberuhigte Bereiche gem. § 42 (4a) StVO herzustellen. zulassig. D|e{}berhurgermemterm
-Mehlbeerbaume \\
: i ' 7. SchallschutzmaBnahmen (§% (1) Nr. 24 BauGE) 2 Aulere Gestalt der Dach
Ulr‘ngr‘enzunglvc:p Flachen mit 1 : 7.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fir Neu-, Um- und Anbauten bauliche Yorkehrungen zum 2 4 E]la:;zinde:cku:“e% I:;e:t;lle;meinen Wohngebieten sind aus Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine) in
Bindungen fiir die Erhaltung von , Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aubenbauteile missen hinsichtlich der : ) J 9 g pranm =gel, ;
Baumen, Strauchern und sonstigen = Schalldammung zum Schutz gegen Aulenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 gentigen. roten Farbténen entsprechend RAL 2002, 3000, 3001, 3002 und 3013 auszufihren. Glasierte und glanzende
Bepflanzungen sowie Gewsssemn §9 (1) Nr.25 Buchstabe b) BauGE Ziegel sind unzuléssig. Bei Pultdachem sind zusétzlich Dacheindeckungen aus Metall in einer matten
| . 1 : Ay Larmpegelbereich (LPE) malgeblicher Aulienlarmpegel DIN 4108 in dB (A) Materialfarbe oder begrinte Décher zuldssig. Dacheindeckungen aus Dachpappe sind unzuléssig.
Sonstige Planzeichen - . £ | bis 55 2.2 Die Summe der Einzelbreiten von Dachgauben darf 40% der Traufléinge der zugeordneten
P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (&= T 56 bis 60 Hauptqachfléchg_mcht tberschreiten. Dachgauben im Spitzboden sind unzulissig. ) o Dezomat IV Bauen, Erdnung und Umwelt
hier: Bauaebicte §1 (4) BauNVO y o . 2.3 Bei Reihenhéusern und Hausgruppen in den Wohngebieten WA1-WAS ist je zusammenhéngender Einheit
d S i 61 b!s 65 ein einheitliches Dachmaterial mit einheitlicher Farbgebung zu verwenden. Amt fur Bauen, mﬂmﬂm. und Naturschutz
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des -~ A . v 66 bis 70 2.4 Dacher von Garagen und Carports sind nur bis zu einer Dachneigung von 15° zuldssig und zu begriinen.
§ 9 (7) BauGB / '
Bebauungsplans au i A K 5 v 71 bis 75 Aulierdem sind diesbeziglich Dacher mit einer Dachneigung und dem gleichen Material wie das Haupthaus
) ) < / SEE e g zuldssig. Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftscarportanlagen sind mit einer einheitlichen Dachneigung
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen & 7.2 Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindem dienen, sind innerhalb der bis 15°, einheitlicher Héhe und sinheitichem Dachmaterial vorzusehen.
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- = : “ gekennzeichneten Lérmpegelbereiche mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern die 2.5 In dem Sondergebiet SO Nahversorgungszentrum, dem Mischgebiet Ml sowie in der Gemeinbedarfsflache
einwirkungen im Sinne des Bundeslmmissionsschutzgesetzes. §9 (1) Nr. 24 BauGB e L : Ei_’#ﬂdrlss_aﬂpﬁnung ke!ng E?'Uﬁrﬂngﬁmﬁﬂhshke't ”'ﬁ.” dendStraS&in l?[?_ﬂewa”dm” Gheb__aukdesr?;_ten zulésst. Die sind Dacheindeckungen aus Dachpfannen (Dachziegel, Dachsteine) in matten roten Farbténen oder aus Metall | ’ c H ‘ ! ' “
hier: Larmpegelbereiche 3-5 Druckunterbrechungsschac uttungseinnchiungen sind beim Nachwels der resultierenden schalldammung Zu berucksichiigen. in einer matten Materialfarbe auszufilhren. Glasierte und gléinzende Ziegel sowie Dacheindeckungen aus LANDE S HAUPT STADT w
= ' ' ' Dach ind ldssig.
m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. e £ , ACTPEpPe Sind UnztTAss!s
hier: :gjrlﬂgﬁggsztsﬂﬂ%ﬂﬁékaﬂdegwawgesm §9 (1) Nr.10 BauGE ‘W 8 #gﬁh?’ Il. Grinordnerische Festsetzungen 3 Sol .
= - . Solarenergie _ _ _ _
- Firstrichtun G (1) Nr.2 BauGB : Materialien, die der Solarenergienutzung dienan, sind von den Material- und Farbfestsetzungen fir Dacher
FD a % |: :I / m - ;ll W!E?jﬂaahglaeu}n zum Schutz, zur PﬂEgE und zur EﬂtWiCkIUﬂg von Boden, Natur und Landschaft {@.Q Abs. 1 bhzw. Fassaden ausgenocmmen.
Flachdach §9 (1) Nr.d4 i.V.m §B86 LBauQ r. au
e - E1h[}|er r?]udliche Abschni’ft des P{aﬂn&e&niets‘h{rﬁlﬁmmeré in_eiger Rauted]l g)t als ﬁxtensive Gr_ﬂnﬂéchgﬂmit 1500
Q1) Nr.4 i V.m 886 LBauQ ehdlzpflanzungen anzulegen. o der Flachen sind mit Baum- und Strauchgruppen zwischen 50 un qm
PD Pultdach 39 (1) 3 e Grifte zu bepflanzen. Der Anteil der Bdume muss dabei mindestens 5 % betragen. Es sind die Arten der 4. Werbganlagen _ ) o _ ) e _
sD Satteldach §9 (1) Nr.4 i.V.m §86 LBauO pgangnsten 1in m.ijnde‘-uﬁ-ftega dir angegebenien Q'r‘alitlé!t ﬁurvﬁrwendeﬁ' Dig.gehﬂzfﬁieﬂdpéécr?en ﬁind E%ﬂbewﬁiqgn ',1'.‘1 Bﬂ&:.-l’_[meb33|g%niW§rbea_nI§gen 5||_r_"|d nur an den Gebéudefassaden zuldssig. Werbeschriften dber der U bE rsi Cht5p|a n
o ielicas oder bel einsetzender Verbuschung maximal zweimal jahriich zu ma en. Lie grste" and darf nicht vor iMitte Jull rauthone oS =2Daudes sind unzu EESIQ- _ _ )
387 45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmal 89 (1) Nr.4 i.V.m §86 LBauO s 5 , erfolgen. Bei Beweidung ist max. 1,5 GVE (Grolivieheinheit) je ha zuldssig. Die Flachen sind mit einem 4.2 Im gesamten Plangebiet sind Groltflachentafeln sowie freistehende Werbetlrme (Werbepylone) _
- Weidezaun einzufrieden. In die Flache wird eine max. 800 gm grofte Spielwiese integriert. Die Einordnung unzuldssig. Im Plangebiet sind maximal 2 Sammelaufsteller fiir die im Gehbiet ansassigen Betriebe zuldssig. T [P T T TR TS T L R
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Landschaftsschutzgebiet hrichtliche Ubernah G (6) BauGB 123 - | ' : 1.2 Die an den Wald angrenzende Flache (Nummer 2 in einer Raute) ist als naturnaher, gestufter Waldmante! Busgaltestelle am cet hh:EL:,["'"E.Tt;?}r S_tr? E_,ehli_remgwetrbung in der Grolie von maximal 1,20 m x 1,80 m errichtet IL' ‘E.'B- “o a5 o Y rEN "': ol »t, 8 Af.!. ACsil '-j.'l,‘
@ andschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubemahme) §9 (6) Bau / . ) anzulegen. Es sind die B&ume und Straucher der Pflanziiste 1 zu verwenden. werden, wenn sie nicht ortshildbeeintrachtigend ist. -y oy .nii -y . ity . ;_h g. 3 4 Sl B |\ T
== Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu . : . : 1.3 Die Flachen am Ostrand des Plangebiets (Nummer 4 in einer Raute) sind als extensiv gepflegte Grinflachen \ . ' .
belastende Flzch J §9 (1) Nr.21 BauGB 1= _ 2t mit Gehdlzen anzulegen. Versiegelte Bereiche sind zu entsiegeln. Anpflanzungen von Gehdlzen sind als Gruppen
elastende Flachen / 5 orte Mcklabonch ' : aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste 1 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitit anzulegen. Die 5. Nachrichtliche Ubernahme
/ : A 11441 ' '@ : 7 AnFaEI r'r'ILBJEE |‘_|‘|i}r11d95tggg 1 Baum und 100 %’qrégiﬁhﬁ je 3_'33 qm DET"?QE”-_Diel?c’}';hlﬁﬂhd*e“e S%NE-'hEﬂhEGkE istim Im gesamten Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, deren Veréinderung oder Beseitigung nach §7 DSchG
. : o T astlichen Bereich um qm zu erganzen. Lie Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. _ - S T : -
Darstellungen ohne Normcharakter o - m S o LTTT 1.4 Der Bereich der sudiichen Anlage fur die Oberflachenwasserbehandlung (Fléchen fir die Dokismentation dicser Bodendenkamale sichorgesialt wirl. Alls curch disse Mabnanmen snfallonden Kosten
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze / s - ' i : R = Reganriickhaltebackan) ist auf mindasians 60 der Flacha nakumah . gestaltan. hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§gﬁ Abs. 5 DSchG M-V: GVEO. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1
Garagen und Gemeinschaftsanlagen ' ’ §9 (1) Nr.4 und §22 BauGB v o ; g ]'-.} Die Béschungen des Regenrickhaltebeckens sind mit einer Neigung von maximal 1:3 herzustellen. 14.01.1998, .12 ) L'IE: . Ag o ' y E. ' ' 0 d d[p} ) t t'.
- WES i ; vom 14.01. . S. ). Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation
, , . ; T : ' der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze Tl 4 k¥ , = _ 2. Anpflanzung ven Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir die unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Fir
W : o w Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung (5% Abs. 1 Nr. 25 Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG
’~< i Wegfallende Gebiude § © ' a und b BauGE) . . . . . . M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverzugl;li-:h zu benachrichtigen. Der Fund und die
— @ - © @ - @ 0 " ® @ o @ e e . , 2.1 Entlang der Planstralie A ist im Bereich des Parkstreifens alle 4 Stellplatze ein Baum der Pflanzliste 2 in - -::| e sind bi Eintreffen o Mitarbel der Beauft des Land f
) N I N N I N M N M N mindestens der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart zu verwendan. Die undstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
= [ c [ 332
nOa7 Flurstiicknummern @ ; . T o | | 2 @ @ o v @ @ - / Biume missen eine Kronenansatzhdhe von mindestens 2,5 m aufweisen. Die Baumscheiben missen bei Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
) 0] I 0 o | o O U] o & o < 108 Einzelpflanzungen eine Grilke von mindestens 12 gm aufweisen.
= Flurstiickgrenzen X ' | ' - \ | L/ s o ' - = 1% 1'_n. 5 2.2 Entlang der Planstralte B ist eine einseitige Baumreihe aus Saulenhainbuchen (Carpinus betulus "Fastigiata’)
@ \ | | W g ) 4 @ W = = = ° anzulegen. Der Abstand zwischen den Einzelbiumen darf unter Beachtung freizuhaltender Abschnitte an
<I> Bezeichnungen der grinordnerischen Malknahmen = T &5 5 -‘ | 5 5 S = = 5 5 e Einmundungen und Sichtdreiecken maximal 12 m betragen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang (StU) IV. Hinweise
0 J 5 0] 5 . | e | & 0 0 0] G 9 0] von mindestens 18-20 cm und einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2.5 m zu verwenden. Die Baumscheiben
Nutz habl Gebist FoG “*' F G 9 T © F § : missen bei Einzelpflanzungen eine Grofie von mindestens 12 gm aufweisen.
utzungsschablone 0w - ' ) 2.3 Bei privaten Stellplatzanlagen von 4 und mehr Stellplatzen und éffentlichen Parkplitzen ist je angefangene 4
d Art der _Hmung Zahl der Vollgeschosse - \\ Parkstinde bzw. Stellplatze ein Baumn der Pflanzliste 2 in mindestens der vorgeschriebenen Qualitéat zu pf?anzen. 1. Bodenbohrungen B . _ _ ) _
Gr“”dﬂa':he”zahl 25 5 00 5.00 g0 || 25 50 6.00 3 50 5 25|14 50 6.00 50 9E 600 50 50 : . Die Baumscheiben mussen bei Einzelpflanzungen eine Gréfte von mindestens 12 gm aufweisen. In den Bohrungen zum Zwecke der Wasserférderung oder Erdwérmegewinnung sind gemat §3 i.V.m. Anlage 2 Pkt.
Bauweise Dan:hfc:r_m.l' ' ’ ’ y : : ’ ’ A : : . : ) Planstralken D. E. F, G, Hund | ist dabei je Stral},enzug aine ainheitiche Baumart zu verwendean. In den 5.12. WEESEFEGhutEgEhIETEH*EFGFdﬂUﬂQ Schwerin {WSGVD—SM. G5 MEGHL—V{!I’F&. 1. Nr. ?53—2—9} auf Grund
Dachneigung E— 10 . Planstralien K, L und M sind je Stralfenzug maximal 2 Baumarten zuldssig. der Lage des Bebauungsplangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il A verboten.
Firsthishe / Traufhdhe 11,50 10,25 8,25 10,25 i 6,50 " ) 2.4 Auf Grundsticken der Baufelder flr Einzel- oder Doppelhausbebauung ist je angefangene 500 gm nicht
il 7 7 : ) - iberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 in mindestens der
Es gilt die BauNVO vom 23. 1. 1990 in der zuletzt getinderten Fassung vom 22.4.1993 Planstrafie A, nérdlicher Bereich Planstrafte B nérdlicher Bereich PlanstraBe C Planstraie F Regelquerschnitt PlanstraBen K,L,M - ' [T 5 yorgeschniebenen Qualitdt oder ein Obstbaum {SHL] mind. 10-12 cm) Hi'gt’z"uﬂrf;ﬂ;‘r'gguﬁrg?ﬁggﬁ’;-Mehlbeeren 2. Metalldicher
it di 104 : W= . . . y : - " o :
Es gilt die Planz\/ vom 18. 12. 1990 . : _ 2= (Sorbus intermedia) (Hochstamm 3x verpflanzt, StU 18-20 cm) anzulegen. Der Pflanzabstand der Baume muss Kupfer-, zink- und bleigadeckte Dachfldchen sind zum Schutz d_g:s Gberﬂa.-.:hengewaﬁsers mit einer geeigneten
- % o B g ca. 10 m betragen. Die Fléche ist mit Landschaftsrasen zu begriinen und jahrlich zweimal zu mahen. Beschichtung zu versehen. Das Plangebiet als auch das Oberflachengewésser befinden sich in der
N N B N N \ 5 5 & o & : = 2= 2.6 Sudlich der Planstrale C ist am Rand der éffentlichen Grinfliche eine Baumreihe aus 25 einheimischen Trinkwasserschutzzone [ll-A, gemalh W3GVO SN, so dass besondere Schutzmalinahmen fur die Gewésser
T / \ & = < < & = = \ =@ - Baumen anzulegen. Der Pflanzabstand der B&ume in der REeihe muss ca. 10 m betragen. Es sind Baume in den zu treffen sind.
a |' a o . | 5 5 a 5 (5 —rn TR R £ {]ualiti’[en der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Fléche ist mit Landschaftsrasen zu begrinen und jahrlich zweimal
0 3 | . : : : 3 : . = * — o zu mahen.
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