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1 Einleitung

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin wurde am 27.11.1998 von der
Stadtvertretung beschlossen. Mit der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung im
Stadtanzeiger am 5.11.2000 wurde der Plan wirksam. Die Datenerhebung sowie die
Prognosen zur Bevdlkerungs- und Stadtentwicklung, die Grundlage fur die Darstellungen im
Flachennutzungsplan sind, stammen aus der ersten Halfte bzw. Mitte der 1990er Jahre.
Seitdem haben sich wichtige Parameter bzw. Annahmen fir die Stadtentwicklung geéndert.
Dies betraf insbesondere die Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung. Veranderte
Rahmenbedingungen hatten auch Auswirkungen auf verschiedene Fachplanungen (z.B.
Verkehr, Bildung, Naturschutz), die in der Fortschreibung einiger fachplanerischen
Konzeptionen bereits dokumentiert sind (Landschaftsplan, Schulentwicklungsplanung,
Kindertagesstattenbedarfsplanung etc.). Aufgrund aktueller Anforderungen aus dem Bereich
des Wohnungsbaus und der Wirtschaft wurden in den vergangenen Jahren im Zuge
mehrerer Anderungsverfahren die Darstellungen des Flachennutzungsplans zwar partiell
schon angepasst. Dariber hinaus erfordern die aktuelle und die zu erwartende Entwicklung
der Flachennutzung in der Stadt aber weitergehende Anderungen bzw. Anpassungen im
Bereich der Flachennutzungsplanung. In diesem Statusbericht werden zunéchst die Ziele
des Flachennutzungsplans und die Entwicklung der vergangenen Jahre in den
verschiedenen Bereichen der Flachennutzung im Stadtgebiet gegenubergestellt, Darauf
aufbauend werden die sich daraus ergebenden erforderlichen Anderungen des Plans nach

Prioritaten dargestellt.

2 Anderungen des Flachennutzungsplans

Seit seinem Inkrafttreten im Jahr 2000 wurde der Flachennutzungsplan bis heute sieben Mal
geandert. Anlass fir die Anderungen war einerseits die verstarkte Nachfrage im
Einfamilienhaussektor in verschiedenen Stadtteilen in den Jahren 2004 bis 2006. Infolge
dessen wurden im Rahmen mehrerer Anderungsverfahren die geplanten gemischten bzw.
bestehenden gewerblichen Bauflachen in Wohnbauflachen umgewidmet. Andererseits wurde
in Erwartung industrieller bzw. gewerblicher Investitionen Anfang des Jahrzehnts (BMW-
Ansiedlung) im Rahmen erster Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der
Gewerbeflachenanteil im Stden des Stadtgebietes mit dem Industriepark Géhrener Tannen
(350 ha) sowie der Erweiterung des Gewerbegebietes Babenkoppel erheblich vergré3ert. In
der Tabelle 1 sind die Anderungsverfahren dargestellt. Die Anderungsverfahren Nr. 2 und
Nr. 6 wurden eingeleitet. Die Verfahren wurden wegen der Absage von Investoren aber

eingestellt. Das 7. Anderungsverfahren lauft noch. Mit der Veroffentlichung der
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Das 7. Anderungsverfahren lauft noch. Mit der Veroffentlichung der Genehmigung der 1.

Anderung des Flachennutzungsplans wurde der Plan 2001 neu bekannt gemacht.

Tab. 1

Ubersicht Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan

Am Lankower Aubach

Landwirtschaft« zu »Wohnbau-
flache«

Anderungsverfahren | Lage im Stadtgebiet |Inhalt Inkrafttreten
X ) . Neubekanntm
" . Anderung »Flache fur den Wald« zu
1. Anderung Gohrener Tannen ; Ny achung
»Gewerbliche Bauflache (Gl)« 11.03.2001
2. Anderun Gohrener Tannen Anderung »Fldche fur den Wald« zu glli)cr:schlosse
: E »Gewerbliche Bauflache (Gl)« -
Anderung »Flache fir MaBnahmen
D zum Schutz, zur Pflege und zur
3. Anderung Sggvt;/grr]lEOSugl— Entwicklung von Boden, Natur und | 01.08.2003
bp Landschaft« zu »Gewerbliche
Bauflache«
« : , Anderung »Gemischte Bauflache«
4. Anderung Lankow - Ziegeleiweg 0 SEET AT RE TR 29.07.2005
Anderung »Flache fur die
5. Anderung Zippendorf Landwirtschaft« zu »Gemischte 03.03.2006
Bauflache« und »Wohnbauflache«
Anderung »Flache fir die Nicht
6. Anderung Krebsforden Landwirtschaft« zu »Gewerbliche abgeschlosse
Bauflache« n
Anderung »Wohnbauflache« zu
»Gemischte Bauflache« sowie
, »Wohnbauflache« zu »Flache fiir
7. Anderung M,\Lllﬁ?emgggr_m die Landwirtschaft« und »Flache fur \L/ZL:::QS;S
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft «
. , Anderung »Gemischte Bauflache«
8. Anderung Warnitz 27U »Wohnbauflache« 18.08.2006
A Hafen - Ehemaliges | Anderung Gemischte Bauflache« zu
eh (AU ERIY Molkereigelande »Wohnbauflache« AL U
10. Anderung Weststadt — Anderung »Flache fiir die 10.11.2006
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3  Rechtliche Rahmenbedingungen

Die gesetzlichen Grundlagen fur den Flachennutzungsplan haben sich nur wenig verandert.
Gemal} 85 BauGB stellt der FlAchennutzungsplan fir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Anderungen sind im Verfahren zur Aufstellung oder Anderung des Flachennutzungsplans
insbesondere durch die Einfihrung der Umweltpriifung (2004) eingetreten. Dadurch werden
zusatzliche Beteiligungsverfahren sowie die Erstellung eines Umweltberichts und einer
Umwelterklarung  erforderlich.  Andererseits entfallt bei  Bebauungspldnen der
Innenentwicklung, die von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, seit
2007 die Pflicht zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplans, soweit die geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Plan ist in diesem Fall lediglich

nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

4 Leitbilder und Ziele

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan werden funf Leitbilder und darauf
aufbauend neun Planungsleitziele formuliert, die unter Bezug auf die Beschliisse der Stadt
zur Lokalen Agenda 21 in den 1990er Jahren die Grundlage fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung darstellen sollen. Die Leitbilder werden im Entwurf zu einem Leitbild fur die
Landeshauptstadt Schwerin 2020, das sich derzeit in der Diskussion befindet, im
Wesentlichen bestatigt. Auch die Planungsleitziele bleiben tiberwiegend giiltig, sind aber an
einigen Punkten zu modifizieren. Im Folgenden wird anhand der einzelnen Leitbilder und
Planungsleitziele kurz dargestellt, wo die formulierten Ziele erreicht wurden bzw. noch

weiterer Handlungsbedarf besteht und wo die Leitbilder und Ziele zu modifizieren sind.

4.1 Leitbilder

Schwerin — eine Stadt am Wasser

Obwohl der Siedlungsbereich und die zahlreichen Seen insbesondere im Zentrum eng
miteinander verzahnt sind, fehlt aus stadtebaulicher Sicht an vielen Stellen der direkte Bezug
der bebauten Stadt zum Wasser, da die Siedlungen h&ufig abseits der Seen oder diesen
abgewandt entwickelt wurden. Eine Ausnahme stellt diesbzgl. der Pfaffenteich dar. Ahnlich
diesem Vorbild sollten schon in den 1990er Jahren die Bereiche im ehemaligen Hafen am
Ziegelinnensee und in der Werdervorstadt am Schweriner Innensee entwickelt werden. Bis
heute ist das allerdings trotz diverser planerischer Konzeptionen (Rahmenplan
Werdervorstadt, ISEK 2002, 2005; »Schritte ans Wasser«) nur ansatzweise gelungen. Ein

Grund dirfte in der seit Jahren starken Praferenz fur Einfamilienhduser im Wohnungsbau
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liegen, die an den genannten Standorten aus stadtgestalterischen Griinden nicht gewtinscht
sind. Einfamilienhausgebiete konnten in Wasserndhe dagegen an verschiedenen Standorten
realisiert werden (Ehemalige Molkerei, Glstrower Tor, Schleifmihlenweg. Dariber hinaus
wurde mit der »Schlosspromenade« vom Jagerweg bis zum Werderhof die Uferzone im
Zusammenhang mit der Bundesgartenschau 2009 neu gestaltet sowie am Beutel ein

Stadtplatz mit vor gelagerten Anlegestellen geschaffen.

Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

Mit dem Leitsatz »Innenentwicklung vor AuRenentwicklung« wird den gesetzlichen
Anforderungen nach Flachen und Ressourcen sparendem Bauen Rechnung getragen (8 1a
BauGB). Das bedeutet insbesondere vorrangige Nutzung von Flachen im Innenbereich
durch Flachenrecycling und Nachverdichtungen bei weitgehendem Verzicht auf
Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im AulRenbereich. Vor allem durch die starke
Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten konnte diesem Leitsatz in den vergangenen
Jahren nicht immer Rechnung getragen werden, zumal die Darstellung von nicht
unerheblichen Bauflachen im Auf3enbereich im Flachennutzungsplan diese Entwicklung
begunstigte. Auf der anderen Seite konnte die Realisierung dieser Einfamilienhausgebiete
den Bevolkerungsverlust an das Umland, der auch aus der unzureichenden Steuerung der
Siedlungsentwicklung durch die Regionalplanung resultierte, weitgehend stoppen. Aul3erdem
wurden fur diese Stadtentwicklung auch im hohen Mal3 Konversionsflachen genutzt. Die
Bevolkerungsabnahme, inshesondere auch in den Plattenbaugebieten Neu Zippendorf und
Muel3er Holz, erdffnet jetzt weitere Moglichkeiten, in der kunftigen Stadtentwicklung diesem
Leitsatz noch starker Rechnung zu tragen. Mit dem »Konzept zur Wohnbaulandentwicklung
Schwerin - Prioritaten in der Bebauungsplanung« wird dargestellt, welche Wohnbauflachen
unter Berlcksichtigung der Leitsatze im Stadtgebiet zukinftig vorrangig entwickelt werden

sollten und auf welche perspektivisch verzichtet werden kann.

Erneuerung und Entwicklung der Innenstadt als Zentrum von Stadt und Region

Bei diesem Leitsatz geht es um die Starkung der Innenstadt als attraktives Zentrum fur die
Stadt und die Region. Dazu gehoren die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz und die
Starkung der Einzelhandelsfunktion. Durch die Ansiedlung des Schlossparkcenters und die
umfangreichen Sanierungsmaf3nahmen an privaten Geb&uden und im o6ffentlichen Raum
bei gleichzeitiger Unterbindung einer weiteren Ausdehnung des Einzelhandels an der
Peripherie ist dies in den vergangenen zehn Jahren weitgehend gelungen. Durch die aktuelle
Ansiedlung eines weiteren Einkaufscenters am Marienplatz wird diese Entwicklung

unterstrichen.
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Erhalt und Entwicklung von Stadtstruktur und Stadtbild

Durch umfangreiche Sanierungsmaf3nahmen im Geb&audebestand und im 6ffentlichen Raum
konnte die historische Stadtstruktur in den Stadtteilen Altstadt, Feldstadt, Schelfstadt
weitgehend erhalten und modernisiert werden. Diese Stadtteile haben sich dadurch zu
attraktiven Wohnstandorten entwickelt (Fortschreibung ISEK 2005). Im Erneuerungsprozess
ist die Entwicklung derzeit noch in der Paulsstadt, dem Einwohner stéarksten Stadtteil des
historischen Zentrums, wo erheblicher Sanierungsbedarf im Gebdudebestand und im
offentlichen Raum besteht und der 2005 teilweise zum Sanierungsgebiet erklart wurde.
Entwicklungsbedarf besteht weiterhin im Bereich des ehemaligen Hafens am Ziegelinnensee
und in der Werdervorstadt in den ufernahen Bereichen. In der Werdervorstadt wurde der
Bereich 6stlich der BornhdvedstraRe zum Schweriner See und sidlich des Heidensees 2008

ebenfalls zum Sanierungsgebiet erklart.

Weiterbau der Grollwohnsiedlungen

Mit Stadtumbaumal3nahmen in den Grol3wohnsiedlungen Lankow, Gr. Dreesch, Neu-
Zippendorf und Muel3er Holz sollten diese Siedlungsbereiche durch Modernisierung der
Wohnblocke und eine starkere Funktionsmischung (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit)
mit der Schaffung von Zentren (Dreescher Markt) aufgewertet werden. Wahrend die
Bevilkerung in den Stadteilen Lankow und Gr. Dreesch weitgehend stabilisiert werden
konnte, ist der Bevolkerungsrickgang in den Stadtteilen Neu-Zippendort und Muel3er Holz
unverandert hoch. Durch gezielte Rickbaumafnahmen, Aufwertung des o6ffentlichen

Raumes und innovativen Wohnungsbau sollen diese Stadteile attraktiver werden.

Kooperation mit dem Umland intensivieren

Mit der starken Stadt-Umland-Wanderung in den vergangenen 15 Jahren sind zwar viele
Schweriner Blrger in die Nachbargemeinden gezogen, nutzen die Stadt aber weiterhin als
Arbeitsort, zum Einkaufen und als kulturelles Zentrum bzw. fir die Ausbildung der Kinder.
Gleichzeitig haben die Umlandgemeinden auch Potentiale fur die Kernstadt wie z.B. im
Bereich der stadtnahen Erholung in landlicher Umgebung, sowie der Bereitstellung von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Eine zukunftsorientierte Entwicklung erfordert
daher eine verstarkte Zusammenarbeit zwischen der Landeshauptstadt und den
Umlandgemeinden. Ziel ist es, den Gesamtraum so zu entwickeln, dass eine dynamische
Wirtschaftsentwicklung, gesunde Wohnverhaltnisse und vielfaltige Infrastrukturangebote eine
hohe Lebensqualitat der Bewohner sichern. Hier liegt allerdings im besonderen Maf3 eine
Aufgabe der Regionalplanung, die diese insbesondere in den 1990er Jahren nur

unzureichend wahrgenommen hat. Unterstrichen wird das durch die Vorgaben des aktuellen
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Landesraumentwicklungsprogramms mit dem neuen Raumtyp »Stadt-Umland-Raume« und
dem »besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot«, einem Prozess, der durch die

Amter fir Raumordnung und Landesplanung zu steuern ist.

4.2 Planungsleitziele

Die folgenden Planungsleitziele fir Schwerin sind auf die Flachennutzungsplanung
bezogene Konkretisierungen der stadtraumlichen Leitbilder einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass diese Leitziele nicht nur Uber den
Flachennutzungsplan, sondern auch Uber andere planerische Aktivitdten, wie z. B. den

Stadtumbau und die Stadterneuerung, umgesetzt werden.

e Starkung Schwerins als Oberzentrum Westmecklenburgs und Landeshauptstadt
Mecklenburg-Vorpommerns mit seinen Qualitaten als Wohn-, Arbeits- und Ein-
kaufsort sowie den besonderen naturraumlichen Standortbedingungen fur die

Erholung und den Tourismus.

e Sicherung der notwendigen Entwicklungsflachen flir Wohnnutzung und Arbeitsstatten
innerhalb der Stadtgrenze Schwerins, um eine Zersiedlung des Umlandes zu

begrenzen.

e Prioritat fur Innenentwicklung und Flachenrecycling, damit brachliegende Flachen in
den bebauten Stadtteilen wieder genutzt und z. B. die Bereiche grol3er

Kasernenanlagen fir eine attraktive Nutzung neu entwickelt werden.

e Forderung von Nutzungsmischungen durch die Aktivierung von gemischten

Bauflachen, um die Nachbarschaft von Wohnen und Arbeiten zu begtinstigen.

o Starkung der Stadtteilzentren zur wohnortnahen Versorgung durch die Ausweisung
gemischter Bauflachen, auf denen nicht stérende Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe bestehen oder angesiedelt werden und zur Belebung der

Stadtteile beitragen.

e Entwicklung der Innenstadt als Einkaufsort durch Ausweisung gemischter Bauflachen
im Stadtzentrum bei Verzicht auf weitere Sonderbauflachen fir den grof3flachigen

Einzelhandel an der Peripherie.

e Sicherung und Entwicklung der Erholung fur die Bevolkerung im Stadtgebiet durch
eine Verbesserung der oOffentlichen Zuganglichkeit von Kleingarten sowie die
Erhéhung der Erreichbarkeit von Parks, sonstigen Griinanlagen und Seen durch die
Schaffung zusatzlicher Wegeverbindungen aus den Wohngebieten in die freie
Landschatft.
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e Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft durch Mal3nahmen zur
Verbesserung der  Funktionsfahigkeit des  Naturhaushaltes und des
Landschaftserlebens. Die besondere Bedeutung von Flachen fir den Arten- und
Biotopschutz ergibt sich dabei aus dem bestehenden Schutzstatus (Natura 2000-
Gebiet, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) sowie der Ausweisung als

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Diese Planungsleitziele sind bis auf eine Ausnahme auch weiterhin die Richtschnur fir die
Stadtentwicklung. Die »Starkung des Stadtnordens« durch die Schaffung neuer Wohn- und
Gewerbegebiete zwischen Gro3 Medewege und Wickendorf ist heute kein Ziel der
Stadtentwicklung mehr. Zum einen besteht aufgrund der Wirtschafts- und
Bevdlkerungsentwicklung dafur an dieser Stelle kein Bedarf, zum anderen lasst das
Landschaftsschutzgebiet »Schweriner Innensee und ZiegelaulRensee«, dass 2005 auf der
Grundlage eines vom Land Mecklenburg-Vorpommern an die Europdische Union
gemeldeten Vogelschutzgebietes ausgewiesen wurde, in diesem Bereich die Entwicklung
von Baugebieten nicht mehr zu. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind hier der

veranderten Rechtslage anzupassen.

5 Vorgaben aus Regional- und Landesplanung

Nach 81 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplans wurde das Landesraumordnungsprogramm
Mecklenburg — Vorpommern (LEP) 2004 neu aufgestellt und trat am 31.5.2005 in Kraft.
Wichtigste Neuerung fir die Landeshauptstadt ist die Einfilhrung der Raumkategorie »Stadt-
Umland-R&ume« mit einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot zwischen der
Kernstadt und den Umlandgemeinden. Ziel ist die Starkung der Zentren als wirtschaftliche
Kernrdume des Landes. Diesem Ziel dienen auch die verbindlichen Festlegungen zur

Siedlungsstruktur:

o Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte und
Siedlungsschwerpunkte

e Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen (Ziele zur
Siedlungsstruktur)

o Ausweisung des Industriegebiets Gohrener Tannen als Vorranggebiet fir Gewerbe
und Industrie

e Verstarkte Steuerung der Einzelhandelsentwicklung durch konkrete Vorgaben uber

verbindliche Ziele
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Auf der Grundlage des neuen LEP hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg  2006/2007 auch den Entwurf eines neuen Regionalen
Raumordnungsprogramms erarbeitet. Als Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP)
befindet es sich derzeit im Beteiligungsverfahren. Es konkretisiert die Vorgaben des LEP. Im
Entwurf des RREP sind insbesondere die folgenden Festlegungen fiir Schwerin von Bedeu-
tung.
e Verzicht auf Ausweisung von Siedlungsschwerpunkten im Stadt-Umland-Bereich
neben der Kernstadt
e Begrenzung der Ausweisung von Wohnbauland in den Nachbargemeinden auf den
Eigenbedarf (3% des Wohnungsbestandes (Stichtag 31.12.2004) bis 2020)
e Ubernahme der Ausweisung des Industriegebiets Gohrener Tannen als

Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie aus dem LEP

6 Bevolkerungsentwicklung

Die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung ist eine der wichtigsten Grundlagen fir die
Flachennutzungsplanung. Bereits Mitte der 1990er Jahren wiesen die vorliegenden
Prognosen auf einen anhaltenden Bevélkerungsverlust in Mecklenburg-Vorpommern und in
der Region Westmecklenburg hin. Insbesondere durch die starke Abwanderung in die
Umlandgemeinden erfuhr die Stadt in diesen Jahren erhebliche Einwohnerverluste. Durch
die Schaffung attraktiver Wohngebiete und Arbeitsmoéglichkeiten sowie die erhoffte
Impulswirkung eines damals geplanten Transrapidanschlusses wurde in Schwerin davon
ausgegangen, dass eine Stabilisierung der Einwohnerzahl je nach Variante im Jahr 2000
bzw. 2010 zwischen 100.000 bzw.120.000 erreicht werden kann. Unter Verweis auf die
Flachenvorsorgefunktion wurde dem Plan schlie3lich eine Einwohnerzahl von 120.000
Anjgegea ghtesgt Annahmen verlief die Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen zehn
Jahren durchgangig negativ. Die Einwohnerzahl der Stadt sank von 107.667 im Jahr 1997
auf 95.855 im Jahr 2007 (jeweils Hauptwohnsitze am 31.12.). Allerdings hat sich die
Bevolkerungsabnahme in den letzten Jahren erheblich verringert. Die Ursache dafir liegt
insbesondere in den kontinuierlich abnehmenden Wanderungsverlusten. Dagegen ist der
natirliche Saldo weiterhin negativ, wenn auch nicht mehr auf dem hohen Niveau der 1990er
Béreaumig betrachtet verlief die Bevilkerungsentwicklung in den Stadtteilen in den
vergangenen 10 Jahren allerdings unterschiedlich.

Bevilkerungsverluste haben mit eindeutigem Schwerpunkt die Plattenbaugebiete zu
verzeichnen (Gr. Dreesch, MuelRer Holz, Neu Zippendorf, Lankow, Weststadt) Besonders
signifikant sind die Verluste dabei im Muel3er Holz. Dieser Stadtteil verlor seit 1997 10.000

Einwohner und tragt zum Verlust der Stadt insgesamt mehr als die Halfte bei. Kleinere

10
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Verluste verzeichnen auch die Stadtteile Krebsférden, Gorries, Medewege und
Werdervorstadt.

Bevolkerungsgewinne in allerdings insgesamt wesentlich geringerem Umfang konnten
dagegen die Innenstadtteile mit weitgehend abgeschlossener Sanierung (Feldstadt, Altstadt,
Schelfstadt) und die peripheren Stadtteile mit neuen Einfamilienhausgebieten
(Neumuhle/Lankow, Friedrichsthal, Warnitz, Wickendorf, Wistmark) verzeichnen.

Bei Betrachtung der Entwicklung nach Altersklassen sind die grofRten Verluste bei der
Gruppe 0 bis 15 Jahre (- 38%) sowie 30 bis 50 Jahre (-27%) festzustellen. Der Anteil dieser
Altersgruppen an der Gesamtbevolkerung in der Stadt sank in den vergangenen 10 Jahren
um 5 %. Zuwachse gab es in dem Zeitraum dagegen bei der Altersklasse Uber 65 Jahre,

deren Anteil an der Gesamtbevélkerung um 7% stieg.

Als Grundlage fir die weiter zu erwartende Entwicklung wird auf die aktuelle
»Bevolkerungsvorausberechnung fir die Landeshauptstadt Schwerin« Bezug genommen.
Danach ist bei ausgeglichenem Wanderungssaldo aufgrund des unveréndert negativen
naturlichen Saldos von einem weiteren Ruckgang der Bevdlkerung in der Stadt bis 2020 auf
knapp 90.000 Einwohner auszugehen. Nur bei der Annahme eines stark positiven
Wanderungssaldos (Manner + 500, Frauen + 600 bis 2020) konnte die Einwohnzahl

ungefahr auf dem heutigen Stand von knapp 96.000 gehalten werden.
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Tab. 2

Bevolkerungsentwicklung der Landeshauptstadt Schwerin von 1996 bis 2007 jeweils
zum 31.12. (Hauptwohnsitze)

12



Statusbericht zur Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt Schwerin

Tab. 3

Bevdlkerungsentwicklung von 1997 - 2007 nach Stadtteilen (Haupt- und
Nebenwohnsitze)

1997 2007 Saldo

Altstadt 2.824 3.136 312 11%
Feldstadt 3.403 4.154 751 22%
Paulsstadt 7.672 7.958 286 4%
Schelfstadt 3.562 4.198 636 18%
Werdervorstadt 3.980 3.763 -217 -5%
Lewenberg 1.998 2.109 111 6%
Medewege 234 225 -9 -4%
Wickendorf 442 639 197 45%
Schelfwerder
Weststadt 13.509 12.173 -1.336 -10%
Lankow 13.333 10.985 -2.348 -18%
Neumiihle 1.616 2.591 975 60%
Friedrichsthal 3.032 3.692 660 22%
Warnitz 789 1.475 686 87%
Sacktannen

Ostorf 2.389 2.467 78 3%
GrofRer Dreesch 11.525 8.142 -3.383 -29%
Gartenstadt 1.181 1.994 813 69%

Krebsforden 6.258 6.109 -149 -2%
Gorries 1.253 1.060 -193 -15%
Wiistmark 424 665 241 57%
Gohrener Tannen 141 150 2 6%
Zippendorf 768 1.005 237 31%
Neu Zippendorf 11.176 5.974 -5.202 -47%
MueRer Holz 21.941 11.347 -10.594 -48%
MueR 1.095 990 -105 -10%

114.545 97.001 -17.544 -15%
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7 Flachenbilanz

Die unter Pkt. 2 aufgefiihrten Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan haben seit dem
Inkrafttreten im Jahr 2000 zu einer Verschiebung der Flachenanteile der verschiedenen
Nutzungen im Flachennutzungsplan gefihrt. In der Bilanz haben die Wohnbauflachen leicht
und die gewerblichen Bauflachen stark zugenommen. Das resultiert aus der zusatzlichen
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten sowie dem Industriegebiet Gohrener Tannen und
der Umwandlung gemischter Bauflachen in gewerbliche Bauflachen. Signifikante Abnahmen
gab es bei den gemischten Bauflachen (Umwandlung zu gewerblichen Bauflachen und
Wohnbauflachen) und bei den Waldflachen (Umwandlung zu gewerblicher Bauflache in
Gohrener Tannen) (Tab. 4).

Die tatsachliche Entwicklung der Flachennutzungen im Stadtgebiet spiegeln diese
Anderungen des Flachennutzungsplans allerdings nur sehr eingeschrankt wider. Die
Anderungen in der Realnutzung dokumentiert der Landschaftsplan aus dem Jahr 1997

einschliellich seiner Fortschreibung aus dem Jahr 2005 (Tab. 5).

e Der Siedlungsflachenanteil ist fast unveréndert. Dabei ist aber zu beriicksichtigen,
dass die Bevdlkerung in den vergangenen zehn Jahren erheblich abgenommen, die
Siedlungsflachen pro Kopf damit um ca. 20% zugenommen haben. Gleichzeitig hat
sich die bebaute Flache im Innenbereich verringert, im Auf3enbereich durch neue
Wohngebiete und neue Gewerbestandorte an der Peripherie aber zugenommen. Bei
Einbeziehung der bestehenden Baurechte, also Flachen mit rechtskraftigen aber
noch nicht realisierten Planungen steigt der Siedlungsflachenanteil nicht nur relativ

sondern auch absolut erheblich.

e Bei den landwirtschaftlichen Flachen haben die Ackerflachen durch die neuen
Wohngebiete an der Peripherie abgenommen wahrend der Grinlandanteil infolge der
verstarkten Umwandlung von intensiv genutztem Acker in extensives Grunland im

Zuge von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafl3nahmen gewachsen ist.

o Signifikant ist weiterhin die erhebliche Ausweitung der Brach- bzw. Ruderalflachen.
Dies dokumentiert den erhthten Flachenanteil an Standorten, fiir die eine Bebauung
in der Regel auf der Grundlage abgeschlossener Planverfahren vorgesehen ist, aber
noch nicht realisiert wurde. Dies betrifft vor allem ehemalige Konversionsflachen und
Gewerbestandorte im Bereich Hafen, Gartenstadt/Haselholz, Gbhrener Tannen, und
Schwerin — Sud. Bei Umsetzung der Planungen wurde dieser Flachenanteil wieder

erheblich sinken.

e Der Rickgang bei Heiden und Trockenrasen resultiert aus der grof3flachigen
Altlastenberdumung im Bereich Gohrener Tannen als Grundlage fir die Ausweisung

des Industriegebiets.
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e Die Zunahme beim Biotoptyp Grinland ist eine Folge der Umwandlung von
Ackerflachen in extensives Grunland im Zuge der Herstellung von Ausgleichsflachen,
insbesondere fir die neuen Wohn- und Gewerbegebiete. Damit kam es auch zu
einem Ruckgang bei den Ackerflachen.

¢ Die leichte Zunahme bei den Grinflachen resultiert aus den neuen Wohngebieten.

¢ Die Verkehrsflachenzunahme ist insbesondere bedingt durch den Bau der Tangente.

Tab. 4

Flachenbilanz Flachennutzungsplan 1997 — 2007
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Tab.5
Realnutzung: Biotoptypen 1994 — 2004

(Landschaftsplan Fortschreibung 2005)
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8 Wohnen

8.1 Entwicklung der Struktur des Wohnungsbestandes seit 1997

Die Struktur des Wohnungsbestandes hat sich in den vergangenen 10 Jahren erheblich
verandert. Der Wohnungsbestand wuchs um 5%, die Wohnfliche um 8% und die
durchschnittliche WohnungsgrofRe um 5%, obwohl die Bevdlkerung im gleichen Zeitraum um
ca. 21% abgenommen hat. Die Wohnflache pro Einwohner wuchs damit von 28,82 m? auf
37,79 m? bzw. um 24%. Unter Beriicksichtigung der durchschnittlichen Leerstandsquote von
14% ist der Zuwachs geringer und betrégt nur noch knapp 33 m®. (Tab. 6)

Die vergleichsweise starke Zunahme der Flachengrél3en pro Wohnung - 19% bei den
Wohnungen von 80 - 120 m? und sogar 40% bei den Wohnungen iiber 120 m? — spiegelt die
erhebliche Zunahme von Wohngebduden im Einfamilienhaussektor, der diese
WohnungsgréfRen aufweist. Bei dem Neubau von Mehrfamilienhdusern gab es dagegen ab
dem Jahr 2000 nur noch geringe Steigerungen. Der Bedarf wurde hier offensichtlich
Uberwiegend durch BestandsmalRnahmen in den Sanierungsgebieten der Innenstadt
gedeckt. Durch den Riickbau in den Plattenbaugebieten Gr. Dreesch, Neu-Zippendorf und
Muef3er Holz (2925 WE von 2003 bis 2008) wurden in diesem Segment dariiber hinaus in
erheblichem Umfang Wohnungen vom Markt genommen, um dem Leerstand in diesem

Bereich entgegen zu wirken.
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Tab. 6
Wohnungsentwicklung 1996 - 2006 (31.12.)
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8.2 Entwicklung der Wohnbauflachen seit 1998

Die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan basiert auf der Annahme
einer Bevolkerungszahl von 120.000 Einwohnern im Jahr 2010 bei gleichzeitiger Steigerung
der personenbezogenen Wohnflache von 27 m? auf ca. 36 m®. Aufgrund der davon stark
abweichenden Bevoélkerungsentwicklung der vergangenen Jahre gab es fir einige zum Teil
grol3flachig geplante Einfamilienhausstandorte im Aul3enbereich bis heute daher keinen
Bedarf. Neben Erweiterungsflachen der Ortslagen Warnitz (Ost) und Wickendorf (West)
gehdren dazu insbesondere die Wohnungsbaustandorte Wickendorf - Carlshéhe und Grof3
Medewege. AufRerdem konnten durch die starke Préferenz in der Nachfrage fir
Einfamilienh&auser Standorte flir Mehrfamilienhauser, z.B. in Krebsférden oder insbesondere
im Hafenbereich am Ziegelinnensee, nicht entwickelt werden. Vor diesem Hintergrund wurde
2006 mit einem Konzept zur Wohnbaulandentwicklung eine Prioritatenliste fur die

Bebauungsplanung entwickelt.

8.3 Veranderungen im Wohnbauflachenbedarf

Mit dem »Handlungskonzept Wohnen« (1998), dem »Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Wohnen« (ISEK 2002) und dessen Fortschreibung (2005), sowie den jahrlichen
Wohnungsmarktberichten wird die Entwicklung von Wohnungsnachfrage und —angebot in
der Stadt seit Jahren beobachtet. Mit dem ISEK wurden darliber hinaus
Handlungsschwerpunkte in der Stadterneuerung und im Stadtumbau insbesondere fur die
Innenstadtteile sowie die Plattenbaugebiete festgelegt. Darauf aufbauend wurden mit der
2006 erarbeiteten »Prioritatensetzung in der Bebauungsplanung« Schwerpunkte fur die
Entwicklung von Wohnbaugebieten im gesamten Stadtgebiet gesetzt. Auf der Grundlage von
vier Kriterien wurden Wohnungsbaustandorte bewertet, die im Flachennutzungsplan
dargestellt sind. Im Ergebnis scheiden einige Gebiete als Entwicklungsstandorte fir den
Wohnungsbau bis auf weiteres aus (ohne Prioritdt). Aufgrund der unterschiedlichen
Arbeitsstande zu den Plangebieten, der Verfiigbarkeit der Flachen und in Einschatzung der
Umsetzbarkeit am Markt wurden die Ubrigen Standorte differenziert in Gebiete, die sofort (bis
2011) oder mittelfristig (nach 2011) fur die Umsetzung vorgesehen sind. Diese Gebiete
wurden noch einmal unterschieden in Premium- und Standard-Standorte, um ein mdglichst
breites Angebot an Wohnungsbauqualitaten anbieten zu konnen. Bei den Premium-
Standorten handelt es sich im Wesentlichen um Wohnbauflachen in Wassernahe
(Hafen/Ziegelinnensee, Werdervorstadt). Die Standard-Standorte sind eher auf die
Nachfrage im preisginstigen Segment ausgerichtet und befinden sich in den weniger
bevorzugten Lagen. Auch quantitativ kdnnen mit den dargestellten Standorten die Nach-
fragen sowohl kurz- als auch mittelfristig abgedeckt werden. Dies ist besonders vor dem Hin-

tergrund der im Umland bereits bestehendelg Baurechte wichtig. Dort besteht bereits im
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bereits bestehenden Baurechte wichtig. Dort besteht bereits im Verhaltnis zum Bedarf ein
deutliches Uberangebot an Bauflachen. Engpéasse bei der Flachenbereitstellung in Schwerin
kdnnten daher zu einer erneuten Zunahme der Stadt-Umland-Wanderungen fuhren.

Tab. 7
Wohnbauflachenpotentiale im Flachennutzungsplan mit Prioritat
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Tab. 8
Wohnbauflachenpotentiale ohne Prioritat
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9 Gewerbe, Dienstleistung

9.1 Entwicklung der Wirtschafts- und Erwerbsstruktur

Wichtige Indikatoren fir die Entwicklung der Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sind die
Entwicklung der Arbeitslosigkeit, die Verdnderung der Erwerbstatigkeit und der
Tertidrisierungsgrad der Wirtschatft.

Die Arbeitslosenquote lag in den vergangenen 10 Jahren mit vergleichsweise geringen
Schwankungen bei 17% - 18% bei allerdings gleichzeitig starkem Rickgang der SV-
Beschaftigten (ca. - 30%). Im Vergleich zum Land (18% - 20%) und zu den anderen
kreisfreien Stadten (17,5% - 23%) in Mecklenburg - Vorpommern ist das zwar eine
niedrigere Arbeitslosenquote. Gegeniiber den neuen und den alten Bundeslandern (2007:
13,7% bzw. 6,7%) liegt sie aber immer noch erheblich héher. Die Zahl aller Erwerbstéatigen
nahm im Vergleich zu den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nur leicht ab (8%). Die
Quote lag damit weit unter der des Bevolkerungsrickgangs und ist auf die hohe Zahl der
Einpendler zurtickzufihren.

Der Trend zur Tertidrisierung setzte sich fort. Trotz Rickgangs der Erwerbstatigen bzw.
SV-Beschéftigten nahm die Zahl der in den Dienstleistungsbereichen Beschéftigten um fast
10% zu, die Beschéftigtenquote im produzierenden Gewerbe sank dagegen weiter um 7%
von 21% auf 13%.

An der hohen Zahl von in der Stadt arbeitenden aber auf3erhalb wohnenden Personen hat
sich in den vergangenen Jahren wenig verdndert. Die Zahl der Einpendler stieg trotz
Ruckgangs der Erwerbstétigen von ca. 24.000 in den 1990 Jahren auf fast 26.000 im Jahr

2006.
9.2 Flachenentwicklung im Gewerbe

Den Darstellungen fur gewerbliche und gemischte Bauflachen im Flachennutzungsplan

lagen folgende Ziele zugrunde.
e Vorausschauende Flachenbereitstellung mit Wachstumsreserve

e Bericksichtigung des starken Dienstleistungssektors durch Bereitstellung von
Flachen fur die kleinrAumige Mischung von Produktion, Biroeinheiten und

Dienstleistungseinrichtungen.
e Flachenangebot vor allem fir kleine und mittlere Unternehmen

e Vermeidung von Gemengelagen durch Sicherung ausreichender Abstande zwischen

stérenden Nutzungen

e Verbesserung der Flachenausnutzung zur Schonung von Grund und Boden
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e Erhalt bestehender Gewerbeflichen und Vermeidung der Umwandlung dieser

Flachen fir Handelseinrichtungen

e Erhalt von Gewerbe- und Handwerksbetrieben in Innenstadtlagen

Im Ergebnis dieser Zielsetzungen wurden zusatzliche gewerbliche Bauflachen insbesondere
im Zusammenhang mit bestehenden Gewerbegebieten dargestellt. Eine Ausnahme bildeten
die Ausweisungen im Bereich Wickendorf - Carlshohe/Gro3 Medewege und Gohrener
Tannen. Die Darstellung von gemischten Bauflachen diente insbesondere dem Ziel der
Funktionsmischung (Wohnen, Dienstleistung, nicht stérendes Gewerbe).

Mit der Bewerbung um die Ansiedlung eines BMW — Werkes im Jahr 2000 sowie der
Ausweitung der Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser bei gleichzeitig fehlender Nachfrage
nach Standorten fir Buroflachen in den Jahren 2004 — 2006 kam es zu einer Abweichung
von den formulierten Zielen. Insbesondere durch die grof3flachige Ausweisung gewerblicher
Bauflachen im Bereich des ehemaligen militarischen Ubungsgeliandes Géhrener Tannen hat
die gewerbliche Bauflache im Stadtgebiet um 39% zugenommen. Gleichzeitig wurde im
Rahmen verschiedener Anderungsverfahren die gemischte Bauflache um 17% (iberwiegend

zu Gunsten von Wohnbauflache reduziert.

Belegungsquoten bestehender Gewerbegebiete

Die Belegung der bestehenden Gewerbegebiete ist derzeit sehr unterschiedlich. Das grof3te
Potential zusammenhangender Gewerbeflache besteht beim »Industriepark Gohrener
Tannen« (335 ha) mit einer Belegungsquote von 5%, wobei dieses Gebiet fur die Ansiedlung
groRRerer Industriebetriebe vorgesehen ist. Aktuell verfigbare Gewerbeflache in kleinerem
Umfang besteht insbesondere in den Gewerbegebieten »Babenkoppel I« und »Am
Fahrweg«. (s. Tabelle 9).

Weitere noch nicht erschlossene Gewerbeflachenpotentiale stellt der Flachennutzungsplan
im Bereich der ehemaligen GUS — Kaserne nordlich des Gewerbegebietes Gorries und
nordlich des Gewerbegebietes Sacktannen (Erweiterungsflachen) dar. Nicht mehr
realisierbar sind dagegen die im Flachennutzungsplan dargestellten Potentiale an
Gewerbeflachen und Gemischten Bauflachen im Bereich Wickendorf - Carlshéhe und Grof3
Medewege aufgrund des EU-Vogelschutzgebietes »Schweriner Seenlandschaft« sowie der
daraufhin im Jahr 2005 erfolgten Ausweisung des LSG »Schweriner Innensee und Ziegelau-

Rensee«.
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Tab. 9

Belegungsquoten bestehender Gewerbegebiete
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10 Einzelhandel

Fir die Entwicklung des Einzelhandels der Stadt Schwerin formuliert der

Flachennutzungsplan 1998 folgende Ziele:

e Entwicklung der  Schweriner Innenstadt zu einem leistungsfahigen

Einzelhandelszentrum mit Gberregionaler Bedeutung
e Starkung und Ausbau des innerstadtischen Zentrensystems
e Beschréankung von peripheren Einkaufszentren mit innenstadtrelevantem Sortiment
o Orientierung der Verkaufsflachenentwicklung an Obergrenze

Auf der Grundlage einer Verkaufsflachenbedarfsprognose aus dem Jahr 1996 wurde fiir das
Jahr 2010 eine Obergrenze fiir die Gesamtverkaufsflache von 223.000 m* gesetzt, wobei

diese Grenze nur Uber einen schrittweisen Ausbau erreicht werden sollte.

10.1 Einzelhandelsentwicklung

Die Einzelhandelsentwicklung der vergangenen 10 Jahre wird umfassend in der
»Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir die Landeshauptstadt
Schwerin« (Junker & Kruse 2006) dokumentiert. Danach hat Im Verhéltnis zur Entwicklung
der 1990er Jahre die Einzelhandelsverkaufsflache in der Stadt von 1997 bis 2005 absolut
nur noch moderat zugenommen (+ 14%), pro Einwohner durch den gleichzeitigen Einwoh-
nerriickgang allerdings erheblich (+ 33%). Dabei entspricht der Wert von 1,99 m® pro Ein-
wohner fast genau dem ostdeutschen Durchschnittswert von 2 m? pro Einwohner. Die
Attraktivitat des Schweriner Einzelhandels lber die Stadtgrenzen hinaus ist seit 1997
gestiegen. Der dafir mal3gebliche Zentralititsfaktor erhdhte sich von 111 auf 121. Die
Landeshauptstadt hat damit als Einzelhandelszentrum zumindest eine regionale Bedeutung.
Mit 194.000 m’ bleibt die Gesamtverkaufsfliche derzeit noch weit unter der im
Flachennutzungsplan 1998 gesetzten Obergrenze von 223.000 m? Obwohl der An-
gebotsschwerpunkt mit 33.000 m? Verkaufsflache und fast der Hélfte aller Betriebe in der
Altstadt liegt, entfallt 75% der Verkaufsflache auf die peripheren Stadteile und nur 25% auf
das innerstadtische Zentrum. Trotz ricklaufiger Verkaufsflache in den peripheren, nicht -
integrierten Lagen seit Ende der 1990er Jahre ergibt sich damit immer noch ein erhebliches
Ubergewicht der Einzelhandelsflache am Stadtrand. Diese wird seit einigen Jahren wieder
verstarkt durch die Ausbreitung der Discounter, die zwar im Lebensmittelbereich zu einer
Verbesserung der Nahversorgung in den Stadtteilen fiihren, durch das Non-Food-Angebot

aber auch in Konkurrenz zum Zentrum treten kénnen.
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Im Flachennutzungsplan haben sich die Veranderungen in der Einzelhandelsituation nicht
niedergeschlagen, da Erweiterungen der Einzelhandelsflachen im Bereich der
ausgewiesenen gemischten Bauflachen bzw. Sonderbauflachen realisiert wurden.

Die Verkaufsflachenpotenzialberechnung im Rahmen des Einzelhandelskonzepts hat
ergeben, dass fiur die Landeshauptstadt Schwerin ein praktisches Erreichen der quantitativen
Verkaufsflachengrenzen zu konstatieren ist. Als Hauptgrund sind die anhaltende negative
demographische Entwicklung sowie die schon heute hohe Verkaufsflichenausstattung des
Einzelhandels anzufiihren. Weiterhin werden Gberwiegend hohe Zentralitaten erreicht, die

langfristig kaum steigerungsféhig erscheinen.

11 Sondernutzungen

111 Wassersportgebundene Einrichtungen

Zu den wassersportgebundenen Einrichtungen zahlen Bootshaus- und Steganlagen,
Marinas sowie Reparaturstandorte fiir Boote. Aufgrund ihrer GrofR¥flachigkeit sind die
Bootshausanlage nordlich des Stangengrabens am Schweriner Innensee sowie die sudlich
anschlielenden Flachen mit wassergebundenen Gewerbe in der Werdervorstadt als
Sonderbauflachen »Boot« im Flachennutzungsplan dargestellt. Ansonsten sind diese An-
lagen landseitig als Griunflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Verédnderungen hat es seit 1997 in diesem Bereich nicht gegeben.

11.2 Wochenendhaussiedlungen

Der Flachennutzungsplan weist Wochenendhaussiedlungen in Friedrichsthal am Neumuhler
See sowie in der Dorflage Krebsférden am Ostorfer See als Sonderbauflachen aus. Auch
hier hat es in den vergangenen 10 Jahren flachenmaRig keine Veranderungen gegeben.
Angesichts der Tendenzen zur Dauerwohnnutzung besteht bei beiden Standorten das
Erfordernis einer Sicherung der Standorte fur die Erholung durch die verbindliche

Bauleitplanung.
11.3 Militarisch genutzte Flachen

Nach Abzug der Truppen der GUS in der ersten Halfte der 1990er Jahre verblieben im
Stadtgebiet als militdrische Anlagen nur noch die durch die Bundeswehr genutzte
Werderkaserne in der Werdervorstadt sowie die Bliicherkaserne mit Ubungsflachen im
Bereich GoOhrener Tannen. 2007 wurde auch die Bliucherkaserne einschliel3lich der
Ubungsflachen von der Bundeswehr aufgegeben. Im Bereich der Werderkaserne wurde die
randliche Bebauung zur Gustrower Strafl’e bzw. zum Gustrower Tor ebenfalls einer zivilen
Nutzung zugefuhrt. Ansonsten soll dieser Standort der Bundeswehr aber erhalten bleiben.

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung im Bereich Gohrener Tannen ist auch die
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Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung »BUND« an dieser Stelle zu

andern.

12 Freiflachen

Als Freiflachen stellt der Flachennutzungsplan dar:

Flachen fur die Landwirtschaft
e Flachen fur den Wald

e Wasserflachen

e Grunflachen

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Grunflachen werden durch die Darstellung besonderer Zweckbestimmung weiter differenziert
in Parkanlage, Kleingarten, Sportplatz, Spielplatz, Friedhof und Zoo. Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
stellt der Flachennutzungsplan nur als Uberlagerung einer anderen Nutzung dar (z.B. Flache

fur die Landwirtschaft).
Fir diese Freiflachen formuliert der Flachennutzungsplan folgende Ziele
Gewasser

o Erhalt bzw. Verbesserung der Wasserqualitat bis zu einem Zustand ohne bzw. mit

geringen Verunreinigungen

e Offnung ausgewahlter Uferbereiche der Seen fiir die Naherholung bzw. die bauliche

Nutzung unter Berlcksichtigung 6kologisch sensibler Bereiche

e FErhalt und qualitative Verbesserung der vorhandenen Wassersportstandorte;

teilweise behutsame Erweiterung von Standorten
e Errichtung von Wasserwandererrastplatzen am Schweriner See

e Spezieller Schutz ufernaher Bereiche von 06kologisch bedeutsamen Fliel3- und

Sillgewassern als Pufferzonen

e Renaturierung der Feuchtgebiete an Krebsbach, Nuddel- und Aubach zur

Qualitatsverbesserung der FlieRgewasser
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Wald

o FErhalt, Erweiterung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Walder im
Stadtgebiet

Landwirtschaftliche Flachen

o Bewirtschaftung von wertvollen Béden mit hohen Ackerwertzahlen tiberwiegend nach

Okologischen Kriterien

e Ausbildung der Randbereiche zwischen Ackerflachen und hochwertigen Biotopen als

Pufferzonen

Grunflachen (Parks, Friedhdfe, Kleingarten, Grinverbindungen)

e Erhalt und Entwicklung zusammenh&ngender Grinflachen und Landschaftsrdume
o Madoglichst vollstandiger Erhalt innerstadtischer Freiflachen

e Verbesserung der Wegeverbindungen aus den Siedlungskermen in die freie
Landschatft

o Erhalt der Kleingarten mit Qualifizierung der Anlagen fiir die 6ffentliche Erholung,
aber Rucknahme von Kleingarten in unmittelbaren Uferbereichen (z.B. Ostorfer See,

Lankower See)

12.1 Freiflachenentwicklung seit 1997

Bei der Freiflachenentwicklung gibt es zwischen der Darstellung im Flachennutzungsplan
und der tatsé&chlichen Entwicklung teilweise grofRere Unterschiede, die durch einen Vergleich
der Nutzungen mit den fortgeschriebenen Daten aus dem Landschaftsplan der Stadt

dokumentiert werden. (s. Punkt 7, Tabelle 4 und 5)

12.1.1 Gewasser

Die Darstellung von Wasserflachen im Flachennutzungsplan ist unverandert. Tatsachlich gab
es lediglich bei den im Flachennutzungsplan nicht dargestellten FlieRgewéassern eine geringe
Abnahme sowie eine leichte Erhdhung des Flachenanteils bei Kleingewéssern. Die
Gewassergute ist bei den Stillgewassern ebenfalls fast unveréandert, bei den Flie3gewassern
hat sie sich verbessert.

Fiar Freizeit- und Erholungsaktivititen sind unverandert insbesondere der Schweriner

Innensee, die Ziegelseen, Fauler See und Lankower See von Bedeutung.
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12.1.2 Wald

Bei den Waldflachen gab es in der Darstellung des Flachennutzungsplans groRRere
Veranderungen durch das Anderungsverfahren zur Ausweisung des Industriegebietes
»GOhrener Tannen« im Suden des Stadtgebietes. In der Darstellung des
Flachennutzungsplans reduzierte sich die Waldflache dadurch um ca. 320 ha. Da es sich bei
der betroffenen Flache aber in der Realnutzung nur zu einem kleinen Teil um Wald als
vielmehr um Heiden und Trockenrasen handelte, die der Flachennutzungsplan nicht darstellt,

wird die tatséchliche Veranderung der Flachennutzung nur im Landschaftsplan dokumentiert.

12.1.3 Landwirtschaft

Bei den Flachen fiur die Landwirtschaft gab es im Flachennutzungsplan nur geringfigige
Anderungen. In der Realnutzung haben die landwirtschaftlich genutzten Flachen in den
vergangenen Jahren allerdings erheblich abgenommen. Dies resultiert insbesondere aus
den neuen Wohngebieten an der Peripherie des Stadtgebietes. Im Flachennutzungsplan

waren diese als Potentialflachen fir eine bauliche Entwicklung bereits dargestellt.
12.1.4 Grunflachen

12.1.4.1 Siedlungsgrin, Parks, Friedhdfe, Kleingarten

Die Darstellung dieser Grinflachen im Flachennutzungsplan ist unverandert. Im
Zusammenhang mit den neuen Wohngebieten wurden aber auch Griinanlagen geschaffen,
so dass deren Anteil bei der Realnutzung gewachsen ist. Die Seeuferbereiche blieben davon
weitgehend ausgenommen, so dass das Ziel, die dffentliche Zuganglichkeit im Rahmen von
Griunanlagen bzw. —verbindungen hier zu erhéhen, nur in Einzelfallen erreicht werden konnte
(Sudufer ZiegelauRBensee, Heidensee Westufer). Offen ist die Entwicklung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Grunflache im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs.
Hier war im Rahmen der Planungen zur Bundesgartenschau die Schaffung einer Parkanlage
(»Hopfenbruchpark«) vorgesehen. Seit die Realisierung der Anlage im Rahmen der
Bundesgartenschau aufgegeben werden musste, ist die weitere Entwicklung dieses Bereichs

derzeit ungewiss.

Im Gegensatz zu den Grinanlagen hat sich der Flachenanteil der Kleingérten im Stadtgebiet

in der Realnutzung leicht verringert.

12.1.4.2 Sportplatze, Freibader, Spielplatze

Sportplatze
Bei der Ausstattung mit Sportplatzen formuliert der Flachennutzungsplan als Zielstellung die
Neuschaffung je einer Anlage an der Plater Stral3e in Neu-Zippendorf, im Einzugsbereich der

neuen Wohngebiete in Wickendorf, der Gartenstadt, Friedrichsthal und Neumihle. Von
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diesen Planungen wurde mit Ausnahme des Sportplatzes in Neumuhle inzwischen Abstand
genommen, die Anlagen wurden bisher nicht realisiert. Der Schwerpunkt der Aktivitdten in
diesem Bereich liegt gemal aktueller Sportentwicklungsplanung der Stadt auf dem Erhalt
sowie dem Ausbau der bestehenden Anlagen in Lankow und dem Lambrechtsgrund.

Aktuell gibt es im Stadtgebiet 21 Sportplatze, die alle von der Kommune betrieben werden.
Der Flachenbestand beziffert sich auf insgesamt 124.100 m2. Nur noch vier Platze
entsprechen nicht mehr der NormgrofRe. Allerdings ist immer noch der grof3te Teil aller

Platze sanierungsbedurftig.

Freibader

Als Ziel fur das Angebot an Freibddern und Badestellen formuliert der Flachennutzungsplan
die Erweiterung und die Verbesserung insbesondere der sanitdren Ausstattung der Anlagen
sowie der Wasserqualitit. Dieses Ziel ist bis heute partiell nur bei der Wasserqualitat erreicht
worden. Die Anlagen sind qualitativ und quantitativ unverandert. Seit 2007 liegt eine von der
Stadtverwaltung erarbeitete Badestellenkonzeption vor. Danach soll insbesondere die
Badestelle am Lankower See Sudufer zu einer »eingerichteten und bewirtschafteten
Badestelle« ausgebaut werden und wére dann vergleichbar mit der Badeanstalt Kalkwerder.

Weitere Entwicklungs- bzw. Erweiterungsmafnahmen sind nicht geplant.

Spielplatze

Als Ziel fur die Spielplatzversorgung formuliert der Flachennutzungsplan die Modernisierung
und Sanierung der bestehenden Anlagen, um Gro3e, Qualitdt und Ausstattung zu
verbessern. Die aktuelle Spielplatzkonzeption (2005) hat im Stadtgebiet 83 Spielbereiche
erfasst, davon 50 Geratespielplatze. Defizite an Spielflachen bestehen noch in den
Stadteilen Paulsstadt, Schelfstadt, Werdervorstadt, Weststadt, Warnitz, Krebsférden und
Zippendorf.

12.1.4.3 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft und Schutzgebiete

Die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erfolgt im Flachennutzungsplan grundsatzlich in Uberlagerung
einer anderen Nutzung (z.B. mit Flachen fur die Landwirtschaft). Schutzgebiete nach
Naturschutz- und Wasserrecht werden lediglich nachrichtlich tGbernommen. Diese
Darstellungen wurden seit dem Inkrafttreten im Flachennutzungsplan nicht geandert.
Insbesondere bei den Schutzgebieten nach Naturschutzrecht hat es in den vergangenen

Jahren aber gréRere Anderungen gegeben. Dabei handelt es sich um folgende Gebiete:
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Tab. 10
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Landschaftsschutzgebiete Verordnung Anmerkungen

Schweriner Seenlandschaft ) Neue Grenzziehung mit
: 1958; Anderung 2005 | Herausnahme von

(Stadt Schwerin) Siedlungsflachen

Schweriner Innensee und

ZiegelauRensee 2005 Neuausweisung
Natura-2000 Gebiete In Kraft seit Anmerkungen
FFH-Gebiet Neumihler See 2004

FFH-Gebiet Reppin 2004

FFH Gebiet Wickendorfer Moor 2004 Teil des FFH-Gebietes

»Schweriner AuRensee und
angrenzende Walder und
Moore«

EU- Vogelschutzgebiet Schweriner 2005
Seen

Auf dieser Grundlage sind Anderungen der nachrichtlichen Darstellung im

Flachennutzungsplan erforderlich.

Die Darstellung von »Flachen fur Mal3ihahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft« ist die Grundlage fir die Realisierung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach Naturschutzrecht. Bei dieser
Darstellung im Flachennutzungsplan handelt es sich um Flachen, auf denen entsprechende
Malnahmen bereits realisiert und die auf Grundlage entsprechender Planverfahren
bestimmten Eingriffen rechtsverbindlich zugeordnet wurden. Dariiber hinaus weist der
Flachennutzungsplan auch weitere Flachen mit dieser Darstellung in einem Umfang aus, die
fur die im Plan dargestellten Bauflachen voraussichtlich als Ausgleich bendétigt werden. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen erfolgte in den vergangenen Jahren in Abhangigkeit der
Verfluigbarkeit. Aufgrund der Besitzverhéltnisse — nicht alle dargestellten Flachen sind im
Eigentum der Stadt — bzw. langfristiger Pachtvertrage konnten auf einigen Flachen
entsprechende Mal3nahmen bisher nicht realisiert werden. Dazu gehéren landwirtschaftliche
Flachen sudostlich des Neumiihler Sees sowie westlich des Medeweger Sees und westlich
Carlshohe. Andererseits stellt die Zielkarte der Fortschreibung des Landschaftsplans im

Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ndrdlich des Medeweger Sees sowie zwischen
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GroR Medewege und Wickendorf weitere Flachen fir naturschutzrechtliche
KompensationsmaRnahmen dar, deren Ubernahme in den Flachennutzungsplan im Zuge
eines Anderungsverfahrens zu prifen sind. Im Bereich der durch den »Hof Medewege«
bewirtschafteten  Flachen nordlich des Medeweger Sees wurden  bereits
AusgleichsmalRnahmen realisiert. Mit der Aufgabe des Standortes Stern-Buchholz durch die
Bundeswehr im Jahr 2007 entsteht voraussichtlich insbesondere im Bereich der ehemaligen

Ubungsflachen ein neues Potential an MaRnahmenflachen.

13 Gemeinbedarfseinrichtungen

Auf der Grundlage von 85 (2) 2 BauGB stellt der Flachennutzungsplan folgende

Gemeinbedarfseinrichtungen dar:
o Offentliche Verwaltungen
e Einrichtungen fur Sicherheit und Ordnung sowie Dienstleistungen

o Bildungseinrichtungen (allgemein bildende Schulen, Fachschulen, Berufsschulen

Fachhochschulen)
e Kulturelle Einrichtungen

e Einrichtungen far Soziales und Gesundheit (Kindertagesstatten,

Jugendeinrichtungen, Sozialstationen, Alten- und Pflegeheime, Betreutes Wohnen,

. EIerljé%rt]L)mgen fur Freizeit und Sport

Ein wesentlicher Faktor fur die Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist die
Bevolkerungsentwicklung.  Gleichzeitig bestimmen  Qualitdt und Quantitat der

Infrastruktureinrichtungen wesentlich die Attraktivitdt und Akzeptanz der Stadtteile.
Auf dieser Grundlage formuliert der Flachennutzungsplan folgende Grundsatze:

e Darstellung bestehender Gemeinbedarfseinrichtungen unter der Annahme einer
Bevdlkerungszunahme und veranderter Bevdlkerungsstruktur im

Glg&)%%%ré%zn%n gpk%lrsorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen

e Bestandssicherung und bedarfsgerechte Erweiterung insbesondere der neu

entwickelten Stadtteile.

Mit der rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung seit 1998 hat sich auch der Anteil Kinder und
Jugendlicher verringert. In der Folge kam es in den vergangenen Jahren insbesondere zur

SchlielBung von Schulen und partiell auch von Kinderbetreuungseinrichtungen. Die
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Berufsschulen sollen zukinftig auf Regionsebene konzentriert werden mit der Folge der

Verlagerung von Berufsschulstandorten aus Schwerin auf andere Standorte in der Region.

13.1  Offentliche Verwaltung

In diesem Sektor kam es in den vergangenen Jahren insbesondere zu Verlagerungen von

Verwaltungsstandorten innerhalb der Stadt im Zuge der Konzentration von Verwaltungen.

13.2 Einrichtungen fur Sicherheit und Ordnung, Postdienste

Polizei

Bei den Polizeieinrichtungen gab es wenige Veranderungen. Durch den Neubau eines
Polizeizentrums an der Graf-Yorckstral3e wurden einige Dienststellen dort konzentriert. Dies
betrifft z.B. die Kriminalpolizeiinspektion und die Inspektion Zentrale Dienste aus der

Amtstralle.

Feuerwehr
Im Stadtgebiet gibt es nur noch eine Hauptfeuerwache der Berufsfeuerwehr mit integrierter
Rettungsleitstelle fir die Stadt und die umliegenden Landkreise einschliel3lich Wismar.

Weiterhin bestehen noch funf Standorte der freiwilligen Feuerwehr.

Technisches Hilfswerk

Das Technische Hilfswerk befindet sich mit dem Ortsverband und der Geschéftsstelle derzeit
an zwei Standorten in Schwerin. Aktuell ist geplant, die Einrichtungen an einem Standort in
der Mettenheimer StraBe (Gartenstadt) zu konzentrieren. Ein entsprechendes
Bebauungsplanverfahren befindet sich in der Vorbereitung. Aufgrund der geringen Grol3e

des Vorhabens ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Post
Im Schweriner Stadtgebiet betreibt die Deutsche Post AG noch 2 Filialen, eine in der
Innenstadt und eine in Neu Zippendorf. Dariber hinaus gibt es inzwischen einige von

privaten Geschéftsleuten betriebene Agenturen, die Postdienstleistungen anbieten.

13.3 Bildungseinrichtungen

Aufgrund des Bevolkerungsrickgangs, insbesondere auch bei Kindern und Jugendlichen,
wurden staatliche Schulen geschlossen. Gleichzeitig wurden die Realschulen in
Regionalschulen umgewandelt. Eine deutliche Zunahme gab es dagegen bei den Schulen in

freier Tréagerschatft.
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Tab. 11

Entwicklung der Schulen in Schwerin 1998 - 2007
allgemeinbildende Schulen 1998 2007
Grundschulen 11 8
Regionalschulen - 3
Regionalschulen mit Grundschulteil - 1
Realschulen mit Grundschulteil 2 -
Realschulen 6 -
verbundene Haupt- und Realschulen 7 -
Gesamtschulen 1 1
Gymnasien (incl. Abendgymnasium) 7 4
Schulen in freier Tragerschaft 3 9
Forderschulen 7 5
Weiterfuhrende Schulen

Berufsschulen 5 5
Fachhochschulen 1 2

Gemald Schulentwicklungsplan 2006/2007 ist bis 2010/2011 aufgrund sinkender
Schilerzahlen durch die weiter abnehmende Bevélkerung sowie die zunehmende
Konkurrenz der Privatschulen von weiteren SchlieRungen bzw. Zusammenlegungen bei den

allgemein bildenden Schulen auszugehen.

13.4 Kulturelle Einrichtungen

Bei den Standorten fur kulturelle Einrichtungen gab es in den vergangenen 10 Jahren
wenige Veranderungen. Der Standort des Stadtgeschichtsmuseum am Grof3en Moor wurde
2005 aufgegeben. Das Museum soll jetzt im Schleswig - Holstein - Haus mit modifizierten
Inhalten wieder eingerichtet werden. Auf Landesebene wurden die Landesbibliothek sowie

das archéologische Landesmuseum an die Johannes-Stelling-StralRe verlagert.
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13.5  Einrichtungen fur Soziales und Gesundheit

Kindertagesbetreuungseinrichtungen

Die Anzahl der Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Kinderkrippe, Kindergarten und Hort)
im Stadtgebiet ist seit 1996 fast unverandert (1996: 44; 2007: 45 Einrichtungen). Allerdings
haben sich die Zahl der Kinder in den jeweiligen Altersgruppen sowie die Inanspruchnahme
der Einrichtungen in den jeweiligen Betreuungssegmenten und damit die Betreuungsquote
geandert. Dies betrifft vor allem die Altersgruppe der Krippen- und der Hortkinder, wéahrend
die Gruppe der Kindergartenkinder fast gleich geblieben ist. Die Veranderungen resultieren
insbesondere aus der bis Mitte der 1990er Jahre stark ricklaufigen, nach 2000 aber wieder
steigenden Geburtenziffer. Auf die Betreuungsquote, also die Kinder einer Altersgruppe, die
eine Betreuungseinrichtung besuchen, haben sich diese Veradnderungen bei den
Altersgruppen allerdings weniger ausgewirkt. Hier ist die Quote bei den Krippen- und
Kindergartenkindern fast unveréndert, lediglich bei den Hortkindern sank sie deutlicher.

Tab. 12
Entwicklung der Kinderbetreuung in Schwerin 1996 - 2007

Krippe (0-3 Jahre) 1.710 2.230 2.237 2.229
Kindergarten (3-6 Jahre) 2.488 2.144 2.459 2.557
Hort (6 — 11 Jahre) 5.938 2.046 2.300 2.545

Krippe 663 1.036 953 922
Kindergarten 2311 2.145 2.506 2.572
Hort 3.771 1.127 1.282 1.615

Krippe 37% 39%
Kindergarten 93% 93%
Hort 63% 56%




Statusbericht zur Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt Schwerin

Far die Planung bezog sich der Flachennutzungsplan auf die
Kindertagesstattenbedarfsplanung von 1997 bis 2001 und dartber hinaus auf die
Bevolkerungsprognose. Auf dieser Grundlage kommt der Flachennutzungsplan zum
Ergebnis, dass es im Planungszeitraum zu einer Aufldsung von Einrichtungen kommen wird,
wobei allerdings ein Bedarf fir neue Einrichtungen in den realisierten bzw. geplanten
Wohngebieten der peripheren Stadteile (Friedrichsthal, Neumdihle, Krebsférden) gesehen
wurde. Diesbzgl. ist aber lediglich in Friedrichsthal eine Kindertagesstéatte neu eingerichtet

worden. Insbesondere im Muel3er Holz gab es einen Abbau von Kindertagesstatten.

Jugend- /Freizeiteinrichtungen

An der negativen Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre hat der Anteil
Jugendlicher einen besonders hohen Anteil. So verringerte sich die malgebliche
Bevolkerungsgruppe der 10 — 27-Jahrigen seit 1997 Uberdurchschnittich um 35%
(Bevolkerung gesamt: -13%). Im Vergleich dazu hat sich die Zahl der Einrichtungen zur
Betreuung Jugendlicher kaum verandert. Dabei ist aber zu beriicksichtigen, dass das Betreu-
ungspersonal in den Einrichtungen verringert wurde. Auf3erdem ist trotz sinkender Zahl
Jugendlicher der Bedarf an erzieherischen Hilfen stetig angestiegen, Intensitdt sowie
Komplexitdt der Félle haben zugenommen. (»Fortschreibung Strategiepapier zur
Entwicklung von Tragerverblinden in der Kinder-, Jugend- und Jugendsozialarbeit 2009 —
2011«) . Die Jugend- und Freizeiteinrichtungen haben weiterhin ein Schwergewicht in den
sudostlichen Stadtteilen.

Alteneinrichtungen

Im Zuge der Bevolkerungsentwicklung ist der Anteil &lterer Menschen in den vergangenen
Jahren stetig gestiegen und dieser Trend wird sich in der Zukunft fortsetzen. Damit steigt
auch der Bedarf an Einrichtungen zur Betreuung und Pflege alter Menschen. Grundlage fur
die Ausfihrungen zu den Einrichtungen der Altenhilfe und —pflege im Flachennutzungsplan
waren Fachplanungen zur Altenhilfe aus den Jahren 1994 und 1997. Ein Vergleich der
Zahlen aus diesen Jahren mit den Zahlen zur Altenpflege und —betreuung 2008 zeigt, dass
sich die Angebote in den vergangenen zehn Jahren erheblich vergro3ert haben. Das Ange-
bot ist derzeit ausreichend, ein Defizit ist lediglich bei speziellen Betreuungseinrichtungen fir

Demenzkranke zu verzeichnen.
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Tab.13

Entwicklung der Einrichtungen zur Altenpflege und -betreuung

1997 2008
Dienste zur ambulanten Altenpflege 18
Betreutes Wohnen (WE) 360 707
(Teil-)Stationare Altenpflege (Platze) 779 1561
Tagespflege (Platze) 30

Kirchliche Einrichtungen

Bei den Kirchen bzw. kirchlichen Einrichtungen gibt es seit den 1990er Jahren kaum
Anderungen im Bestand. In Lankow wurde von der evangelischen Kirche 1999/2000 ein
neues Kirchgebaude errichtet, auf dem Mihlenscharrn ist ein Kirchenneubau einer Freikirche
in Planung. Am Schlachtermarkt wurde eine neue Synagoge fir die judische Gemeinde

errichtet.

13.6 Sportstatten und Freizeitanlagen

Als Ziele fur den Bereich Sportstéatten formuliert der Flachennutzungsplan neben dem Erhalt,
der Nutzungsintensivierung und dem Ausbau bestehender Anlagen insbesondere die
Flachenvorsorge fur Sportanlagen in den neuen Wohngebieten. Bedarf an weiteren Sporthal-
len bestand Mitte der 1990er Jahre insbesondere in den Stadtteilen Altstadt, Haselholz,
Krebsforden und MuefRer Holz (zu den Sportplatzen s. Pkt. 12.1.4.2). Der seit 2007
vorliegende Sportentwicklungsplan der Stadt stellt den Bestand, die Defizite und den
Handlungsbedarf bei den Sportstatten jetzt umfassend dar. Danach wurde das Defizit bei
den Schulsporthallen inzwischen durch den Neubau von Hallen im Stadtteil MuelRer Holz,
Krebsforden, Paulstadt und am Sportgymnasium abgebaut. Handlungsbedarf besteht
insbesondere bei den Schwimmhallen und dem Ausbau des Sportparks Lankow sowie des

Sport- und Veranstaltungszentrums Lambrechtsgrund.
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Tab. 14

Auf der Grundlage einer 1995 von der Verwaltung in Auftrag gegebenen Studie benennt der
Flachennutzungsplan dartiber hinaus die folgenden sechs Projekte, die im Hinblick auf eine
Verbesserung des Freizeitangebotes fur die Bevolkerung vorrangig unterstitzt werden
sollen.
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e Wassersporteinrichtungen/Stadthafen

e Freilichtbuhne

e Freizeit und Naherholung/Bereich Krosnitz

e Kombiniertes Sport- und Freizeitbad

e Multifunktionales Sportzentrum

e Grol3diskothek

Bis heute wurden die Freilichtbilhne im Schlosspark und ein Sportpark in Krebsfordern
realisiert. Auf eine neues Sport- und Freizeitbad wurde zugunsten der bestehenden
Hallenb&der verzichtet, die saniert (Lankow) bzw. zusatzlich aufgewertet (GrofR3er Dreesch)
werden sollen. Der Stadthafen im »Beutel« wurde im Zuge der Bundesgartenschau 2009

realisiert.

14 Verkehr

Der Flachennutzungsplan stellt neben dem Bestand des 0drtlichen und dberd6rtlichen
Strallennetzes sowie der Schienenverkehrstrassen auch Planungen dar. Geplante
Verkehrstrassen werden dabei nachrichtlich Ubernommen, sofern sie nach anderen
gesetzlichen Vorschriften bereits festgesetzt sind, oder im Planwerk vermerkt, wenn die
Festsetzung lediglich in Aussicht genommen wurde. Grundlage fur die Aufnahme dieser
Planungen in den Flachennutzungsplan war das Gesamtverkehrskonzept der Stadt, das
1993 erstellt und 1998 in einer aktualisierten Fassung von der Stadtvertretung beschlossen
Wisrdgiel der Verkehrsplanung formuliert der Flachennutzungsplan die Sicherung des
notwendigen Wirtschaftsverkehrs und die Reduzierung des Pkw-Anteils am innerstadtischen
Verkehr bei gleichzeitiger Zunahme des OPNV-Anteils. Trotz dieser vorgegebenen Prioritat
fur den »Umweltverbund« (FuRganger, Radfahrer, Bus und Straf3enbahn) wurde durch die
prognostizierten hohen Belastungen auf verschiedenen Abschnitten des Stral3ennetzes
stadtebaulich und verkehrsplanerisch der Bedarf fir den weiteren Ausbau des

Stral3ennetzes gesehen.

14.1 Offentlicher Verkehr

Nahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr im Stadtgebiet umfasst derzeit 4 StralRenbahn- und 16
Omnibuslinien im Betrieb des »Nahverkehr Schwerin«. Dazu kommen im Regionalverkehr
Stadt - Umland noch die Bahnverbindungen Rehna — Parchim und Wismar - Ludwigslust
bzw. Hagenow sowie diverse Buslinien. Wahrend das StralRenbahnnetz entgegen der
Planungen aus den 1990er Jahren unverandert ist, wurde der Omnibusbetrieb um zwei
Linien erweitert. Insgesamt nahm die Befdrderungsleistung bei Stralenbahn und Bus von

1996 bis 2007 um fast 30 % ab, obwohl die Bevdlkerung sich im gleichen Zeitraum nur um
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13% verringerte. Einwohner bezogen verringerte sich die Beférderung bei Bus und
Strallenbahn damit um 18%. Der Anteil dieser Verkehrsmittel am Gesamtverkehr sank
ebenfalls von 21% (1998) auf 18% (2003). Beim Busverkehr ist der Rickgang der
Verkehrsleistung allerdings geringer als bei der StraBenbahn. Ursache dafiir ist die
stadtteilspezifische Bevolkerungsentwicklung.  Wahrend die Plattenbaustadtteile
(insbesondere MuefRer Holz und Neu Zippendorf), die tiberwiegend durch die Stral3enbahn
bedient werden, Uberdurchschnittlich an Bevdlkerung verloren, wuchs die Einwohnerzahl
aufgrund neuer Einfamilienhausgebiete in den Teilen des Stadtgebietes, die nur durch
Buslinien versorgt werden konnen, da dort die Einwohnerdichte fir einen
Strallenbahnanschluss nicht ausreicht. Trotz verschiedener Malinahmen zur Erhdhung der
Attraktivitit des OPNV, wie umfassende Erneuerung des Wagenparks und
Beschleunigungsmal3nahmen durch separate Fahrspuren und Ampelschaltungen, konnte
der erhebliche Rickgang der Verkehrsleistung nicht aufgehalten werden. Die urspriinglich
geplanten neuen Strallenbahntrassen werden inzwischen aus verschiedenen Griinden nicht

mehr weiterverfolgt.

Tab. 15
Geplante StraBenbahntrasse Grinde fur Verzicht auf Realisierung
Bedarf nicht mehr vorhanden aufgrund starker
Verlangerung MueRer Holz — Consrade Abnahme der Bevolkerung im Stadtteil Muel3er
Holz
Stichstrecke Krebsférden — Gewerbegebiet Bauliche Entwicklung im Umfeld abgeschlossen,
bzw. Gérries-Spange vorhandene Busverbindungen ausreichend
) Bauliche Entwicklung im Umfeld abgeschlossen.
Verlangerung Lankow vorhandene Busverbindungen ausreichend

) L Bedarf nach Wegfall des Transrapid nicht mehr
Verlangerung Schwerin Sud — Neu Pampow vorhanden

Bedarf nach Wegfall der geplanten Baugebiete
. . aufgrund des 2005 festgesetzten
Verlangerung Nordstadt — Carlshohe Landschaftsschutzgebietes »Schweriner
Innensee und ZiegelauBensee« nicht mehr vor-

handan

T TacCTT

Insofern konnte das im Flachennutzungsplan formulierte Ziel, die Stra3enbahn durch die
Entwicklung von Baugebieten im direkten Einzugsbereich des bestehenden oder geplanten
Netzes zu starken, nicht erreicht werden. Von besonderer Bedeutung ist es jetzt vielmehr,
die Stadtteile, die an das bestehende Netz angebunden sind, durch stadtebauliche
MalRnahmen so zu starken, dass die Rentabilitdt der bestehenden Strafenbahnanbindung
durch weitere Bevolkerungsverluste nicht gefahrdet wird. Dies betrifft derzeit insbesondere

die Stadtteile Neu Zippendorf und Muel3er Holz.
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Fernverkehr

Die Verbindungen im o6ffentlichen Personenfernverkehr von Schwerin aus sind weitgehend
unverandert. Im Schienenverkehr bestehen werktags eine Intercity- sowie eine
Regionalexpresszugverbindung im 2-Stunden-Takt nach Hamburg bzw. Rostock/Stralsund.
Nach Berlin besteht ebenfalls eine direkte Verbindung im 2-Stunden-Takt mit
Regionalexpressziigen bei entsprechend langer Fahrtzeit, die nur vereinzelt durch eine
Umsteigemdglichkeit in den IC ab Ludwigslust verkirzt werden kann. Die Planung eines
Transrapids von Hamburg nach Berlin Gber Schwerin wurde im Jahr 2000 wegen zu hoher
Kos@iteneeidiebingestdt. der zentrale Guterbahnhof von der Deutschen Bahn ebenfalls
vollstandig aufgegeben. Die zukinftige Nutzung dieses im Flachennutzungsplan als Griunfla-

che bzw. gemischte Bauflache dargestellten Areals ist offen.

14.2 Individualverkehr

Aufgrund des Bevolkerungsrickganges hat die Belastung des Stralennetzes in den
vergangenen Jahren bis auf wenige Ausnahmen nicht zugenommen bzw. ist in einigen
Abschnitten sogar ricklaufig, obwohl der Bestand an PKW bezogen auf die Einwohnerzahl
weiter leicht gestiegen ist und der Anteil der PKW am Gesamtverkehr seit 1998 (38%) weiter
leicht zugenommen hat (2003: 40%). Zum Wirtschaftsverkehr liegen keine aktuellen Zahlen
vor. Es wird davon ausgegangen, dass der Anteil am gesamten Individualverkehr
unverandert ca.15% betragt. (»Aktualisierung und Fortschreibung des Verkehrsmodells der

LH Schwerin - Netzplanung 2006«)

Uberortliches StralRennetz

Von den geplanten tberortlichen Straf3en wurden bis heute der duf3ere Ring bis zur B 106
nach Wismar sowie die Umfahrung der Ortslage Pampow der B 321 fertig gestellt und sind
damit Bestand. Die Ubrigen im Flachennutzungsplan als Vermerk bzw. Hinweis
aufgenommenen Trassen des Uberértlichen StraRennetzes wurden bisher nicht realisiert.
Dazu gehéren der &uf3ere Ring von der B106 bis zum Paulsdamm sowie die Ortsumgehung
Friedrichsthal. Fir die Verlangerung des &ufleren Rings lauft derzeit das
Raumordnungsverfahren. Der vierspurige Ausbau der B 321 zwischen Plater Stral3e und
Storbriicke ist seit mehreren Jahren in der Planung. Mit dem Autobahnzubringer von der A
14 zum Fahrweg als Erschliel3ung fir das Industriegebiet Gohrener Tannen ist eine Planung

im Uberortlichen StralRenverkehrsnetz dazu gekommen.
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Innerstadtisches HauptstraRennetz

Im innerstadtischen Hauptstral3ennetz wurde der innere Ring im Bereich des Alten Friedhofs
vierspurig sowie im weiteren Verlauf das Ostorfer Ufer dreispurig ausgebaut. Die
Erweiterung des Obotritenrings zwischen Robert-Belz-StraRe und Birgermeister-Bade-Platz
wurde mit dem Neubau der Eisenbahnbriicke sowie der Aubachbrlicke vorbereitet, Uber den
Ausbauumfang des Stral3enabschnitts gibt es aber noch keine abschlieRende Entscheidung.
Der vierspurige Ausbau der KnaudtstralRe wird derzeit nicht mehr geplant, ebenso der als

Option im Plan eingezeichnete »Mittlere Ring«.

15 Technische Ver- und Entsorgung

Als grundsatzliche und allgemeine Zielstellung fir den Bereich der Ver- und Entsorgung

formuliert der Flachennutzungsplan die Bereitstellung einer gesicherten, effektiven und

modernen technischen Ver- und Entsorgung.

Schwerpunktmafig sollten folgende Anlagen neu erstellt bzw. ausgebaut werden:

e Neubau eines Wasserwerkes in Neumuihle

o Neubau einer Spitzenlastanlage in Lankow als Ersatz fur das Heizkraftwerk (HKW)
Weststadt

o Vollendung der Fernwérmeleitung zur Nordstadt

o Vollendung der ErschlieBungssysteme fir die Schmutzwasserableitung zur Klaranlage
Schwerin- Stud

e Verbesserung der Systeme zur Regenwasserableitung durch
Regenwasserriickhalteanlagen

e Ldsung der Restabfallentsorgung mit einer Anlage zur regionalen Entsorgung

15.1 Energieerzeugung

Elektrizitat

Der Stromverbrauch in der Landeshauptstadt Schwerin sank von 412,3 GWh im Jahr 1996
auf 396,98 GWh im Jahr 2006. Davon wurden durch das vorgelagerte Netz der WEMAG
314,1 GWh und durch sonstige Einspeiser (HKW Lankow, Solar- und Windeinspeiser,
Biogasanlage Schwerin Siid) 82,88 GWh gedeckt. Da das HKW Sud direkt ins WEMAG-Netz
einspeist, tragt es nur indirekt zur Deckung des Strombedarfs der Stadt bei. Ursache fur den
Ruckgang im Stromverbrauch ist einerseits der Bevolkerungsriickgang und andererseits der
Verlust bei gewerblichen Abnehmern. Im Stromleitungsnetz gab es kaum Veranderungen.
Lediglich im 110kV-Netz wurde die Hochspannungsleitung zum Umspannwerk Lankow ab

der B 106 wegen des neuen Wohngebietes Lankow — Mihlenberg unter die Erde verlegt.
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Gas

In den vergangenen 10 Jahren wurde das Erdgasnetz im Zuge des Anschlusses

verschiedener neuer Wohngebiete an die Gasversorgung in der Stadt ausgebaut.

Gleichzeitig ist der Gasverbrauch im gleichen Zeitraum allerdings um 18% zuriickgegangen.

Fir diese Entwicklung sind folgende Faktoren maf3geblich.

o Bevoblkerungsriickgang

e Verbesserung der technischen Ausstattung der Gebdude (Dadmmung, moderne
Heizanlagen)

o Erhohung der Durchschnittstemperatur. (»Klimawandel«)

Entwicklung des Erdgasabsatzes 1998-2007
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Quelle: Stadtwerke Schwerin
Fernwarme

Seit 1997 wurde auch das Fernwarmenetz weiter ausgebaut. Dabei wurden folgende
Gebiete an das bestehende Netz angeschlossen:

o Gewerbegebiet Babenkoppel

o \Wohngebiet Am Krebsbach

e Gewerbedreieck Lankow

e Nordstadt

e Krebsforden - Schulacker

e Technologiezentrum

e Friedrichsthal Wolfschlucht
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e Friedrichsthal Weidenweg

Dariber hinaus gab es Erweiterungen und EntflechtungsmalBnahmen in bestehenden
Versorgungsgebieten sowie die Anbindung des Inselnetzes Friedrichstahl an das Primarnetz.
Die Netzlange betragt jetzt 176 km. Gleichzeitig ist der Warmeabsatz allerdings um 28%
zuriickgegangen. Ursachen sind auch hier insbesondere der Bevdlkerungsriickgang und die
Sanierung, der Leerstand und der Rickbau von Geb&auden in den Groliwohnsiedlungen (v.a.

Gr. Dreesch, Neu-Zippendorf, MuelRer Holz).

Entwicklung des Warmeabsatzes 1998-2007
(ohne Warmecontracting)
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Quelle: Stadtwerke Schwerin

15.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Trinkwasser

Derzeit werden aus den Wasserwerken Neumiihle und Pinnow taglich 14.000 bis 15.000 m*
Trinkwasser in das Trinkwassernetz der Stadt eingespeist. Das Wasserwerk Gosewinkel
musste 1999 wegen eines Grundwasserschadens aul3er Betrieb genommen werden. Das
Trinkwassernetz hat eine Lange von 392 km und ist durchschnittlich 30 Jahre alt. Beim
Leitungsnetz und der sonstigen technischen Infrastruktur gab es in den vergangenen Jahren

folgende Anderungen:

e Im Bereich des Industrieparks Gohrener Tannen wurden 2005 und 2007 Trinkwasser-
Hauptleitungen parallel zum Fahrweg von Schwerin-Sid bis zur Bundesstraf3e 106
und von da aus eine weitere Hauptleitung bis zur Kaserne Stern-Buchholz verlegt.

e Im Industriepark GoOhrener Tannen wurden 2007 zwei Trinkwasser-

Druckerhéhungsstationen errichtet.
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o Die Trinkwasser-Hauptleitung vom ehemaligen Wasserwerk Gosewinkel Uber
Mittelweg bis Robert-Beltz-Stral3e wurde wegen der Stillegung des Werks aul3er

Betrieb genommen.

Der Pro-Kopf-Verbrauch an Trinkwasser betrug 2007 94 Liter und ist damit im Vergleich zu

1998 um 3 Liter gesunken.

Abwasser

Grundlegende Anderungen hat es bei der Abwasserbeseitigung in den vergangenen 10
Jahren nicht gegeben. Kernstiick der Abwasserentsorgung ist weiterhin die Klaranlage in
Schwerin Sud. In verschiedenen Stadtteilen — in der Regel im Zusammenhang mit neuen
Baugebieten — wurde die technische Infrastruktur ausgebaut. Dabei wurde z.B. das
Hauptleitungssystem in die Ortsteile Warnitz, Werdervorstadt (Gustrower Stral3e), Klein -
Medewege, Sacktannen, Gohrener Tannen und Stern-Buchholz erweitert und weitere
Hauptpumpwerke installiert. Der Anschlussgrad hat sich damit seit 1998 von 98,6% auf
99,7% erhoht. Mit den neuen Wohngebieten wurden auch zahlreiche
Regenwasserriickhalte- und  Reinigungsanlagen gebaut. In der Innenstadt, wo im
Gegensatz zu den neuen Wohngebieten die Mischwasserkanalisation erhalten blieb, wurden
in den vergangenen Jahren unterirdischen Speicherbecken angelegt (z.B. Pfaffenteich
Nordufer), um bei Starkregenereignissen das Uberlaufen von Schmutzwasser in die Seen zu
verhindern.  Auch die alte Klaranlage in der Bornhévedstral3e hat jetzt Uber die
Regenwasserreinigung hinaus diese Rickhaltefunktion. Die Kanalnetzlange betragt derzeit
599 km (1998: 350 km).

15.3  Abfallbeseitigung

Die Aussagen des Flachennutzungsplans zur Abfallbeseitigung beziehen sich auf den

Entwurf eines Abfallwirtschaftskonzepts fir die Stadt aus dem Jahr 1996. Danach wurde von

einer Verringerung der Gesamtabfallmenge von 350.000 Tonnen im Jahr 1994 bis auf

225.000 Tonnen im Jahr 2005 ausgegangen. Tatsachlich betrug die Gesamtabfallmenge

2007 nur noch 24.500 Tonnen. Fur diesen erheblichen Riickgang gibt es verschiedene

Ursachen

e Mit der SchlieBung der Deponie Stralendorf im Jahr 1996 entfiel fur die Stadt eine
preisgunstige Entsorgungsmaoglichkeit. Damit bestand der Zwang, den zu deponierenden
Restmdill durch Trennung wesentlich starker zu reduzieren.

e Mit dem Inkrafttreten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes wurde der Ubergang zur dualen
Abfallwirtschaft vollzogen, bei der die Verwertung gewerblicher Abfalle aufRerhalb der

offentlichen Entsorgung erfolgt und von den o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagern
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nicht mehr erfasst wird. So werden seit 1996 keine Bauabfalle und keine
produktionsspezifischen Abfalle der 6ffentlichen Entsorgung mehr tiberlassen.
o Abfallarten, die friher als Abfélle zur Beseitigung entsorgt wurden, werden inzwischen
verwertet (z.B. Straf3enkehricht und Sperrmuill).
Die Abfallmenge zur Beseitigung hatte sich damit bereits im Jahr 2001 auf ca. 30 000
Tonnen verringert.
An dem Entsorgungsweg fur den Abfall hat sich seit Schlie3ung der Deponie Stralendorf bis
heute wenig geandert. Die Abfélle werden im Stadtgebiet in der Abfallbehandlungsanlage
Stern-Buchholz lediglich umgeschlagen. Auf der Deponie lhlenberg werden sie mechanisch
vorbehandelt. Die Reste dieser mechanischen Vorbehandlung werden als heizwertreiche

Fraktion in thermische Verwertungsanlagen gebracht.

15.4 Telekommunikation und Richtfunkstrecken

Als wichtigen Faktor zur Verbesserung der Lebensqualitdt der Einwohner sowie fur die
wirtschaftliche Entwicklung formuliert der Flachennutzungsplan den ziigigen Ausbau und die
technische Weiterentwicklung des Kommunikationsnetzes. Auf dieser Grundlage werden
der Stand und die geplante Entwicklung der Telefonfestnetzanschlisse sowie die
Richtfunkstrecken der Telekom dargestellt.

Aufgrund der rasanten technischen Entwicklung in diesem Bereich in den vergangenen zehn
Jahren mit einer erheblichen Ausweitung des Mobilfunksektors bei einer Vielzahl von
wechselnden Anbietern haben diese Parameter fir die Flachennutzungsplanung kaum noch

Bedeutung. Daher wird auf eine Aktualisierung der Daten in diesem Rahmen verzichtet.

16 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Anderungsbedarf

Die Bestandsaufnahme zur Flachennutzungsplanung in der Landeshauptstadt hat ergeben,
dass aufgrund veranderter Rahmenbedingungen bzw. abweichender Entwicklungen in
verschiedenen Bereichen diverse Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht mehr der
aktuellen oder der zu erwartenden bzw. geplanten Entwicklung der Flachennutzungen im
Stadtgebiet entspricht. Insbesondere betrifft das folgende Inhalte:

¢ \Wohnbau- und Gewerbeflachen, Gemischte Bauflachen

e Sonderbauflachen

e Flachen fir den Gemeinbedarf

o Verkehrsflachen (Darstellungen, Vermerke und Hinweise)

e Grunflachen

46



Statusbericht zur Flachennutzungsplanung der Landeshauptstadt Schwerin

e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (nachrichtliche Ubernahmen)

e Sanierungsgebiete (nachrichtliche Ubernahmen)

o Mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastete Flachen (Kennzeichnungen)

Im Einzelnen ergibt sich daraus folgender Anderungsbedarf:

Darstellung von Wohnbauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Gemischte Baufldchen,

Sonderbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf

Im Bereich Gro3 Medewege und Wickendorf-Carlshéhe zwischen der B 106 nach
Wismar und der Wickendorfer bzw. Carlshoher Strale Ricknahme der Wohnbaufla-
chen, der Gewerblichen und der Gemischten Baufldchen

Im Jahr 2005 hat der Oberburgermeister im Norden des Stadtgebietes im Zuge der
Sicherung des Kreisgrenzen Ubergreifenden europaischen Vogelschutzgebietes "Schweriner
Seen" eine neues Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, das neben dem Schweriner
Innensee, dem ZiegelaulRensee und dem Medeweger See auch die landwirtschaftlich
genutzten Flachen zwischen den Ortslagen Grof3 Medewege und Wickendorf umfasst. Die
dem Naturschutzziel widersprechende Ausweisung von Bauflachen im FlAchennutzungsplan

ist rechtlich nicht méglich, die Darstellungen sind daher entsprechend zu andern.

Sudlich Neu - Pampow Rucknahme der Gemischten und Sonderbauflachen

Die Darstellung dieser Bauflachen erfolgte im Zusammenhang mit der Planung eines
Transrapidbahnhofs im Zuge der geplanten Trasse sidlich des Stadtgebietes. Mit der
Aufgabe dieser Planung ist ein Bedarf fur derartige Bauflachen in diesem Bereich nicht mehr
erkennbar. Entsprechend der Realnutzung sollte hier eine Darstellung von Flachen fir die

Landwirtschaft erfolgen.

In Stern-Buchholz Anderung der Darstellung von Sonderbauflachen im Bereich der
ehemaligen Kaserne einschlief3lich Standortibungsgeldnde und Schiel3platz

Mit dem Abzug der Bundeswehr im Jahr 2007 entspricht die Darstellung einer
Sonderbauflache »BUND« hier nicht mehr dem Stand der Stadtentwicklung. Da die Flachen
bis auf einen vor kurzem veréuf3erten Teilbereich im Besitz des Bundes sind und noch kein
Nachnutzungskonzept fir das gesamte Areal vorliegt, ist bisher nur partiell die zukinftige

Entwicklung absehbar.
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Im Neubaugebiet Friedrichsthal Anderung der Flache fur den Gemeinbedarf mit
Zusatzsignaturen in Wohnbauflache
Far die in den 1990er Jahren im Neubaugebiet geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen

(Schule, Sportplatz etc.) besteht kein Bedarf mehr.

Im Stadtteil Gartenstadt nérdlich der Mettenheimer StraRe Anderung der Gemischten
Bauflache in Wohnbauflache bzw. Sonderbauflache (Nahversorger) und sidlich der
Mettenheimer Stralle Wohnbauflache und Gemischte Bauflache in Gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflache und Flache fir den Wald

Die gemischten Bauflachen entlang der Ludwigsluster Chaussee waren als
Buroflachenstandorte geplant. Dafur besteht inzwischen kein Bedarf mehr. Stattdessen
erstrecken sich die Wohnbauflachen nordlich der Mettenheimer Stral3e bis an die
Ludwigsluster Chaussee mit Ausnahme einer Flache fir ein Nahversorgungszentrum.
Sudlich der Mettenheimer Strafl3e soll der Wohnungsbau dagegen nicht mehr fortgefiihrt
werden. Stattdessen sind Sonderbauflachen als Standorte fur den grof¥flachigen
Einzelhandel (Bau- und Mobelmarkt) sowie eine Gewerbliche Bauflache fir maogliche

Erweiterungen des Technologiezentrums vorgesehen.

Im Bereich des ehemaligen Internatskomplexes Lankow Anderung der Flachen fur den
Gemeinbedarf und der Grunflache in Wohnbauflache
Nach Aufgabe der Internatsnutzung und Abriss der Gebaude ist eine Umwandlung in ein

Einfamilienhausgebiet geplant.

Im Bereich Krebsforden Dorflage sudlich des Gorrieser Weges und sudwestlich der
DorfstraRe Ricknahme von Wohnbauflachen

Fir eine Wohnbauflachenerweiterung Uber die bestehende Einzelhausbebauung sidlich des
Gorrieser Weges und sudwestlich der Dorfstra3e hinaus gibt es an diesem Standort

stadtebaulich keinen Bedarf mehr.
In Zippendorf im Bereich des ehemaligen Fritz-Reuter-Hotels Umwandlung der

Wohnbauflache in Flache fur den Gemeinbedarf

Der Hotelkomplex wurde zu einem Altenheim umgebaut und erweitert.
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In Neu-Zippendorf Umwandlung der Flache fiir den Gemeinbedarf des ehemaligen BIK
in Wohnbauflache
Der Gebaudekomplex steht seit mehreren Jahren leer. Eine Gemeinbedarfsnutzung ist hier

nicht mehr Ziel der Stadtentwicklung.

Auf der Krosnitz Uberpriifung von Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung »Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/
Freizeiteinrichtungen«

In den 1990er Jahren war auf der KrOsnitz eine Ausweitung der Flachen fur Sport und
Freizeiteinrichtungen auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerei und nérdlich des Stadions
Ziel der Stadtentwicklung. Ein Bedarf dafir besteht hier in diesem Umfang nicht mehr.
Derzeit gibt es aber Planungen fir die Schaffung eines Wohnmobilstellplatzes im Bereich der

Baracken nordlich des Stadions.

An der Plater StraRe in Hohe des Fernsehturms Anderung der Flache fur den
Gemeinbedarf in Flache fur den Wald

Auf der Grundlage eines Freizeitgutachtens wurde in den 1990er Jahren hier der Standort fir
ein multifunktionales Sportzentrum vorgesehen. Inzwischen gibt es dafir an dieser Stelle

keinen Bedarf mehr.

Im Stadtteil MueRer Holz Anderung verschiedener Flachen fiir Gemeinbedarf in
Wohnbauflache oder Grinflache

Aufgrund des Bevdlkerungsruckgangs in diesem Stadtteil wurden u.a. an der Hamburger
Allee und der HegelstralRe Schulen geschlossen und die Geb&ude abgerissen. An diesen
Standorten sollen die Flachen fur den Gemeinbedarf durch Wohnbauflachen oder

Grunflachen ersetzt werden.

Sonstige Standorte fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Einrichtungen des Gemeinbedarfs, die im
Plan aufgrund der geringen Flache lediglich mit einem Symbol gekennzeichnet wurden,
geschlossen, verlagert oder neu geschaffen. Dies betrifft insbesondere soziale Einrichtungen
(z.B. Kindertagesstatten, Altenheime) und Schulen, aber z.B. auch Kinderspielplatze. Die
Standorte wurden Uberprift, die entsprechenden Signaturen sind in grof3erem Umfang zu

korrigieren.
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Darstellung von Verkehrsflachen

Darstellung der Tangente B106 ab Gadebuscher StrafRe bis zur B 106 nach Wismar
und der B 321 ab Werkstral3e als Hauptverkehrsstraf3en

Beide StraRenabschnitte sind inzwischen fertig gestellt.

Darstellung von Grinfldchen

In der Weststadt Darstellung einer Grinflache im Bereich des ehemaligen
Guterbahnhofs

Mit der Aufgabe der Planung fir den Hopfenbruchpark im Rahmen der Bundesgartenschau
ist die weitere Entwicklung dieses Areals offen. Von der Realisierung einer Grinflache im
dargestellten Umfang ist derzeit zwar nicht mehr auszugehen, andererseits gibt es aktuell
auch keine anderen Entwicklungsoptionen, so dass ein Anderungsbedarf derzeit nicht
besteht. AuRRerdem liegt das Areal gemaR Landschaftsplan (2005) im Bereich einer
potentiellen Grinverbindung zwischen dem Landschaftsraum des Medeweger Sees und der
Innenstadt. Eine Grundlage fir die Darstellung einer Grunflache in diesem Bereich ist damit

weiterhin vorhanden.

Darstellung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Nicht alle Eingriffe durch Bauvorhaben im Stadtgebiet konnten in den vergangenen Jahren
innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten »Flachen fiur Mal3ihahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft« umgesetzt werden. Daher ist
insbesondere im Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen in Medewege, im Siebendorfer
Moor sowie auf einigen weiteren Flachen, wo Malinahmen bereits realisiert wurden, die
entsprechende Signatur zu erganzen. Ein weiteres Potential fir Ausgleichsmal3nahmen hat
sich durch den Abzug der Bundeswehr im Bereich Gohrener Tannen im Siden des

Stadtgebietes ergeben.

Kennzeichnungen

Erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Béden auf Bauflachen
Diese Kennzeichnungen sind auf der Grundlage des aktuellen Altlastenkatasters komplett zu

Uberprifen.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Durch die Anderung des Landschaftsschutzgebietes Schweriner Seenlandschaft und die
Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes  »Schweriner Innensee und
ZiegelauRRensee« sowie neuer FFH- und EU — Vogelschutzgebiete ist die entsprechende

Signatur im Plan an verschiedenen Stellen zu korrigieren bzw. zu erganzen.

Sanierungsgebiete/Untersuchungsraume stadtebauliche Sanierungs- und
Entwicklungsmaflinahme
In der Planfassung sind folgende Sanierungsgebiete zu erganzen:

e Altstadt Schlossstral3e

e Schelfstadt Erweiterung

e Sudliche Werdervorstadt

e Paulsstadt

e Werdervorstadt Wasserkante Bornhdvedstrale

Die Untersuchungsrdume fir stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen in
Schwerin Sid (ehem. Transrapidbahnhof) und im Bereich Hopfenbruchweg (ehem. BUGA-

Gelande) sind hinfallig, die Signaturen zu Iéschen.

Vermerke

Herausnahme geplanter Strallenbahntrassen

Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung besteht fir alle im Flachennutzungsplan derzeit
noch dargestellten geplanten Stral3enbahntrassen kein Bedarf mehr. (Begrindung siehe
Tab.15)

Hinweise
Planungsoption Mittlerer Ring
Die Planung fir einen Mittleren Ring wird nicht mehr weiterverfolgt. Der Hinweis in der

Planfassung ist daher zu l6schen.
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17 Weiteres Vorgehen

Es ist geplant, die Inhalte des Flachennutzungsplans auf der Grundlage der zuvor

beschriebenen Anderungsbedarfe schrittweise im Zuge mehrerer Anderungsverfahren zu

aktualisieren. Fur die Reihenfolge dieser Aktualisierungen sind folgende Kriterien

maf3gebend:

Aufgrund einer veranderten Sach- bzw. Rechtslage stehen Darstellungen des
Flachennutzungsplans im Widerspruch zu Festsetzungen einer anderen
Fachplanung, so dass die urspringlichen Ziele der Stadtentwicklung angepasst

werden muissen. (LSG-Ausweisung im Bereich Grol3 Medewege/Wickendorf)

Anderungen der stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Entwicklung von
Bevolkerung und Wirtschaft) erfordern eine Anpassung der Ziele der
Stadtentwicklung in Teilbereichen (z.B. Umwandlung von Gemischten Bauflachen in

Wohnbauflachen wegen fehlender Nachfrage nach Gewerberdumen).

Durch Anderungen bei Fachplanungen oder eine abweichende stadtebauliche
Entwicklung in den vergangenen Jahren ist die Grundlage fur die Darstellungen des
Flachennutzungsplans in Teilbereichen des Stadtgebietes entfallen. (z.B. Wegfall der
Planungen fur einen Transrapid, SchlieBung des Standortes Stern-Buchholz durch
die Bundeswehr, Aufgabe von Gemeinbedarfseinrichtungen). Die Sachlage erfordert
neue Ziele der Stadtentwicklung in den betroffenen Bereichen mit den entsprechend
gednderten  Darstellungen im  Flachennutzungsplan.  Auch  nachrichtliche

Ubernahmen, Kennzeichnungen, Vermerke und Hinweise sind anzupassen.

Auf dieser Grundlage werden in der nachfolgenden Tabelle die erforderlichen

Anderungen des Flachennutzungsplans nach Prioritaten in einer Ubersicht dargestellt.
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Tab.16
Ubersicht der Anderungen des Flachennutzungsplans
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