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1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die drei Stadtteile Muel3er Holz, Neu Zippendorf und GroRRer Dreesch be-
finden sich als Folge demographischer Veranderungen und der Zusam-
mensetzung des Wohnungsbestandes in einem stetigen Wandlungspro-
zess. Zur Steuerung dieses Prozesses und zum Umgang mit dem struk-
turellen Wohnungsleerstand wurde im Jahr 2002 ein Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept ,Wohnen in Schwerin“ erarbeitet und am
10.03.2003 durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin
beschlossen.

2005 erfolgte die erste Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts sowie der teilrdumlichen Konzepte fir den GroRRen
Dreesch, Neu Zippendorf und dem MueRer Holz. Schwerpunkt der teil-
raumlichen Konzepte war insbesondere die Evaluierung und Fortschrei-
bung der Projektraume.

Nach einem sechsjéhrigen Umbauprozess lasst sich im Jahr 2008 Bilanz
ziehen. Der Stadtteil GroRer Dreesch kann in Bezug auf die Bevolke-
rungs- und Leerstandsentwicklung weiterhin als konsolidiert angesehen
werden. Der Schwerpunkt des zukinftigen Stadtumbaus liegt hier in der
Qualifizierung des Wohnungsangebotes durch die Entwicklung beste-
hender Potenzialflachen.

In Neu Zippendorf konnte durch beispielhafte Umbaumafinahmen der
Wohnungsleerstand erfolgreich reduziert werden. Der Schwerpunkt der
nachsten Stadtumbauperiode liegt in diesem Stadtteil auf der Durchfih-
rung weiterer modellhafter Umbauten.

Anders stellt sich die Situation im Muel3er Holz dar. Aufgrund unzurei-
chender RickbaumalRnahmen hat sich die Leerstandsentwicklung im
Stadtteil nicht stabilisieren kdnnen, eine Situation, die durch das inzwi-
schen entstandene Negativimage noch weiter geférdert wird. Hieraus er-
gibt sich ein dringender Handlungsbedarf, schwerpunktméafig in Form
von umfangreichen Ruckbauten und sozialen Ma3nahmen.

Vor diesem Hintergrund wird das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
nun auf der Grundlage einer neuen Wohnungsmarktprognose fortge-
schrieben (ISEK 2008). Der grof3e Problemdruck vor allem im MuefRer
Holz macht ein offensives Vorgehen erforderlich, der Umbauprozess soll
durch positive Leitbilder und klare, verlassliche Konzepte aktiv gestaltet
werden. Ziel der Fortschreibung ist die Erarbeitung eines neuen raumli-
chen Leithilds fUr die drei Stadtteile (Masterplan Siedlungsentwicklung),
mit dem ein Rahmen fir zukinftige Siedlungsentwicklung formuliert wer-
den soll. Auf Status-Quo-Gebiete wird erstmals verzichtet und es werden
Entwicklungsziele fir alle Quartiere fomuliert. Auf der Grundlage des
Masterplans wird ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet,
das Aussagen zur stddtebaulichen Grundstruktur, zu Grin- und Freifla-
chen, zu moglichen Rickbauten und notwendigen Prioritéaten trifft. Im
Sinne einer integrierten Herangehensweise werden diese Aussagen
durch thematische Leitprojekte ergénzt, in denen unterschiedliche For-
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dermittel und MaRnahmen gebiindelt werden. Auf diese Weise soll ein
grolRtmaoglicher Effekt fur die Gesamtentwicklung erzielt werden.
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Abb. 1: Verfahrensablauf der Fortschreibung 2008

Aufgrund der bestehenden raumlich-funktionalen Verflechtungen werden
die drei Stadtteile nicht isoliert, sondern als gemeinsamer Planungsraum
betrachtet. Strategische Entscheidungen zur zukinftigen Siedlungsent-
wicklung, zum Abriss von Gebauden oder zum Umgang mit sozialer In-
frastruktur missen immer im raumlichen Kontext gesehen werden.

Der Planungszeitraum wird im Vergleich zu den bisherigen Konzepten
auf zwolf Jahre erweitert. Zielperspektive fir die Fortschreibung 2008 ist
das Jahr 2020, eine Uberpriifung der Ziele erfolgt 2011/12 zum Ende der
ersten Prioritatsstufe.

Eine Prioritdtensetzung ist erforderlich um eine Verbindlichkeit im Um-
bauprozess zu erzielen. So sollen bspw. die MaRnhahmen der ersten Prio-
ritatsstufe in Kooperation mit den Wohnungsunternehmen umgesetzt
werden. Durch zeitliche Schwerpunktsetzungen wird die Steuerung und
Koordinierung erleichtert und die Verlasslichkeit des Umbausprozesses
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erhoht: Prioritatensetzung schafft somit Planungssicherheit. Des Weite-
ren Ubersteigt die Vielzahl der MaRnahmen die finanziellen und organisa-
torischen Mdglichkeiten von Stadt und Unternehmen, zumindest wenn al-
le gleichzeitig angegangen wirden. Aus diesem Grund werden fur das
stadtebauliche Entwicklungskonzept zwei Prioritdten benannt, MaRnah-
men der ersten Prioritat sollen bis 2012 umgesetzt werden, die der zwei-
ten Prioritatsstufe zwischen 2012 und 2020. Die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen bis 2020 enthalten (ohne Umbaumalfinahmen) ein Rickbaupo-
tenzial von ca. 3.700 WE, davon entfallen ca. 850 WE auf die Prioritats-
stufe | von 2009 bis 2012.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Entwicklung wichtiger Rahmendaten

In den Stadtteilen MueRRer Holz, Neu Zippendorf und GrofRer Dreesch
sind insgesamt 24.974 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet (Stand
31.12. 2007). Die Bevdlkerung ging im Zeitraum von 2002 bis 2007 um
insgesamt 16,4 Prozent zurlick. Schwerpunkt der Entwicklungen waren
die Stadtteile MueRer Holz mit 27,4 Prozent und Neu Zippendorf mit 21,4
Prozent. Die Leerstandsquote in den drei Stadtteilen lag 2007 bei 19,8
Prozent. Schwerpunkt war hier insbesondere der Stadtteil Muel3er Holz
mit einer Leerstandsquote von 28,3 Prozent. Von den 17.487 Wohnun-
gen standen 2007 insgesamt 3.466 leer. Die Leerstandsquote nahm so-
mit im Zeitraum von 2002 bis 2007 um 1,8 Prozentpunkte zu. Hierbei
waren die Entwicklungen im Stadtteil MuelRer Holz maf3geblich. Dort
nahm die Leerstandsquote um 4,4 Prozent zu, wéhrend sie in Neu Zip-
pendorf und GrofRer Dreesch sank. Bei der Betrachtung der Wande-
rungsbewegungen im Schweriner Siden im Jahr 2006 treten insbeson-
dere die negativen Wanderungssalden in den Stadtteilen Muel3er Holz
und Neu Zippendorf von 424 bzw. 205 Einwohnern hervor.

Die Arbeitslosenquote lag im Jahr 2007 in allen drei Stadtteilen Gber dem
stadtischen Durchschnitt von 11,3 Prozent. Im Muefer Holz (20,4 Pro-
zent) und Neu Zippendorf (19,4 Prozent) war sie am héchsten. Der Anteil
der nichtdeutschen Einwohner an der Gesamtbevdlkerung lag 2007 in
Neu Zippendorf mit 16,3 Prozent und Muef3er Holz mit 10,5 Prozent er-
kennbar Uber dem Durchschnitt der Gesamtstadt (4,1 Prozent).

2.2 Prognose fur die Gesamtstadt und die GroRBwohnsiedlungen

Die Wohnungsmarktprognose 2020 kommt zu dem Ergebnis, dass die
Einwohnerzahl der Gesamtstadt bis zum Jahr 2020 auf leicht unter
90.000 Einwohner zuriickgehen wird. Aufgrund der zuklnftigen Haus-
haltsentwicklung ist mit weiteren Leerstdnden insbesondere bei groRen
Wohnungen zu rechnen. Ohne weiteren Riickbau wird der Leerstand in
bewohnten Hausern im Jahr 2020 bei 10.500 bis 11.000 Wohnungsein-
heiten (18,5 Prozent) liegen. Die Wohnungsnachfrage wird bis 2010 vor-
aussichtlich stabil bleiben und dann bis 2020 um ca. 10 Prozent zuriick-
gehen. Die Verkleinerung der Hauhalte fihrt zu Nachfrageriickgdngen
bei groBen Wohnungen. Augrund des wachsenden Wohnflachenan-
spruchs verlieren auch 1-Raum-Wohnungen an Bedeutung.

Trotz des prognostizierten Bevdlkerungsrickgangs wird voraussichtlich
das Neubauvolumen auf dem aktuellen Niveau verbleiben. Die Nachfrage
wird sich voraussichtlich auf das mittlere und obere Preissegment kon-
zentrieren und sich in Richtung neuer ,Qualitédten”, Nischenprodukte so-
wie altengerechten Wohnformen entwickeln. Fir den Zeitraum bis 2020
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besteht demnach ein Neubaubedarf von ca. 2.550 Eigenheimen. Da der
Bedarf nur zum Teil durch vorhandene oder in Planung befindliche
Standorte gedeckt werden kann, wird die ErschlieBung von weiteren
Wohnstandorten erforderlich.

Abgeleitet aus den gesamtstadtischen Prognosen und unter Berticksich-
tigung teilrdumlicher Entwicklungstrends zwischen 2005 und 2008 wird
im Rahmen des ISEK fur die GroRwohnsiedlungen folgende Annahme
zur Bevdlkerungsentwicklung getroffen: Der prozentuale Riickgang wird
in den Stadtteilen Muef3er Holz, Neu Zippendorf und Grol3er Dreesch
deutlich hoher ausfallen als in der Gesamtstadt. Bis zum Jahr 2020 ergibt
sich ein Rickgang auf rund 17.000-19.000 Einwohner. Dies wird einen
zusétzlichen Ruckbaubedarf von rund 5.400-6.400 Wohnungen nach sich
ziehen. Die oben genannten Trends der Haushaltsverkleinerung und des
wachsenden Wohnflachenanspruchs werden zu Nachfrageriickgangen
fuhren, sowohl bei grof3en als auch bei 1-Raum-Wohnungen. Dagegen
bestehen entsprechend des gesamtstadtischen Trends der Bedarf an Ei-
genheimen und eine wachsende Nachfrage nach altengerechten Wohn-
formen.

3 Evaluierung

Seit 2002 wurden im Schweriner Siden insgesamt 2.317 WE rickge-
baut. MaBhahmeschwerpunkte bildeten die Stadtteile MuelRer Holz und
Neu Zippendorf mit 1.002 bzw. 842 WE. Von den insgesamt geplanten
Ruckbaumalnahmen (rd. 3.300 WE) wurden bisher ca. 70 Prozent um-
gesetzt. Neben Wohngebduden wurden auch Gemeinbedarfseinrichtun-
gen abgerissen, darunter drei Wohnheime, vier Schulgebaude, drei Kin-
dertagesstatten, ein Verbrauchermarkt und ein Pflegeheim. Hier besteht
jedoch noch weiterer Anpassungsbedarf, weshalb der Riickbau von Ge-
meinbedarfseinrichtungen ein Forderschwerpunkt der néchsten Jahre
sein wird. Mit dem modellhaften Umbau der Wohnquartiere an der Vidi-
ner/ Tallinner Stral3e sowie der Wuppertaler Stral3e konnten zwei zentra-
le Vorhaben der vergangenen ISEKs umgesetzt werden. Beide Projekte
haben zu einer Qualifizierung des Wohnungsangebotes und zu einer
deutlichen Aufwertung des Standortes beigetragen. Dazu z&hlt auch das
Begnungszentrum der Schweriner Wohnungsbaugenossenschaft, das als
Modellvorhaben des Forschungsfeldes ,Innovationen fir familien- und
altengerechte Stadtquartiere* errichtet wurde. Realisierte Schlissselpro-
jekte des Stadtumbaus der sozialen Stadtentwicklung im Muefer Holz
sind das Burgerzentrum des Internationalen Bundes und der Gorodki-
Park.
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4 Leitziele des Stadtumbaus

Die GroRwohnsiedlungen Grol3er Dreesch, Neu Zippendorf und MuelRer
Holz befindem sich seit mehreren Jahren im Umbruch. Inmitten ausge-
dehnter Waldflachen und in unmittelbarer Néhe zum Schweriner See
entwickeln sie sich von einer zundchst monostrukturierten und durch
Plattenbauweise gepragten GroR3siedlung Schritt fiir Schritt zu einem at-
traktiven und vielseitigen Wohnstandort. Durch konzentrierte Ruckbauten
ergeben sich in Zukunft weitere Perspektiven fir die Stadtentwicklung,
sei es fur neue Wohnformen oder attraktive Freiraume. Diese Entwick-
lung soll konsequent weiter verfolgt werden. Das Ziel besteht darin, das
Wohnungsangebot qualitativ und quantitativ an die zukiinftige Nachfrage
anzupassen und die Stadtteile dabei als abwechslungsreichen Wohn-
standort mit hoher Lebensqualitat und einem eigenen Image zu entwi-
ckeln. Als Grundlage fir den weiteren Umbauprozess wurden vier Leit-
ziele und ein Masterplan Siedlungsentwicklung als rédumliches Leitbild
formuliert:

4.1 Urbane Vielfalt

Im Zuge des Umbauprozesses entsteht im Schweriner Stiden ein sehr
differenziertes Wohnungsangebot fur unterschiedliche Zielgruppen. Ur-
bane Wohnformen mit direktem Bezug zu den Stadtteilzentren werden
durch griine Hofbebauungen und offene, stadtvillenartige Strukturen so-
wie moderne Neubauten erganzt. Dariiber hinaus wird das Wohnungs-
angebot in Zukunft durch weitere Modellprojekte und innovative Einfami-
lienhausbebauung zusatzlich qualifiziert. Das Spektrum reicht dann von
unsanierten bis zu modernisierten und neu gebauten Objekten, von preis-
werten Wohnungen und Wohnraum fur gehobene Anspriiche bis zum Ei-
genheim. Diese urbane Vielfalt ist Leitziel fur die zukinftige Entwicklung.

4.2 Innovationsstadt

Demographische Verédnderungen, der Klimawandel und andere Rah-
menbedingungen erfordern auch in der Siedlungsentwicklung neue L06-
sungsansatze. Der Stadtumbau der GroBwohnsiedlungen bietet hier mit
dem Rickbau von Gebauden und der Schaffung zusatzlicher Freiraume
eine groRe Chance. Die Entwicklung nachhaltiger Siedlungsstrukturen,
zeitgemaler Wohnformen und innovativer Lésungen im Bereich der
technischen Infrastruktur soll zu einem Leitbild des Umbauprozesses
werden. Die ehemaligen Grol3siedlungen werden so zum Motor fir Inno-
vationen und kdnnen sich damit positiv von anderen Wohnstandorten ab-
grenzen - der Schweriner Stden wird zum Experimentierfeld zukunfts-
weisender Stadtentwicklung.
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4.3 StadtLandschaft

Die hohe Standortqualitdt des Schweriner Stidens resultiert aus der Nahe
zum Schweriner See und der Lage inmitten von Waldflachen, die unmit-
telbar an die Bebauung grenzen. In Zukunft sollen die vorhandenen
Landschaftselemente noch starker herausgearbeitet und besser in die
Siedlung integriert werden. Vor allem das Thema Wald:Stadt soll durch
neue Waldflachen, eine starkere Offnung zum Wald und eine entspre-
chende Vermarktung noch stérker in das Bewusstsein gerickt werden.
Die Integration der Landschaft in die Stadt wird zu einem wichtigen Leit-
ziel des Stadtumbaus.

4.4 Soziale Balance

Eine wesentliche Voraussetzung fiir eine positive Stadtteilentwicklung
sind funktionierende Nachbarschaften und eine insgesamt stabile Wohn-
bevdlkerung. Leitziel der Stadtentwicklung ist daher weiterhin die Soziale
Balance im Schweriner Suden, die beispielsweise durch eine Fortfihrung
des Programms Soziale Stadt und durch zusatzliche Mal3nahmen zur In-
tegration der Spataussiedler erreicht werden soll. Einer sozialraumlichen
Polarisierung und Segregation muss mit baulichen und sozialen Projek-
ten entgegengewirkt werden.
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5 Masterplan Siedlungsentwicklung

Als Leitlinie der zukinftigen raumlichen Entwicklung fur den Schweriner
Siuden dient ein Masterplan, der auf den Ergebnissen gemeinsamer Ge-
sprache und Workshops in der AG Stadtumbau aufbaut und der unter-
schiedliche Aufgaben erfillt. Mit einer rAumlich abstrahierten Darstellung
und der Beschrankung auf pradgnante Grundaussagen formuliert er einen
Rahmen fir die zukinftige Flachennutzung. Er soll aufgrund der zeitli-
chen Perspektive bis 2020 bei Bewohnern und Wohnungsunternehmen
fur Planungssicherheit sorgen. Durch die Herausarbeitung besonderer
Qualitaten und Themen soll darliber hinaus das Profil und das Image der
Stadtteile geschéarft und die Birgerschaft fir einen zukunftsweisenden
Umbauprozess aktiviert werden. Die inhaltlichen Darstellungen des Mas-
terplans sind Ausdruck einer aktiven Herangehensweise, d.h. der zukinf-
tige Umbauprozess soll offensiv gestaltet werden. Der Masterplan trifft
Aussagen zur zukinftigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung und ori-
entiert sich dabei eng an den genannten Leitzielen. Auf der Grundlage
der Wohnungsmarktprognose formuliert er ein Flachen- und Nutzungs-
angebot, das durch Reduktion der Siedlungsflache und modellhafte Um-
bauvorhaben sowohl der sinkenden Wohnungsnachfrage als auch einer
weiteren Qualifizierung des Angebotes Rechnung tragt. Die wichtigsten
Aussagen des Masterplans lauten:

Siedlungsstruktur

Notwendige Ruckbauten erfolgen nicht mehr nur punktuell, sondern wer-
den vor allem im sudlichen MueRer Holz raumlich konzentriert. Auf diese
Weise konnen wichtige Leitideen realisiert werden, die zu einer deutli-
chen Aufwertung des Stadtteils beitragen. Gleichzeitig werden woh-
nungswirtschaftliche Ziele verfolgt, indem Bestdnde am Siedlungsrand
abgebaut werden. Kern des stadtebaulichen Konzeptes ist das Aufbre-
chen des monostrukturierten Siedlungsgefliges sowie die Herausarbei-
tung und Differenzierung der einzelnen Quartiere. Dies geschieht vor al-
lem durch zwei Griinzésuren (Landschaftsbriicken) im MueRRer Holz, die
den Stadtteil in drei Bereiche mit einem jeweils eigenen Erscheinungsbild
und Wohnungsangebot gliedern: Das urbane Zentrum im Norden, der
wald- und gringepréagte Mittelteil und eine Potenzialflache im Suden, die
langfristig als eigenstéandiges Einfamilienhausquartier entwickelt werden
soll.

Wohnungsangebot

Als Reaktion auf die zu erwartende Bevolkerungsentwicklung muss das
Wohnungsangebot des Schweriner Sudens sowohl in quantitativer als
auch in qualitativer Hinsicht angepasst werden. Die Darstellungen des
Masterplans beinhalten dabei aber noch keine Aussagen zu mdglichen
Prioritaten. Die Nutzung der zukinftigen Siedlungsflachen orientiert sich
eng an dem Leitziel der urbanen Vielfalt. Den Siedlungskern bilden auch
in Zukunft die in industrieller Bauweise errichteten Quartiere. Ziel ist es,
dadurch weiterhin bezahlbaren Wohnraum in gréBerem Umfang zu erhal-
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ten. Erganzt wird das Angebot durch den modellhaften Umbau zusatzli-
cher Wohnquartiere und eine thematische Schwerpunktsetzung, mit der
eigenstandige Adressen herausgearbeitet werden sollen, so z.B. die See-
terrassen in Neu Zippendorf oder die Waldsiedlung, der Keplerhof oder
das Physikerviertel im MuelRer Holz. Dariiber hinaus soll durch die Aus-
weisung von Perspektivflachen an den Siedlungsrandern eine gro3tmaog-
liche Flexibilitat fur die zuklnftige Stadtentwicklung erreicht werden. Die-
se durch flachenhaften Rickbau entstehenden FreirAume kdénnen je nach
Bedarf fur den Bau von Einfamilienhdusern oder besonderen Wohnfor-
men oder auch fur die Anlage zuséatzlicher Grunflachen genutzt werden.
Auf diese Weise kann eine weitere Qualifizierung des Wohnungsangebo-
tes und eine Verbesserung des Images erreicht werden.

Landschaftsbriicken/ Griinziige

Entsprechend dem Leitziel, die Landschaft starker in die Siedlungsstruk-
tur zu integrieren, sollen im Muefer Holz durch flachenhaften Ruckbau
zwei Grinzuge geschaffen werden, die eine attraktive Verbindung zwi-
schen den 6stlich und westlich angrenzenden Waldflachen erméglichen.
Gleichzeitig tragen sie zu einer klaren Gliederung der Siedlungsstruktur
und zu einer Aufwertung der umgebenden Wohnquartiere bei. Darlber
hinaus bieten sie die Mdglichkeit, zuséatzliche Sport- oder Freizeitangebo-
te zu schaffen. Vorhandene bauliche Elemente kdnnen punktuell in die
Flachen integriert werden.

Stadtteilzentren / Schulstandorte

Die drei bestehenden Stadtteilzentren sollen zur wohnungsnahen Ver-
sorgung der Bevolkerung erhalten bleiben. Vor allem das Zentrum am
Berliner Platz soll durch bauliche und gestalterische Mal3hahmen in sei-
ner Funktion gestarkt werden.

Eine gute Versorgung der drei Stadtteile mit schulischer Infrastruktur ge-
hort zu den wichtigsten Standortqualitdten und soll deshalb so weit wie
moglich erhalten bleiben. Im Muel3er Holz sollen die Angebote an &ffent-
lichen Schulen raumlich konzentriert werden, um so das Stadtteilzentrum
zu starken und Synergien zu nutzen.

11
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6 Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept zeigt ein winschenswertes
stadtebauliches Bild fir den Schweriner Suden, das auf dem Masterplan
und den Leitzielen basiert. Es beschreibt die zukiinftige Bebauungs- und
Grinstruktur, die durch Rickbau-, Umbau- und Neubaumaf3nahmen bis
zum Jahr 2020 realisiert werden soll. Mit dieser zeitlichen Perspektive
und der flachendeckenden Darstellung von Entwicklungszielen soll das
Konzept eine erh6hte Planungssicherheit schaffen. Fur die im Masterplan
ausgewiesenen PerspektivriAume beschrénkt sich die Darstellung auf
beispielhafte Baustrukturen, die im weiteren Verfahren konkretisiert wer-
den.

Als Antwort auf die zu erwartende Bevélkerungsentwicklung, auf beste-
hende Defizite und ungenutzte Potenziale in den Quartieren lassen sich
fur den zukunftigen Umbauprozess sieben thematische Handlungsfelder
ableiten, die in den nachsten Jahren bearbeitet werden missen.

Die einzelnen Handlungsfelder lassen sich aufgrund komplexer Abhan-
gigkeiten nicht scharf voneinander abgrenzen. Angesichts der bestehen-
den Schnittmengen und Synergien soll der Schwerpunkt zuklnftiger Akti-
vitdten auf solchen Projekten liegen, die eine groRe Zahl méglicher Syn-
ergieeffekte aufweisen und daher eine hohe Bedeutung fur die Stadtent-
wicklung haben:

Handlungsfelder

BEWOHNERSTRUKTUR
stabilisieran WOHNUNGSANGEBOT
t f: qualifizieren

Abb. 2: Handlungsfelder des ISEK
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6.1 Wohnungsangebot qualifizieren

WOHNUNGSANGEBOT Aufgrund des monostrukturierten Siedlungsgefiiges und der Notwendig-

qualifizieren keit einer zusatzlichen Zielgruppenansprache miussen sich die Grof3-
wohnsiedlungen als Wohnstandort neu profilieren. Im Rahmen einer in-
tegrierten Entwicklungsstrategie muss durch Abriss, Umbau und Neubau
ein vielseitiges und zielgruppenorientiertes Wohnungsangebot geschaf-
fen werden. Durch neue Wohnformen, thematische Schwerpunkte und
modellhafte Lésungen soll sowohl die Zukunftsfahigkeit der Stadtteile als
auch ihr Image verbessert werden.

Erhalt von ,Plattenbauquartieren’

Der Schwerpunkt des Wohnungsangebotes werden auch weiterhin Plat-
tenbauten bilden, die in einigen Quartieren durch punktuelle Rickbauten
und/oder bauliche Erganzungen eine Aufwertung erfahren (z.B. Magde-
burger Stral3e, Waldsiedlung). Hierdurch soll weiterhin preiswerter Wohn-
raum erhalten bleiben.

Umbau von Plattenbauquartieren

An vielen Stellen erfolgt eine Erweiterung des Angebotes. Durch den
weitreichenden Umbau ganzer Quartiere sollen neue Stadtstrukturen ge-
schaffen werden. Als Vorbild dient der erfolgreiche Umbau im Modell-
quartier an der Vidiner-/Tallinner Stral3e. Vergleichbare Strukturen kdnn-
ten bspw. kiunftig in den ,Seeterrassen geschaffen werden. Durch den
Umbau bzw. die Einrichtung neuer Modellguartiere wird der Notwendig-
keit entsprochen zukunftsfahige Stadtstrukturen zu schaffen und unter-
schiedliche Zielgruppen anzusprechen. Sie tragen zur Verbesserung des
Images bei und setzen Zeichen. Ein Sonderfall stellt das Areal ,Kepler-
hof* dar. Die stadtebaulich problematische Situation u.a. mit einem 11-
geschossigen unsanierten Geb&ude direkt neben der Keplerpassage
fuhrt zu einem negativen Erscheinungsbild. Das Fehlen von Aufenthalts-
flachen, eine schwierige Verkehrsfuhrung (Keplerstrale) erfordert ein
Konzept, das neben einzelnen Rickbauten das Anlegen eines grof3zigi-
gen Grinzugs als stadtebauliche Zasur und zur Schaffung von Aufent-
haltsflachen vorsieht. Zusatzlich erhalt die Keplerstral3e eine neue, ge-
radlinige Fuhrung, so dass sudlich ein eigenstandiges Quartier entsteht.
Eine kurzfristige Umsetzung dieser MalRnahme ist stadtebaulich win-
schenswert, jedoch zum derzeitigen Zeitpunkt zusammen mit den Res-
sourcen der Wohnungsunternehmen nicht maéglich.
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Flachenhafter Riuckbau und anschlieBende Neubebauung auf Per-
spektivflachen

Durch die Neubebauung freiwerdender Flachen durch Einfamilien-,
Reihen- oder Stadthauser wird ein zusatzliches Angebot geschaffen. Sie
sind ein wichtiger Baustein bei dem Aufbau zukunftsfahiger
Stadtstrukturen und bei der Verbesserung des Images. Um weitere
Abwanderungen ins Umland zu vermeiden und das Wohnungsangebot
starker zu qualifizieren, werden im Schweriner Sitden Flachen zur
Entwicklung von Einfamilienhdusern ausgewiesen. Der Schwerpunkt
hierbei liegt mit zwei grof3en Gebieten im MuelRer Holz. Dem Gebiet ,Am
MuelRer Berg“ mit ca. 150 WE und dem Gebiet “Am Consrader Wald“ mit
ca. 300 WE, die durch ihre attraktive Lage zu Waldflachen und
Infrastrukureinrichtungen pradestiniert sind .

Auf dem GrofRen Dreesch (,Wohnen am Park) besteht auf einer
weiteren, an Parkflaichen gelegenen Flachen Potenzial fiur eine Neube-
bauung. Im gesamtstadtischen Vergleich eignen sich die Flachen im
Schweriner Suden vor allem aufgrund der landschaftsraumlichen
Potenziale, der guten ErschlieBungssituation (auch OPNV) und der
Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme bzw. -versiegelung.
Eine Voraussetzung fir eine erfolgreiche Entwicklung von Einfamilien-
hausgebieten im Umfeld von Plattenbauquartieren stellt eine bewusste
raumliche und funktionale Abtrennung vom Plattenbaugebiet dar sowie
eine entsprechende identitatsstiftende Namensgebung.
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6.2 Leerstand reduzieren

LEERSTAND Die Uberdurchschnittlichen Leerstande vor allem in den sudlichen Quar-

reduzieren tieren wirken sich negativ auf das Umfeld aus. Um die betroffenen Quar-
- tiere langfristig zu stabilisieren, muss der Wohnungsbestand durch Rick-
bauten und Umbaumafnahmen deutlich reduziert und an die tatsachliche
Nachfrage angepasst werden. Hierfur wurde eine Rickbaustrategie er-
arbeitet, bei der potenzielle Mal3nahmen in einem stadtteilibergreifenden
Prozess abgewogen und mit Prioritdten versehen wurden. Kriterien fur
eine bevorzugte Realisierung sind z.B. mdgliche Synergieeffekte mit an-
deren MaRnahmen oder ein erhdhter Problemdruck.

Die zu erwartende Bevélkerungsentwicklung und die Veranderungen der
Wohnanspriiche lassen - ohne Realisierung von RickbaumaRnahmen -
bis 2020 einen Leerstand von ca. 6.000 Wohnungen (34% des heutigen
Bestandes) erwarten. Das Entwicklungskonzept sieht ca. 3.700 Woh-
nungsrickbauten bis zum Jahr 2020 vor, davon 850 bis 2012. Was etwa
60% des erwarteten Leerstandes entspricht und zu einem Riickgang der
Leerstandquote von derzeit 19,8% auf 17% fiihren wirde. Die Rickbau-
vorschlage orientieren sich vorwiegend an stadtebaulichen Zielen wie
den Landschaftsbricken und der Pramisse des flachenhaften Rickbaus
von der Randern. Im geringeren Umfang dienen sie auch der Auflocke-
rung des Bestandes und der gezielten Entfernung bereits heute weitge-
hend leerstehender Gebaude. Fir die verbleibenden Bestédnde wird so
der stadtebauliche Zusammenhang gesichert und die entstehenden Fla-
chen ermdglichen aufgrund ihrer GrofRe und Lage Nachnutzungen die
neue Qualitaten im Stadtteil entstehen lassen. Schwerpunkt fur alle
Ruckbaumafnahmen ist aufgrund des dringenden Handlungsbedarfs der
Stadtteil MuelRer Holz. Die heterogene Eigentimerstruktur wird jedoch
einen langen Umsetzungszeitraum, maoglicherweise Uber das Jahr 2020
hinaus, bedingen. So sind die Eigentimer sehr unterschiedlich von dem
Konzept betroffen. Die Rickbauquote je Eigentiimer betragt zwischen
15% und 100% des Bestandes und in einigen Fallen wurden die Bestan-
de erst in den letzten Monaten und Jahren erworben und sind teil- bzw.
volimodernisiert (ca. 1.800 WE). Da der Leerstand in diesen Bereichen
jedoch bei 30% und mehr liegt und damit deutlich Gber dem Stadtteil-
durchschnitt, wird erwartet, dass mittelfristig auch fur diese Bestande der
Ruckbau erfolgt, zumal die Eigentiimer national aufgestellte Immobilien-
konzerne sind und die Wohnungen im Muef3er Holz nur einen kleinen Teil
des Portfolios darstellen. Zur Férderung dieses Prozesses ist bereits En-
de 2007 eine Sicherungssatzung fir den sudlichen Teil des Muel3er Holz
erlassen worden. Danach sind Verénderungen jeglicher Art geneh-
migungspflichtig, es besteht ein stadtisches Vorkaufsrecht und in letzter
Konsequenz kénnten Rickbaugebote erlassen werden. Das Satzungs-
gebiet umfasst 3.442 Wohnungen mit einem Leerstand von 34%, von de-
nen 2.094 Wohnungen (Leerstand 42%) fir den Rickbau vorgesehen
sind.
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Eine Rickbauférderung ist weiterhin nach dem Programm Stadtumbau-
Ost moglich. Allerdings wurde sie auf 50 €/gm Wohnflache fur Gebaude
mit bis zu 6 Geschossen reduziert. Der Riickbau héherer Gebéaude wird
weiterhin mit 60 €/gm Wohnflache geférdert.

Ein weiterer Weg zur ,Reduzierung“ des Leerstands ist die Stilllegung
von Geschossen oder Aufgangen. Ziel der Stilllegung ist die Reduzierung
von Nebenkostenibernahmen durch den Eigentiimer, da dieser auch fir
leerstehende Wohnungen anteilig bestimmte Nebenkosten — Heizung,
Wasser, Millabfuhr, Strom — zahlen muss. Werden die Wohnungen
durch die Trennung vom Stromnetz, die Entfernung der Heizung und die
Abmeldung bei den Versorgungstragern dauerhaft vom Markt genom-
men, entfallen diese Kosten fiir den Eigentimer. Stilllegungen sind damit
ein geeigneter Weg, die Leerstandkosten zu reduzieren. Die in den letz-
ten Monaten stark gestiegenen Heizkosten haben dazu beigetragen,
dass die Kosten der Stilllegung sich in immer kirzerer Zeit amortisieren.
Die Stilllegung erfolgt bei 5-Geschossern im allgemeinen fiir die oberen
beiden Stockwerte oder flr einzelne Aufgange aber auch fir ganze BI6-
cke.

Gegenuber Rickbauten sind Stilllegungen die schlechtere Alternative,
besonders, wenn sie nicht nur fir kurze Zeit zur Vorbereitung des Abris-
ses erfolgen. In der Regel strahlt dieser konzentrierte Leerstand sehr ne-
gativ auf die Nachbarschaft aus, insbesondere bei der Stilllegung von
Aufgéngen oder ganzen Blocken, da die erforderlichen Sicherungsmal3-
nahmen im Parterrebereich den Leerstand unterstreichen. Die Stillle-
gung von Aufgéngen oder Blécken sollte daher vermieden werden, vor
allem im Wohnungsbestand noérdlich der Wald:Briicke. Die Stilllegung
von Stockwerken ist kostenintensiver, da die Dammung der oberen
Stockwerksdecke erforderlich ist, aber stédtebaulich die bessere Varian-
te, weil der Leerstand nicht so deutlich wahrgenommen wird.
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6.3 Raume qualifizieren

Im Zuge des Stadtumbauprozesses entstehen im Siedlungsgefliige neue
FreirAume mit vielfaltigen Nutzungsoptionen. Diese mussen in die Land-
schafts- und Siedlungsentwicklung integriert werden und sollen durch ei-
ne entsprechende Gestaltung und Nutzung zur Aufwertung der Wohn-
und Lebensqualitat beitragen. Darliber hinaus muss der vorhandene 6f-
fentliche Raum in bestimmten Bereichen, aufgrund fehlender Aufent-
haltsqualitat, wieder fir alle Burger aufgewertet und reaktiviert werden.

Die Qualifizierung o6ffentlicher Raume erfolgt Gber die Herstellung von
Grinflachen und -zligen, die Gestaltung von Hofen und Platzen sowie
der Aufwertung von Stralenrdumen. Die Malinahmen dienen der Wohn-
umfeldverbesserung und sollen die Aufenthaltsqualitét innerhalb der drei
Stadtteile erhéhen.

Hierzu ist bspw. zur Anlage eines durchgehenden Griinzuges im Stadtteil
Muel3er Holz auf H6he der StralRenbahnwendeschleife ein konzentrierter,
flachenhafter Rickbau erforderlich. Hierdurch erfolgen eine Gliederung
des Stadtteils, eine klare Trennung unvertraglicher Nutzungen sowie die
Schaffung von Griin- und Aufenthaltsflachen.

Die Aufwertung von StralRenraumen und Platzen soll die Aufenthaltsqua-
litat 6ffentlicher RAume verbessern und zu einer Belebung der Stadtteile
fuhren. Die Beseitigung stadtebaulicher Misssténde im 6ffentlichen Raum
tragt zur Imageverbesserung bei.
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6.4 Image aufwerten

Aus unterschiedlichen Grinden hat in den vergangenen Jahren keine
Kehrtwende in der 6ffentlichen Wahrnehmung der Situation in den GroR3-
wohnsiedlungen - und hier vor allem des Stadtteils Muel3er Holz- stattge-
funden. Um eine positive Stadtteilentwicklung zu gewahrleisten, miissen
die Qualitaten in Zukunft besser herausgearbeitet werden. Dies gilt so-
wohl fir die Ansprache der derzeitigen Bewohner als auch neuer Ziel-
gruppen. Hierdurch kann eine grol3ere ldentifikation mit ihrem Wohnort
und eine héhere Akzeptanz des Umbauprozesses erreicht werden. Ohne
eine deutliche Verbesserung des Images besteht die Gefahr, dass die
Ubrigen MalRnahmen des Stadtumbaus wirkungslos bleiben.

Grundsatzlich dienen alle Stadtumbau- und sozialen Maflinahmen der
Imageverbesserung. Positive Effekte sind durch folgende Maflinahmen
zur Adressbildung zu erwarten: (modellhafter) Umbau einzelner Blécke
bzw. Quartiere, Setzung von Themenschwerpunkten, Quartiersgliede-
rung (Griunzuge), einheitliche Bepflanzung und Namensgebung. Auf die-
se Weise werden Quartiere aus dem monostrukturierten Siedlungsgefiige
herausgeltst und eine Unverwechselbarkeit geschaffen. Durch den Neu-
bau von Einfamilienhdusern und neuen Wohnformen veréandert sich
gleichzeitig das Image einer reinen Grof3siedlung zu einem attraktiven
heterogenen Stadtteil im Stiden von Schwerin.

6.5 Bewohnerstruktur stabilisieren

Fehlende Perspektiven auf dem Arbeitsmarkt, eine gesellschaftliche Po-
larisierung und die mangelnde Identifikation mit dem eigenen Wohnum-
feld haben in der Vergangenheit zu Vandalismus, punktueller Verwahrlo-
sung und einem schlechten Image der betroffenen Quartiere gefiihrt. Um
diesen Tendenzen entgegen zu wirken und die Bewohnerstruktur lang-
fristig zu stabilisieren, missen bauliche MalRnahmen durch beschéafti-
gungsorientierte, soziale und integrative Mal3nahmen erganzt werden.

Das Zusammenleben unterschiedlicher Bevdlkerungsgruppen wird z.B.
durch die Schaffung unterschiedlicher Wohnformen und altersgerechter
sozialer Infrastruktur erleichtert bzw. geférdert. Einen wesentlichen Bei-
trag leisten hierzu die Projekte innerhalb des Programms ,Soziale Stadt".

BEWOHNERSTRUKTUR

stabilis
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6.6 Versorgung sichern

VERSORGUNG Aufgrund der abnehmenden Einwohnerzahl und der sich verédndernden

sichern Altersstruktur waren Kindergéarten und Schulen nicht mehr ausgelastet
' und mussten geschlossen werden. Auch bei den Geschaften und Dienst-
leistungen gab es Umstrukturierungen und SchlieBungen, bisher jedoch
mit nur geringfiigig langeren Wegen fir die Bewohner im sudlichen Teil
des Muel3er Holz. Da weiterhin rucklaufige Bevoélkerungszahlen erwartet
werden, ist auch mit einer weiteren Konsolidierung der Angebote zu
rechnen. In Bezug auf Kitas und Schulen wird es jedoch keine gravie-
renden Verédnderungen in den Jahren bis 2012/13 geben, einzig die Kita
Knirpsenstadt in der KantstralRe soll 2010 aufgrund mangelnder Nachfra-
ge geschlossen werden. Weiterhin werden die Berufsschulen in der Ziol-
kowskistralRe an einen anderen Standort verlegt, diese habe allerdings
keine Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil.

Kaum einzuschatzen ist die Entwicklung im Einzelhandel und bei Dienst-
leistungsangeboten. Es ist zu erwarten, dass aufgrund vorhandener Ver-
tragsbindungen die in den letzten Jahren neu erdffneten Standorte wei-
terhin Bestand haben werden. Im Bereich des Berliner Platzes gibt es
Bemiihungen um eine Neuansiedlung im Einzelhandel. Im Muel3er Holz
wird auch im Einzelhandel mittelfristig mit einer Konsolidierung gerech-
net.

6.6.1 Soziale Infrastruktur

In keiner Altersgruppe war der Bevdlkerungsriickgang so stark wie bei
den Kindern und Jugendlichen. Gab es 1996 in den drei Stadtteilen 1.308
Kinder im Alter von O bis unter 5 Jahren, so waren es 2007 nur noch
1.048 Personen in dieser Altersgruppe. Die Gruppe der 5 bis unter 20
Jahrigen ging von 11.756 Personen in 1996 auf 3.416 Personen zurlick,
minus 70% in 12 Jahren. Eine SchlieBung von Kitas und besonders von
Schulen war angesichts dieser Entwicklung unvermeidlich. Wie werden
sich die verbliebenen Einrichtungen bei Beriicksichtigung weiterer Bevol-
kerungsriickgange entwickeln? Grundlage sind der Schulentwick-
lungsplan 2006 und die Kindertagesstattenbedarfsplanung 2008.

Nachdem zum Schuljahresbeginn 2008/09 die Gutenberg Regionalschule
an die Astrid-Lindgren-Schule verlegt wurde, befindet sich am Standort
EulerstraRe nur noch die Grundschule ,Am MuelRer Berg“, die durch ei-
nen Neubau ersetzt werden soll. Der Standort der Beruflichen Schule
Gewerbe, Gartenbau und Sozialwesen (Hauptsitz Werkstra3e 108) an
der ZiolkowskistralRe wird 2010 aufgegeben.
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Der Schulstandort Hamburger Allee 126 wurde bereits aufgegeben, die
Forderschule in das ehemalige Schliemann-Gymnasium verlegt. Dieser
Standort wird in den nachsten Jahren saniert.

Das Padagogium erweitert in den nachsten Jahren sein Angebot um eine
gymnasiale Oberstufe. Damit wird sich auch der Raumbedarf vergrds-
sern, so dass Uberlegungen zu einem Neubau bestehen. Gegenwartig
werden dafir Erweiterungsflachen gesucht, vorrangig wird der Erwerb
des angrenzenden Kaufhallengrundstiicks angestrebt.

Im Bereich der Kindertagesstatten besteht eine ausreichende Versorgung
im Schweriner Siuden. Die Nachfrage von Kita-Platzen generiert sich
auch aus umliegenden Stadtgebieten (z.B. Gartenstadt). Bis zum Jahr
2020 besteht eventuell ein leichter Anpassungsbedarf der Kapazitaten
und Sanierungsbedarf:

. Die Kita ,Petermannchen’ (Pecser Str. 1) und die Umweltkinder-
tagesstatte ,Spatzennest’ (Gagarinstral3e 22-24) sollen durch ei-
nen einzelnen Neubau im Stadtteil MuelRer Holz ersetzt werden.

. Die Kita ,Knirpsenstadt’ in der KantstralRe soll mittelfristig auf-
grund rucklaufiger Kinderzahlen geschlossen werden.
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6.6.2 Einzelhandel

Die Nahversorgungs- und Stadtteilzentren des Schweriner Siidens besit-
zen dem Einzelhandelskonzept entsprechend lokale Bedeutung. Die
Stadtteilzentren stellen erweiterte Grundversorgungsstandorte dar, die
Nahversorgungszentren sind dagegen wichtige Standorte der Grundver-
sorgung der umliegenden Siedlungsbereiche. Die zum Teil schon mit
Neubauten ergénzten Zentren sollen im Sinne einer wohnungsnahen
Versorgung auch in Zukunft erhalten bleiben. Das Stadtteilzentrum am
Berliner Platz soll durch bauliche und gestalterische MaRnahmen aufge-
wertet und in seiner Funktion gestarkt werden.

Im Muel3er Holz ist das Zentrum KeplerstraRe mit der Keplerpassage und
dem Arztehaus ,Am Fernsehturum’ von zentraler Bedeutung fiir die Ver-
sorgung des Stadtteils. Durch bauliche und planerische MaRnahmen soll
dieser Standort aufgewertet und in seiner Funktion gestarkt werden. Die
Konzentration der Schulen in diesem Bereich sind dazu ein Beitrag.

6.7 Zukunftsfahige Siedlungsstrukturen entwickeln

ZUKUNFTSSTRUKTUREN Ubergeordnete Rahmenbedingungen wie der Klimawandel oder die

entwickeln Knappheit natirlicher Ressourcen, aber auch die Unsicherheit tber die
zukiinftige Bevdlkerungs- und Siedlungsentwicklung, beférdern eine Dis-
kussion um nachhaltige und zukunftsfahige Siedlungsstrukturen. Ein
Thema dabei sind flexible, dezentrale sowie energie- und kostensparen-
de Ldsungen der Ver- und Entsorgung. Besonders fiir das Muel3er Holz
kann dies ein Zukunftsthema sein, da das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem aufgrund der Unterauslastung bzw. Uberkapazitaten immer
unwirtschaftlicher wird. Im Rahmen des Leitprojektes ,Zukunftsquartier*
sollte deshalb das gegenwaértige, zentrale Versorgungssystem auf den
Prufstand und ermittelt werden, inwieweit es in ein dezentrale Teilsystem
transformiert werden kann.
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7. Leitprojekte

Fur den Erfolg des Umbauprozesses ist es notwendig, rdumliche und
thematische Schwerpunkte zu setzen. Dafiir werden Malinahmen radum-
lich und zeitlich geblndelt und zu Leitprojekten zusammengefasst, die
mit hoher Prioritat realisiert werden. Ziel ist es mit diesen Leitprojekten
einen groRtmaglichen Effekt flr die Stadtentwicklung zu erzielen.

Kennzeichen dieser MaRnahmenbilndel, die sowohl stéadtebauliche als
auch thematische Schwerpunkte zum Inhalt haben, ist ihr integrierter An-
satz und ihre potenzielle Ausstrahlungswirkung auf den gesamten Um-
bauprozess.

Auf der Grundlage des staddtebaulichen Entwicklungskonzeptes werden
insgesamt acht stadtebauliche und integrierte Leitprojekte formuliert.

7.1 Stadtebauliche Leitprojekte

Die vier stadtebaulichen Leitprojekte umfassen die Herstellung von Grin-
zasuren im Stadtteil MueRRer Holz, die Entwicklung zweier neuer Wohn-
quartiere sowie die Umgestaltung des Stadtteilzentrums Berliner Platz.

7.1.1 Landschaftsbriicke/ Wald: Briicke

Zur Anlage eines durchgehenden Grinzuges auf Hohe der StralRen-
bahnwendeschleife ist ein konzentrierter, flachenhafter Riickbau erforder-
lich. Die MaBhahme ermdglicht eine Gliederung des Stadtteils sowie eine
klare Trennung unvertraglicher Nutzungen. Durch die Verbindung der
angrenzenden Waldflachen tber einen Grinzug werden Erholungs- und
Aufenthaltsflachen fir die Bevélkerung geschaffen (,Integration von
Landschaft in die Siedlung“). Geplant ist die Integration der Stralen-
bahnwendeschleife in die Konzeption, die eine bandartige, aus den um-
liegenden Waldgebieten abgeleiteten Heckenstruktur sowie Wegebezie-
hungen vorsieht. In die Grinzasur kénnen zur Gestaltung attraktiver Auf-
enthaltsflaichen Sport- und Freizeitnutzungen (z.B. Boxhalle, Gorodki-
park) integriert werden.
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Da schon Ruckbauten erfolgt sind und weitere kurzfristig realisiert wer-
den sollen, besteht das Potenzial fir eine zusammenhéangende Flachen-
entwicklung. Durch die Umsetzung des Projektes kann eine Vorausset-
zung fir die potenzielle Entwicklung von Einfamilienhausgebieten im Su-
den geschaffen werden, da hierdurch eine klare Zasur zu den nérdlich
angrenzenden Wohnbl6cken erreicht wird.

Zur Realisierung sind folgende RickbaumaRnahmen erforderlich:

- 3 Wohnbldcke in der HegelstralRe (1/7, 12/16, 18/24/24a),
- 2 Wohnbl6cke in der Kantstrale (2/12, 22/32),

- Wohnblock in der Hamburger Allee (180/192),

- 2 Wohnbldcke in der Newtonstral3e (1-6, 13-16),

- Wohnblock in der ZiolkowskistraRe (37),

- Kaufhalle HegelstralRe 2.

7.1.2 Wohnen am Muel3er Berg

Nach einer Zwischennutzung der Freiflaiche als BUGA-Parkplatz, ist die
Neubebauung des Gelandes mit Einfamilienhdusern vorgesehen.

Der Neubau von Einfamilienhdusern ist ein wichtiger Baustein zur Quali-
fizierung des Wohnungsangebotes im Siden von Schwerin. Hierzu liegt
bereits ein Bebauungskonzept vor. Von der Entwicklung des Standortes
kann eine hohe Ausstrahlungswirkung auf den Stadtteil ausgehen. Der
fortgeschrittene Planungs- und Entwicklungsstand sowie die bereits um-
fassend erfolgten Rickbauten lassen eine kurz- bis mittelfristige Realisie-
rung der MaRhahme zu.

Zur Realisierung sind folgende RickbaumaRnahmen erforderlich:

- 2 Wohnbldcke in der Marie-Curie-Stral3e (6-11, 12-16),
- Wohnblock in der MendelejewstraRe (19-24),
- Wohnblock in der EulerstraRe (11-15),

7.1.3 Wohnen am Park (Anne-Frank-Strafl3e)

Diese Malnahme ist Schwerpunktraum im GrofRen Dreesch. Aufgrund
der hohen Lagegunst (direkt am Park und am Stadtteilzentrum, StralRen-
bahnhaltestelle) eignet sich dieser Standort zur Entwicklung von Einfami-
lienhdusern. Die geplanten Reihenhaus- und Atriumshausstrukturen he-
ben sich bewusst von der umgebenden Bebauung ab und schaffen somit
ein Wohnquartier mit eigener ldentitat. Insgesamt sind ca. 80 WE reali-
sierbar.

Der Handlungsbedarf ergibt sich aus den negativen Auswirkungen der
Brachflache auf die Umgebung und dem ungenutzten Potenzial. Dariber
hinaus kann von diesem Standort beziiglich der Imagebildung eine posi-
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tive Ausstrahlungswirkung auf den Stadtteil ausgehen. Der Riickbau ist
mit Ausnahme des Wohnheims und der ehem. Kita schon komplett er-
folgt, ein stadtebauliches Bebauungskonzept liegt vor.

Zur Realisierung sind folgende RiickbaumaRnahmen erforderlich:

- 2 Wohnblécke in der Anne-Frank-Stralle (32-34, 50-52) (derzeit
noch Obdachlosenunterkunft),

- Gebaude Anne-Frank-Stral3e 29 (ehem. Poliklinik),

- Gebéaude (ehem. Kita) Anne-Frank-Strale 31 (mittelfristig fir 3.BA)

7.1.4 Stadtteilzentrum Berliner Platz

Die wesentlichen Inhalte des Konzeptes bestehen in der SchlieBung der
Platzbereiche zur Hamburger Allee sowie der Konzentration der Platz-
bzw. Aufenthaltsflachen im Bereich der Astrid-Lindgren-Schule. Hierzu
wird ein Parkplatz an der Hamburger Allee (Bedarf an zusatzlichen Park-
platzen vorhanden) eingerichtet einschlieRlich dem Rickbau und der
Neugestaltung der verbleibenden Platzflachen im Osten (neue Funktion;
Wegebeziehung nicht Aufenthaltsflache). Des Weiteren soll zur Schaf-
fung eines attraktiven, grof3ziigigen und zusammenhangenden Platzbe-
reiches das Postgebaude abgerissen werden.

Ebenso sollte die Halle Berliner Platz 3 zuriickgebaut werden, an dessen
Stelle ein Neubau errichtet wird, in dem Einzelhandelsflachen, das Mie-
terzentrum der WGS und ein Café untergebracht werden kénnen. Hier-
durch wird eine klare Raumkante fir den ndrdlichen Platzbereich gebil-
det. Des Weiteren werden durch den Umbau oder Neubau des ehemali-
gen Hit-Marktes attraktive Einzelhandels-Flachen geschaffen. MaRnah-
men begleitend sollten Fassadensanierungen an den umliegenden
Wohngeb&auden vorgenommen werden.
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Der Handlungsbedarf ergibt sich aus den grof3en gestalterischen und
funktionalen Mangeln des Berliner Platzes einschliel3lich einer unzurei-
chenden Aufenthaltsqualitat. Die verstreuten Einzelhandelseinrichtungen
sowie fehlenden bzw. Uiberdimensionierten Raumkanten lassen keine kla-
ren Strukturen erkennen. Aufgrund der Lage im Zentrum der drei Stadt-
teile sowie am Schnittpunkt von Wegebeziehungen, der Strallenbahnhal-
testelle sowie der 6ffentliche Nutzungen (Astrid-Lindgren-Schule, Stadt-
teilbibliothek, Stadtteilbiro, demnéachst: Mieterzentrum der WGS) verfugt
der Platz jedoch uber ein grof3es Potenzial, sich als bedeutsames Stadt-
teilzentrum zu etablieren. Die geplanten MaRRnahmen tragen dement-
sprechend zur Aufwertung und Starkung des Stadtteilzentrums bei.

Zur Realisierung sind folgende RiickbaumaRnahmen erforderlich:

- Gebaude Berliner Platz 3,
- Gebaude Rostocker Stralie 4,
- Postgebaude Berliner Platz.

7.2 Integrierte Leitprojekte

Die integrierten Leitprojekte umfassen Aktionen zu den Themen Freirau-
me, Image, Zukunft und Zusammenleben.

7.2.1 ZwischenRAUME

Ziel des Projektes ist es, die im Zuge des Umbauprozesses entstehen-
den o6ffentlichen und privaten Freiflachen gezielt mit (Zwischen-) Nutzun-
gen zu belegen oder zu gestalten. Auf diese Weise soll das Wohnumfeld
aufgewertet und die AulRenwirkung der betroffenen Quartiere erhgéht wer-
den. Auf der Grundlage eines stadtteilibergreifenden Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes kdnnen extensive Wiesen oder Blumenfelder (z.B.
Sonnenblumen- oder Lavendelfelder), Baumhaine sowie neue Spiel-,
Park- oder Sportflachen entstehen. Im direkten Umfeld von Wohngebé&u-
den kann dariiber hinaus die Anlage von Mietergarten gepruft werden.
Denkbar ist auch eine professionelle Bewirtschaftung bzw. wirtschaftliche
Nutzung der Flachen, die sich an den Leitzielen des Stadtumbaus orien-
tiert, so z.B. die Anlage eines Solarparks oder der Anbau und die energe-
tische Verwendung von Rohstoffen. In diesem Fall ergeben sich Schnitt-
stellen zum Projekt Zukunftsstadt.

Die Umsetzung der MaRnahmen und die Pflege kann durch einen oder
mehrere Landwirte, die Bewohner der Stadtteile (Schnittstelle zum Pro-
jekt WerkNetz) oder die Betreiber der jeweiligen Nutzungen erfolgen, die
Koordinierung kann einer eigenen Agentur tUbertragen werden.

Aufgrund der beschrénkten finanziellen Mittel, die sowohl der Stadt als
auch den Wohnungseigentimern zur Verfligung stehen, missen zur Re-
alisierung, Finanzierung und Pflege der Flachen innovative Ldsungen
entwickelt werden. Neben der Integration von Ausgleichsmal3nahmen,
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die bereits beim Gorodki-Park Anwendung fand, missen auch PPP-
Modelle (z.B. Sponsoring-Vertrdge) und privates Engagement in die Um-
setzung einbezogen werden. Grundséatzlich soll der Schwerpunkt aber
auf solchen Flachennutzungen liegen, die sich entweder selber tragen
oder nur einen geringen Pflegeaufwand nach sich ziehen. Zur Aktivierung
privater Gelder ist beispielsweise die Anlage eines ,Patenwaldes’ oder
eines ,Patenparks’ denkbar, mit dem die Besucher der Stadt einen akti-
ven Beitrag zum Schutz gegen den Klimawandel leisten kdnnen: Gegen
einen geringen Geldbetrag und eine entsprechende Urkunde wird auf ei-
ner daftir vorgesehenen Flache ein Baum gepflanzt oder ein Quadratme-
ter Parkflache gestaltet. Sukzessive kdnnte so ein zusammenhéngender
Wald oder Park entstehen.

SchlisselmalRnahmen:

Erarbeitung eines lUibergeordneten (Zwischen-) Nutzungskonzeptes
fur die Brachflachen, Orientierung an bestimmten stadtteil- oder
quartiersspezifischen Themen (Wasser, Wald, Okologie, etc.)

Bildung einer Aktionsgruppe aus interessierten Birgern zur Reakti-
vierung des offentlichen und halbéffentlichen Raums; Integration
bestehender Projektanséatze (Stadtteilordner, Gemeinschaftsaktio-
nen zur Beseitigung von Miill, etc.)

Projektziele:

Beitrag zur Aufwertung des Wohnumfelds

Verbesserung des Images

Schaffung neuer (Landschafts-)Raume mit Aufenthaltsqualitat
Starkere ldentifikation der Bewohner mit ihrem Quartier/ Stadtteil

Forderung und Einbindung privaten Engagements
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7.2.2 IMAGE/ Qualitaten kommunizieren

Im Rahmen des Projektes sollen Mal3Bnahmen realisiert werden, die das
Image der Grof3siedlung sowohl in der AuRBenwirkung als auch in der
Wahrnehmung der Bewohner verbessern. Hierbei sollten zwei unter-
schiedliche Ansatze verfolgt werden. Die vorhandenen Qualitaten der
Stadtteile wie z.B. das Modellquartier, die gute Kita-Versorgung oder die
landschaftsraumlichen Qualitdten miissen besser kommuniziert werden.
Das gleiche gilt fir zukiinftige Qualitaten, die im Zuge des ISEK entwi-
ckelt werden. Dies kann beispielsweise in Form von Standort-Flyern und
Zielgruppen-Broschiren erfolgen, in denen die spezifischen Stéarken der
Quartiere herausgearbeitet und ansprechend aufbereitet werden. Zum
anderen mussen neue Projekte entwickelt werden, die direkt zu einer
Imagebildung beitragen, z.B. in Form von Kulturveranstaltungen und Fes-
ten.

Das Projekt IMAGE hat Schnittstellen zu allen anderen Leitprojekten. Die
Erfolge, die bei der Gestaltung von Brachflachen, der Aktivierung der
Bewohner, der sozialen Stadt oder dem Aufbau innovativer Siedlungs-
und Versorgungsstrukturen erzielt werden, kénnen sich alle positiv auf
das Image auswirken. Entscheidend ist hierbei, dass die Erfolge einer
breiten Offentlichkeit kommuniziert werden.

Schlisselmalinahmen:
Erstellung von Zielgruppenkonzepten und Flyern (Familien, Woh-
nen im Alter, Okologisches Wohnen, etc.)
Organisation von kulturellen Veranstaltungen und Festen
Projektziele:
Verbesserung der Auf3enwirkung/ Selbstwahrnehmung
Starkere ldentifikation der Bewohner mit ihrem Quartier/ Stadtteil
Ansprache neuer Zielgruppen

7.2.3  Zukunftsquartier

Vor dem Hintergrund kontinuierlicher Bevdlkerungsverluste und umfang-
reicher Rickbauten wird die technische Ver- und Entsorgung der Grol3-
siedlung aufwandiger, so dass der Betriebsaufwand des Netzes steigt.
Die Uberdimensionierten und unflexiblen Leitungsnetze koénnen ange-
sichts der peripheren Lage und der abnehmenden Nutzerzahl nur mit ei-
nem erhdhten Kostenaufwand aufrecht erhalten werden.

Erscheint es sinnvoll zu prufen, ob ein innovatives Ver- und Entsor-
gungskonzept entwickelt werden kann, das eine nachhaltige und kosten-
glnstige Versorgung der Stadtteile langfristig sicher stellt und auch neue
bauliche Strukturen (Neubau von Einfamilienhdusern) erméglicht. Ein Ziel
konnte der Aufbau dezentraler, autarker Einheiten sein, die langfristig
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vom stadtischen Leitungsnetz abgekoppelt werden. Im Rahmen des Pro-
jektes konnten folgende Themen behandelt werden:

Warmeversorgung: Aufbau dezentraler Nahwarmenetze, Kraft-Warme-
Kopplung und Einsatz nachwachsender Rohstoffe (Biomasse-
Heizkraftwerk).

Wasserversorgung: Aufbau einer dezentralen Abwasserbehandlung
(z.B. Pflanzen und Klein-Klaranlagen); Modifikation und Erweiterung be-
stehender Systeme hin zu semizentralen oder dezentralen Konzepten mit
Abtrennung und Recycling von Teilstromen (N&hrstoff- und Grauwasser-
recycling).

Oberflachenwassermanagement: Sammlung, Rickhaltung und Kléarung
anfallenden Niederschlagswassers in einem geeigneten System (Reten-
tionsbecken, Bodenfilterbecken).

Energieversorgung: Einsatz regenerativer Energietrager, z.B. in Form
eines Biomasse-Kraftwerkes; verstarkte Nutzung von Solarenergie durch
zentrale (Solarpark) und dezentrale (Dachflachen) Photovoltaik-Anlagen
und Sonnenkollektoren an bestehenden Gebduden und Neubauten.

Schliisselprojekte

Abgrenzung eines Projektgebietes im MuelRer Holz
Erarbeitung eines innovativen Ver- und Entsorgungskonzeptes in
enger Abstimmung mit den Stadtwerken

Projektziele:

Entwicklung zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen
Aufbau einer flexiblen, modellhafter Infrastruktur
Senkung der Betriebskosten
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7.2.4 INTEGRATION

Schwerpunkt des INTEGRATIONS-Projektes ist die Fortfihrung von
MalRnahmen im Rahmen der Sozialen Stadt, mit denen eine langfristige
Integration der Spataussiedler erreicht werden soll. Zunéachst soll jedoch
im Rahmen der Erarbeitung eines Integrationskonzepts fir die Landes-
hauptstadt geklart werden, ob und in welcher Form Integrationsbarrieren
und kulturelle Vorbehalte (auf beiden Seiten) bestehen. Auf dieser
Grundlage kdnnen dann zielgerichtet MalRnahmen entwickelt werden.

Schlisselmallinahmen:

Erarbeitung eines Integrationskonzepts fur die Landeshauptstadt

Projektziele:

Identifizierung von Integrationsbarrieren und kultureller Vorbehalte
sowohl seitens der Spataussiedler als auch der Aufnahmegesell-
schaft

Ermittlung des Bedarfs an integrativen und praventiven MaRnah-
men

Langfristige Integration von Spataussiedlern in die Aufnahmege-
sellschaft

Abbau von Sprachbarrieren und kulturellen Vorbehalten

31



Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2008

Stadtumbau der Growohnsiedlungen

32

8 Begleitende Projekte mit Prioritéat

Die begleitenden Projekte tragen zur kleinteiligen Aufwertung der Stadt-
teile sowie zur Stabilisierung einzelner Teilrdume bzw. Quartiere bei.
Diese setzen sich aus MaRhahmen zur Wohnumfeldverbesserung (Grin-
flachen und Héfe, Straen und Platze) sowie aus einzelnen Rick- und
Umbaumalinahmen zusammen. Zusammen mit den stadtebaulichen und
integrierten Leitprojekten sollen diese mit einem Zeithorizont 2012 zligig
umgesetzt werden. Zeitlich nachrangig sind weitere MalRhahmen zum
Ruck- und Umbau erforderlich, die jedoch in ihrer Dringlichkeit zuriickge-
stuft werden und erst ab 2013 zum Tragen kommen sollen.

8.1 Wohnumfeld: Griinflachen und Hofe

Zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Stadtteilen
Neu Zippendorf und MueBer Holz sind unterschiedliche Wohnumfeld-
mafnahmen vorgesehen. In Neu Zippendorf sind dies:

- Griunverbindung Perleberger StraRe 2.BA / Perleberger Stral3e
3.BA (Pecser StraRe): Offentliche MaRnahme zur groRraumigen
Verknupfung des Freizeitparks Neu Zippendorf Uber den Berliner
Platz zum Sudufer des Schweriner Sees;

- Griinachse zur Plater StraRe: Offentliche MaRnahme zur Herstel-
lung einer Grinachse entlang der Wohnblocke ,Magdeburger
Stralle / Pankower StralRe" zwischen dem Berliner Platz und der
Plater Straf3e;

- Wohnhofgestaltung Pilaer / Vaasaer Stra3e: Private MalRnahme
zur Aufwertung der Wohninnenhodfe sowie der Vorgartenzonen
.vaasaer Stral3e / Pilaer Straf3e“, im Rahmen eines Vorhabens des
Stadtumbaus von SWG und WGS.

Im MueRRer Holz sind 3 MalRnahmen mit Prioritat durchzuflihren:

- Quartier Justus-von-Liebig-StraRe: Private MalRnahme zur Auf-
wertung der Innenhdfe der Wohnblocke entlang der Justus-von-
Liebig-Stral3e;

- Projekt Wald:Briicke: Offentliche MaRBnahme zur Herstellung einer
Ubergeordneten Griinzasur. Die MaRhahme steht im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem geplanten Riickbau der Wohnblécke ent-
lang der ,Kant-, Newton- und Hegelstral3e*;

- Gestaltung ,Schulzentrum im Park*: Offentliche MaRnahme zur
weiteren Umgestaltung des Areals nordlich der Lise-Meitner-StralRe
zwischen der Ziolkowskistra3e und der Hamburger Allee. Die Mal3-
nahme steht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem geplanten
Ruckbau der beruflichen Schule sowie eines in den Griinzug integ-
rierten Schulneubaus. Die Umgestaltung kann der erste
Teilabschnitt fur die Herstellung eines imagebildenden Griinzuges
sein. Hierzu ist aber nach 2012 die Verlangerung des Griinzuges
Uber die Hamburger Allee einschlieBlich umfangreicher Ruck-
bauten entlang der Keplerstral3e erforderlich.
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Wohnumfeld: StraRen und Platze

Neben der Umgestaltung von offentlichen Grinflachen und privaten Ho-
fen soll die Qualitéat von StraBenrdaumen und o6ffentlichen Platzen verbes-
sert werden. Hierzu dienen in Neu Zippendorf folgende Malinahmen:

Aufwertung der unteren und oberen Platzflachen am Berliner Platz:
Offentliche MaRnahme zur Neugestaltung des Areals. Die MaR-
nahmen dient zur Starkung des Stadtteilzentrums Berliner Platz
und steht im unmittelbaren Zusammenhang mit geplanten Neu-
baumafinahmen.

Schulhofgestaltung Astrid-Lindgren-Schule: Unter Beteiligung von
Schilern, Lehrern und Eltern sollen die Arbeiten in den Jahren
2009 und 2010 erfolgen, wobei Aspekte der Berufsorientierung im
Vordergrund stehen. Das Schulgebdude sowie die Sporthalle sind
bereits in den vergangenen Jahren saniert worden. Die umgestalte-
ten Schulhéfe der Grund- und der Regionalschule sollen mit Spiel-
geraten und Spielflachen thematisch die Bilderwelt Mittelschwe-
dens aufgreifen.

Im Stadtteil MueRer Holz sollten folgende MalRBnhahmen umgesetzt wer-

den:

Neue StraRe nach Plate: Offentliche MaRnahme zur Sicherung ei-
ner ErschlieBungsstralle zwischen dem Stadtteil MuelRer Holz und
der Plater Stral3e.

Umgestaltung Zentrum KeplerstraRe: Offentliche MaRnahme zur
Aufwertung des Stralenraums und zur Schaffung eines internen
ErschlieBungsrings mit Anbindung an die Hamburger Allee inner-
halb des Zentrums KeplerstralRe

Hamburger Allee 2.BA, 2.TA Geh- und Radweg: Offentliche MaR-
nahme zur Herstellung eines stralRenbegleitenden Geh- und Rad-
weges im Abschnitt zwischen der Kepler- und der Kantstralle
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8.3 Rick- und Umbau

In Abstimmung mit den wichtigsten Wohnungsunternehmen wurden
MafRnahmen bestimmt, die zur langfristigen Stabilisierung der 3 Stadtteile
beitragen. Diese Rickbau- und Umbaumaflnahmen dienen zur Reduzie-
rung des Wohnbestands und zur Verringerung der Leerstandsquote:

- Wohnblock in der Niels-Stensen-Stral’e, Wohnblock in der Micha-
el-Faraday-Stral3e: 1.Stufe zur Aufwertung des ,Physikerviertels*”
(Solaranlagen, Privatgarten). Dieses Viertel weist zwar eine hohe
Lagegunst (direkter Waldbezug, StraBenbahnanschluss, Kita) auf,
verzeichnet aber inzwischen hohe Leerstande, so dass Hand-
lungsbedarf besteht. Das Gesamtkonzept sieht eine Auflésung der
Blockstrukturen in einzelne Zeilenbauten vor, die durch ihre klare
Ost- West-Orientierung aus allen Wohnungen Blickbeziehungen
zum Wald gewahrleisten und evtl. auch den Einsatz von Solaranla-
gen ermoglichen.

- 3 Wohnblécke in der FichtestralRe (1/9; 2/10; 12/18); 2 Wohnblécke
in der Otto-von-Guericke-StraRe (2/8, 10/16); Wohnblock in der
Hamburger Allee (218/224), Gebé&ude (Schule) Hamburger Allee
240: 1.Stufe zur Realisierung ,Neues Wohnen am Consrader
Wald“ bhis 2020. Aufgrund der Konzentration von sehr hohen
Leerstdnden, der peripheren Lage und zum wirtschaftlichen
Netzbetrieb ist der flachenméaRige Ruckbau vorgesehen. Dies
bietet die Chance langfristig eine lockere Struktur von Einfamilien-
hausern, Doppelhdusern und kleinen Reihenhausgruppen zu ent-
wickeln, die in groRRzugige Grunflachen eingebettet sind. Die
Namensgebung stellt einen Bezug zum angrenzenden Wald her.
Der entlang der Waldkante verlaufende Forstweg zwischen der
Plater StralRe und der Hamburger Allee soll zu einer neuen Er-
schlieBungsstralie ausgebaut werden.

- 1 Wohnblock an der Justus-von-Liebig-Stral3e (34/44). Auflocke-
rung der Wohnblockstrukturen, teilweise bedingt durch hohe Leer-
standsquote (65 %);

- Wohnblock in der Galileo-Galilei-Stral3e (31/41): Auflockerung der

Wohnblockstrukturen, u.a. bedingt durch hohe Leerstandsquote
(40 %).
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Ergéanzend zu den Rickbauten sind die nachfolgend aufgelisteten Um-
bauten vorgesehen:

- 2 Wohnblécke in der Vaasaer StralRe (1-3, 4-6), 5 Wohnblécke in
der Pilaer StraBe (4/10, 9/15, 17/23, 25/31, 33/39), 4 Wohnblécke
in der Wuppertaler Stral3e (22-25, 26-30, 31-33, 34-37): Die Mal3-
nahme dient zur Schaffung eines durchgrinten Gberwiegend 3-
geschossigen Wohnquartiers mit Erganzungsbauten (,Seeterras-
sen®). Der Standort zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst (Na-
he zum See, Néhe zur Stralenbahnhaltestelle) aus. Geplant ist der
Aufbruch der Blockstruktur in Solitarbaukérper, erganzt durch Neu-
bauten.

- 4 Wohnbldcke in der Andrej-Sacharow-StralRe (26-28, 29-31, 39-
42, 43-45): Reduzierung von 5 auf 3 Geschosse;

- 3 Wohnblécke in der Pankower StralBe (25/33, 35/41, 43/51): Re-
duzierung von 5 auf 3 Geschosse;

- Wohnblock in der Perleberger StraRe (1/7): Auflockerung der
Wohnblockstrukturen;

- 5 Wohnblécke in der Max-Planck-StralRe (4, 5/5a, 6-9, 10-13, 14-
17): Reduzierung der Geschosszahl

8.4 MaRahmen ab 2013 (Prioritat Il)

Die Entwicklungsperspektiven ab 2013 sehen weitere Umbau- und Ruick-
baumalnahmen vor. Wahrend es sich im Stadtteil Neu Zippendorf um
den Ruckbau einzelner Wohnblécke handelt, sind im Siden des Stadt-
teils MuelBer Holz flachendeckende Rickbaumaflinahmen vorgesehen.
Das Freirdumen dieses Quartiers soll der Stadt flir den Zeitraum nach
2020 die Option offen halten, diese Flachen fur das Projekt ,Neues Woh-
nen am Consrader Wald“ zu sichern.

Im Stadtteil Neu Zippendorf bedeutet dies folgende Riick- und Umbau-
malRnahmen:

- Wittenberger StralRe (1-5) (Rickbau): Gestaltung eines begriinten
Innenhofes, Offnung der Zeilen zum Park;

- Magdeburger StralRe (3-6) (Ruickbau); Magdeburger Stral3e (11-15)
und Magdeburger StralRe (16-19) (Umbau): Bildung klarer Hofstruk-
turen durch Modellierungen und Baumpflanzungen u.a. zur Ab-
grenzung vom Stadtteilzentrum Berliner Platz;
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Im Stadtteil MueRer Holz sind diese MalRnahmen erforderlich:

- 2 Wohnbldcke in der Birgelstrale (1-9, 10-13) (Ruckbau) : Arron-
dierung zum angrenzenden Landschaftsraum.

- Wohnblock in der Niels-Bohr-Stral3e (12-17) (Ruckbau); Wohnbl6-
cke in der ZiolkowskistraBe (27-30, 31-34) (Rickbau): 2.Stufe zur
Aufwertung des Physikerviertels (vgl. auch Kap. 8.3);

- 3 Wohnblécke in der ZiolkowskistraBe (68-71, 72-75, 76-79)
(Riuckbau); 9 Wohnblécke in der Kantstral3e (1/7, 9/19, 25/35,
37/43, 45/51, 53/63, 65/73, 34, 38/48) (Ruckbau); 5 Wohnbldcke in
der Hambuger Allee (194/200, 202/208, 210/216, 226/230,
232/238) (Ruckbau); 7 Wohnblocke in der Otto-von-Guericke-
StralBe (1/9, 11/19, 21/27, 29/35, 37/43, 18/24, 26) (Ruckbau), Ge-
baude Otto-von-Guericke-StraBe la (Rickbau), Gebaude (Kita)
KantstraRe 21/23: 2.Stufe zur Realisierung ,Neues Wohnen am
Consrader Wald“ bis 2020 (vgl. auch Kap. 8.3);

- 2 Wohnblécke in der HegelstraRe (35/41, 63/71) (Ruckbau): Arron-
dierung zum angrenzenden Landschaftsraum zur Qualifizierung
der ,Waldsiedlung“. Hierzu erfolgt durch den Rickbau von prob-
lematischen Bestanden direkt an der Waldkante eine Offnung von
Zeilen erganzt durch das Anpflanzen von Waldbdumen auf den
entstehenden Freiflachen.
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