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Wohnbau- und ErschlieBungsflachen

Grunordnerische textliche Festsetzungen

- Wohnbauflachen mit Baugrenzen
. L . 1. Baumerhalt
|:| Teildurchlassige Parkfiachen Die in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) 25b gekennzeichneten Einzelbaume sind unter Anwendung der DIN
- Offene, teildurchlassige bzw. iiberdachte, baulich 18920 dauerhaft zu erhalten, vor méglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgleich zu
teilweise oder ganz umschlossene Stellplatzflachen (e§rS; t(zﬁnz'o i.V. mit 25b BauGB)

(Carports, Garagen)

2 . x . 2. Baumpflanzungen an der 6ffentlichen Parkplatzanlage

- Offentliche Verkehrsflachen (versiegelt) Fur die festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzanlage sind hochwiichsige Baume

Offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: als Hochstamm (3 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm, Kronenansatz > 2,20 m) aus Arten der Pflanzliste zu

- "Hafenpromenade” verwenden. Pro Baum ist ein mindestens 12 m? grol3es Baumquartier vorzusehen.
|:| Verkehrsgrin mit Baumpflanzung 3. Pflanzgebote fiir private Grundstiicksflachen
In den Baugebieten sind je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Baum
als Hochstamm (3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) aus Arten der Pflanzenliste oder ein Obstbaum als
Hochstamm in einem mindestens 12 m? groRen Baumgquartier zu pflanzen. Auf den Bauflachen 1, 3,5, 7 und 9
ist mindestens eine dieser Baumanpflanzungen in einem Abstand von weniger als 12 m zur westlichen
Erhaltu ngs-, Anpﬂan Zzungs- u nd Gestaltu ngsmaBn ahmen Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Planlich oder textlich festgesetzter Baumerhalt kann angerechnet werden.
Mindestens 50 % der Grundstiicksgrenzen sind mit Hecken (Schnitt- oder freiwachsende Hecken) mit Arten
. Erhalt von Baumen (vgl. TF 1) der Pflanzliste zu begriinen. Die riickwértige Stellplatzbegriinung (siehe Pkt. 9) wird auf die Begriinung der
' . . Grundstiicksgrenzen angerechnet.
Ungewisser Erhalt von Baumen (8 9 (1) 20 i.V. mit 25a BauGB)
° Baumanpflanzung innerhalb des dffentlichen ) o ) )
StraRenbereiches sowie privater Grundstiicksflachen 4. Begrunung nicht Uberbaubare Grundstucksflachen . ) .
(vgl. TF 2 und 3) Mind. 60% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu Wiesenflachen auszubilden und durch Mahd
zu unterhalten.
Auf mind. 5% dieser Flachen sind zuséatzlich zum Baumpflanzgebot strauchartige Gehdlzgruppen aus Arten
Gehélzpflanz- und Gestaltungsgebot der privaten der Pflanzenliste in unregelmaRiger Anordnung und Hecken zu pflanzen.
{ - u (89 (1) 20i.V. mit 25a BauGB)
Grundstiicksflachen (vgl. TF 3 und 4)
-ér:srflggtzuir‘lsefllgirs]eBaumeSJe angefangene 1.000 m2 5. Dachbegriinung Gebaude
Flachdécher (0 - 5 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen zu begriinen.

- Anlegen von Wiesenflachen auf 60 % der nicht Ausgenommen sind Flachen fur technische Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

tiberbaubaren Grundstiicksflache Dazu ist eine Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv mit Arten des Vegetationsaspektes Sedum-Moos-
) . Kraut aufzubringen und zu unterhalten.

- Anpflanzen von strauchartigen Gehdlzgruppen und Hecken (8 9 (1) 25a BauGB)

auf 5 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache
6. Fassaden- und Dachbegriinung Garagen und Nebenanlagen
Baumpflanzgebot der 6ffentlichen Verkehrsflache (vgl. TF 8und TF 2) Die ruckseitigen Wandflachen von Garagen sind mit Kletter- und/oder Rankpflanzen (1 Pflanze je 2 Ifd. m,

- Anpflanzen eines Baumes je 500 m?2 versiegelter Qualitat: Pflanze mit 3 - 4 Trieben) zu begrunen. Die Wandbegriinung kann entfallen, wenn die gleichzeitig
offentlicher Verkehrsflache Zweckbestimmung vorgeschriebenen Heckenpflanzungen zur Eingriinung der Stellplatzanlagen bzw. die Heckeneinfriedung der
,Hafenpromenade” Grundstticke in gleicher Position héher als 1,5 m ausgefiihrt wird.

) ) Dachflachen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind extensiv mit Arten des Vegetationsaspektes
- Baumanpflanzung innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzanlage Sedum-Moos-Kraut auf einer durchwurzelbaren Substratschicht mit einer Mindestdicke von 8 cm zu begriinen.
(8 9 (1) 25a BauGB)
g& Anpflanzgebot zur Abgrenzung der privaten Grundsticksflache (vgl. TF 3) 7 Begriinung von Tiefgaragen
- Anpflanzen von Hecken auf mindestens 50 % der Die Dachflachen von nicht tiberbauten Tiefgaragenteilen > 200 m? sind dauerhaft intensiv zu begriinen. Dazu
Grundstiicksgrenzen sind die Dachflachen mit geeigneten Substraten und einem entsprechenden Schichtenaufbau mit einer
durchwurzelbaren Schichtdicke von mindestens 60 cm zu (iberdecken. Hiervon ausgenommen sind
Pflanzgebot zur Gestaltung der offenen Stellplatzflachen (vgl. TF 9) technische Dachaufbauten. o _ _
Im Bereich von Baumpflanzungen hat die Schichtdicke mindestens 80 cm zu betragen. Die Ausdehnung der

-Anpflanzen eines Baumes je angefangene 5 Stellplétze Uberdeckung fiirr Baumpflanzungen bemisst sich nach dem baumarttypischen Kronendurchmesser plus 1,5 m.

- In Baufeld Nr. 3 aus Platzgriinden ausnahmsweise: Anpflanzen eines Baumes Die Dachflachen von nicht Giberbauten Tiefgaragenteilen < 200 m?2 sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Dazu
je angefangene 6 Stellplatze ist eine Substratschicht von mindestens 8 cm extensiv mit Arten des Vegetationsaspektes Sedum-Moos-Kraut

aufzubringen und zu unterhalten.

- In Baufeld Nr. 1 und Nr. 2 entlang des Holzhafens: Anpflanzen der Baume im §9 (1) 25a BauGB
mindestens 2 m breiten Baumstreifen zwischen der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale
und befestigter Stellplatzanlage 8. Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , Hafenpromenade®

) ] ) ] Innerhalb der nach § 9 (1) 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Abgriinung des riickwartigen Bereiches der Stellplatzflachen durch dichte Schnitthecke ,Hafenpromenade* ist pro 500 m?2 versiegelter Flache mindestens 1 Baum als Hochstamm (3 x verpflanzt, StU
18 - 20 cm, Kronenansatz > 2,20 m) aus Arten der Pflanzliste in einem mindestens 12 m2 grof3en, von
Versiegelung freizuhaltenden Baumquartier anzupflanzen. Die Verwendung von Baumrosten ist zuléassig.
_QQ Pflanzgebot zur Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (vgl. TF 6) (8 9 (1) 25a BauGB)
9. Stellplatzbegriinung
Pflanzgebot zur Gestaltung von Dachflachen (vgl. TF 5) Oberirdische Stellplatzanlagen mit 3 oder mehr offenen Stellplatzen oder Carports sind zweiseitig durch je
einen Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) aus Arten der Pflanzliste in mindestens 12 m?2
. . . . grof3en Baumscheiben einzufassen und nach langstens 5 Stellplatzen durch je eine weitere Baumpflanzung
Intensive Dachbegriinung der nicht Gberbauten gleicher Qualitat zu gliedern. Auf der Bauflache 3 ist abweichend je eine weitere Baumpflanzung nach

Tiefgaragenbereiche (vgl. TF 7) langstens 6 Stellplatzen oder Carports vorzunehmen.

Auf den Bauflachen 1 und 2 kann abweichend eine Baumpflanzung der vorgenannten Qualitat entlang des
Holzhafens auch in einem mindestens 2 m breiten Baumstreifen zwischen offentlicher ErschlieRungsanlage
und befestigter Stellplatzanlage erfolgen.
Im rickwértigen Bereich sind die Stell- und Parkplatzflachen durch einreihige Schnittheckenpflanzungen
Arten- und UmweltschutzmaRnahmen (Bedarf 3-4 Pflanzen/ Ifd. m) aus Gehdlzen der Pflanzenliste (Qualitat: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt) dicht

abzugriinen.

Nisthilfen fir Mehlschwalben und Fledermause (vgl. TF 11) (89 (1) 20i.V. mit 25a BauGB)

. L e . 10. Beleuchtungsanlagen im Auf3enbereich
Fassaden- bzw. Einbauquartier fir Flederméause (vgl. TF 11) Fir Beleuchtungsanlagen sind im gesamten Auf3enbereich ausschlie3lich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche
) ) ) Natriumhochdruckdampflampen) zu verwenden.
AuRenbeleuchtung mit umweltfreundlichen Natriumhochdrucklampen (vgl. TF 10) (8 9 (1) 20 BauGB)
. 11.  Nisthilfen fir Gebaudebriter
mmmm  Geltungsbereich An Ost- und Siidseiten der Geb&aude sind bei Dachvorstanden von > 15 cm kiinstliche Nisthilfen fiir
Mehlschwalben an zu bringen. Pro 5 Ifm Dachbreite ist eine Nisthilfe anzubringen bzw. mindestens 2 Nisthilfen
pro Gebaudeseite.
Auf der Bauflache 9 sind an geeigneten Stellen der Fassaden der West-, Nord-, und Siidseite des Geb&audes
kiinstliche Quartiere fir Fledermause (z.B. Einbausteine, Fassadenquartiere) anzubringen. Es ist mindestens
1 Fledermausquartier in einer Fassadenhdhe von mindestens 3 m anzubringen. Ein freier Anflug von der
Wasserseite ist zu gewahrleisten.
(8 9 (1) 20 BauGB)
Hinweis

Das verbleibende Kompensationserfordernis soll durch MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes kompensiert
werden. Hierflr ist die Renaturierung des Ackersolls in Klein Medewege (Flurstiick 2, der Flur 1, Gemarkung Klein
Medewege) und die Neuanlage eines temporaren Kleingewassers in Klein Medewege (Flurstiick 1/5, der Flur 2,
Gemarkung Klein Medewege) vorgesehen.

Die Umsetzung und Finanzierung der Mal3nahmen ist im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen der
Landeshauptstadt Schwerin und dem Investor zu regeln.

Pflanzliste
Lateinischer Name Deutscher Name max. Solitér- | Schnitthecke | Begrinung | Fassaden- Sonstige
Wuchs- geholz (Schatten- Tiefgarage [ begriinung | Grundstiicks-
héhe vertréaglich- begriinung
m? keit: + hoch /
- magig)
Hochwiichsige
Baumarten
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20 - 30 X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 25 - 40 X
Fagus sylvatica Rotbuche 30-45 X (+)
Fraxinus excelsior Gem. Esche 30 - 40 X
Quercus robur Stiel-Eiche 25-40 X
Tilia cordata Winterlinde 25-35 X
Mittel- und
kleinwiichsige
Baumarten
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15 X X (-) X
Betula pendula Hangebirke 15 - 20 X X
Carpinus betulus Hainbuche 10 -20 X X (5) X X
Corylus colurna Baum-Hasel 10 - 20 X X X
Malus sylvestris Wildapfel 5-10 X
Padus avium Vogelkirsche 15-25 X X
Sorbus aucuparia Eberesche 10 - 15 X X
Sorbus aria Echte Mehlbeere 10 - 15 X X
Straucher
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne 2-5 X X X
Amelanchier ovalis Gem. Felsenbirne 1-4 X X
Berberis vulgaris Sauerdorn 1-3 X X X
Colutea arborescens Gelber 1-4 X X
Blasenstrauch
Cornus alba Weil3er Hartriegel 2-3 X
Cornus mas Kornelkirsche 2-4 X X
Cornus sanguinea Hartriegel 2-4 X X X
Corylus avellana HaselnuR3 2-5 X x () X
Crataegus laevigata Zweigriffliger W.dorn 3-4 X X X X
Crataegus monogyna Eingriffliger W.dorn 3-5 X X X X
Lycium barbarum Gem. Bocksdorn 2-4 X X
Prunus mahaleb Weichselkirsche 2-6 X X
Prunus spinosa Schlehe 1-3 X
Ribes alpinum Alpen- <2 X
Johannisbeere
Rosa arvensis Feldrose 05-2 X X
Rosa canina Hundsrose 1-3 X X
Rosa glauca Hechtrose 1-3 X X
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-3 X X
Rosa tomentosa Filzrose 05-2 X X
Salix caprea Salweide 3-6 X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3-8 X
Strauch- / Beetrosen / Nutzobststrducher X
Kletter- und Rankpflanzen Rank-/
Kletterhilfe
erforderlich
Actinidia arguta Kleine Kiwi X X
Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde X X
Celastrus orbiculatus Baumwiirger X X
Clematis spec. Waldrebe X X X
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie X X
Lonicera spec. Geil3blatt X X X
Parthenocissus tricuspidata | Efeu-Wein
Parthenocissus quinquefolia | Wilder Wein X X X
Wisteria floribunda Glyzine X X
Kletterrosen X X
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