Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Uber den

Bebauungsplan Nr. 35.05

"Neue Gartenstadt - Mettenheimer Strale"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 EAG-Bau
vom 24.06.2004 (BGBI. | S 1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommerns (LBauO M-V) in der derzeit gliltigen Fassung wird nach

durch die \g vom folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 35.05 ,Neue Gartenstadt - Mettenheimer StraRe" der Landeshauptstadt
Schwerin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

Teil A - Planzeichnung
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g: S - Si 1d, F - FuBweg, St- StraBe, P/G - Parken / Griin
& - ffentlicher Bereich, p - privater Bereich

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl

Grundfléachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmalR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze
o

offene Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche StraRenverkehrsfidchen

rkehrsflidchen besonderer i g

[ ]
4

private Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkfléche

FuBgangerbereich

|:| Statenbegrenzungsinie

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfal\entsor%un? und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen § 9 Abs.T Nr.12, 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB

Abfall - Recyclingcontainer

Regenriickhaltebecken

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

|:| Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: Béume

Sonstige Planzeichen

- Hauptfirstrichtung

3548° Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

i

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Bezeichnung der Baufelder

wummer und i X

Flur- und Gemarkungsgrenze

Gebaudebestand

SHER

Teil B: Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs.6 Nr.1
Baunutzungsverordnung (BauNVO))

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geméR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulissig.

In Mischgebieten (MI) sind nur die unter § 6 Abs. 2 Pkt.1 - 5 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen zuléssig.
In Mischgebieten sind die gemaf § 6 Abs. 2 allgemein zulissigen Einzelhandelsbetriebe gemé® § 1 Abs. 5
i ise sind chen, die im funkti

BauNVO nicht zuléssig. mit den
in den in den Mi

produzierten Giltem oder Di i stehen, zuléssig

2. Hohe der baulichen Anlagen  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNvO)

Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere ge der 2
& itte). Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens (OKEF) wird mit

max. 0,50 m festgesetzt.

In den und Mi iieten wird fir die zwei Bebauung eine max.
Firsthhe von 11,5 m und fiir die dreigeschossige Bebauung eine max. Firsthdhe von 13,0 m iiber OKEF
festgesetzt

Garagen und Carports diirfen 2,5 m Traufhdhe nicht iiberschreiten
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

In allen ist das U der vorderen, i durch Gebéudeteile bis max
0,50 m zuléissig.

4. Garagen, Carports und Stellplitze  (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 21 a BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

5. Zulassigkeit von Nebenanlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

In allen Baufeldem sind Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche und nur in
\Z/jrabslgs;ung mit dem Hauptgeb&ude, mit einer Garage oder einem Carport in einer Gréfe bis max. 6 qm

Il.  Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhalt und A von Ba a n
und sonstigen Bepflanzungen (§9Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a und b BauGB )

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dume sind unter
der DIN 18920 dauerhaft zu erhalten, vor méglichen Beeintrchtigungen zu schiltzen und bei Abgang wertgeméty
2u ersefzen.

Angaben zu den verwendeten Qualitétsabkiirzungen
3 xv. = drei mal verpflanzt, HmB = Hochstamm mit Ballen, StU = Stammumfang

1.1 Offentliche Verkehrsfléchen

Bereich der 6ffentlichen Stralen

In den sind der zei Darstellung Baume in ein
m? groRes unbefestigtes Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern. Die Baumscheiben sind mit
standortgerechten Gehlzen oder Stauden zu Von den kann bis zu

2,50 m abgewichen werden, wenn notwendige Zugange und Zufahrten bzw. Anderungen der Erschiieung dies
erfordem

Planstrafie A: Carpinus betulus - Hainbuche, Qualitat HmB 3xv, StU18 - 20cm
PlanstraBe B : Sorbus aria ,Majestica’ - Mehlbeere, Qualitdt HmB 3xv, StU18 - 20cm

1.2 Ver- und Entsorgungsflichen

Auf den Flachen zur Ver- und sind der Darstellung Baume der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu sichem

13 auf privaten

Stellplitze
Bei der Errichtung von Stellpléitzen ist jeweils nach 4 offenen Stellpléitzen innerhalb bzw. dicht angrenzend an die
Stellplatzfizche mindestens 1 Baum aus der Pflanzliste 1 in einem mindestens 12m? groen offenem
Baumquartier zu pflanzen und gegen Befahren zu sichern. Alle offenen Baumscheiben und Pflanzstreifen sind
mit hei Gehdlzen zu

Hausgérten
Auf Gber 500 m? ] ist ein Laubbaum sowie auf Grundstiicken unter
500 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 1
grofkronige Baumarten, Qualitét 3 x v.,HmB, StU 18 - 20 cm

Betula pendula - Weifbirke, Tilia platyphyllos - Sommerlinde, Prunus avium - Vogelkirsche, Quercus robur -
Eiche, Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere, Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aria Majestica' -
Mehlbeere

Kleinkronige Baume und Obstbiume Qualitét 3 x v..H, StU 14 - 16 cm
cer campestre - Feldahorn, Corylus colurna - Baumhasel, Crataegus laevigata ' Pauls Scarlet - Rotdom, Sorbus
aucuparia - Eberesche, Obstbéume als Hochstamm

Pflanzliste 2

Laubgehdize, geeignet fiir Formhecken, Qualitat 2 x v., 80 - 100 cm

Acer campestre - Feldahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Crataegus monogyna - Weiftdorn, Ligustrum vulgare
- Liguster, Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet - Rotdom

freiwachsende Laubstréucher, Qualitét 2 x v., 60 - 100 cm
Cornus sanguineum - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Crataegus laevigata - Weidom, Potentilla
fruticosa - Fingerstrauch, Prunus padus - T i Rosa canina - , Salix caprea - Weide,
Syringa vulgaris - Flieder, Viburnum opulus - Schneeball

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§861L (LBauO M-V), § 9 Abs.4 BauGB )

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Déicher
Fiir die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune, i bis schwarze ierte D:
sowie 2ulissig. icher bzw. D: sowie sind zuléssig

1.2 AuBenwandgestaltung

Die Léngsseiten von Gebauden mit einer Lange grofer als 20 m sind durch Vorbauten, Fassadenvor- oder
—riickspriinge zu gliedern.

Fassadenanstriche sind in hellen Farbténen auszufiihren. Bis zur Hohe des ersten Geschosses kann in Material
und Farbe von den Festsetzungen abgewichen werden. Zur vertikalen Gliederung der Gebéudefronten sind
alternierend auch rétliche bis rétlich bunte Mauerwerksfléchen in einem Anteil bis 25 % zuléssig. Ein Glasanteil
von 20 % (ohne F a an der ache ist zulassig.

1.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen sind in Material und Farbe der Hauptgebéude oder in Holz auszufiihren. Carports sind als offene
Konstruktionen aus Metall und Holz zuléssig. Die Stellplétze beweglicher Abfallbehéiter sind entweder in
Schrénken aus Holz oder Mauerwerk unterzubringen oder durch berankte Platzumhausung einzufassen,

2. Einfriedungen

Zur infri zum sind nur Hecken und Gehélzpflanzungen in einer
Hohe bis max. 1,0 m zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Massive Einfriedungen auf
den Strallen bzw.den rii i E] sind nur in einer Hohe bis max. 0,80 m
Zuléissig

IV. Hinweise

Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméits § 11
DSchG M-V die zustandige D érde zu ichtigen und der Fund und die Fundstelle

bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
2u erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
2ufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesat fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder des L

fiir bei de iten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde geméR
§ 11 DSchG M-V unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die unter
. i i i dieses Planes

verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des des vom Die
i des istam erfolgt

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

2. Diefir und L Stelle ist mit Anfrage VoM ................ beteiligt
worden
Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister
3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ........... durchgefiihrt worden

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

4. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom . . gemal § 4 Abs. 1 iiber die Planung unterrichtet worden und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den i Umfang und Detailli der L i
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Landeshauptstadt Schwerin

Oberbiirgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger icher Belange, deren durch die Planung berihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom ................ gemat § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

6. Der Hauptausschuss hat am ............... den Entwurf des mit
und zur Auslegung bestimmt

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

7. Der Entwurf des aus der i (Teil A), und den text
(Teil B), sowie Begri und L icht und die ichen, bereits
haben in der Zeit vom ............. biS ZUM ..o
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist  mit
dem Hinweis, dass wahrend der werden kdnnen, am

ortsiiblich bekannt gemacht worden

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

8. Der katastermaBige Bestand am .. . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Landeshauptstadt Schwerin o
Leiter i und
Grundstiicksbewertung

9. Die der Of i its- und 0 il am

hat die
e gePrft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

10. Der aus der

(Teil A) und den textl. Festsetzungen (Teil B), wurde
als Satzung i i
vom

von der ie zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der gebiligt. Eine L

wurde dem Bebauungsplan beigefiigt

Landeshauptstadt Schwerin

" Oberbirgermeister

11. Der aus der
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

12.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der ist auf die der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam ............. in Kraft getreten

Landeshauptstadt Schwerin S
Oberbiirgermeister

Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fiir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Ubersichtsplan, M 1:10.000

Bebauungsplan Nr. 35.05

Neue Gartenstadt - Mettenheimer Stral3e

ohne Malstab 20.10.2009






