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ANDERUNGEN IM PLANENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 34.04 ,Neue Gartenstadt - Mitte* wird nach der offentli-
chen Auslegung wie folgt geandert. Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt.

Teil A (Planzeichnung):

= Die Dachneigung in der zentralen Bauflache des Sondergebietes ,Nahversorgungszentrum*
ist bislang mit einem Pultdach von 17 — 25° Dachneigung festgesetzt. Da die Bauflache eine
Tiefe von 35 m aufweist wiirde bei mindestens 17° Neigung eine zu starke Uberhéhung des
Pultdaches entstehen. Dies ist stddtebaulich nicht beabsichtigt. Die Festsetzung zur Nei-
gung wird daher auf mindestens 10° geandert.

= Die Dachneigung im Baufeld 21 wird von bisher 25 — 38° auf 35 — 48° ge&ndert. Hierdurch
erfolgt eine gestalterische Anpassung an die Baufelder 17 und 22.

= Fur die Baufelder 6 und 6.1 wird das Planzeichen GSt (Gemeinschaftsstellplatze) geldscht.
Die Anderung berticksichtigt den aktuellen Planungsstand im Rahmen eines Bauantrages
fur beide Baufelder. Die Realisierung der erforderlichen Stellplatze ist danach auf den ein-
zelnen Grundstiicken maglich.

= Die Einmindungsbereiche in die Ludwigsluster Chaussee erhalten die Bezeichnung Plan-
stralle B und B1.

= Die Querschnittsgestaltung der Planstral3e B wird geandert. Der bislang in der Fahrbahnmit-
te als Bauminsel geplante Baumstreifen mit 3 Baumpflanzungen entféllt. Hieraus resultiert
eine Verringerung der gesamten Fahrbahnbreite um 1.50 m. Der reduzierte Stral3enquer-
schnitt ermdglicht den Erhalt eines im Einfahrtbereich vorhandenen Baumes. Dieser ist Be-
standteil einer nach Landesnaturschutz (LNatG M-V) geschitzten Baumallee.
Die drei Baume der ehemaligen Bauminsel werden nach Norden auf die Flache des Son-
dergebietes direkt angrenzend an den Stral3enraum verschoben. Somit bleibt das stadte-
bauliche Gestaltungselement flr den Eingangsbereich zur Neuen Gartenstadt — Mitte in
modifizierter Form erhalten. Damit werden in den Zufahrtbereichen im gesamten Plangebiet
Gestaltungssymbole verwendet, die das gartenstadtische Leitbild unterstiitzen.
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Synoptische Darstellung der Anderungen in den textlichen Festsetzungen

Fassung der Offenlage

Fassung des Satzungsbeschluss

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 5 Garagen, Carports und Stellplatze,

dritter Absatz:

In den Baufeldern mit geschlossener Bauweise
sind die Stellplatze nur als offene Stellplatze
oder als Carports zu errichten. Garagen sind
unzulassig.

letzter Absatz:

In den Baufeldern 3,8 und 14 ist 1 Stellplatz je
Hausbreite stralRenseitig vor den Wohngebau-
den zulassig.

(Anderungen dienen der Prazisierung)

In den Baufeldern mit geschlossener Bauweise
sind die Stellplatze nur als offene Stellplatze
oder als Carports zu errichten. Garagen sind
unzul&ssig. Die notwendigen Stellpléatze fir
die Baufelder 7, 7.2 -7.4,12.2 - 12.4 und 13
sind nur innerhalb der festgesetzten Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen zulassig.

In den Baufeldern 3,8 und 14 ist bei Reihen-
hausern 1 Stellplatz je Hausbreite stral3ensei-
tig vor den Wohngebauden zulassig.

Nr. 6 Zuldssigkeit von Nebenanlagen,

letzter Absatz:

In den Baufeldern mit geschlossener Bauweise
sind Nebenanlagen nur als Gartengeratehau-
ser mit einer Grundflache von 1.85 m x 1.85 m
an den stralRenabgewandten Grundsticks-
grenzen zulassig.

(Anderung infolge Burgeranregung)

In den Baufeldern mit geschlossener Bauweise
und in den Baufeldern 6 und 6.1 sind Ne-
benanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache und mit dem Gebaude
verbunden zuldssig.

Il. Grinordnerische Festsetzungen
Nr. 1.1 Offentliche Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, erster Absatz:

Entlang des Fuf3- und Radweges sind 24
Baume der Art Tilla cordata — Winterlinde,
zu pflanzen.

Zweiter Absatz (Pflanzliste der Planstraf3en):
PlanstralRe A

EllalmstraBe D7

PlanstraRe E3

(Die im Ful3- und Radweg geplanten Versor-
gungsleitungen, wirden gro3kronige B&aume
in ihrem Wurzelbereich beeintrachtigen. Es
waren Leitungsschéden zu befiirchten.)

Entlang des Ful3- und Radweges sind 24
Baume der Art Tilla cordata ,, Rancho" —
kleinkronige (wurzelechte) Winterlinde,
.............. zu pflanzen

(Anderung dient der Vervollstandigung)
PlanstralRe A

Planstral3e D7

PlanstralRe E1

PlanstralRe E3

Planstralle E4

Planstral3e E5

Nr. 1.3 Pflanzungen auf privaten Grundstii-
cken, vierter Absatz :

Die Flache darf nur mit Landschaftsrasen an-
gesat werden.

(Anderung dient der Prazisierung)

Der private Grinstreifen von 6,0 m Breite
darf nur mit Landschaftsrasen angeséat werden.
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lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften

Nr. 1.3 AuRere Gestaltung von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen, letzter Absatz:

In den Baufeldern mit geschlossener Bauweise
sind Nebenanlagen nur aus naturfarbigem
Holz mit einer Firsthéhe von 2,20 m und einer
Dachneigung von 20° als Satteldach zulassig.
An den Seiten zur Grundstiicksgrenze ist jede
Nebenanlage zu begriinen.

(Im Zusammenhang mit der neuformulierten
Festsetzung Nr. 6 zur Zulassigkeit von Neben-
anlagen erubrigt sich die nebenstehende Fest-
setzung. Sie entfallt komplett.)






