Begriindung zum B-Plan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee" der Landeshauptstadt Schwerin

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 64.08 , Campus am Ziegelsee*
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Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung einer Uberregionalen Bildungseinrichtung (Campus am
Ziegelsee — ,Haus des Lernens und Studierens”) geschaffen werden.

Die SWS Seminargesellschaft Wirtschaft und Soziales mbH beabsichtigt die Verlagerung
einer Grundschule und die Ansiedlung von hoheren Berufsfachschulen, einer
Fachhochschule ,Medical Akademie® mit zundchst 120 Studierenden, eines
Fortbildungsinstitutes und einer Wellness-Akademie. Neben  Schulungs- und
Verwaltungsraumen sind ein Horsaal, Mensa, Foyer und eine Sporthalle geplant. Daneben
sollen Sportflachen, begrinte Pausenareale und Stellplatze geschaffen werden. Eine
Kindertagesstatte und ein offentlicher Kinderspielplatz sind ebenfalls Gegenstand des
Projektes.

Die Landeshauptstadt Schwerin verfolgt mit dem Planungsziel dieses Bebauungsplanes eine
Starkung ihrer Position als Gberregionaler Schul- und Hochschulstandort.

Entwicklung aus Gbergeordneten Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt fir das Plangebiet
eine Wohnbauflache dar. Die Festsetzung des Bebauungsplanes als Sondergebiet
~-Campus/Schule* mit einer Gré3enordnung von ca. 1,7 ha gilt aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, da Flachen unterhalb dieses Wertes wegen der ,Kornigkeit® des Planes nicht
dargestellt werden kdnnen bzw. sollen.

Das Plangebiet Uberplant einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 09.91.01/3
.Hafen/Gulstrower StrafRe“. Der Bebauungsplan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee” wird mit
Erlangung der Rechtskraft in seinem Geltungsbereich den bisher geltenden Bebauungsplan
ersetzen.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Lage und Geltungsbereich, Erschlieung

Das Plangebiet liegt nordlich der Innenstadt Schwerins im Bereich des ehemaligen
Hafengebietes. Es grenzt im Norden an die Ziegelseestrale und im Westen an die
Speicherstrale. Der Geltungsbereich umfasst die Flache Gemarkung Schelfwerder, Flur 19,
Flurstiick 27/32 mit ca. 17.000 m2 Gr6R3e.

Das Plangebiet wird Uber die Speicherstrale und Uber die ZiegelseestralRe erschlossen. Im
Bereich des im Bebauungsplan Nr. 09.91.01/1 ,Hafen-Speicher® geplanten &stlichen
Kranweges ware eine ErschlieBung des Plangebietes von der Sidseite mdglich. Die
Anbindung an den OPNYV ist gewahrleistet. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden
sich die Haltestellen ,SpeicherstralRe” und ,Hansestrafl3e“, die von den Omnibuslinien 10 und
11 bedient werden.

Der Anschluss des Plangebietes an Medien und Versorgungsleitungen durch offentliche und

private Versorgungstrager ist Uber die in Speicherstra’e und Ziegelseestral3e vorhandenen
Anlagen gewabhrleistet.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.

Bodendenkmalschutz

Uber Annahmen zu Bodendenkmalen im Plangebiet ist nichts bekannt.
Die erste stadtebauliche Nutzung der Flache erfolgte in den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts durch Kasernen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Stadtebauliches Konzept

Die Landeshauptstadt Schwerin ist Oberzentrum der Planungsregion Westmecklenburg (vgl.
Landesentwicklungsplanung M-V, Punkt 3.2.1 und Regionales Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg, Punkt 2.2). Danach ist Schwerin als Bildungsstandort grundsétzlich
geeignet und weiter zu entwickeln.

In Umsetzung dieses Zieles bereitet der Bebauungsplan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee*
die Ansiedlung mehrerer Bildungseinrichtungen an einem Standort vor. Als geeigneter
Standort wird die derzeit nicht genutzte Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 09.91.01/3
.Hafen/Gustrower Stralle* gesehen. Die planerischen Festsetzungen der umliegenden
Flachen sehen eine Wohnbebauung vor. Diese Festsetzungen wurden bisher nicht realisiert
und die Flachen sind bisher weitgehend ungenutzt. Kinftige Nutzungen als Wohnbebauung
widersprechen der Errichtung eines Schulstandortes nicht. Durch die vorhandene Anbindung
an den OPNV und die auch aus dem Umland gegebene gute Erreichbarkeit iber das
StralRennetz Schwerins ist der Standort fur die beabsichtigten Nutzungen gut geeignet.

Die Hauptbaukdrper des Campus sollen in Zeilenbauweise, mit den Giebelseiten parallel zur
Ziegelseestral3e, errichtet werden. Diese Zeilen werden um Verbindungsbaukdrper fir
Eingangsbereiche und Multifunktionsrdume ergénzt. Der erste, an der SpeicherstralRe
gelegene, Zeilenbaukérper weist eine Zweigeschossigkeit aus; die Zeilen ,Haus 2“ und
.Haus 3* koénnen maximal viergeschossig ausgebildet werden. Somit werden von der
Speicherstralle aus abgestufte, von West nach Ost wachsende Zeilenstrukturen
wahrgenommen.

Im 6stlichen Plangeltungsbereich soll eine Zweifeldsporthalle mit einer Traufhéhe von 9,50 m
Uber Gelandeniveau entstehen kénnen. Hierdurch wird auch zur Ostseite eine Abstufung der
Bebauung zur Nachbarbebauung hin erreicht.

Zusammen mit dem gegeniberliegenden an der Hansestrale entstandenen
Nahversorgungszentrum mit erganzenden Gewerbeflachen und der in unmittelbarer
Nachbarschaft in der Gustrower StrafRe belegenen Tankstelle wird so im Kernbereich des
Schweriner Hafengebietes eine belebter 6ffentlicher Raum entstehen, der in der weiteren
Entwicklung der Wohngebietsflichen die Funktionen eines Ortsteilzentrums lbernehmen
kann.
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Uberbaubare Grundstiicksflache/Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mittels einer Baugrenze definiert. Diese Flachen fur
die Baukodrper sind im Abstand von 6 m parallel zur Ziegelseestrale angeordnet, so dass
sich Freiflachen fur Spiel- und Pausenbetrieb, sowie fur Sportflichen und Stellplatze im
westlichen, sudlichen und 6stlichen Bereich des Grundstiicks ergeben. Eine Zufahrt und
Stellplatze sind im sudlichen Teil des Grundsticks angeordnet. Die Uberbaubare
Grundstucksflache ist durch Nutzungsgrenzen gegliedert, innerhalb dieser Nutzungsgrenzen
sind die méglichen Bauhdhen definiert.

Als ,besondere Bauweise" ist eine Zeilenbebauung festgesetzt. Die Giebelseiten der
Hauptbaukorper sollen parallel zur Ziegelseestra3e stehen. Die Hauptbaukorper kdnnen
durch Eingangshalle und Nebengebaude verbunden werden. Die Bauweise soll eine variable
Nutzung der einzelnen Elemente des ,Campus* erméglichen. Im Konzept werden die Zeilen
des Schulstandortes Klassenrdume aufnehmen, wobei die Verbindungsbauten nicht nur der
Durchgéangigkeit des Gesamtprojektes dienen, sondern mit Foyer, Aula und Mensa fir
Veranstaltungen jeglicher Art vielfaltig nutzbare Raume schaffen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als Sondergebiet ,Campus/Schule” festgesetzt. Die
Nutzungen sind im Teil B — Textliche Festsetzungen unter Punkt 1.1 inhaltlich definiert.
Insgesamt werden verschiedene Schulformen auf einem Campusgeléande angeboten werden
konnen. Die Einrichtung einer Kindertagesstatte mit 6ffentlicher Spielflache sowie einer
Sporthalle und SportauRenflachen runden die Funktionen des Standortes ab.

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Damit wird ein im Verhdltnis zur Grundsticksflache offene und lockere
Bebauung gesichert, die sich in eine fir das Umfeld festgesetzte Wohnbebauung einfligt. Die
Geschossigkeit der mittleren Hauptbaukdrper darf maximal 4 Geschosse betragen. Fir die
aulReren Baukorper Haus 1 im Westen ist eine Geschossigkeit von 2 Vollgeschossen, flr die
im Osten liegende Sporthalle eine Traufhdhe von 9,5 m vorgesehen. Durch diese
Festsetzungen wird eine in sich schlissige Abstufung der Baukdrper des Campusgelandes
erreicht.

EINSATZ REGENERATIVER ENERGIEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Einsatz nachhaltiger energie- und
umweltschonender Maflinahmen nicht entgegen. Die im Projekt ,Campus am Ziegelsee’
vorgesehenen Flachdacher ermdglichen z.B. den unkomplizierten Einsatz und eine optimale
Ausrichtung von Sonnenkollektoren. Gesonderte Festsetzungen sind nicht erforderlich.

UMWELTBERICHT

Die gemalR § 2a BauGB aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes wurden untersucht und sind im Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beigefugt. Im Umweltbericht ist eine
Eingriffsbilanzierung erstellt und ein Kompensationserfordernis festgestellt worden. Es
besteht ein Kompensationsflachendquivalent von gesamt 15.967 mz2. Hiervon kénnen im

Seite 4



Begriindung zum B-Plan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee" der Landeshauptstadt Schwerin

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2.802 m2 kompensiert werden, so dass

Ausgleichsflachen au3erhalb des Plangeltungsbereiches in Hohe von 13.165 m? erforderlich
werden.

Die im Plangeltungsbereich vorzunehmenden KompensationsmafRnahmen sind unter den
grunordnerischen Festsetzungen definiert. Fir die erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen aulerhalb des Plangeltungsbereiches wurde eine Zuordnungsfestsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die einzelnen MaRnahmen der Zuordnungsfestsetzung sind
im Umweltbereicht detailliert erlautert und in drei beigeflgten Lageskizzen dargestellt.
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Frellelung mht Mast Berelch flr dle Anlage von 2 Klelngewsssam
{lhsgesamt TS0 m®)

vorhandene Klelngewdsser .
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Lagesklzze AusglelchsmaBnahme Klelngewdsser
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