Mietvertrag

zwischen dem

Zentralen Gebdudemanagement
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Friesenstr.28, 19059 Schwerin

- als Vermieter
und der
Landeshauptstadt Schwerin
Amt flr Soziales und Wohnen
Am Packhof 2 — 8, 19053 Schwerin

- als Mieter

wird folgender Mietvertrag geschiossen :

§ 1 Mietgegenstand

1. Der Mietgegenstand ist das Gebéud_e___MitteIweg' 9 ( ehemalige Kita ,Kirschblite" ),
19059 Schwerin. Es wird das Griindstiick mit einer Gesamtfldche von 3.252 m?
einschlieBlich deg sich darauf befmdhchen Gebdudes mit einer Gesamtnutzfldche von
785,14 m2 vermietet.

2. Grundstiick und Gebaude smd in der Aniage 1 zu diesem Vertrag gekennzeichnet.

§2 Mletzweck

'ie Vermletung en‘o!gt zum Zweck

2. Dem Mzeter ist die Untervermietung des Grundstuckes und der Mietrdume nur mit
ZUSt_lmmung des Vermieters gestattet, wenn diese dem Mietzweck des Mieters
entspricht, die Untervermietungsabsicht dem Vermieter schriftlich angezeigt ist und
dieser nicht innerhalb von 14 Werktagen nach Zugang dieser Absichtserklarung
widerspricht.

§ 3 Genehmigungen
1. Der Vermieter Ubernimmt keine Haftung daftir, dass die notwendigen behdrdlichen
Genehmigungen fur den vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilte

Genehmigungen fortbestehen.

2. Der Mieter hat auf seine Kosten die durch Rechtsvorschriften und behordliche
Auflagen geforderten Voraussetzungen zu schaffen.
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§ 4 Mietzeit und Kiindigung

&

3. Das Mietverhaltnis kann unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten gekindigt
werden. Die Kindigung bedarf der Schriftform und hat mit eingeschriebenem Brief zu
erfolgen.

4. Die Vertragspartner sind sich dariiber einig, dass sie zur auierordentlichen
Kindigung dieses Vertrages berechtigt sind, wenn durch die Versagung
erforderlicher behordlicher Genehmigungen bzw. durch entsprechende Auflagen oder
Anderungen der Rechtslage die Ausiibung des Betriebes des M[eters unmoglzch
gemacht oder wesentlich erschwert wird. : .

5. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt
das Mietverhaltnis als nicht verldngert. BGB § 545 findet kelne Anwendung Die
Fortsetzung oder Erneuerung des M[etverhaltmsses nach seinem Ablauf missen
schriftlich vereinbart werden. : :

§ 5 Mietpreis

1. Der monatliche Mietzins betragt 8 netto kalt.

2. Die Betriebskosten flr Wasserversorgung, Abwasser, 'StraBenreinigung,
Abfallbeseitigung, Hausreinigung, Schornsteinreinigung sowie fur Hausmeister,
Heizstoife und Strom werden vom Mieter unmittelbar getragen. Er ist verpflichtet, mit
den Ver- und Entsorgungsunternehmen entsprechende Vereinbarungen zu
schliefen. . 0

3. Sonstlge Betnebskosten geman der Betnebskostenverordnung vom 25.11.2003 ( wie
Verstcherungspramlen fur die vom Vermieter fir das Gebaude abgeschlossenen
Versicherungen gegen Feuer-; Wasser-, Sturm- und Glasbruchschaden, Grundsteuer
etc. ), die dem Vermister unmittelbar von Dritten in Rechnung gestelit werden
erstattet der Mieter. dem Vermieter. Der Vermieter ist berechtigt, angemessene
Vorauszahlungen auf die sonstigen Betriebskosten zu verlangen. Der Vermieter ist

—:verpflichtet, die erforderliche Hohe in der jahrlichen Betriebskostenabrechnung
£ nachzuwe[sen

§ 6 Zahlungen

4. Die monatliche Kaltmiete incl. Betriebskostenvorauszahiung ist im voraus, spatestens
am 3. Werktag eines Monats an den Vermieter auf das Konto bei der
Sparkasse Schwerin
Konto- Nummer : 3000 54572
BLZ : 1405 2000
Zahlungsgrund :  Miete (Monat ........ ) zu entrichten.
Sofern die Zahlungen nicht Gber Abbuchungserméchtigung erfolgen, ist fur die
Rechtzeitigkeit der Zahlung nicht die Absendung, sondern die Ankunft, bei
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Uberweisung nicht der Uberweisungsauftrag, sondern die Gutschrift auf dem
Konto des Vermieters maflgebend.

5. Bei Zahlungsverzug des Mieters kann der Vermieter € 7,- pauschale Mahnkosten je
Mahnung verlangen. Der Mieter schuldet Verzugszinsen in Héhe von jahrlich 5 v. H.
(ber dem Basiszinssatz entsprechend § 247 BGB.

6. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miete in Verzug, so sind Zahlungen
zunéchst auf etwaige Kosten, dann auf die Zinsen, und zuletzt auf die
Hauptschuld, und zwar zunachst auf die altere Schuld, anzurechnen.

§ 7 Heizung

1. Der Mieter ist verpflichtet, die Heizungsantagen in der Zeit vom 01.10. des laufenden
Jahres bis 30.04. des darauffolgenden Jahres in Betrieb zu halten.

2. Uber diesen Zeitraum hinaus ist die Heizung in Betrieb zu setzen, wenn an drei

aufeinander folgenden Tagen um 21:00 Uhr die Auflentemperatur unter_:'tz °C sinkt.
§ 8 Haftung

1. Der Vermieter haftet fiir Schaden, die ein Mangel des Mletobjektes an Mietersachen
verursacht. Dar{iber hinaus haftet er, wenn der Mangel oder sein Ursprung bereits bei
Abschluss des Mietvertrages vorhanden war :

2. Die Haftung des Vermisters fir Schéden des Mieters infoige Mangethaftigkeit des
Mietgegenstandes oder Verletzung anderer Vertragspfhchten ist auf Vorsatz und
grobe Fahriassigkeit begrenzt S

3. Fiur vom Mieter fest etngebaute Gege'ns_ténde und die sich mit deren Gebrauch

ergebenden Gefahren haftet der Mister,

§ 9 Ausbhau, Instandh'al'tu_ng und Vér_kehrssicherungspﬂicht

 ist fiir die Verkehrssicherheit des Mietgegenstandes selbst
lich. Die Verkehrssicherungspflicht des Mieters bezieht sich auf die Raum-
n Scha

verantwo
und Streupﬂlcht die FuBwegreinigung sowie das Anzei
.. Gefahrenquellen heim Vermieter. Der Mieter hat eine
' g abzuschhe(&en und sie auf Verlangen des

3. Will der Mieter Um- und Einbauten fir seine Zwecke vornahmen, die die Nutzung des
Mietgegenstandes wesentlich beeinflussen sowie einen Eingriff in die Bausubstanz
darstellen, so bedarf es hierzu der Zustimmung des Vermieters. Firr eventuell
wahrend der Um- und EinbaumaBnahmen entstandenen Schaden sowie fir die
Einhaltung baupolizeilicher Vorschriften haftet der Mieter. Erforderliche
Genehmigungen hat der Mieter einzuholen.

4. Der Mieter haftet flr jede schuldhafte Beschadigung des Mietgegenstandes, die er,

seine Mitarbeiter, evtl. Untermieter oder Personen verursachen, die auf seine
Veranlassung mit dem Mietgegenstand in Beriihrung kommen.
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5. Wenn der Mieter einen Schaden am Mietgegenstand feststellt, ist er zur
unverziiglichen schriftlichen Anzsige an den Vermieter verpflichtet.

6. Die Erhaltung und Pflege der AuRenantagen des Mietgegenstandes ist Pflicht des
Mieters.

§ 10 Ausbesserungen und bhauliche Verdnderungen durch den Vermieter

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung
des Hauses oder der Mietrdume, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen. Das gilt auch fur Arbeiten und bauliche Mafinahmen, die zwar nicht
notwendig, aber doch zweckmafig sind, insbesondere der Modernisierung des
Gebdudes oder der Energieeinsparungen dienen, wenn sie den Mieter nur
unwesentlich beeintrachtigen. Bei Wertverbesserungs- oder Energiesparmafinahmen
benachrichtigt der Vermieter den Mieter schriftlich zwei Monate vor Beginn der
Malnahme tber deren Art, Umfang, Beginn und voraussrchtl;che Dauer sowie die zu
erwartende Erhoéhung des Mietzinses. : : i

2. Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchfuhruﬁé d[ese'r"A'rbelten mitwwken
z. B. durch voriibergehende Umréumung der Mobel, Entfernung von Einbauten usw.
Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten zuglg durchfuhren zu lassen,

3. Soweit der Mieter die Arbeiten dutden_muss, ._kann er den_Mletzms mindern, ein
Zurlickbehaltungsrecht ausiiben bzw. Schadenersatz verlangen, wenn es sich um
Arbeiten handelt, die den Gebrauch der Raume zu dem vereinbarten Zweck ganz
oder teilweise ausschlieRen oder erhebllch beemtrachtlgen

§ 11 Betreten der Mietrdume durch den V@rmietér' :

1. Dem Vermieter oder der von ihm Bé'a'u'fir:agten ist das Betreten des
Mietgegenstandes wéhrend der Ublichen Geschéftszeiten nach vorheriger
Anmeldung zu gewahren.

§ 12 Schilder, Automaten, Markisen
1. -Der Mieter hat Anspruch auf das Anbringen eines Namensschildes.

2. Im Ubrigen ist der Mieter ohne schriftliche Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt,
an der Aulenfront des Hauses oder auf dessen Dach Einrichtungen (wie
Schaukésten, Warenautomaten, Reklameschilder) anzubringen. Etwaige behérdliche
Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er tragt alle mit der Anbringung oder
Aufstellung verbundenen Kosten, Gebtihren und Abgaben.

3. Der Mieter hat daflir einzustehen, dass Firmenschilder, Markisen und sonstige an
den Aullenwénden anzubringende Gegensténde sicher und in entsprechender Héhe
angebracht werden, so dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird. Fur
eintretende Schéden haftet der Mieter. .

§ 13 Wegereinigung

€ Ubernimmt die Wegereinigung des &ffentlichen Gehweges und der
Zuwegu m Haus. Die Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von
Laub, Unrat und sonstigen Verschmutzungen, Wahrend der Wintermonate sind
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Schnee und Eis zu den Ublichen Verkehrszeiten zu beseitigen. Tausalz und
tausalzhaltige Mitte! dirfen nur im Ausnahmefall verwendet werden. Eisbildungen,
denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu
beseitigen. Stralenrinnen sind spéatestens bei Eintritt von Tauwetter von Schnee und
Eis so freizumachen, das Schmeizwasser ablaufen kann.

§ 14 Anspriiche bei Beendigung des Mietverhiltnisses

1.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses wird der Mieter das Mietobjekt in einem dem
Mietzweck und der Mietdauer entsprechenden Abnutzungszustand zurtickgeben. Der
Vermieter Obernimmt die Raume im Zustand mit s&mtlichen vom Mieter
vorgenommenen Einbauten und Einrichtungen, welcher zur Zeit der Beendigung des
Mietverhaltnisses besteht. Der Vermieter wird in diesem Fall dem Mieter die Kosten
der Herstellung der Einbauten bzw. der Einrichtungen abziiglich angemessener
Abschreibung fur die inzwischen erfolgte Abnutzung vergiten. .

§ 15 Vertragsénderung

1.

Mindliche Nebenabreden werden nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen
dieses Vertrages bedirfen immer einer schnftllchen Verelnbarung B

§ 16 Sonstige Vereinbarungen

1.

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird die Guitigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht
bertihrt. In einem soichen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinn geman zur
Durchftinrung zu bringen. Beruht die Ungultigkeit auf einer Leistungs- oder
Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzlich zuldssige MaR. .

§ 17 Erfiillungsort

1.

Erflllungsort fr alle Anspriche aus diesem Vertrag ist Schwerin.

Schwerin, den~ ' Schwerin, den

im Auftrag

Zentrales Gebaudemanagement ) Landeshauptstadt Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Amt fur Soziales und Wohnen
Schwerin
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