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Prozessbevollmichtigter zu 1 - 16:

Rechtsanwalt Wolfgang Hochheim
Schillerstralle 11, 24116 Kiel

gegen

Oberbiirgermeister der Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof2 - 6, 19053 Schwerin

- Beklagter und Zulassungsantragsgegner -

wegen
Daverwohnnutzungsuntersagang

hat der 3. Senat des bbervérﬁvaltungsgeﬁchts Mecldenbmg—Vozpommem
. am 23.03.2009 -
.in Greifswald

durck ' . .
den Vizeprasidenten des Oberverwaltungsgerichts Sauthoff,

den Richter am Oberverwalinngsgericht Rgdeker und
den Richter am Oberverwaltungsgerickit Béhmann

beschlossen:

Der Antrag der Klgger auf Zulassung der Berufung gegen das Urteil des
Verwaltungsgerichts Schwerin vom 04. August 2005 wird abgelehnt.

Von den Kosten des Berufingszulassungsverfahrens tragen

die Xldger zu 1. und 2. 1/9 als Gesarntschuldner
die Kldger zu 3. und 9. 1/9 als Gesarntschuldner
die Kl&ger zu 4. bis 6. 1/9 als Gesamtschuldner
die Kléger zu 10. und 11. 1/9 als Gesamtschuldner
die Kldger z1z 13. und 14. 1/9 als Gesamtschuldner
die Klager zv 15. und 16. 1/9 als Gesamtschuldner
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die Kldger zu 7., 8. vnd 12. je 1/9.

Der Streitwert wixd fiir das Berufungsznlassungeverfahren auf 32.400 € Testgesetzt,

Grinde:

. Der zulﬁssige Antrag der Kliger.guf Zulassung der Berafung bleibt erfolglos, weil die geltend

gemachten Zulassungsgrinde-entweder nicht vorliégen oder nicht hinreichend dargelegt worden
sind.

Zugunsten der Klager legt der Senat die Zalassungsschrift dehingehend aus, dass mit dem Vortrag
auf' Seiten 2 - 5 des Zulasspngsanuages der Zalassungsgrind der emstlichen Zweifel iSv §124
Abs. 2Nr. 1 VwGO geltend gemacht wezden soll. Eine ausdriickliche Benenmung des

. Zulassungsgrundes fehlt, doch liisst sich der Auseinandersetzung mit den tragenden Gritnden des
' angegriffencn Urteils entnehmen, dass die Klager die Richtigkeit des Urtéils aniweifeln.

Die Ausfibrungen der Klager ergebes keifie ernstlichen Zweéifel an der Richtighcit des
erstinstanzlichen Urteils. - Coe Ce .

Soweit die KlZger aus AuSerungen der Stadt Schwerin in amtlichen Verdffentlichungen (arofliche
Stadtkarte/Statistisches Sonderkeft) herleiten, es handele sich bei der Sicdhung, in der sie dauerhaft
wobmnen, um ein Wohngebict i Sinne des Bavplamgsrechts, kann dieser Rechtsanffassung nicht
gefolgt werden. Wie cin Gebiet nach seiner Nutzung bavplanungsrechtlich eingestuft wird, ergibt
sich ausschlieflich ans den einschldgigen Vorschriften aufgrund einer Subsurntion des tatsdchlichen
Lebenssachverhaltes vnter die Tatbestandsmerlamale der Normen, nicht zber aus wenngleich
amtlichen Verdffentlichungen einer Gemeinde. Diesen kommt keine bauplanungsrechtliche
Bedeutung zu. Zu der vom Verwaltvingsgericht vorgenommen Subsumtion Zuflert sich der
Zulassungsantrag nicht.

Auch der Vortrag der Klidger in der Begriindung des Znlassungsantrages zum Vertrewensschutz der
Klager begriindet keine ernstlichen Zweifel an der Richtigkeit des angegriffenen Urteils. Ein
rechtlich geschiitztes Interesse an der Beibehaltung eines zumindest formell llegalen
bawrechtlichen Verhaltens, hier der Anderung der Nutzungsart vom Aufenthalt zu
Erholungszwecken zum dauerhaften Wohnen, kommt allenfalls dann in Betracht, wenn die
zustdndige Bavnaufsichisbehdrde in Kenntnis der formellen legalitiit fiber einen langeren Zeitraum
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hinweg untitig geblicben ist und za erkennen gegeben hat, sich auf Daver mit dem bestehenden
Zustand abzufinden (vgl. OVG Minster B. v. 12.07.2007 - 7 E 664/07 -, BRS 71 Nr. 187; VGH
Miinchen UL v. 17.06.1998 - 2 B 97.171-, BayVBL. 1998, 550; enger OVG Koblenz U. v,
11.10.2007 - 1 A 10355/07 -, juris: es muss zusitzlich feststellbar sein, dass im Vertranen darauf
Vemmdgensdispositionen getroffen worden sind).

Es ist schon zweifelhaft, ob Wiberbaupt ein Ingerer Zeitraum vorliegt. In der Rechisprechung wird
daffir ein Zeitranm von wenigstens zwei Jahrzehnten erforderlich gehalten (VGH Miinchen 2.2.0.).
Fiir eive solche Voraussetzung eines langen, wenigstens zwei Jahrzehnte danemden Zeitraum
spricht, dass grundsatzlich mit einem Einschreiten der Bauaunfsichtsbehdrden gegén einen .
rechtswidrigen Zustand gerechnet werden muss und sich das Vertranen auf ein Nichteinschreiten
sich erst langsam bilden muss. Jedenfalls fiir die Sendersituation in den so genannten neuen
Bundeslindern mit der véliigen Umgestaltung der Verwaltimgsstrukturen umd der Einfihrumg im
wesentlichen neuer Vorschriften ist ein lingerer Zeitrawm von mebr als einem Jahrzehnt
angemessen, der fiir die Vertravensbiltung erforderlich ist. Ein solcher Zefiraurn fst hier nicht

gegeben. Die Kldger haben aber frithestens 1991 mit der Nutzung als Danerwohnung begonnen und

- der Beklagte spatestens 1998 init seinera Einschreiten dagegen begomen,‘ S

" Auch die weitere Voraussetmmcv des erkenmnbaren Abfindens mit der rech’rsmdngen Situation durch
den Beklagten fehlt. Die Klager tragen schon nichts dafiir vor, dass der Bellagte zu erkennen
gegeben hat, er werde gegen den formell baurechtswidriger Zustand nicht einschreiten. Soweit die
Klager in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass sie sich mit Threm Hauptwohnsitz in den

* derzeit bewohnten Gebauden angemeldet hitten, folgt daraus nicht, dass der Beklaste durch die

- Entgegennahme der Anmeldung eine banordnungsrechtliche Rechisfolge ausldsen wollte. Die
Klager weisen zwar mtreffend darauf hir, dass der Beklagte sowoh] Meldestelle wic
Bauaufsichisbehdrde ist, Doch trennen sie nicht die formale Behdrdenstellung mit der materiellen
Aufgabenerfiillung, Innerhalb des Beklagten als einheitlicher Behdrde sind die unterschiedlichen,
materiellrechtlichen Aufpzben aufunterschiedliche Stellen verteilt, die insoweit eine
Alleinzustindigheit haben. Aus diesem Grund ist es baurechtlich unerheblich, wenn eine unter
Verstod gegen das Bavordnungsrecht aufgenommene Daverwohnnutzung melderschtlich mitgeteilt
wird. Weder prift die Meldebehdrde die baurechtliche RechtmaRigkeit der Dauverwohnunutzang
noch gibt der Beklagte durch die widerspruchslose Arnalme der Anmeldung eine baurechtliche
Erklirung ab oder ldsst sich daraus etwas {iber cin eventuelles baurechtliches Vorgehen ableiten. Es
dtrfte anch datenschutzrechtlich bedenklich sein, wenn innerhalb des Beklagten zlle Fachimter die
bei ihnen ethobenen Daten antomatisch austauschten. Entscheidend ist fiir die
bauordnungsrechtiiche Rechtslage ansschlieBlich die Kenntnis der Bavordnungsbehérde (vel, OVG
Miinster a.a.0.).
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Ebensowenig ist maligeblich, dass die Grundstiicke der Klager an die Abfallentsorgung
angeschlossen sind und in Personalausweisen die Adressen im Touristenweg angegeben worden
sind. Dass dic Kliger teilweise dic Grundstiicke von einem Dritten als Bauland geeignet fiir die
Nutzung als Daverwohnung erworben haben, ist dem Beklagter nicht zuzurechnen. Dass der
Beklagte eine Zustimmumg za den Kaufvertrigen erteilen musste, ist weder ersichtlich noch spielt
dies aus den genannten Griinden ¢ine Rolle, Sollten die Klager das gemeindliche Viorkaufsrecht
meinen, ist das Verhalten der daftir zostdndigen Stelle der Gemeinde nicht der
Bauordnungsbehdrde zomrechnen. Gleiches gilt fir die Genehmigung nach der GVO. Auch aus
den. Akten ergibt sich fiir eine Kenntais des Bauordnungsamtes nichts.

Der gclténd gemachte Zulassungsgrund der grundsatzlichen Bedeutung nach § 124 Abs. 2 Nr. 3
YwGO ist schon nicht hinreichend dargelegt. Zur Darlegung dieses Zulassungsgrundes gehdrt es,
dass die fur von grmdsﬁtzlichef Bedeutung gehaltene Rechtsfrage ansdriicklich formuliert wird.
Dieser Anforderung gendgt die Begriindung des Zulassungsartrages nicht, wenn sie sich darauf
heschﬁnkt; dass "das Problem des Danerwohnens nicht nur fir die Klager von entscheidender
Bedeutung (ist), da auch in anderen Stidten und Gemeinden des Landes Mecldenburg-
Vorpommern diese Problematik anstcht”: Daraus Iasst sich nicht entnehmen, welchie konlrete -
Rechtsfage zur grandsatzlichen Klinmg dem Gericht unterbreites werden soll. Schon gar nicht

.sind damit die weiterer Voraussetzungen der g:&ndséitzlichep Bedentung: dass die Beantwortung

der Rechtsfrage der Weiterentwicklung des Rechts odéer der Wahnmg der Rechtseinheit dient,
dargelegt.

Die Kostenentscheidung bentht auf §§ 154 Abs. 2, 159 VwGO.
Die Festsetzung des Streftwertes berubt auf §§ 52, 47 GKG.

Mit der Bekanntgabe dieses Beschlusses wird das Urteil des Verwaltungsgerichts Schwerin
rechtskriftig (§ 124a Abs. 5 Satz 4 VwGO).
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s’a’uﬂao&ff Redeker Béhmann
Aus éferug,t
Greifswald, 26.03: 2009
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