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1.0 Allgemeine Angaben

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan beinhaltet folgendes Planungsvorhaben:

. Umnutzung eines vorhandenen Betriebsgeléandes

. Errichtung eines Nahversorgungsmarktes im Stadtteil Lewenberg

Das Plangebiet stellt sich folgendermaf3en dar:

Plangebiet: Lage im Ortsbereich:

Angrenzende Funktionsbereiche:

Erschlie3ung:

Frihere Nutzungsform:

Geplante Bebauung:

Im Stadtteil Lewenberg der Landeshauptstadt
Schwerin gelegen.

Die Wismarsche Stral3e bildet die dstliche
Plangebietsgrenze.

. An der nordlichen Seite befinden sich nicht
mehr genutzte Gleisanlagen.

. Suidlich des Plangebietes schlieRen sich die
offentlich genutzten Gebaude des Roten
Kreuzes sowie dicht mit Gehdlzen
bestandene Freiflachenbereiche an.

. GréRe des Plangebietes: 13.380 m?

. Zu erhaltender Bereich:

Verkehrsflache Wismarsche Stral3e

Die Zufahrt erfolgt Uber die Wismarsche
Stral3e.

Die Errichtung einer gesonderten
ErschlieBungsstral3e ist nicht erforderlich.

. Gewerblich genutzte Gebaude und Freiflachen fir
Lagerung und Produktion.

. Einkaufsmarkt mit integrierten Einzelladen
und Parkstellflachen

In Vorbereitung fur das geplante Bauvorhaben wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der mit seinen
Festsetzungen die Art und Weise der geplanten Bebauung im Detail regelt.
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1.1

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden Fachplane

Darstellung der in Fachplanen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes fur das Plangebiet

herangezogen, die Folgendes Uber das liberplante Gebiet aussagen:

»Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin®

Dargestellte Entwicklung des Plangebietes als
. Gemischte Bauflache
Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwicklung und den Zielen und Zwecken des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

2.0
21

Wertvolle und gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes.

Umfangreicher Baumbestand, geschitzt gem. 8 18 NatSchAG und nach Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Schwerin, sind maf3geblicher Bestandteil des Plangebietes.

Ein nationaler bzw. internationaler Schutzgebietsstatus liegt fiir das Plangebiet nicht vor.

Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

. Direkte Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand sind nicht zu vermeiden.
Der erforderliche Ausgleich fir die Baumrodungen erfolgt im Zusammenhang mit den
fest zu setzenden Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Plangebietes.

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nutzungsform

Als Bestandsform ist fir das Gebiet ist von folgenden Nutzungsformen auszugehen:

. Uberplant wird ein derzeitig noch genutztes Betriebsgelénde, das sich weitraumig weiter in westlicher
Richtung erstreckt.

. Im Zusammenhang mit der fritheren Nutzungsform ist vor allem im westlichen Teil von stark beeintrachtigten

Standortfaktoren auszugehen. Gewerblich genutzte Betriebsflachen mit ungeordneten
Freiflachenbereichen bestimmen die derzeitige Nutzungsform des Plangebietes.

. Weiter nordlich, getrennt durch die nicht mehr genutzten Gleisanlagen, erstreckt sich ein Gebaudekomplex

mit Gewerbe- und Wohnflachen.

. Westlich des Plangebietes befinden sich weitrdumig Brachlandflachen, die im Randbereich der vorhandenen

Bahnkdrper entstanden.

. Anthropogene Storfaktoren werden vordergriindig durch den tatigen Gewerbebetrieb und die vorbeifiihrende

stark frequentierte Stral3entrasse hervorgerufen.
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Die Planung sieht die Entwicklung eines Nahversorgungsmarktes vor, deren Umweltauswirkungen im
Bezug auf die derzeitigen Bestandsformen wie folgt einzuschétzen sind.
2.2 Schutzguter

In Betrachtung der einzelnen Schutzgiter ist von folgenden Bestandsformen und den mit dem
Planungsvorhaben verbundenen Umweltauswirkungen auszugehen:

Bevdélkerung und menschliche Gesundheit / Natirliche Erholungseignung

BESTAND: Gewerblich genutzte Gebdude und grof¥flachige Produktionsflachen kennzeichnen den
Freiflachenbereich.
PLANUNG: - Larmemissionen durch das Planvorhaben entstehen vor allem durch die Belieferung und den
Publikumsverkehr des Objektes.
- Das vorliegende Schallgutachten zu dem Vorhaben sagt aus, dass mit dem Bauvorhaben,
keine zusatzlichen gravierenden Larmemissionen verbunden sein werden.
- Zur Verminderung der mit dem Betrieb des Marktes hervorgerufenen Schallemissionen ist
folgende MalBnahme festgesetzt:
. Asphaltierung der Fahrwege des PKW-Kundenparkplatzes mit nicht geriffeltem
Gussasphalt.
BEWERTUNG: Mit der Realisierung dieser Minimierungsmafinahme sind nur geringe negative
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Die Errichtung eines Nahversorgungsmarktes ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Keine Umweltauswirkungen

Altlasten

BESTAND: Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen.

Entsprechend der vorliegenden chemischen Analyse der Bodenproben ist im Bereich der
Kohlenlagerung der Boden in die Kategorie > Z 2 der LAGA einzustufen, was auf die
Kohlengrusanteile zurtickzufuhren ist. Entsprechend der vorliegenden
Bodenuntersuchungsergebnisse ist davon auszugehen, dass von den Boden mit
Kohlengrusanteilen keine Gefahr fir die Umwelt ausgeht.

Die Proben aus dem o6stlichen Auffiillungsbereich weisen unauffallige Werte auf, so dass
besondere MaRnahme fiir diese Béden nicht erforderlich sind.

PLANUNG: Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gebietes und der nachfolgend festgesetzten
Kompensationsmafinahmen ist die Beseitigung der Missstéande innerhalb des Plangebietes
verbunden. Die belasteten Bdden sind im Zuge der Baumalnahmen zu entsorgen.

In Vorbereitung der nachfolgenden Griin- und Entwicklungsmaf3nahmen sind auf den
Ablagerungsflachen folgende MalRnahmen durchzufiihren:
. Teilentsiegelung sowie Entsiegelung der befestigten Flachen.
. Abbruch der Betonelemente und ordnungsgemalie Entsorgung des
Abbruchmaterials.
. Sachgerechte Renaturierung der Kohlelagerflachen in den Bereichen fiir die geplante
Vegetationsentwicklung.

BEWERTUNG: Beseitigung der erheblichen Umweltbeeintrachtigungen im Zusammenhang mit

dem Bauvorhaben = Positive Umweltauswirkungen
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Tiere, Pflanzen,

biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND:

PLANUNG:

BEWERTUNG:

Das Plangebiet, stark gepragt durch die gewerblichen Nutzungsformen, weist wenig natirliche
Strukturen auf. Dominant stellt sich der Hybrid-Pappelbestand in den Randbereichen dar, der
vor ca. 40 Jahren zusammen mit anderen Baumen und Ziergehdlzen gepflanzt wurde.
- Das Planvorhaben sieht einen hoheren Versiegelungsgrad vor, womit ein Verlust von
Lebensraumen, vor allem fiir die Vogelwelt, verbunden ist.
- Umweltauswirkungen entstehen vordergriindig durch die Neuversiegelungen und die
Funktionsverluste infolge der verénderten Nutzungsform.
Funktionsverluste der angrenzenden Lebensrdume auf3erhalb des Eingriffsbereiches
sind nicht wahrscheinlich.
Die direkten Beeintrachtigungen auf die Biotope werden ermittelt und sind
Bestandteil der Eingriffsbilanzierung zu dem Vorhaben.
Mit den vorgesehenen GehdlzentwicklungsmaRnahmen werden Voraussetzungen fiir die
Entwicklung von neuen Lebensraumen geschaffen, die zur Bereicherung des ¢kologischen
Potentials im Gebiet beitragen.
Unter Bertcksichtigung der Biotopwertigkeit im Plangebiet und der bereits
vorhandenen Umweltbeeintrachtigungen durch die vorhandenen Nutzungsformen
und die siedlungsnahe Lage werden die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht sehr wesentlich eingeschétzt.
Erhebliche Umweltauswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorschriften des § 42 Bundesnaturschutzgesetzes

BESTAND:

PLANUNG:

BEWERTUNG:

Boden:
BESTAND:

PLANUNG:

BEWERTUNG:

Bestandskartierungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten innerhalb des derzeitigen

Betriebsgelandes liegen nicht vor.

Zum Ausgleich der eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikte ist von folgenden

Losungsansatzen auszugehen:

. Als KompensationsmafRnahme innerhalb des Plangebietes sind nach Aufbereitung der
zukinftigen Vegetationsflachen naturnahe Biotopentwicklungen in Form von
Gehdlzbestandsentwicklungen auf den derzeitigen Kohlelagerflachen vorgesehen.

. Der Ausgleich fiir die Baumfallungen erfolgt innerhalb des Plangebietes durch
Neupflanzung von einheimischen Laubbdumen sowie durch Ausweisung von
Geholzentwicklungsflachen, die als Initialpflanzung mit 18 Stiick einheimischen Heistern
erganzt werden.

. Die Erhaltung von Einzelbaumen innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt. .

. Auf Grund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung der geplanten Nutzungsformen ist es
nicht wahrscheinlich, dass mit dem Bauvorhaben Storfaktoren auftreten werden, die den
Erhaltungszustand einer lokalen Population einer Art erheblich gefahrden kénnten.

Keine Umweltauswirkungen

Intensiv genutzte Funktionsflachen des Gewerbebetriebes und stark Gberpragter Naturboden
durch umfangreiche Gelandeveranderungen und groR3flachige Bodenversiegelungen durch
die Bautatigkeiten in der Vergangenheit bestimmen die Bestandsformen. Wesentliche
Storfaktoren sind vor allem im Bereich des ehemaligen Kohlelagerplatzes festzustellen.
Bewertungskriterium: Natirlichkeitsgrad:  Von geringer Bedeutung

- Mit dem Bauvorhaben ist der Riickbau sowie die Entsiegelung im Bereich des ehemaligen
Kohlelagerplatzes verbunden, so dass mit dem Bauvorhaben ein wesentlicher Beitrag zur
Renaturierung der stark beeintrachtigten Flachen geleistet wird.

- Die vorhandenen Gebaude, Lagerflachen und versiegelten Verkehrsflachen werden
abgerissen bzw. entsiegelt.

- Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden entstehen vordergriindig durch den héheren
Versiegelungsfunktor des Bauvorhabens. Neuversiegelungen=5.631 m2

- Es wird eingeschatzt, dass auf Grund der gravierenden Vorbelastungen von nicht sehr
wesentlichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

- GroR3flachige Gelandeveranderungen und raumliche Grundwasserveranderungen auf das
Schutzgut Boden lassen sich im Zusammenhang mit der Renaturierung der
Altlastverdachtsflachen grundsétzlich nicht vermeiden.

Geringe negative Umweltauswirkungen
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Wasser

BESTAND: . Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone llib.
Es ist von einer stark beeintrachtigten Grundwassersituation und einer geringen
Neubildungsrate durch den verhaltnismafig hohen Anteil an versiegelten Flachen im
Plangebiet auszugehen.
. Einen ganz wesentlichen Beeintrachtigungsfaktor auf die derzeitige Grundwassersituation
im Gebiet stellen die definierten Flachen mit Altlablagerungen dar.
. Das anfallende Regenwasser wird derzeit im Gebiet in das 6ffentliche
Entwéasserungssystem abgefiihrt.
Bewertungskriterium: Natirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung
PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind durch den héheren
Versiegelungsgrad anzunehmen. Neuversiegelungen=5.631 m?
- Geomorphologische Gelandeveranderungen sind im westlichen Teil mit der
Errichtung des Baukérpers erforderlich, wodurch die Abflussverhaltnisse im Gebiet
quantitativ beeintrachtigt werden.
- Qualitative Verbesserungen auf die Grundwassersituation sind grundsatzlich mit der
Renaturierung des Kohlelagerplatzes verbunden, wodurch langfristig eine positive
Einflussnahme auf das Schutzgut Wasser erzielt wird.
- Eine Versickerung des anfallenden Wassers auf dem Gelénde ist nicht moglich.
Das Regenwasser wird in das 6ffentlichen Entwésserungssystem der Stadt abgefiihrt.
BEWERTUNG: Keine wesentlichen Umweltbeeintrachtigungen

Landschaftsbild

BESTAND: . Plangebiet = Stark tberpragte Ortshildbereiche mit Bauformen des Gewerbes und
brachliegenden Freiflachenanteilen dominieren im Gebiet.
Mullablagerungen, ungeordnete Lagerflachen und ungepflegte Gehdlzbesténde stellen ganz
wesentliche Storfaktoren im Ortsbild dar.
. Der massive, aber teilweise stark Uberalterte, Pappelbestand in den Randbereichen des
Plangebietes bildet eine griine Kulisse zu den angrenzenden Flachen.

Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart
Innerhalb des Plangebietes: Von geringer Bedeutung
PLANUNG: - Beeintrachtigungen des Ortsbildes entstehen infolge der Rodung von Baumen und durch

den geplanten Baukdrper.
- Demgegeniiber besteht die Chance, durch die geplanten KompensationsmalRnahmen das
Plangebiet an der Siid- und Westseite einzugriinen und im Komplex mit dem
vorhandenen Gehdlzstrukturen eine sichtbare Aufwertung und Verbesserung des
Ortsbildes zu bewirken.
BEWERTUNG: Keine Umweltauswirkungen

Klima / Luft:

BESTAND: . Fur das Plangebiet ist eine mittlere bis hohe Kaltluftproduktion anzunehmen.
Hinsichtlich der lufthygienischen Qualitat ist von einer mafigen Belastungssituation
auszugehen. Da aufgrund von Geldndehindernissen keine Verbindung zu einer
Kaltluftleitbahn besteht, ist die klima- und immissionsdkologische Bedeutung des Gebiets
eher gering einzuschatzen.
. Beeintrachtigte Kleinklimasituation durch den hohen Anteil an versiegelten Flachen.
Bewertungskriterium: Naturlichkeitsgrad: Von allgemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ein hdherer Versiegelungsgrad verbunden.
- Es wird eingeschatzt, dass durch das geplante Bauvorhaben und auf Grund der
bereits bestehenden erheblichen Beeintrachtigungen die klimatischen Verhaltnisse sich nicht
wesentlich verandern werden.
BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Kultur und Sachgiter -  Sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt

Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Schutzgiitern

BESTAND: Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, eines stark anthropogen gepragten
Betriebsgelandes, sind auf Grund der Lage und der unterschiedlichen Nutzungsformen bereits
indifferente Umweltbeeintrachtigungen durch vorangegangene Aktivitdten zu vermuten.
Messbare Untersuchungsergebnisse fir Umweltbeeintrachtigungen im Gebiet liegen als
Bodengutachten vor.

PLANUNG: Durch das Planungsvorhaben sind, wie bereits dargestellt, in unterschiedlicher Intensitat
Umweltbeeintrachtigungen in den einzelnen Schutzgiitern anzunehmen.

Da sich der Komplex des Naturhaushaltes, als verbundenes und gegenseitiges
beeinflussbares System, aus den einzelnen Schutzgiitern zusammensetzt, sind auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern betroffen.

Besonders hervorzuheben ist, im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gebietes fir das
geplanten Bauvorhaben, die Beseitigung der Missstéande im Hinblick auf die
Altlastverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes.

BEWERTUNG: Negative Wirkungsformen: . Rodung von Baumen
. Geringfugige Veranderungen in der Kleinklimasituation

Positive Wirkungsformen: . Renaturierung, Rickbau und Sanierung der Altlastflachen
und versiegelten Flachen, die zu einer wesentlichen
Qualitatsverbesserung der Schutzgiter Boden, Wasser und
Vegetation fihren.

3.0 Eingriffsdarstellung und Kompensation

In Betrachtung der Eingriffswirkungen durch das geplante Bauvorhaben ist von folgenden Grundsatzen
auszugehen:
- Das geplanten Bauvorhaben entsteht auf einem stark gestérten Standort.
- Mit den festgesetzten Minimierung- und Ausgleichsmdéglichkeiten werden Méglichkeiten und Chancen
zur Aufwertung und langfristigen Verbesserung der Umweltbelange flir das Gebiet entwickelt.

Aufgrund des Vorhabens sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflache zu
erwarten, die sich auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auswirken.

Die geplante Bebauung auf der ausgewiesenen Flache ist im Einzelnen mit folgenden Beeintrachtigungen
verbunden:
¢ Die vorhandene Vegetation wird im Bereich der Bebauung und Versiegelung beseitigt.

e Die Oberflachen werden versiegelt.

e Der zum groften Teil geschiitzte Baumbestand wird auf Grund der umfangreichen
Planierungsmafinahmen im Baubereich und auf den angrenzenden Flachen gerodet.
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Zuordnung der Flachenqré3en zu den

in der Planzeichnung ausgewiesenen MalRnahmeflachen

Gesamtflache Plangebiet: 13.380 m?

Offentlicher Verkehrsflaiche — Wismarsche Stral3e 1.795 m2
(Flachen ohne Eingriffe )

Zu betrachtender Eingriffsbereich
Entwicklung eines Sondergebietes 7.671 m2

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 474 mz2

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.903 m2
(1.602 m2 + 230 m2 + 71 m?)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen 1.353 m2
(120 m2 + 460 m2 + 420 m?)

Private Grinflache 184 m?

Auf Grundlage der Bestandserfassung ist von folgenden Eingriffsgré3en auszugehen:

Bestandsflachen:

Kohlelagerplatz 3.120 mz
Siedlungsgehdlz aus vorwiegend nicht
heimischen Gehdlzarten 3.480 m?
Siedlungsgehdlz aus vorwiegend heimischen
Geholzarten 390 m?
KONFLIKT 1
Betroffener Biotoptyp: Siedlungsgehélz aus einheimischen / nicht einheimischen
Gehdlzarten
FlachengroRle: 3.480 mz2, 390 m?
Art des Konfliktes: Verlust

Eingriff in Biotop mit geringer Bedeutung
Der Eingriff ist erheblich. Ausgleichsmaflinahmen sind erforderlich.

KONFLIKT 2
Mit dem geplanten Bauvorhaben ist Rodung von geschitzten Baumen erforderlich:
Schutzstatus der Bd&ume im definierten Innenbereich der Stadt Schwerin:

. Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin
Geschitzt sind: - Laubbdume ab 50 cm Durchmesser — aulRer Pappeln
- Pappeln sind geschutzt ab 80 cm Durchmesser
. Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, § 18
Laubbdume sind tber 100 cm Stammumfang geschiitzt

Zu rodende geschiitzte Baume: 48 Stick
Die Wertermittlung fiir die zu rodenden Baume erfolgt auf Grundlage der Baumschutzsatzung der

Landeshauptstadt Schwerin und gemaR dem Baumschutzkompensationserlass M-V.
Auflistung und Kompensationsermittlung siehe Tabelle 1 auf den n&chsten Seiten.
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TABELLE 1
Baumwert Ausgleichs-
nach verhaltnis nach
Baum | Baumart |Stamm- | Grundwert | Gehdlzwert | Standort- | Vitalitit | Baumschutz- | Baumschutz-
Nr. umfang (A) (b) situation (d) satzung kompensations-
(c) Schwerin erlass
= (Axbxcxd)
1 Birke 0,82 m 2.688 € 0,75 0,8 0,8 1.290,24 € /
2 Pappel 1,32m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
3 | Pappel 1,19 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
4 | Pappel 1,10 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
5 | Pappel 1,19m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
6 | Pappel 1,26 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,55 € /
7 | Pappel 1,04 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
8 Pappel 141m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
9 Pappel 0,85m 2.688 £ 0,25 0,6 0,6 161,28 € /
10 | Pappel 1,07 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
11 | Pappel 157m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 215,04 € /
12 | Pappel 0,94 m 2.688 € 0,25 0,6 0,6 241,92 € /
13 | Pappel 0,57 m - - - - - -
14 | Pappel 0,94 m 2.688 € 0,25 0,6 0,6 161,28 € /
15 | Pappel 0,79 m - - - - - -
16 | Pappel 1,13 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
17 | Pappel 1,19m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
18 | Pappel 0,88 m 2.688 £ 0,25 0,6 0,6 161,28 € /
19 | Pappel 0,85m 2.688 £ 0,25 0,6 0,4 24192 € /
20 | Pappel 0,88 m 2.688 £ 0,25 0,6 0,6 161,28 € /
21 | Pappel 1,29 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
22 | Spitzahorn 0,78 m 1.792 € 1,75 0,6 0,4 752,64 € /
23 | Pappel 0,63 m - - - - - -
24 | Pappel 0,91 m 2.688 € 0,25 0,6 0,6 24192 € /
25 | Pappel 1,10 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
26 | Pappel 0,94 m 2.688 € 0,25 0,6 0,8 322,56 € /
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Fortsetzung TABELLE 1

Baumwert Ausgleichs-
Baum nach verhaltnis-
Nr. Baumart |Stamm- | Grundwert | Gehdlzwert | Standort- | Vitalitdt | Baumschutz nach
umfang A) (b) situation (d) satzung | Baumschutz-
(c) Schwerin kompen-
= (Axbxcxd) | sationserlass
27 Birke 2,26m - - - - - 1:2
29 Birke 0,97m| 2.688¢€ 0,75 0,6 0,4 483,84 € /
30 Birke 0,47 m - - - - - -
31 Birke 0,38 m - - - - - -
32 Birke 0,38 m - - - - - -
33 Pappel 0,75m - - - - - -
34 Pappel 0,57m - - - - - -
36 Pappel 1,10 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
37 Pappel 0,63 m - - - - - -
38 Pappel 1,04 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
39 Pappel 0,94 m 2.688 € 0,25 0,6 0,4 161,28 € /
40 Pappel 1,63 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
41 Eschenahorn 1,29 m - - - - - 1:1
42 Eschenahorn 0,63 m 1.792 € 0,5 0,6 0,4 215,04 € /
43 Eschenahorn 0,44 m - - - - - -
44 Eschenahorn 1,29 m - - - - - 1:1
45 Pappel 1,10m| 3.584¢€ 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
46 Pappel 1,16 m 3.584 € 0,25 0,6 0,4 215,04 € /
47 Birke 0,50 m 1.792 € 0,75 0,6 0,4 322,56 € /
48 Birke 0,41 m - - - - - -
49 Birke 0,47 m - - - - - -
50 Weide 0,91 m 2.688 € 0,5 0,6 0,2 161,28 € /
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

Fortsetzung Tabelle 1

Baumwert Ausgleichs-
nach verhéltnis
Baum | Baumart |Stamm- | Grundwert | Gehdlzwert | Standort- | Vitalitdt | Baumschutz- nach
Nr. umfang (A) (b) situation (d) satzung Baumschutz-
(c) Schwerin kompen-
= (Axbxcxd) | sationserlass
51 |Birke 0,47 m - - - - - -
52 |Birke 0,66m| 1792€ 0,75 0,6 0,2 161,28 € /
53 |Birke 053m| 1.792¢€ 0,75 0,6 0,6 483,84 € /
68 |Weide 1,35m - - - - - 1:1
69 |Birke 1,04 m - - - - - 1:1
70 | Pappel 257m| b5.376¢€ 0,25 0,6 0,6 483,84 € /
71 | Eiche 0,53 m 1.792 € 2,0 0,6 0,8 1.720,32 € /
72 | Pappel 0,41 m - - - - - -
73 | Pappel 1,07 m 3.584 € 0,25 0,4 0,4 143,36 € /
74 | Pappel 0,57 m - - - - - -
75 | Pappel 1,13 m 3.584 € 0,25 0,6 0,6 322,56 € /
76 | Pappel 0,91 m| 2.688€ 0,25 0,6 0,6 241,62 € /
77 | Pappel 0,92m| 2.688 € 0,25 0,6 0,4 161,28 € /
79 | Pappel 0,85m| 2.688 € 0,25 0,6 0,4 161,28 € /
80 | Pappel 0,53 m - - - - - -

Erforderliches Kompensationsvolumen:

Kompensationsumfang fir die zu rodenden B&dume gemal der Auflistung Tabelle 1

Ermittelter Geldwert entsprechend der Baumschutzsatzung = 13.905,62 €
896,- € Geldwert / Baum
=15 Pflanzung Baume Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang

Ansatz:

Ermittelte Ausgleichspflanzung nach Baumschutzkompensationserlass
= 6 Stiick Baume Hochstamm 16-18 cm Stammumfang

Gesamt: Ausglei i 21 Stiick Hochsts
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

4.0

Bilanzierung nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust und mit Flachenversiegelungen

Rechenschema:

Beeintrachtigte Flache x Kompensationserfordernis x Freiraum- Beeintréachtigungsgrad)

Bilanzierung der Eingriffe auf der Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplanes

Biotoptyp

Flache m2

Wertstufe

Kompensations-
erfordernis

Korrekturfaktor
Freiraum-
Beein-

Korrigierter
Kompensations-
faktor

Flachen-
aquivalent m2 fur|
Kompensation

trachtigungsgrad

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Ehemaliges Kohlelager 3.120 0 0,2 0,75 0,15 468,00

Siedlungsgeholz
vorwiegend aus
einheimischen
Geholzarten

(Ca. 10 % der
Gesamtgehdlzflache) 390 1 15 0,75

1,125 438,75

Siedlungsgehdlz
vorwiegend aus nicht
einheimischen
Gehdlzarten

(Ca. 90 % der
Gesamtgehdlzflache)

3.480 0 0,8 0,75 0,6 2.088,00

Neu zu versiegelnde
Flache mit dem
Bauvorhaben

Gesamtflache x Versiegelungszuschlag 0,5

5.631 2.815,50

Kompensationserfordernis

Flachen&quivalent 5.810,25

Kompensationsbedarf = 5.810,25 m2 Flachenaquivalent

5.0 Kompensation

Die geplanten Baumafl3nahmen mit ihren Versiegelungen und Funktionsverlusten stellen Eingriffe in die Tier-
und Pflanzenwelt, den Boden, den Wasserhaushalt und das Ortsbild dar, die gemaf dem
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern, der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Schwerin sowie dem Baumschutzkompensationserlass zu kompensieren sind.

Erforderliches Kompensationsvolumen:

1. Initiierung von landschaftspflegerischen MalRnahmen mit einem Flachenaquivalent
von 5.810,25 m?

2. Umsetzung von PflanzmalRnahmen entsprechend der Vorgaben in der Baumschutzsatzung
der Stadt Schwerin auf Grundlage des ermittelten Baumwertes von
13.905,62 €

3. Pflanzung von Hochstdmmen entsprechend der Vorgaben im Baumschutzkompensationserlass.
6 Stuick Laubb&ume
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

5.1

Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichkonzeptes

Ausgehend von dem § 12 des NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern ist der Verursacher verpflichtet,
durch geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen die Eingriffe auszugleichen, dass nach dem Eingriff
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ist der Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRRe ausgleichbar, hat der Verursacher méglichst in der vom
Eingriff betroffenen GrofR3landschaft durch geeignete MalRnahmen die beeintrachtigten

Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft wiederherzustellen und méglichst gleichwertig
oder ahnlich zu ersetzen.

In Abstimmung mit der Stadt Schwerin wurde folgendes Konzept entwickelt:

(0]

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Verkaufseinrichtung sind die neu entstandenen Grinflachen
mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen, so dass sich ein naturnaher Bereich
entwickeln kann.

Die Pflanzungen sind entsprechend der geltenden DIN-Normen durchzufihren und danach ist

eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu veranlassen.

Flachengrole: 1.353 m2
Anzahl: 250 Stick einheimische Straucher, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
200 Stick Zierstraucher, Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m
21 Stiick Hochstamme
Qualitat: 60 -100 cm Straucher
18-20 cm Stammumfang Baume
Geholzarten: Straucher: Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Kreuzdorn, Schlehe
Heckenkirsche, Schneebeere, Hartriegel, Kornelkirsche,
Baume: Traubeneiche, Sommerlinde, Bergahorn

Zwischen den Stellplatzen des Parkplatzes sind Baumreihen mit Laubbdumen zu pflanzen.
Das Erscheinungsbild der Parkplatzes wird damit wesentlich verbessert und zugleich durch die
Beschattung der Oberflachen ein positiver Einfluss auf das Mikroklima genommen.

Anzahl: 15 Stiick Hochstamme
Qualitat: 18-20 cm Stammumfang
Geholzarten: Hainbuche, Feldahorn,

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist nach
Entsiegelung der Oberflachen und Aufbereitung der Bodenschichten als naturnahe Gehdlzflache in
naturlicher Sukzession zu entwickeln.

In das Entwicklungskonzept ist die Geholzbestandsflache an der siidlichen Plangebietsgrenze
einzubeziehen.

Flachengrolle: Bestandsentwicklung Geholze: 474 mz

FlachengroRle: Entwicklungsmafinahmen - Sukzession:; 1.903 m2

Folgende Entwicklungsmafinahmen sind durchzufihren:

- Selektive Mahd der Flache 1-2 mal pro Jahr zur Unterstiitzung des natirlichen Gehdlzaufwuchses
- Als Initialmaf3nahme sind Baum-Heister zu pflanzen.

Anzahl: 18 Stiick Laubbaum-Heister
Qualitat: 150-200 cm
Geholzarten: Bergahorn, Erle, Linde, Stieleiche

Zur Unterstitzung der Bestandsentwicklung sind die Gehélze an der Sidseite des Plangebietes zu
pflegen. Der Anteil der Pappeln ist selektiv in gréReren Zeitabstadnden zu reduzieren, so dass fur
langlebige Laubholzarten glinstigere Entwicklungsbedingungen geschaffen werden.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

5.2

Rechenschema:

Bilanzierung der Kompensationsmal3nahmen

Kompensationsflache x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)

Biotoptyp

Flache m2

Wertstufe

Kompensations-
erfordernis

Entsiegelungs
-zuschlag

Korrekturfaktor
Freiraum-
Beeintrachtigungs-
grad

Korrigierter
Kompen-
sationsfaktor

Flachen-
aquivalent m2

KompensationsmalRnahmen

Grinflachengestaltung
auf zuvor entsiegelten
Flachen der
Kohlelagerflachen mit
einheimischen Baumen
und Strauchern und
Entsiegelung

120

1,5

0,5

0,7

14

168,00

Grinflachengestaltung
auf zuvor teilentsiegelten
Flachen der
Kohlelagerflachen mit
einheimischen Baumen
und Strauchern

620

15

0,2

0,7

1,19

737,80

Griinflachengestaltung
mit einheimischen
Baumen und Strauchern

613

1,5

0,7

1,05

643,65

Sukzessionsflache ohne
Renaturierung

71

0,7

14

99,40

Geholzbestand-
Entwicklungsflache

474

2,5

0,7

1,75

829,50

Sukzessionsflache mit
Renaturierung,
Entsiegelung und
Heistergruppen

230

2,5

0,5

0,7

2,1

483,00

Sukzessionsflache mit
Renaturierung,
Teilentsiegelung und
Heistergruppen

1602

2,5

0,2

0,7

1,89

3027,78

3730

Baumpflanzungen
zwischen den
Parkstellflachen 15
Baume je 25 m2

375

0,7

0,7

262,50

Kompensationserfordernis

Flachen&quivalent

6.251,63

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat folgendes

Ergebnis:

Kompensationsbedarf

5.810,25 m?

MaRnahmen zur Kompensation

6.251,63 m?
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

6.0 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

- Die vormals gewerblich genutzte Betriebsflache wird als Sondergebiet - Nahversorgungsmarkt
entwickelt.

- Im Randbereich des Plangebietes entstehen Geblischpflanzungen, die zur Eingriinung der
Baustrukturen beitragen.

- Neuordnung des zum Teil verwahrlosten Gelandes mit Renaturierung der Altlablagerungen und
Beseitigung der Vermillungen.

- Initiierung von neuen Lebensrdumen durch die geplanten Gehdlzentwicklungen und Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes.

- Positive Einflussnahme auf die Schutzgiter Wasser und Boden sowie langfristige Verbesserung der
nattrlichen Funktionen im Gesamtkomplex des Naturhaushaltes im Gebiet.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

. Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung der derzeitige Status als

Gewerbegebiet mit den Altlastablagerungen erhalten bleibt.

7.0 Technische Verfahren
Detaillierte Erfassungen fur den Umweltzustand im Plangebiet liegen vor.
. Bodenuntersuchung
. Schallemissionsgutachten
Auf Grund der absehbaren Wirkungsformen durch das geplanten Bauvorhaben auf die Umwelt werden weitere

Umweltuntersuchungen beziiglich des Planvorhabens als nicht relevant angesehen.

8.0 Monitoring

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet die Uberplanung eines bereits stark anthropogen gepragten
Gebietes der Stadt Schwerin.

Eine Uberwachung der Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschrankt sich
demgemalf auf folgende MaRnahmen:

. Beobachtung und Erfolgskontrolle der festgesetzten Kompensationsmaflinahmen fiir die sukzessive

Geholzentwicklung innerhalb des Plangebietes.
Zeitraum: 5-10 Jahre nach Fertigstellung der InitialmaZnahmen

16



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71.10 ,Lewenberg — Nahversorgungsmarkt Wismarsche Strae*

9.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsflachen, die bereits stark anthropogen gepréagt und auf Grund ihrer ganz wesentlichen
Vorbelastungen als weitestgehend unempfindlich einzustufen sind.

Durch die geplanten Baumafinahmen sind Biotoptypen mit geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen.
Geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht in Anspruch genommen.
Umweltbeeintrachtigungen treten in folgender Form auf:

. Verlust von Teillebensraumen in einem bereits durch friihere Nutzungsformen erheblich
beeintrachtigten Gebiet

. Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Funktionsverédnderungen
. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
. Veranderung des Kleinklimas und héherer Versiegelungsfaktor

. Kleinteilige Veranderung des Landschaftsbildes

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 12 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die

gem. der Gesetzgebung zu kompensieren sind.

Die Kompensation der direkten Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil
der Gruinordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe kann
innerhalb des Plangebietes geschaffen werden.

Mit den Kompensationsmaflinahmen werden Voraussetzungen daflir geschaffen, dass sich im

Landschaftsraum naturnahe Lebensrdume entwickeln kdnnen, die langfristig zur Aufwertung und
Verbesserung der Funktionen im Naturhaushalt und Landschaftsbild beitragen.
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