SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERINUBERDENBEBAUUNGSPLAN
NR.80.12"STERNBUCHHOLZ-BLUCHERUMWELTPARK™"
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§(9) 1 BauGB

Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Gemeinbedarf

JEEN

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung

G Sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen

O Warmeversorgung

2. VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGB

|:| StraBenverkehrsflache privat
3. GRUNFLACHEN UND ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§9 (1) 15, 20 und 25a,b BauGB

: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

- Private Griinflache

‘ zu erhaltender Baum
‘ zu pflanzender Baum

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 (6) BauGB
B wald
’ Baumrodung

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 (7) BauGB

-e-e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1(4)und § 16 (5) BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

E Gemarkungsgrenze

TEXT-TEIL B
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie” festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich Freiland- Photovoltaikanlagen.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(§1 Abs. 5, BauNVO).

1.3 Im Gewerbegebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.4 Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs.6 BauNVO)

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzorten sind standortgerechte
heimische Laubbaume in einer mind. 12 m2 groRen, insgesamt wasserdurchlassigen
Flache zu pflanzen.

Pflanzqualitat
Mindeststammumfang: 16/18 cm gem. in 1,0 m Hohe

Kronenansatz: mind. 1,80 m

2. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind unter Anwendung der DIN 18920
dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang wertgleich
zu ersetzen.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

3.1 Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen festgesetzt.

M1: Erhalt der Habitatfunktion fiir Zauneidechsen dorch zweijahrige Mahd bzw.
Entnahme aufgewachsener Geholze.

M2: Entwicklung standortgerechter Waldflachen durch Pflanzung von leichten mind.
80 cm hohen Heistern und 60-100 cm hohen Strauchern unter Berlicksichtigung
eines 20 bis 25 m breiten Waldsaums.

M3: Erhalt und ungestorte Entwicklung des Gehdlzbestandes

3.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind die unversiegelten Flachen zwischen den
Solarmodulen extensiv zu bewirtschaften. Mahd ist 3 x jahrlich zulassig.

3.3 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten Baumen oder Gebauden
20 Nistkasten fur Hohlenbriter anzubringen.

3.4 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten Baumen oder Gebauden
unter fachgutachterlicher Begleitung 20 Fledermauskasten anzubringen.

4. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a)

Nachstehende AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstiick 16/5, Flur 8, Gemarkung Krebsférden werden den vorhabenbedingten
Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung des Bebauungsplans zugeordnet.

- Anlage von standortgerechten Waldflachen, Umfang: 11413 m? Grundflache
- Freihaltung und Pflege eines Offenbereiches, Umfang: 3391 m?
- Freihaltung und Pflege einer Waldlichtung, Umfang: 7007 m? Grundflache

IV. HINWEISE

1. Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M-V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Photovoltaikanlagen sind im Gewerbegebiet zulassig soweit sie nur einen
untergeordneten Teil des Gebietes einnehmen.

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..............
nachstehende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 80.12 ,,Stern Buchholz-Bliicher Umweltpark*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemafR} § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Hauptausschuss vom ................... aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam ...........cc.... erfolgt.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt worden.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ................... durchgefihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. Uber die Planung unterrichtet
worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt

werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hatam .................. den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

sowie der Begriindung, hat gemal § 3 Abs. 2 vom ................... bis ..o offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................... ortsiiblich bekannt gemacht

worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unber(icksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss

gebilligt.
Schwerin, den ................... Siegel
Die Oberblrgermeisterin
2. Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... Siegel

Leiter Fachdienst Geoinformation,
Bodenordnung und Grundstlicksbewertung

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel e
Die Oberblrgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ................... Siegel e
Die Oberblrgermeisterin

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fir Stadtentwicklung
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