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PLANZEICHENERKLARUNG 5. Griinflachen und Anpflanzung und Erhalt von 7. Sonstige Planzeichen
Baumen und Strauchern
|l. FESTSETZUNGEN § 9 (1) 20 und 25a,b BauGB mmom Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB Baumpflanzung S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9 (1) 21 BauGB
I:I G bedebiot e zu belastende Flache
ewerbegebie
. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB |:| von Baumen, Strauchern und sonstigen
G ) q Bepflanzungen G Gehrecht fir die Allgemeinheit
0,6 rundflachenzahl als Hochstma
. e Abgrenzung des unterschiedlichen Maldes § 1 (4) BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als Mindestmafy E Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, der baulichen Nutzung
v Zah! der Vol h Is Hichstmals zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
ahl der Vollgeschosse als Hochstma
) Il. KENNZEICHNUNGEN
3. Bauweise §9(1)2BauGB 6. Nachrichtliche Ubernahme
. § 9 (6) BauGB m Flachen, deren Bdden erheblich
o Offene Bauweise mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB
—_— Baugrenze - Wald
e u z
. geschutzter Baum
4. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

]

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Darstellung ohne Normcharakter

zukunftig entfallende Bdume

ﬂ Flursticksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig. (§ 1 Abs.5 BauNVO)

1.2 Im Gewerbegebiet sind Grol3- und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind Verkaufsraumflachen, die in funktionalem Zusammenhang mit
den im Gewerbegebiet produzierten Giitern oder Dienstleistungen stehen, zulassig,
(§ 1 Abs.5 BauNVO).

1.3  Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs.6 BauNVO)

1.4

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerauschemissionen nachstehende immissionswirksame Schallleistungspegel
nicht Uberschreiten. (§ 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 BauNVO)

-Tags, 6.00-22.00 Uhr: 62 dB(A)/m?
-Nachts, 22.00-6.00 Uhr: 46 dB(A)/m?

Die Einhaltung der Pegel ist im Baugenehmigungsverfahren mittels Einzelgutachten

durch eine nach § 26 Bundesimmissionsschutzgesetz zugelassene Messstelle
nachzuweisen.

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

21 Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

2.2  Technisch notwendige Aufbauten sind bis héchstens 3,50 m Uber der festgesetzten
Oberkante zulassig. (§ 16 Abs.6 BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
Stellplatzen und Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis max. 80 m zulassig.
Baukorper von mehr als 50 m Lange sind durch mindestens einen Vor- oder
Riicksprung von mindestens 1,0 m Tiefe vertikal zu gliedern.

3.2

Aulierhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache sind ausschliel3lich offene
Stellplatze und notwendige Zufahrten zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

41 Die max. Traufhohe ist auf 14,0 m festgesetzt.

4.2  Ausnahmsweise sind eingeschossige Gebaudeteile eines Gesamtkomplexes

zulassig, wenn deren Traufh6he mindestens 5,0 m betragt.

4.3  Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufthche ist 58,0 GHN.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
1.1 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzorten sind in einem mind. 12 m?
grolRem Baumquartier groRkronige Laubbaume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 18 / 20 cm und einem Kronenansatz von mind. 1,80 m zu pflanzen,

gegen Befahren zu sichern, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in Qualitat der
Erstpflanzung zu ersetzen.

1.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je
angefangenen 4. Stellplatz ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 18 / 20 cm und einem Kronenansatz von mind. 1,80 min
einem mind. 12 m? groRem Baumquartier zu pflanzen, gegen Befahren zu sichern,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in Qualitat der Erstpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste: Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer planatoides) in Sorten
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilla cordata) in Sorten
1.3 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind folgende Malinahmen festgesetzt.

- Anpflanzflache Nordrand Plangebiet:

Entwicklung einer dreireihigen Hecke unter Erhalt und Einbeziehung der vorhandenen

Geholze, Pflanzung von 493 Gehdlzen. Die Anpflanzflache darf durch notwendige
Grundstlckszufahrten unterbrochen werden.

- Anpflanzflache Ostrand Plangebiet:

Entwicklung einer dreireihigen Hecke, Pflanzung von 50 Baumen als Heister und 440
Strauchern.

- Anpflanzflache Siidrand Plangebiet:

Entwicklung eines dreireihigen Waldsaums, Pflanzung von 60 Baumen als Heister
und 540 dornigen Strauchern.

- Anpflanzflache Westrand Plangebiet:
Entwicklung einer dreireihigen Hecke, Pflanzung von 65 Baumen und 590 Strauchern.

Pflanzqualitat: Heister, 125-150 cm bzw. Solitare 250-300 cm hoch
Straucher, 60-100 cm hoch

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 (1) Nr. 20

2.1 Innerhalb der umgrenzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind der Erhalt und die ungestorte
Entwicklung des vorhandenen Waldes zu sichern.

3.  Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a

Nachstehende AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes werden den

vorhabenbedingten Eingriffen in Natur und Landschaft bei Umsetzung des
Bebauungsplans zugeordnet.

3.1 Auf dem Flurstlick 72 / 5, Flur 6, Gemarkung Schwerin sind 3 Stlick Feldahorn als

Einzelbaume mit Stammumfang 16 / 18 cm zu pflanzen sowie eine dreireihige, frei
wachsende Hecke anzulegen.

3.2 Aufdem Flurstliick 23 / 4, Flur 1, Gemarkung Muel ist ein Kleingewasser von 500 m?
zu renaturieren.

3.3 Auf dem Flurstlick 25/ 2, Flur 2, Gemarkung Sulten (Gemeinde Weitendorf) ist eine
Ersatzaufforstung im Umfang von 2,63 ha zu realisieren.

Auf dem Flurstlick 65, Flur 1, Gemarkung Glambeck (Gemeinde Bernitt) ist eine
Ersatzaufforstung im Umfang von 1,14 ha zu realisieren.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. Werbeanlagen § 9 Abs.4 BauGB, § 86 LBauO M-V

- Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebaude nicht tiberschreiten

- Beleuchtung ist nur mit verdeckter Lichtquelle zulassig.

Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch glanzenden,
reflektierenden oder fluoreszierenden Materialen sind nicht zulassig.

IV HINWEISE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist gemall § 11 Denkmalschutzgesetz M - V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder

Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu
erhalten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach § 84 Abs.1, Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die unter Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses
Planes verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr.63.09/2 "Technologie- und Gewerbepark Am Haselholz"
TEIL A - PLANZEICHNUNG =

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ..............
nachstehende Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 63.09/2 ,,Technologie- und Gewerbepark“
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des

Hauptausschuss vom ................... aufgestellt. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam ... erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom ................... beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istam ................... durchgeflhrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. Uber die Planung unterrichtet

worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt

werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am

................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung, hat gemaR § 3 Abs. 2 vom ................... o] J offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. ortsublich bekannt gemacht
worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am

................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem Beschluss
gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel

Die Oberbulrgermeisterin

2. Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Leiter Fachdienst Geoinformation,
Bodenordnung und Grundstiicksbewertung

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Die Oberbirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ................... Siegel

Die Oberbirgermeisterin

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Amt fir Stadtentwicklung

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN
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