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Planungsanlass und Planungsziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 14.91.01 “Schwerin-Friedrichsthal“ soll
den seit der Planaufstellung 1991 verédnderten Rahmenbedingungen in der
Landeshauptstadt Schwerin Rechnung getragen werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan 14.91.01 weist umfangreiche, in drei
Teilabschnitte gegliederte Wohnbauflachen aus. Es sollten ca. 1300 Wohneinheiten
entstehen  konnen. Mischgebiets- und Gemeinbedarfsflachen sind den
Wohnbauflachen zur Versorgung des neu entstehenden Siedlungsbereiches
zugeordnet.

Der mittlere der drei Teilbereiche wurde bisher nicht realisiert. In diesem Areal
befinden sich auch umfangreiche Gemeinbedarfsflachen. Durch die stadtebaulichen,
demografischen und Wohnbaulandentwicklungen in der Landeshauptstadt Schwerin
seit 1991 ist der Bedarf an Gemeinbedarfsflachen an diesem Standort nicht mehr
gegeben. Auch entspricht die Ausweisung von Geschosswohnungsbau in diesem
Teilbereich nicht mehr dem aktuellen Bedarf.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 14.91.01 sollen nicht mehr benétigte
Gemeinbedarfsflachen  in  Wohnbauflachen  fur  Einfamilienhausbebauung
umgewandelt werden. Im gleichen Sinne werden die Wohnbauflachen des
Geschosswohnungsbaues reduziert.

In Folge werden nicht mehr bendétigte Stellplatzflachen den Wohnbaulandflachen
zugeschlagen und der StraRenquerschnitt des Lutzower Rings reduziert.

Eine sudlich der Alt Meteler Strasse liegende Gemeinbedarfsflache im zu andernden
Teilbereich wird als Mischgebietsflache ausgewiesen. Bei entsprechendem Bedarf
kénnten hier auch Einrichtungen fir die Allgemeinheit wie z.B. ein ,Blrgerhaus”
angesiedelt werden.

Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt fir das
Plangebiet Wohnbauflache und Flachen fur den Gemeinbedarf dar. Aufgrund des
Planungsanlasses ist nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine
Anpassung des Flachennutzungs-planes notwendig, der dann die geanderten
Flachennutzungen darstellt.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Lage, Geltungsbereich , Erschliel3ung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 14.91.01 ,Schwerin-
Friedrichsthal“ liegt etwa 6 km nordwestlich der Innenstadt Schwerins.

Der Bebauungsplan 14.91.01 ,Schwerin-Friedrichsthal® ist seit dem 24.09.1995
rechtskraftig und bis auf einen mittleren Teilbereich realisiert.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst in diesem nicht realisierten mittleren
Teilbereich Flachen beidseitig der StraRentrassen fir den Litzower Ring sowie
sudlich des StraRenraumes Bendhofer Weg.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung Uberplant einen Teil des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 14.91.01 ,Schwerin-Friedrichsthal“. Die 1. Anderung wird mit
Erlangung der Rechtskraft in ihrem Geltungsbereich den bisher geltenden
Bebauungsplan ersetzen.

Der mittlere Teilbereich des Bebauungsplanes 14.91.01 und damit auch der
Geltungsbereich der 1. Anderung wurde bisher nicht erschlossen. Die Parzellierung
der Grundstiicke ist gemal der Bebauungsplanung vollzogen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.

Bodendenkmalschutz

Uber Annahmen zu Bodendenkmalen im Plangebiet ist nichts bekannt.

INHALT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes 14.91.01, nachdem ein attraktiver
Wohnstandort in Ergédnzung des alten Ortsteiles Friedrichsthal geschaffen wird,
andert sich nicht.

Es findet in der Umwidmung von Bauflachen durch die 1. Anderung des B-Planes
14.91.01 eine erforderliche Anpassung an die Schweriner Wohnungsmarktsituation
statt.

Optional zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes kann bei Bedarf in einem
weiteren Anderungsverfahren die ehemals fiir einen Schulsportanlagenstandort
vorgesehene Flache westlich des Griinzuges zu Wohnbauland entwickelt werden.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Westlich des Lutzower Ringes bleibt es bei der Art der baulichen Nutzung
unverandert bei Wohnbauflachen. Die 0Ostlich des Lutzower Ringes gelegenen
Gemeinbedarfsflachen  werden in  Wohnbauflachen umgewidmet. Die
Wohnbauflachen werden als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Im sudlichen Eckbereich Lutzower Ring / Alt Meteler StralBe wird die
Gemeinbedarfsflache zu einer Mischgebietsflache umgewidmet. Hierdurch kdnnten
sowohl infrastrukturelle Einrichntungen  fir  den Ortsteill als auch
Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. ein ,Burgerhaus’ angesiedelt werden.
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Das Mald der baulichen Nutzung sieht fir die Wohnbauflachen 6stlich und sudlich
des Lutzower Rings eine eingeschossige, offene Bauweise fiur Einzel- und
Doppelhduser mit einer Grundflachen- und Geschossflachenzahl von 0,3 vor.
Westlich und nordlich des Lutzower Rings sind zweigeschossige Einzel- und
Doppelhauser mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und Geschossflachenzahl von 0,6
mdoglich. Die Flache sudlich des Bendhofer Weges lasst Hausgruppen in
zweigeschossiger Bauweise bei einer Grundflachenzahl von 0,35 und
Geschossflachenzahl von 0,7 zu. Die Kkleinteilige offene Bauweise tragt dem
aktualisierten Bedarf der Landeshauptstadt Schwerin Rechnung.

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes die Art und das MaR der baulichen
Nutzung an die im ubrigen Bebauungsplangebiet 14.91.01 geltenden Nutzungen
angepasst werden, gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 14.91.01 auch
fur den Geltungsbereich der 1. Anderung unverandert weiter.

Da der Bebauungsplan keine Firstrichtungen fur die Geb&ude festlegt, haben
Grundsticksnutzer die Moglichkeit bei Nutzung regenerativer Energien auch
Solartechnik anzuwenden.

UMWELTBERICHT

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da es sich um eine sonstige
Malinahme der Innenentwicklung handelt.

Es werden bereits Uberplante Bereiche in der Nutzung umgewidmet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wurde bereits mit den Regelungen des
Bebauungsplanes 14.91.01 ausgeglichen.

Daher ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht notwendig.

HINWEISE

GemalR den Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird im
Eckbereich Lutzower Ring / Alt Meteler StralRe ein Standort fir Wertstoffcontainer
ausgewiesen.

Nach der Anregung des Nahverkehr Schwerin aus der frihzeitigen
Behordenbeteiligung ist am Litzower Ring zwischen Draguner und Schonfelder Weg
beidseitig ein Haltestellenstandort nachrichtlich eingetragen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vertritt das Forstamt Radellibbe die
Auffassung, dass es sich bei den Baugebieten des mittleren Teilbereiches des
Bebauungsplanes 14.91.01 und somit auch fiir den Bereich der 1. Anderung
zwischenzeitlich um Waldflachen handelt. Hierzu wird auf die Landesgesetzgebung
verwiesen, nach der Fristen eine erneute Waldumwandlungsgenehmigung mit
Ausgleichsmal3nahmen erforderlich machen wirden.
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Die Landeshauptstadt Schwerin kann diese Auffassung nicht teilen, da der
rechtskraftige Bebauungsplan 14.91.01 ,Schwerin-Friedrichsthal® hier Bauflachen
ausweist. Die Satzung nach Baugesetzbuch hat Bestand und entfaltet
Bindungswirkung sowohl gegen die Grundeigentiimer als auch die Stadt.

Eine landesrechtliche Regelung kann nicht Regelungen der Bundesgesetzgebung
aul3er Kraft setzen. Weiter wirde die im Bundesgesetz nicht vorgesehene Befristung
hier einen Vermodgensschaden der Eigentimer der Baugrundstticke herbeiftihren, die
sich auf Vertrauensschutz aus dem Bebauungsplan berufen kénnen.

Insofern wird auch im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes 14.91.01
von als Bauland ausgewiesenen Flachen ausgegangen.



