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Aktivseite

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2014

Passivseite
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
. Immaterielle Vermégensgegensténde . Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche . Rucklagen
Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte sowie 1. Aligemeine Rucklage 11.230.903,79 11.230.903,79
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 10.913,00 23.741,00 2. Sonderrucklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134,97,
11.439.038,76 11.439.038,76
. Sachanlagen lil. Gewinn
1. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit 1. Gewinne der Vorjahre 1.809.337,41 1.957.530,33
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 15.431.886,25 16.400.449,25 Verwendung Vorjahresgewinn
2. Technische Anlagen und Maschinen 62.620,00 67.584,00 AbfUhrung an den Haushalit 166.000,00] 353.836,60]
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 102.521,00 47.552,55 Gewinnvortrag 1.643.337,41 1.603.693,73
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.101.004,77] 295,829,25
17.698.032,02 16.811.415,05 2. Jahresgewinn 9.936,94 205.643,68
17.708.945,02 16.835.156,05 1.653.274,35 1.809.337,41

B. Umilaufvermégen
| Vorrate

Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

il.  Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

1.
2.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin und
deren Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Hl.  Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

10.007.745,12

5.792.098,17|

14.495,99 10.170,08
1.675.066,47| 1.736.904,65
32.292,50 30.393,62
1.721.854,96 1.777.468,33
4.585.703,76 5.932.456,37|
16.315.303,84 13.502.022,87
47.209,69 32.141,85

34.071.458,55

30.369.320,77

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

C. Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen auf Besteliungen

2
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4. Verbindlichkeiten gegenuber der Landeshauptstadt Schwerin und

deren Unternehmen
5. Sonstige Verbindlichkeiten

E. Rechnungsabgrenzungsposten

13.117.313,11

13.273.376,17]

3.135.596,82 3.244.200,18
1.675.954,78 2.152.617,23
3.155.404,00 1.418.789,00
10.900.861,96 7.244.801,05
302.609,29 515.959,41
1.720.311,77] 2.460.037,07
55.901,34 42.713,29

16.135.088,36

11.682.299,82

7.505,48

16.827,37

34.071.458,55

30.369.320,77]

Treuhandvermdgen Treuhandverbindlichkeiten
Treuhandkonten Mietkautionen 15.358,69 16.363,78 Treuhandkonten Mietkautionen 15.358,69 16.363,78
Anlage 1
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2014 des Bereiches KiGeb

Aktivseite Passivseite
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I.  Sachanlagen |.  Rucklagen
1. Grundstucke und grundstiicksgleiche Rechte mit 1. Allgemeine Ricklage 10.978.282,79 10.978.282,79
Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 14.482.734 66 15.432.526,66
2. Technische Anlagen und Maschinen 49.301,00 52.244,00 . Gewinn
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 14.947,00 25.064,55 1.  Gewinne der Vorjahre 1.506.648,54 1.421.439,31
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.101.004,77 273.898,49
16.647.987,43 15.783.733,70 2. Jahresgewinn Vorjahr 0,00 85.209,23
3. Jahresverlust -427.000,56 0,00
B. Umlaufvermégen 1.079.647,98 1.506.648,54]
. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 12.057.930,77 12.484.931,33
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.289,76 618,54
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin und B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 3.135.596,82 3.244.200,18]
deren Unternehmen 0,00 0,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.304,45 1.304,45|C. Ruckstellungen
4.594,21 1.922,99 Sonstige Ricksteliungen 32.236,93 38.914,34{
. Guthaben bei Kreditinstituten 1.740.253,60, 1.367.452,11|D. Verbindlichkeiten
1.744.847,81 1.369.375,10 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 3.018.492,004 1.247.716,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 145.561,66 137.787,52
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.202,54 741,70 3. Verbindlichkeiten gegenuber der Landeshauptstadt Schwerin und
gegeniiber Unternehmen der Landeshauptstadt Schwerin 747,79 0,00
4. Sonstige Verbindlichkeiten 4.107,92 0,00
3.168.909,37] 1.385.503,52]
E. Rechnungsabgrenzungsposten 363,89 301,13
18.395.037,78 17.153.850,50 18.395.037,78 17.153.850,50

Anlage 1
Seite 2



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Bilanz zum 31. Dezember 2014 des Bereiches LHS - ZGM

Aktivseite Passivseite
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
. Immaterielle Vermdégensgegenstande . Stammkapital 25.000,00, 25.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche II.  Rucklagen
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie 1. Allgemeine Ricklage 252.621,00 252.621,00
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 10.913,00 23.741,00 2.  Sonderricklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134,97
460.755,97| 460.755,97]
. Sachanlagen . Gewinn
1. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit 1. Gewinne der Vorjahre 302.688,87, 536.091,02
Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 949.151,59 967.922,59 Verwendung Vorjahresgewinn
2. Technische Aniagen und Maschinen 13.319,00 15.340,00 Abfuhrung an den Haushalt 166.000,00 353.836,60]
3.  Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 87.574,00 22.488,00, Ergebnisvortrag 136.688,87 182.254,42
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 21.930,76
1.050.044,59 1.027.681,35 2. Jahresgewinn 436.937,50, 120.434,45]
1.060.957,59 1.051.422,35; 573.626,37 302.688,87
Umlaufvermdgen 1.059.382,34| 788.444,84
. Vorrate
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 10.007.745,12 5.792.098,17|B. Riickstellungen
Sonstige Rickstellungen 1.643.717,85 2.113.702,89
II.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 11.206,23 9.551,521C. Verbindlichkeiten
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin und 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 136.912,00] 171.073,00
deren Unternehmen 1.675.066,47 1.736.904,65 2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellung 10.900.861,96 7.244.801,05
3. Sonstige Vermégensgegenstéande 30.988,05 29.089,17 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 157.047,63 378.171,89
1.717.260,75] 1.775.545,3 4. Verbindlichkeiten gegentber der Landeshauptstadt Schwerin und
gegenuber Eigenbetrieben der Landeshauptstadt Schwerin 1.719.563,98 2.460.037,07]
IIl.  Guthaben bei Kreditinstituten 2.845.450,164 4.565.004,26 5. Sonstige Verbindlichkeiten 51.793,42 42.713,29
14.570.456,03 12.132.647,77]
Rechnungsabgrenzungsposten 45.007,15 31.400,15 12.966.178,99 10,296.796,30;
D. Rechnungsabgrenzungsposten 7.141,59 16.526,2
15.676.420,77] 13.215.470,27 15.676.420,77] 13.215.470,27
Treuhandvermdgen Treuhandverbindiichkeiten
Treuhandkonten Mietkautionen 15.358,69 16.363,78 Treuhandkonten Mietkautionen 15.358,69 16.363,78
Aniage 1
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014

2014

2013

€

€

1. Umsatzerlose 16.302.231,17 17.114.068,17
2. Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen 4.215.646,95 1.425.075,16
3. Sonstige betriebliche Ertrage 1.040.456,39 2.444.386,02
' 21.558.334,51 20.983.529,35
4, Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren 4.231.469,30 4792.720,44
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 10.257.409,65 9.724.264,65
14.488.878,95 14.516.985,09
5. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter 2.939.621,13 2.750.508,41
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung 749.123,48 673.940,40
(davon fir Altersversorgung € 142.012,19
Vorjahr € 134.498,85)
3.688.744.,61 3.424.448,81
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermoégens und Sachanlagen 1.018.547,18 541.109,49
(davon auRerplanmaRig € 477.553,00; Vorjahr € 0,00)
7. Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigvVO 108.603,36 108.603,36
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.381.225,75 2.342.267,82
9. Zinsen und dhnliche Ertrage 14.527,95 35.602,48
(davon aus der Abzinsung € 1.544,13, Vorjahr € 1.575,14)
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 24.095,13 21.315,36
11. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit +79.974,20 +281.608,62
12. AuRerordentliche Ertrage 2.718,00 40,34
13. AuBerordentiiche Aufwendungen 0,00 3.721,67
14. AuBerordentliches Ergebnis 2.718,00 -3.681,33
15. Sonstige Steuern 72.755,26 72.283,61
16 Jahresergebnis +9.936,94 +205.643,68
Anlage 2

Seite




Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014 des Bereiches KiGeb

2014 2013
€ €
1. Umsatzerlose 717.391,92 748.506,92
2. Sonstige betriebliche Ertrage 55.452,39 41.968,49
772.844,31 790.475,41
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren 12.414,73 13.244,35
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 258.306,12 229.773,69
270.720,85 243.018,04
4. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermégens und Sachanlagen 977.173,09 502.564,53
(davon auBerplanmafig € 477.553,00; Vorjahr € 0,00)
5. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigvO 108.603,36 108.603,36
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 43.430,45 51.871,63
7. Zinsen und ahnliche Ertrdge 3.546,19 7.796,12
{(davon aus der Abzinsung € 79,87, Vorjahr € 397,00)
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 23.388,03 20.489,79
9. Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigkeit -429.718,6 +88.930,90
10. Aul3erordentliche Ertrage 2.718,00 3.721,67
11. AufRerordentliches Ergebnis 2.718,00 -3.721,67
12. Jahresergebnis -427.000,56 +85.209,23
Anlage 2
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014 des Bereiches LHS - ZGM

2014 2013
€ €
1. Umsatzerlose 15.584.839,25 16.365.561,25
2. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen 4.215.646,95 1.425.075,16
3. Sonstige betriebliche Ertrage 985.004,00 2.402.417,53
20.785.490,20 20.193.053,94
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren 4.219.054,57 4.779.476,09
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 9.999.103,53 9.494.490,96
14.218.158,10 14.273.967,05
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 2.939.621,13 2.750.508,41
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Aitersversorgung 749.123,48 673.940,40
(davon fir Altersversorgung € 142.012,19, Vorjahr € 134.498,85) .
3.688.744,61 3.424.448,81
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 41.374,09 38.544,96
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.337.795,30 2.290.396,19
8. Zinsen und &hnliche Ertrége 10.981,76 27.806,36
(davon aus der Abzinsung € 1.464,26, Vorjahr € 1.178,14)
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 707,10 825,57
10. Ergebnis der gewoéhnlichen Geschéftstatigkeit +509.692,76 +192.677,72
11. Aul3erordentliche Ertrage 0,00 40,34
12. AuRerordentliches Ergebnis 0,00 40,34
13. Sonstige Steuern 72.755,26 72.283,61
14. Jahresergebnis +436.937,50 +120.434,45
Anlage 2
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 2014

2014 2013
T€ T€

Periodenergebnis (einschlielllich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor auerordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 10 210
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des

Anlagevermégens 1.018 541
3 Auflésung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermégen -109 -109
4 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermogens 0 25
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 0 0
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 41 -1.631
7 {Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen -477 431
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -948 2.317
9 |Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus aufierordentlichen Posten 0 -4
10 |Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstétigkeit -465 1.780

(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
11 N . ; )

Sachanlagevermdgens und des immateriellen Vermogens 0 0
12 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermégen -1.892 -526
13 (+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des

Finanzanlagevermégens 0 0
14 1(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
15 [(+) Einzahlungen fiir investitionen in das Vorratsvermogen 3.656 0
16 |(-) Auszahlungen firr Investitionen in das Vorratsvermégen -4.216 0
17 |(+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermdgen 0 0

davon

a) empfangene Investzuschisse 0 0

b) Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

(-) Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposten zum
18 Anlagevermogen 0 0
19 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit -2.452 -526
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen 0 0
21 |(-) Auszahiungen an die Gemeinde -166 -354
29 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 1.850 0
23 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -113 -113
24 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanztatigkeit 1.571 -467
25 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) -1.346 787
% (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 |(#) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.932 5.145
28 IFinanzmittelbestand am Ende der Periode 4.586 5.932

Anlage 3
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches KiGeb

fiir das Wirtschaftsjahr 2014

2014 2013
T€E T€E

Periodenergebnis (einschlieflich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor aulterordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung -427 85
5 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermégens 977 503
3 Aufiésung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermégen -109 -109
4 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden des

Anlagevermégens 25
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 0
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -4 6
7 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruickstellungen -7 -13
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva 13 113
9 |Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus auBerordentlichen Posten 0 0
10 |Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 443 610
11 (+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des

Sachanlagevermogens und des immateriellen Vermogens 0 0
12 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermdgen und das

immaterielle Anlagevermégen -1.841 -502
13 (+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des

Finanzanlagevermégens 0 0
14 |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
15 (+) Einzahlungen fir Investitionen in das Vorratsvermégen 0 0
16 |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Vorratsvermégen 0 0
17 |(+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 0 0

davon

a) empfangene Investitionszuschiisse 0 0

b) Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

(-) Auszahlungen aus der Rickzahlung von Sonderposten zum
18 Anlagevermdégen 0 0
19 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -1.841 -502
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 0 0
21 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde 0 0
29 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 1.850 0
23 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -79 -79
24 Mittelzu—/Mittelabf!uss aus der Finanztatigkeit 1.771 -79
o5 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) 373 29
2 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.367 1.338
28 |Finanzmitielbestand am Ende der Periode 1.740 1.367

Anlage 3
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches LHS - ZGM

fiir das Wirtschaftsjahr 2014

2014 2013
T€E T€

Periodenergebnis (einschliellich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor aufterordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 437 120
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstédnde des

Anlagevermoégens 41 39
3 Aufiosung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermégen 0 0
4 Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegensténden des

Anlagevermogens 0 0
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-)
6 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 45 -1.637
7 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Ruckstellungen -470 444
8 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -961 2.204
9 |Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus aufierordentlichen Posten 0 0
10 |Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit -908 1.170
11 (+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des

Sachanlagevermoégens und des immateriellen Vermégens 0 0
12 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermégen -51 -24
13 (+) Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des

Finanzanlagevermégens 0 0
14 1(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen 0 0
15 (+) Einzahlungen fir Investitionen in das Vorratsvermogen 3.656 0
16 |(-) Auszahlungen firr investitionen in das Vorratsvermogen -4.216 0
17 |(+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermégen 0 0

davon

a) empfangene Investitionszuschiisse 0 0

b) Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

() Auszahlungen aus der Rickzahiung von Sonderposten zum
18 Anlagevermogen 0 0
19 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -611 -24
20 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen 0 0
21 |(-) Auszahlungen an die Gemeinde -166 -354
29 (+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 0
23 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -34 -34
24 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -200 -388
25 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus

Ziffer 10, 19, 24) -1.719 758
26 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des

Finanzmittelbestands 0 0
27 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.565 3.807
28 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.846 4.565
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2014

A. Aligemeine Angaben

Das Zentrale Gebidudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
(ZGM) ist zum 01. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschlusses der Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsénderung aus dem Eigenbetrieb

Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 01. Januar 2006 hat die Landeshauptstadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertagesstat-
tengebdudemanagement (KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu

Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister beim
Amtsgericht Schwerin unter der Nummer HR A 2631.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverordnung
fur Mecklenburg-Vorpommern (EigVO M-V) vom 25. Februar 2008 i. V. m. den fur grolRe

Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestellt worden.

Fur 2014 umfasst der Jahresabschiuss die zwei Sparten der Landeshauptstadt Schwerin
Zentrales Gebaudemanagement (LHS — ZGM) und ehemaliges Kindertagesstattengebau-
demanagement (KiGeb). Entsprechend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Be-

reichsrechnungen aufzustellen.

Die Posten des Anlagevermégens in der Bilanz wurden unverandert den besonderen Belangen

des Unternehmensgegenstandes entsprechend gegliedert.
Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

Der Jahresabschluss beinhaitet gemaR den Regelungen der EigVO M-V neben der Bilanz, der
Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang auch die Finanzrechnung. Der Anhang enthalt

auch Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpflichtungserméchtigungsubersichten.
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B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniber dem Vorjahresabschluss

beibehalten.

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermogens- und Schuldposten erfolgten auf Basis der
Unternehmensfortfihrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigvO M-V, der EigVOWV
M-V und des HGB.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstédnde und Sachanlagen sind entspre-
chend den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Vorschriften mit den Anschaffungskos-ten
(zuztglich  Anschaffungsnebenkosten  abzlglich Anschaffungspreisminderungen)  oder
Herstellungskosten und - soweit abnutzbar - vermindert um planméRige und gof. auBerplan-
maRige Abschreibungen bewertet. Geringwertige Wirtschaftsgiter werden im Zugangsjahr voll

abgeschrieben.

Die Vorrite sind unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu Anschaffungs- bzw.

Herstellungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundséatzlich zum Nennwert
angesetzt. Das Ausfalirisiko u. a. im Insolvenzverfahren wird durch Einzelwertberichtigungen
beriicksichtigt. Die Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin aus Altersteilzeitver-
pflichtungen werden entsprechend den betragsgleichen Rickstellungen fur Altersteilzeitver-

pflichtungen bewertet.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro.
Die bestehende Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG wurde unverandert fortgefuhrt.

Der Sonderposten wurde fur erhaltene Investitionszuschisse gebildet. Die Auflésung erfolgt

entsprechend den Nutzungsdauern der bezuschussten Vermégensgegenstande.

Die Ruckstellungen werden in Hohe des Erfullungsbetrages bilanziert, der nach vernunftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
Die Bewertung der Altersteilzeitriickstellungen erfolgte nach folgenden Grundsatzen:

- Der angewandte Rechnungszins wurde fir eine Restlaufzeit von 15 Jahren per

30. November 2014 von der Deutschen Bundesbank auf 4,58 % p. a. festgelegt.

- Der Entgelttrend wurde entsprechend der Annahme in der Zuarbeit der

Landeshauptstadt Schwerin mit 2,5 % Zuwachs p. a. berlcksichtigt.

- Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafein 2005 G“ von K. Heubeck heran-

gezogen.

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Erfullungsbetrag passiviert.
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Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen bzw. Ausgaben des Wirtschafts-

jahres 2014, soweit diese in den Folgejahren zu Ertrdgen bzw. Aufwand fuhren.

Vom Wahlrecht gemaRl § 274 Abs.1 HGB wurde Gebrauch gemacht und auf den Ausweis

aktiver latenter Steuern verzichtet.

C. Erlduterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermogen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens ist im dem beigeflugten

Anlagenspiegel (Anlagen 1 bis 3 zum Anhang) dargestelit.

Die Zugénge (T€ 1.893) betreffen im Wesentlichen die Aktivierung von Teil- Herstellungs-kosten
fur den Bau von Kindereinrichtungen in der Sparte KiGeb (T€ 1.827), nachtragliche
Herstellungskosten an bestehenden Gebduden (T€ 14) sowie Anschaffungskosten far
Buroausstattungen (T€ 21) und Kommunikationstechnik (T€ 30) in der Sparte ZGM-LHS.

Ausgesonderte bewegliche Vermogensgegenstdnde wurden mit den urspriinglichen

Anschaffungskosten in Abgang gestelit.

Umlaufvermégen

Unfertige Erzeugnisse und unfertige Leistungen beinhalten aktivierungspflichtige Inves-
titionsaufwendungen aus beauftragten MaRnahmen an Objekten und Einrichtungen der
Landeshauptstadt Schwerin. Der Bestand hat sich gegenuiber dem Vorjahr wie folgt geandert:

— Zugange im Wirtschaftsjahr 2014: T€ 4.216

Die Zugange enthalten die im Berichtsjahr erstmalig objektbezogen berechneten Projekt-

steuerungskosten (T€ 50).

Die Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstdnde wurden durch eine Buch- bzw.
Beleginventur zum Bilanzstichtag nachgewiesen und zum Nennwert angesetzt. Die Forde-
rungen an die Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen (T€ 1.675) beinhalten im
Wesentlichen mit T€ 1.339 Erstattungsanspriiche an die Landeshauptstadt Schwerin aus

Altersteilzeitverpflichtungen, im Ubrigen Forderungen auf Leistungsentgelte mit T€ 336.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde liegen mit Aus-
nahme der Anspriiche auf Erstattung der Aufwendungen fur Altersteilzeitverpflichtungen unter

einem Jahr (vgl. Anlagen 4 bis 6 zum Anhang).
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Guthaben bei Kreditinstituten bestehen auf den laufenden Geschaftskonten und auf
Tages- / Termingeld-Konten bei der Sparkasse Mecklenburg-Schwerin und der Deutsche
Kreditbank AG und sind durch Tagesausziige und Bankbestdtigungen zum Bilanzstichtag

nachgewiesen.

Eigenkapital
Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2014 wie folgt entwickelt:

31.12.2013 Zugéange Abgéange | Umgliederung| 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Aligemeine Riicklage 11.230.903,79 0,00 0,00 0,00f 11.230.903,78
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinnvortrag 1.603.693,73 0,00] 100.000,00 0,00 1.503.693,73
Jahrestiberschuss 2013 205.643,68 0,00] 66.000,00 0,00 139.643,68
Jahresiiberschuss 2014 0,00 9.936,94 0,00 0,00 9.936,94
Gesamt 13.273.376,17]  9.936,94] 166.000,00 0,00] 13.117.313,11

Im Wirtschaftsjahr 2014 erfolgten die Ausschittungen aus dem Jahresergebnis 2012 (T€ 100)
sowie aus dem Jahresergebnis 2013 (T€ 66) an die LHS SN auf der Grundlage der Beschlusse
der Stadtveriretung vom 28. April 2014 bzw. vom 15. Dezember 2014.

Sonderposten fir Investitionszuschiisse

Im Berichtsjahr gab es keine Neuzugéange. Die Auflésung des Sonderpostens wurde im
Berichtsjahr planméRig entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermogens-

gegenstande linear fortgesetzt.
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Ruckstellungen

Zusammensetzung und Entwickiung der Rickstellungen sind nachfolgend dargestelit:

Stand inanspruch-|  Auf- Zufuhrung | Auf/Ab- Stand
31.12.2013 nahme I6sung zinsung 31.12.2014
€ € € € € €
Personalriickstellungen
Altersteilzeit 1.379.783,00| 107.972,45 0,00 0,00 67.057,45| 1.338.868,00
Urlaubsriickstellung 22.076,06] 22.076,06 0,00{ 18.742,38 0,00 18.742,38
Berufgenossenschaft 8.6836,62 8.836,62 0,00f 12.361,43 0,00 12.361,43
Jubildumsver-
pflichtungen 14.138,00 3.015,00 0,00 0,00 -687,00 10.436,00
Sonderzahlungen 0,00 0,00 0,00( 10.000,00 0,00 10.000,00
Sterbegeldleistungen 10.287,00 24,00 0,00 0,00 -500,00 9.763,00
1.435.120,68| 141.924,13 0,00 41.103,81| 65.870,45] 1.400.170,81
Unterlassene
Instandhaltungen 547.054,99| 494.243,65{ 52.811,34| 155.341,89 0,001 155.341,89
Ausstehende
Rechnungen 102.586,79| 97.569,21} 5.017,58; 52.124,34 0,00 52.124,34
Abschluss- und
Beratungskosten 29.530,71| 25.155,00 0,00( 25.000,00 0,00 29.375,71
Eigene Jahres-
abschlusskosten 25.000,001 25.000,00 0,00/ 25.000,00 0,00 25.000,00
Rechtsstreit /
Prozesskosten 6.989,53 2.024,90 0,00 3.000,00 -179,76 7.784,87
Aufbewahrungkosten
fur Geschéfts-
unterlagen 6.334,53 1.000,00 0,00 1.000,00 -177,37 6.157,16
2.152.617,23| 786.916,89| 57.828,92| 302.570,04] 65.513,32| 1.675.954,78

Fur Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Rickstellung gebildet. Da die Altersteilzeit-
verpflichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden, wird in
gleicher Héhe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen. Diesbezlgliche
Aufwendungen und Ertrage aus der Auf- und Abzinsung der Ruckstellung fur Altersteilzeit und

der korrespondierenden Forderung an die LHS SN wurden verrechnet.

Als Ruckstellungen fur Instandhaltungen werden Verpflichtungen fur unterlassene Instand-

haltung ausgewiesen, die im Folgejahr in den ersten drei Monaten nachgeholt wurden.

Verbindlichkeiten

Der Bestand an Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2014 wurde durch eine Beleginventur
nachgewiesen. Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflullungsbetrag angesetzt. Zu-
sammensetzung und Fristigkeit sind in der Verbindlichkeitenlbersicht (Anlage 7 bis 9 zum
Anhang) dargestelit.
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Bei den Kreditverbindlichkeiten handelt es sich um Darlehen von € 136.912,00 im Zu-
sammenhang mit der Immobilie WerderstraRe 66 sowie um Kredite fiir den Bereich KiGeb in
Héhe von € 1.168.492,00 zum Bau der Kindertagesstatten WossidlostraRe und Eulerstrale
sowie die Neuaufnahme von € 1.850.000,00 fur den Bau der Kita Wirbelwind.

Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen bestehen gegeniber der
LHS SN und stehen im Zusammenhang mit beauftragten MaRnahmen an Objekten und Ein-

richtungen der LHS SN. Sie haben sich im Berichtsjahr wie folgt verandert:

- Bestand zum 01.01.2014 T€7.245
- Zugange 2014 T€ 3.656
- Abgange 2014 T€O

- Bestand 31.12.2014 T€ 10.901

Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen
bestehen in Héhe von T€ 1.720. Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung der Betriebskosten fur 2014 (T€ 1.141), Verbindlichkeiten aus Vorjahren, die noch
nicht zur Falligkeit gestellt wurden (T€ 219) sowie Verbindlichkeiten aus der Inanspruchnahme

von Lieferungen und Leistungen gegeniiber Unternehmen der Landeshauptstadt von T€ 360.

Die sonstige Verbindlichkeiten enthalten Verbindlichkeiten gegenlber dem Finanzamt aus

Lohnsteuer (T€ 52) sowie Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen (T€ 4).
Fur die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bestelit.
Haftungsverhéltnisse bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Ausnahme
der Miete fur das Stadthaus mit jahrlich € 1.676.409,00. Fur die Dauer des Mietverhaltnisses
ergibt sich ab 2015 eine voraussichtliche Verpflichtung im Gesamtwert von T€ 21.791.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

2014 2013

EUR EUR
Nutzungsentgelte 6.257.001,84 6.522.984,22
Betriebskosten 5.028.430,32 5.719.388,04
Dienstleistungen 3.317.874,37 3.326.989,46
Mieten und Pachten KiGeb 711.250,32 742.365,32
Mieten und Pachten 617.243,87 601.138,01
Sonstige Nebenkosten 201.960,11 201.203,12
Ubrige 168.470,34 0,00
Gesamt 16.302.231,17] 17.114.068,17

Der Ruckgang der UmsatzerlGse resultiert im Wesentlichen aus der erstmaligen Aktivierung von
Projektsteuerungsieistungen, aus witterungsbedingten geringeren Betriebskosten sowie aus

Beendigungen von Mietverhéltnissen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie foigt zusammen:

2014 2013
€ €

Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen 60.867,92 6.198,24
Periodenfremde Ertrage 794.362,89 549.616,60
Versicherungsentschadigungen/
Schadenersatzieistungen 77.169,10 106.610,81
Ertrage aus nicht investiven Zuwendungen 91.017,56 0,00
Skontoertrage 10.079,06 11.452,71
Ertrage aus der Auflosung des Sonderpostens fiir
empfangene Investitionszuschiisse 108.603,36 108.603,36
Ubrige Ertrage 6.959,86 32.146,71
Ertrdge aus Abrechnungen 0,00 1.738.360,95
Gesamt 1.149.059,75 2.552.989,38

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten zum Anlagevermogen (T€ 108,6) werden gemaf

EigVO gesondert ausgewiesen.

Die ausgewiesenen Bestandsveranderungen stehen im Zusammenhang mit den Verande-

rungen im Vorratsvermégen und sind bereits im Punkt C. erlautert.

Als Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (T€ 4.231) werden im Wesentlichen

Kosten fur Warme, Strom, Wasser und Gas ausgewiesen (Vorjahr T€ 4.793).
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Die bezogenen Leistungen enthalten die aktivierungspflichtigen Fremdleistungen fir Inves-
titionen an Objekten und Einrichtungen der LHS SN mit T€ 4.166 (Vorjahr T€ 3.645), Aufwen-
dungen fur Wartung und Instandhaltung mit T€ 3.031 (Vorjahr T€ 3.221), Reinigung und Pflege
mit T€ 2.123 (Vorjahr T€ 1.917) sowie sonstige bezogene Leistungen mit T€ 937 (Vorjahr
T€ 941).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2014 2013
€ €

Mieten, Pachten, Leasinggebiihren 1.693.961,31 1.691.342,28
Versicherungen 249.688,84 229.838,72
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 26.494,29 26.755,64
Telekommunikation und Porto 35.659,03 38.433,52
Periodenfremde Aufwendungen 70.639,33 18.141,70
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermégen 303,00 25.338,00
Rechts- und Beratungskosten 28.024,64 30.313,97
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 13.608,28 14.044,42
Blicher/Zeitschriften und Birobedarf 19.113,88 16.522,38
Gebiihren 9.807,25 7.181,55
Reisekosten 3.729,00 3.861,24
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgebiihren 631,35 5.011,00
Ubrige Aufwendungen 229.394,12 235.483,40
Abschreibung von uneinbringlichen Forderungen 171,43 0,00

2.381.225,75 2.342.267 .82

Die Ubrigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Aufwendungen fur Objekte der
Landeshauptstadt, die nicht durch ZGM bewirtschaftet werden (Schwimmhalle Lankow). Der
Eigenbetrieb Gbernimmt zunachst die Abrechnungen mit den Stadtwerken und berechnet die

Kosten an die Landeshauptstadt weiter.

Im Finanzergebnis sind Zinsertrdge aus der Abzinsung langfristiger Rickstellungen mit
€ 1.544 13 enthalten.

E. Sonstige Angaben

Personal

Im Berichtsjahr 2014 beschéftigte das ZGM durchschnittlich 71 vollbeschaftigte Mitarbeiter/-

innen (ohne Werkleiter).
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Haftungsverhaltnisse und sonstige finanziellen Verpflichtungen

Der Eigenbetrieb ist Pflichtmitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklenburg-

Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).

Die Satzung des ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrente vor:

- Altersrenten fur Versicherte

- Erwerbsminderungsrenten fir Versicherte

- Hinterbliebenenrenten.

Entwicklung der Umlage- und Beitragssatze:

Jahr [|Zeitraum Umlage Zusatzbeitrag
AG AN Gesamt AG AN Gesamt

2007 (01.07.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,55% 0,45% 3,00%

01.07.-31.12. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,45% 3,30%
2008 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 1,95% 1,35% 3,30%
2009 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2010 (01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2011 [01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2012 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2013 (01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2014 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%

Die Summe der gesamtumlagepflichtigen Entgelte (ZMV-Regelentgelt) betragt in 2014
€ 3.047.302,11.

Das Abschlusspriiferhonorar 2014 betragt netto T€ 14. Dafur wurde eine Ruckstellung gebildet.

Weitere Leistungen werden von dem Abschlussprifer nicht erbracht.

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrdge geméaR Anlagen 10 bis 12

,Ubersicht Uber die aus den Verpflichtungsermachtigungen

voraussichtlich fallig werdenden Auszahlungen®.

in den einzelnen Jahren

Genehmigungspflichtige Festsetzungen zu Verpflichtungsermachtigungen sind im  Wirt-
schaftsplan fur 2014 in Héhe von T€ 2.253 enthalten.
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Organe
Mitglieder des Betriebsausschusses sind bis 07.10.2014:

Herr Wolfgang Block, Vorsitzender, Angestellter

Frau Gret-Doris Klemkow, Betriebswirtin

Frau Silke Gajek, FA fur Schreibtechnik, Sekretarin

Frau Susanne Herweg, Regierungsdirektorin im Ruhestand

Herr Gunnar Schmidt, Dipl. Lehrer

Mitglieder des Werkausschusses sind ab 07.10.2014:

Herr Wolfgang Block, Vorsitzender, Angesteliter

Herr Dr. Hagen Brauer, Selbststandiger

Frau Gret- Doris Klemkow, Betriebswirtin

Frau Petra Federau, Leiterin der Landesgeschéftsstelle AfD
Frau Patricia Leppin, Dipl. Betriebswirtin

Herr Arndt Muiler, Dipl. Biologe

Herr Dieter Prosch, Projektleiter

Herr Dr. Rico Badenschier, Radiologe

Herr Torsten Haverland, Geschaftsfuhrer Landessportbund

Im Wirtschaftsjahr 2014 wurden an die Mitglieder des
Aufwandsentschadigungen von T€ 2 gezahlt.

Die Werkleitung besteht aus:

Herr Ulrich Bartsch, Schwerin
Herr Roland Gépfert, Schwerin (Stellvertreter) bis: 28.02.2014
Herrn Berge Dérner, Schwerin (Stellvertreter) ab: 01.03.2014

Betriebs-\Werksausschusses

Im Wirtschaftsjahr 2014 sind fur die Werkleitung brutto € 146.413,33 Personalentgelt gezahit

worden.
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Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH M-V vorgesehenen Fragebdgen an die dem Eigenbetrieb nahe

stehenden Personen versandt.

m Ergebnis wurde festgestellt, dass wesentliche Geschéfte zu nicht tblichen Konditionen mit

nahe stehenden Unternehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getatigt wurden.

Ergebnisverwendung

Die Werkleitung schlagt vor, das Jahresergebnis der Sparte LHS - ZGM in Héhe von T€ 437 wie
folgt zu verwenden. Es werden von den T€ 437 der Sparte Landeshauptstadt — ZGM T€ 437 an
die Landeshauptstadt Schwerin ausgeschittet. Das Jahresergebnis der Sparte KiGeb in H6he

von T€ -427 wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Jahresfehlbetrag der Sparte KiGeb ist auf die auBerplanmafBigen Abschreibungen der

Gebaudewerte der Kindertagesstatten Pescerstr. und Gagarin Str. zuriickzufiihren.

Insgesamt schlieRt der Eigenbetrieb das Wirtschaftsjahr 2014 mit einem Ergebnis von T€ 10 ab.

Schwerin, den 28. April 2015

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

Ulrich Bartsch

Werkleiter
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Forderungsiibersicht
Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene e Fotderungefn‘zum‘End\e;,; P
Nr. Wertberichtigungen  des Wirtschaftsjahres
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem | von dber {von mehr als
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem {funf Jahren
jahres bis zu funf
Jahren
in Euro

1 |Forderungen

aus Lieferungen und

Leistungen 10.170,06 14.495,99 0,00 14.495,99 0,00 0,00

davon

a) Gffentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 10.170,06 14.495,99 0,00 14.495,99 0,00 0,00
2 |Forderungen

gegen verbundene

Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) 6ffentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 [rorderungen gegen

Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungs-

verhiltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |[Forderungen gegen die

LHS SN und deren

Unternehmen 1.736.904,65 1.675.066,47 0,00 336.198,47 0,00{ 1.338.868,00

davon

a) 6ffentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 1.736.904,65 1.675.066,47 0,00 336.198,47 0,00 1.338.868,00
5 |Sonstige Vermogens-

gegenstinde 30.393,62 32.292,50 0,00 32.292,50 0,00 0,00

Summe Forderungen 1.777.468,33]  1.721.854,96 0,00 382.986,96 0,00 1.338.868,00

Anlage 4

Seite 15



Zentrales Gebiudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Bereich KiGeb

Forderungsiibersicht Bereich KiGeb

Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene o Tforderungen, zuyijnde‘, B
Nr. Wertberichtigungen | des Wirtschaftsjghres.
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem von uber Jvon mehr
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem als funf
jahres bis zu funf |Jahren
Jahren
in Euro

1 |Forderungen

aus Lieferungen und

Leistungen 618,54 3.289,76 0,00 3.289,76 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 618,54 3.289,76 0,00 3.289,76 0,00 0,00
2 |Forderungen

gegen verbundene

Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 (Forderungen gegen

Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungs-

verhiltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b} privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 [Forderungen gegen die

LHS SN und deren

Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |[Sonstige Vermégens-

gegenstinde 1.304,45 1.304,45 0,00 1.304,45 0,00 0,00

Summe Forderungen 1.922,99 4.594,21 0,00 4.594,21 0,00 0,00

Anlage 4

Seite 16



Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Bereich LHS - ZGM

Forderungsiibersicht Bereich LHS - ZGM

ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene Qrdgrgnge_ﬁ zum Ende
Nr. Wertberichtigungen © des Wirlschaftsjahres
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem | von ber jvon mehr als
des Vorjahres |des Wirtschafts-{Wirtschaftsjahr Jahr einem |[fanf Jahren
jahres bis zu fonf
Jahren
in Euro

1 [|Forderungen

aus Lieferungen und

Leistungen 9.551,52 11.206,23 0,00 11.206,23 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 9.551,52 11.206,23 0,00 11.206,23 0,00 0,00
2 [Forderungen

gegen verbundene

Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 [Forderungen gegen

Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungs-

verhiltnis besteht 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

davon

a) ¢ffentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Forderungen gegen die

LHS SN und deren

Unternehmen 1.736.904,65, 1.675.066,47 0,00 336.198,47 0,00| 1.338.868,00]

davon

a) offentlich-rechtliche

Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) privat-rechtliche

Forderungen 1.736.904,65 1.675.066,47 0,00 336.198,47 0,00| 1.338.868,00
5 |[Sonstige Vermdgens-

gegenstinde 29.089,17 30.988,05 0,00 30.988,05 0,00 0,00

Summe Forderungen 1.775.545,34] 1.717.260,75 0,00 378.392,75 0,00{ 1.338.868,00}

Anlage 4
Seite 17
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2014

I Geschaft und Rahmenbedingungen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezember
2004 und Wirkung vom 01. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudemanagement

Schwerin (ZGM) errichtet.

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die kosteneffiziente Bereitstellung, Errichtung, Instand-
haltung, Bewirtschaftung, Vermietung und Verpachtung ausgewahiter, iberwiegend
kommunaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die stédtische
Verwaltung, Betriebe der Stadt und Dritte sowie die Ausfiihrung damit zusammen-
héngender Dienstleistungen. Dazu gehéren auch die Bewirtschaftung und Verwaltung der

von der Landeshauptstadt Schwerin selbst angemieteten Immobilien.

Der Betrieb ist mit der Nummer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin

eingetragen.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 01. Januar 2006 die Einbringung des bisherigen Eigenbetriebes
Kindertagesstattengebiaudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebdudemanage-
ment Schwerin als eigener Geschaftsbereich beschlossen. Die bisherige Satzung des

Eigenbetriebes Kindertagesstattengebaudemanagement wurde aufgehoben.

Grundlage fur das Tatigwerden des Eigenbetriebes ist u. a. die Verfahrensanweisung fur
Investitionen in das Vermogen der Landeshauptstadt Schwerin, zuletzt gedndert am

06. Februar 2012. Danach wird der Eigenbetrieb nunmehr - soweit die Objekte und Ein-
richtungen im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin stehen bzw. dieses verdéffentlicht
ist und keine Zuordnung zum Eigenbetrieb erfolgt ist - im Wesentlichen bei Investitions-

mafinahmen im Auftrag der Landeshauptstadt Schwerin auf eigene Rechnung tétig.

Am 28.04.2014 wurde die Vorlage 01699/2013 zur Anderung der Satzungen der Eigenbe-
triebe durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin beschlossen. Die
beschlossene Satzung des Eigenbetriebes Zentrales Gebdudemanagement ist am
01.06.2014 in Kraft getreten, gleichzeitig ist die Satzung vom 14. Dezember 2004, letzte

Anderung am 11. Januar 2011, auer Kraft getreten.

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes fur das Wirtschaftsjahr 2013 wurde durch die

Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am 15. Dezember 2014 festgestelit.
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Dem Wirtschaftsplan 2014 wurde am 17. September 2013 durch den Betriebsausschuss
zugestimmt. Im Zusammenhang mit der Beschlussfassung zum Haushalt 2014 (DS 01651 /
2013) der Landeshauptstadt Schwerin hat die Stadtvertretung dem Wirtschaftsplan 2014

am 27. Januar 2014 zugestimmt.

1. Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die im Jahresabschluss 2013 getroffene Prognose der wirtschaftlichen Entwicklung des

Eigenbetriebes fur 2014 hat sich im Wesentlichen bestatigt.

Die gebaudewirtschaftlichen Abldufe konnten 2014, wie bereits in den Vorjahren, weiter
ausgebaut und optimiert werden. Die Bearbeitung und Auswertung der Jahresendab-
rechnungen des Energieverbrauches und die Bearbeitung und Darstellung der betrieblichen

Ruckstellungen waren dabei die mafRgeblichen Punkte.

Zur Sicherung und Erweiterung der wirtschaftlichen Transparenz, waren die fachliche
Konkretisierung der Planung und Abrechnung der Betriebskosten und die darauf
aufbauende Aufschlisselung der Nutzungs- und Dienstleistungsentgelte sowie deren
vertragliche Gestaltung wiederum ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit, der mit zum

weiteren Ausbau der Kostenrechnung beigetragen hat.

Die Einfuhrung der Doppik bei der Landeshauptstadt Schwerin erforderte weiterhin

umfangreiche Abstimmungs- und Anpassungsarbeiten in der Sparte Landeshauptstadt.

In Folge der Satzungsanderung zum 01. Juni 2014 anderte sich die Bezeichnung des
Betriebsausschuss in Werkausschuss und die Bezeichnung Betriebsleiter in Werkleiter. Die
Mitgliederzahl des Werkausschusses betragt neun Personen. Der Betrag der
Entschadigung fur diese ehrenamtliche Tétigkeit erfolgt nach der Hauptsatzung der
Landeshauptstadt vom 19. Juni 2013, § 12 (13).

Die Abrechnung der stadtischen Investitionen im ZGM wurde im Zusammenhang mit der
Prufung des Jahresabschlusses 2013 den allgemein glltigen buchhalterischen
Anforderungen angepasst. Dies erforderte umfangreiche Anderungen in der Buchhaltung
des ZGM und diverse Abstimmungen mit der Anlagenbuchhaltung der Landeshauptstadt
zur Sicherung der Konsolidierung des Jahresabschlusses der Stadt Schwerin. Im
Wirtschaftsjahr 2014 wurden die Projektsteuerungskosten im Zusammenhang mit
stadtischen Investitionsmalnahmen erstmalig objektbezogen ermittelt und im Hauptbuch

ausgewiesen.

Fur das Berichtsjahr 2014 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten Landeshauptstadt

Schwerin (LHS - ZGM) und ehemaliges Kindertagesstattengebdudemanagement (KiGeb).
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Entsprechend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Spartenrechnungen

aufzustellen.

Die Eigenkapitalquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2014 38,6 % (Vorjahr 43,7 %).
Der Riickgang der Eigenkapitalquote resultiert im Wesentlichen aus dem Einfluss der

stadtischen Investitionsmafnahmen und deren Finanzierung auf die Bilanzsumme.

Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2014 wie folgt entwickelt:

31.12.2013 Zugénge Abgédnge | Umgliederung| 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Aligemeine Riickiage 11.230.903,79 0,00 0,00 0,001 11.230.903,79
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinnvortrag 1.603.693,73 0,00{ 100.000,00 0,00] 1.503.693,73
Jahresiiberschuss 2013 205.643,68 0,00] 66.000,00 0,00 139.643,68
Jahresiiberschuss 2014 0,00 9.936,94 0,00 0,00 9.936,94
Gesamt 13.273.376,17| 9.936,94] 166.000,00 0,00/ 13.117.313,11

Im Wirtschaftsjahr 2014 erfolgten die Ausschuttungen aus dem Jahresergebnis 2012
(TE 100) sowie aus dem Jahresergebnis 2013 (T€ 66) an die LHS SN auf der Grundlage
der Beschlusse der Stadtvertretung vom 28. April 2014 bzw. vom 15.Dezember 2014.

Bezuglich der Personalkostenentwicklung weist das Berichtsjahr folgende Verdnderung

gegenuber dem Vorjahr aus:

2014 2013 {Veranderung
Anzahl der Mitarbeiter einschliel3lich Werkleiter 78 77 1

TEUR TEUR TEUR

Aufwand fur Léhne und Gehalter 2.940 2.751 189
Soziale Abgaben und Aufwand fur Altersversorgung 749 674 75
Summe Personalaufwand 3.689 3.425 264

Der gesamte Personalaufwand stieg durch die erhéhte Anzahl der Beschaftigten und die
tariflichen Anpassungen im Berichtsjahr. Die Auswirkungen daraus sind an den betref-

fenden Stellen ersichtlich.

Im Jahr 2014 konnte nach Zustimmung durch das innenministerium die Personalent-
wicklung weiter umgesetzt werden, es wurden drei Stellen neu besetzt. Das betraf die

Stellen eines Technischen Sachbearbeiters/in fur schwierige Baumafinahmen, eines
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Technischen Sachbearbeiters fir BaumaRRnahmen sowie eines Bereichsleiters fur
Haustechnik. Diese Stellen konnten aufgrund fehlender Bewerbungen nicht intern besetzt

werden und wurden nach externer Ausschreibung mit Fachkraften besetzt.

Im Jahr 2014 beschéftigte das ZGM 77 Mitarbeiter/innen (Vorjahr: 76 MA) ohne
Einrechnung des Werkleiters. Davon befinden sich zum Ende des Berichtsjahres sieben
Mitarbeiter/innen (Jahresende 2013 sechs MA) in der Freistellungsphase der Altersteilzeit,
so dass unter Einschluss des Werkleiters 71 Beschaftigte tatsachlich im ZGM tatig sind. Far

zusétzliche Aufgaben wurden 3 Mitarbeiter mit Minijobvertrag beschéftigt.

Personalbezogene Riickstellungen zur Abdeckung kinftiger Verpflichtungen aus Altersteil-

zeitvertragen wurden in Héhe von TEUR 1.339 zutreffend gebildet.

Die Sparten des Eigenbetriebs haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:
Sparte LHS-ZGM

Im Geschéaftsjahr 2014 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
TEUR 437 nach TEUR 120 in 2013 wiederum ein positives Geschéftsergebnis. Im
Wirtschaftsplan fur 2014 wurde von einem ausgeglichenen Ergebnis der Sparte
ausgegangen. Das erwirtschaftete positive Spartenergebnis resultiert 2014 im
Wesentlichen aus den Endabrechnungen der durchgefiihrten Energiesparmallnahmen und
den erhaltenen Férdermitteln fur durchgefuhrte EnergiesparmaRnahmen (Hallen-
beleuchtung mit LED). Im Wirtschaftsjahr 2014 wurden erstmalig objektbezogenen
Projektsteuerungsleistungen, die im Zusammenhang mit den Investitionen fir die
Landeshauptstadt durch ZGM erbracht wurden, ermittelt und unter den ,Unfertigen
Erzeugnissen, unfertigen Leistungen® aktiviert. Diese Leistungen werden erst nach
Abschluss der Mafnahmen und Abrechnung gegeniiber der Landeshauptstadt in den
folgenden Wirtschaftsjahren ergebniswirksam.

Fur die Zukunft werden sich nachhaltige Einsparungen weiterhin nur durch effizienten

Umgang mit Heizenergie, Wasser und Strom realisieren lassen.

Die Umsatzeridse des ZGM in der Sparte LHS - ZGM fur 2014 liegen mit TEUR 15.585 um
TEUR 781 unter den Zahlen des Vorjahres. Das resultiert im Wesentlichen aus geringeren
Entgelten aus der Abrechnung der Betriebskosten und Nutzungsentgelten. Die Erlése aus
den Einnahmen bei Fremdvermietung mit TEUR 1.530 gegenuiber TEUR 1.545 im Vorjahr
liegen um TEUR 15 unter den Werten des Vorjahres. Durch Beendigungen von
Mietverhaltnissen entstandene Mietausfille konnten nicht unmittelbar ausgeglichen

werden.
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Die Zuordnung der Umsatzeriése wurde beibehalten, sie unterteilen sich wie im Vorjahr in:

e Nutzungsvertrage:
- Bauunterhaltung
- Mieten und Pachten
- Zentrale Kosten
o Betriebskosten:
— Energie, Wasser, Abwasser, Heizung
—  Wartung
— Sonstige Nebenkosten
e Dienstleistungsentgelte:
— Reinigung
— Hausmeisterleistungen

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich folgende Entwicklung ergeben:

2014 2013 Abweichung
TEUR TEUR %
UE Nutzungsentgelte 6.257,0 6.523,0 -4.1
UE Betriebskosten 5.028,4 5.719,0 -12,1
UE Dienstleistungsentgelte 3.317,9 3.327,0 -0,3

Die Verminderung des Nutzungsentgeltes ist im Wesentlichen auf die Absetzung der Pro-

jektsteuerungsleistungen zurtickzufthren.

Die Reduzierung der Betriebskosten gegeniiber dem Vorjahr ergibt sich als Saldo aus deut-

lich gesunkenen Energiemengen und trotzdem gestiegenen Durchschnittspreisen.

Bei der Verminderung des Dienstleistungsentgeltes handelt es sich im Wesentlichen um

eine Einschrankungen der Leistungen der Hausmeister.

Die wichtigsten Kostengruppen in der Sparte LHS-ZGM entwickelten sich 2013 im Ver-

gleich zum Vorjahr wie folgt:

2014 2013 Abweichung
TEUR TEUR %
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 4.219,1 4.779,5 -11,7
Bezogene Leistungen 9.9991 9.494,5 53
Personalaufwand (regular) 3.688,7 3.424,5 7,7
Sonstiger betrieblicher Aufwand 2.337,8 2.290,4 2.1

In der Kostengruppe Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe ist die gesamte Energiebeschaffung der
LHS-ZGM nebst Kosten fur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung abgebildet. Trotz

Preissteigerungen im Strombezug konnten durch den verringerten Bedarf an Fernwarme

TEUR 560 im Vergleich zum Vorjahr eingespart werden.
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Die bezogenen Leistungen sind weitestgehend abhangig von der Preisentwicklung und der
Menge an Bauunterhaltungsleistungen sowie von Leistungen fur Wartung und Revision der
technischen Anlagen. 2014 wurden im Vergleich zum Vorjahr fir Bauunterhaltung
Leistungen in Hhe von TEUR 130 weniger beauftragt. Dieser Minderbedarf ist abhéngig
von dem baulichen Zustand und der vorgesehenen Nutzung sowie den vorgeschriebenen
Wartungs- und Revisionszyklen der Geb&ude und Anlagen. Zusatzlich beinhalten die
bezogenen Leistungen die Ausgaben im Rahmen der Objektreinigung. In dieser
Kostengruppe ist auch die Geschaftsbesorgung durch fremde Personalleistungen
enthalten. Laufende Aufgaben waren durch die regular Beschaftigten nicht zu leisten. Der
Anstieg der Inanspruchnahme von Altersteilzeit und die stetige Aufgabenerweiterung

fuhrten zu einer schwierigen Situation.

Die Steigerung bei Léhnen und Gehéltern um TEUR 264,3 ist auf die tarifliche Entwickiung

zurlickzufiihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten als wesentlichen Bestandteil die
Aufwendungen fiir Mieten, Pacht und Leasing, darunter das Stadthaus incl. Tiefgarage mit

TEUR 1.676 und sind gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Die Entwicklung des Mengenverbrauchs Energie fur die Jahre 2013 bis 2014 zeigt die

nachfolgende Tabelle:

2014 2013 Abweichung

Mwh Mwh %
Summe Heizenergie 24.130,0 29.197,0 -17.4
Licht- und Kraftstrom 41370 4.187,0 -1,2
Energieverbrauch insgesamt 28.267,0 33.384,0 -15,3

Der tatsachliche Gesamtenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr riucklaufig. Bedingt
ist diese Entwicklung vor allem durch die relativ milden Witterungsbedingungen im dritten
und vierten Quartal 2014. Der Mengenverbrauch an Fernwéarme ist um 5.067 Mwh stark

gesunken.

Bei den Elektroenergiekosten ist eine geringere Verbrauchsmenge im Vergleich zum Vor-

jahr, jedoch um TEUR 97 hohere Kosten durch Preissteigerungen zu verzeichnen.

Aus Griinden einer kontinuierlichen und vergleichbaren Darstellung auch fur die Folgejahre
wurden fir die zwingend erforderlichen und im Wesentlichen auch bereits beauftragten,
aber noch nicht abgerechneten Leistungen im Rahmen der Bauunterhaltung per Jahres-
ende Riickstellungen fur unterlassene Instandhaltungen im vorgegebenen Rahmen des

Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes gebildet.
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2014 IST PLAN
Bereichserfolgsplan LHS - ZGM T€ T€
1.  |Umsatzerlose 15.585 16.834
2. Bestandsveranderung 4216 0
3. |Sonstige betriebliche Ertrage 985 0
4. |Materialaufwand 14.218 10.106
a) Aufwendungen fiir Roh- Hilfs-und Betriebsstoffe
und bezogene Waren 4219 4,952
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 9.999 5.154
5. |Personalaufwand 3.689 3.691
a) Léhne und Gehélter 2.940 3.053
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstitzung 749 638
6. |Abschreibungen 41 42
7. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.338 2.924
8. |Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 11 0
9. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1 6
10. |Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 510 65
11. |auRerordentliche Ertrage 0 0
12. |Sonstige Steuern 73 65
13. _|Jahresgewinn vor innerbetrieblicher Leistungsverrechnung 437 0
14. |Aufwand aus innerbetrieblicher Leistungsverrechnung 0 65
15. {Jahresgewinn 437 0
Als Folge der vorstehenden Erlauterung ergibt sich ein positives Jahresergebnis von
TEUR 437, welches mit TEUR 316 Giber dem Ergebnis des Vorjahres liegt.
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2014 IST PLAN
Bereichsfinanzplan LHS - ZGM TE€ T€

1. |Periodenergebnis +437 10
2. |Abschreibungen (+) auf Gegensténde des Anlagevermégens +41 +36
3. |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +45 +0
4. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Ruckstellungen -470 0
5. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -961 +0
6. |Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit -908 +36
7. |Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -51 10
8. |Einzahlungen (+) fur Investitionen in das Vorratsvermégen +3.656
9. |Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das Vorratsvermégen -4.216 10
10. |Mittelzu- / Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -611 +0
11. |Auszahlungen (-) an die Stadt -166 10
12. |Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -34 -34
13. [Mittelzu- / Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -200 -34
14. |Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds -1.719 +2
15. |Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 4.565 2.641
16. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.846 2.643

* einschliefllich Umschuldungen
Anlage 5

Seite 8



Stellen plan fur"fdas Jahr
PIan-lst-Ver

ifd. o B’ezeichnu,ngd,,‘er;SytéIle, . ‘A\n'z’éhl und Anzahl und

Nr. . o Bewertung « g

neE . Ist 2014 Planjahr-2014
1 | Werkleiter 1 A1 5 1 A15
2 | Abteilungsleiter Bau 1 E13 1 E 13
3 | Abteilungsleiter Gebaudeservice 1 E 12 1 E12
4 | Bereichsleiter Bauunterhaltung 0,925 E 12 0,925 E12
5 | Technischer Sachgebietsleiter Neubau 1 E12 1 E 12
6 | Technischer Sachbearbeiter Neubau 1 E 12 1 E 12
7 | Technischer Sachbearbeiter Neubau 0,72 E 12 0,72 E 12
8 ] Technischer Sachgebietsleiter Bauunterhait. 1 E 11 1 E 11
9 | Bereichsleiter Allg. Organisation 1 E 11 1 E 11
10 | Bereichsleiter FIBU 1 E 11 1 E 11
11 | Technischer Sachgebietsleiter Energiemanag. 1 E12 1 E 12
12 | Sachbearbeiter Allg. Organisation 1 E 10 1 E10
13 | Technische Sachbearbeiter Bauunterhaitung 0,925 E 11 0,925 E 11
14 | Technische Sachbearbeiter Bauunterhaltung 0,925 E10 0,925 E 10
15 | Technische Sachbearbeiter Bauunterhaltung 1 E 09 1 E 09
16 | Technische Sachbearbeiter Bauunterhaltung 1 E 09 1 E 09
17 | Controller 1 E10 1 E10
18 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
19 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 0,925 E10 0,925 E 10
20 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
21 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
22 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
23 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
24 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E10 1 E 10
25 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 0 E10 1 E 10
26 | Technischer Sachbearbeiter Energiemanagement 1 E10 1 E10
27 | Sachbearbeiter FIBU 1 E 08 1 E 08
28 | Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 E 08 1 E 08
29 | Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 E 08 1 E 08
30 | Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 E 08 1 E 08
31 | Technischer Sachbearbeiter Neubau 1 E12 1 E 12
32 | Sachbearbeiter Gebaudeservice 1 E 08 1 E 08
33 | Technischer Sachbearbeiter Haustechnik 1 E 08 1 E 08
34 | Sachbearbeiter Allg. Organisation 0,75 E 06 0,75 E 06
35 | Sachbearbeiter FIBU 1 E 08 1 E 08
36 | Sachbearbeiter FIBU 1 E 06 1 E 06
37 | Sachbearbeiter Allg. Organisation 1 E 08 1 E 08
38 | Sekretarin 1 E 06 1 E 06
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39 | Sekretarin 0,925 E 06 0,925 E 06
40 | Archivar 0,75 E 05 0,75 E 05
41 | Technischer Sachbearbeiter Neubau 0,925 E11 1 E 11
42 | Technischer Sachbearbeiter Neubau 1 E12 1 E12
43 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
44 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
45 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
46 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
47 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
48 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
49 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
50 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
51 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
52 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
53 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
54 { Hausmeister 1 E 05 1 E 05
55 { Hausmeister 1 E 05 1 E 05
56 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
57 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
58 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
59 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
60 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
61 { Hausmeister 1 E 05 1 E 05
62 { Hausmeister 1 E 05 1 E 05
63 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
64 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
65 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
66 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
67 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
68 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
69 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
70 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
71 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
72 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
73 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
74 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
75 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
76 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
77 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
78 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
79 | Hausmeister 1 E 05 1 E 05
80 | Hausmeister 1 ~E05 1 E 05
Gesamt (VZA) 77,77 78,845
Gesamt (Arbeitsplatz) 79 80
Anlage 5
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Von den 79 besetzten Stellen befinden sich zum Ende des Jahres 2014 sieben Stellen in
der passiven Phase der Altersteilzeit. Zusatzlich beschéftigt das ZGM 3 Arbeitskréfte in
Minijobs.

Sparte KiGeb

Im Geschéftsjahr 2014 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte KiGeb ein Ergebnis
von TEUR -427 nach TEUR 85 in 2013.

Das betriebliche Ergebnis ist um TEUR 512 geringer als im Vorjahr. Das Jahresergebnis
wurde insbesondere durch die auRerplanmagigen Abschreibungen (TEUR 478) an den

Gebauden der Kitas Pescerstr. und Gagarin-Str. beeinfluf3t
Die Betriebskosten der Kita Gebdude werden grundsatzlich durch den Betreiber getragen.

Fur das Investitionsvorhaben Kita Wirbelwind in der Hagenower Str. wurde bei der KFW
Bank ein Dariehen Uber TEUR 1.850.000 aufgenommen. Der Zinssatz betragt 0,79 % p. a
nominal und ist bis zum 15.11.2024 festgelegt. Die Tilgung fur den ausgereichten KW
Kredit der Kita Kirschblite und Kita Future Kids betrug 2014 TEUR 79, es waren Zinsen in
Hoéhe von TEUR 20 fallig.

Die Umsatzerldse in der Sparte KiGeb fur 2014 liegen mit TEUR 717 geringfiigig unter dem
Niveau von 2013 (TEUR 749), aufgrund der Sanierung der Kita Wirbelwind wurde fur die
zeitweise Unterbringung der Kinder ein stadtisches Gebaude genutzt, so dass die

Mietertrage der Sparte ZGM/LHS zugeflossen sind.

Der Materialaufwand fir 2014 liegt mit TEUR 271 Gber den Kosten von 2013 (TEUR 243).
Die Aufwendungen fur Energie, Wasser und Abwasser werden abweichend von der
Handhabung in der Sparte LHS — ZGM direkt vom Nutzer Kita gGmbH Schwerin getragen.
In 2014 sind die Kosten der Warmepumpe in der Kita Wossidlo Strafe in dieser

Kostengruppe enthalten. Die Elektroenergiekosten sind geringer als im Vorjahr.

Die Abschreibungen liegen mit TEUR 977 wesentlich Uber den Ansétzen fur 2013 in H6he
von TEUR 503. Die Abweichung ist bedingt durch die auf3erplanméfigen Abschreibungen
fur die Gebaude der Kita Pescerstr. und die Kita Gagarin Str., welche schon langere Zeit
aufgrund des desolaten Bauzustandes und des einsetzenden Vandalismus nicht mehr als
Kindertagesstatte genutzt werden konnten. Uber eine weitere Verwendung ist noch keine

Entscheidung getroffen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich mit TEUR 43 (Vorjahr TEUR 52) um
TEUR 9 vermindert.

Anlage 5
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2014 IST PLAN
Bereichserfolgsplan KiGeb TE T€
1. Umsatzerlse 717 717
2. Sonstige betriebliche Ertrage 55 104
3. Materialaufwand 271 344
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und bezogene Waren 13 16
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 258 328
4. Abschreibungen 977 500
S. Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten nach
§ 21 Abs. 4-6 EigvVO 109 110
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen : 43 50
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3 3
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 23 30
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -430 10
10. |AuRerordentliche Ertrage 3 0
11. |Auflerordentliches Ergebnis 3 0
12. jJahresgewinn -427 10

Wesentliche Abweichungen ergaben sich bei den Abschreibungen, die bereits oben erlau-

tert wurden.
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2014 IST PLAN

Bereichsfinanzplan KiGeb TE T€
1. |Periodenergebnis -427 +10
2. |Abschreibungen (+) auf Gegensténde des
Anlagevermégens +977 +500
3. JAuflésung von Sonderposten -109 -110

4. |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit

zuzuordnen sind -4 -99

Abnahme (-) / Zunahme (+) der Riickstellungen -7 10
6. |Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit

o

zuzuordnen sind +13 10
7. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit +443 +301
8. |Auszahlungen (-) flir Investitionen in das Anlagevermogen -1.841 -2.923
9. |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermbgen 10 +273
10. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstétigkeit -1.841 -2.650
11. |Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten +1.850 +2.323
12. |Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Investitionskrediten -79 -142
13. |Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit +1.771 +2.181
14. |Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds +373 -168
15. [Finanzmittelfonds (+) am Anfang der Periode 1.367 1.338
16. |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.740 1.170

* einschliefdlich Umschuldungen

Der Betriebsteil KiGeb verfiigt Uber kein eigenes Personal. Die Bewirtschaftung erfolgt tber
Personalgestellung aus dem ZGM. Hierfir wurde im Wirtschaftsjahr 2014 erstmalig eine
Pauschale von TEUR 20 erhoben.

1. Weitere VVorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Wirt
schaftsjahres, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sowie vor-

aussichtliche wirtschaftliche Entwicklung des Eigenbetriebes

[l.1.  Vorgénge von besonderer Bedeutung

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres haben sich

nicht ergeben.

Anlage 5
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ll1.2. Chancen und Risiken der kinftigen Entwickiung

Im Jahre 2006 wurden erstmalig die wesentlichen Risiken des ZGM identifiziert und seit

dem in einer Risikoinventur gefiihrt.

Das ZGM bedient sich zur Risikoquantifizierung der ,Praktikermethode” und verwendet die
s.g. Neuner-Matrix. Dabei werden die H6he der Auswirkungen auf der X-Achse und die
Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos auf der Y-Achse dargestelit, es ergibt sich ein

visuelles Bild mit hoher Aussagekraft.

Das Risikomanagementsystem wird als Bestandteil unserer Tatigkeit zur Aufbereitung rele-
vanter Daten und Frihwarnsignalen sowie als Voraussetzung fir ein effizientes Handling

bestandsgefahrdender und wesentlicher Risiken eingesetzt.

Es erfolgen halbjahrliche Risiko-Inventuren, deren Ergebnisse durch die Geschéftsleitung in
Zusammenarbeit mit den eingesetzten Risikopaten tiberwacht und gesteuert werden. In der
Risikoinventur zum 31.12.2014 wurden Risiken, die noch Bestand haben, angepasst und

erganzt.

Die MaBnahmen zur Verhinderung oder Verkleinerung von Risiken, werden im laufenden
Wirtschaftsjahr in den Dienstberatungen des ZGM erértert und umgesetzt z. B. Steuerung
des Energieverbrauchs in stadtischen Gebauden. Dies ist ein laufender Prozess, der die
fruhestmégliche Erkennung und Steuerung von Chancen und Risiken im betrieblichen

Ablauf gewahrleistet sowie zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens dient.
Zur Uberwachung und Entscheidungsfindung wurde das Controlling weiter aufgebaut.
Dazu zahlen:

- monatliche Soll-Ist Vergleiche

- zeitnahes operatives Controlling bei Bauprojekten und im Reinigungsmanagement

- Investitions- und Stellenplanung.

I11.3.  Wirtschaftliche Entwicklung

Fur 2015 erwartet das ZGM mit rd. TEUR 16.979 aus den beiden Geschaftsfeldern geringe-
re Umsatzerlose als im Vorjahr (TEUR 17.077). Die Verminderung der Umsatzerlése um
TEUR 98 ist im Wesentlichen dadurch bedingt, dass die Abrechnung der Projekt-
steuerungsleistungen firr Investitionen gegenuiber dem Plan erst in nachfolgenden Jahren

ertragswirksam wird.
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Die gestiegenen Bezugskosten bei Elektroenergie fahren auch 2015 zu erhéhten Aufwen-
dungen, diese werden aber durch die momentan sinkenden Fernwarmekosten und den
sinkenden Verbrauch, bedingt durch die milden Witterungsverhaitnisse, ausgeglichen und
fuhren insgesamt zu sinkenden Betragen. Dabei sind die steigenden Aufwendungen fir
bezogene Leistungen durch Tarifanhebungen und Einfulhrung des Mindestlohnes bereits

berilicksichtigt.

Ab dem Jahr 2013 war es dringend notwendig, Mietanpassungen durchzufthren. Das
betraf vor allem die neu errichteten und sanierten Kindertagesstatten. Sowohl weitere
Investitionen als auch laufende Instandhaltungen sind ohne entsprechende Mietan-
passungen nicht mehr realisierbar. Die geplante Investition in der Kita Wirbelwind befindet

sich kurz vor dem Abschluss und wird im Wirtschaftsjahr 2015 fertiggestellt werden.

Der vorgesehene Bau des Heine - Hortes zur Erweiterung der Hortplétze im Innenstadtbe-
reich bedarf noch grundlegend zu treffender Entscheidungen der Landeshauptstadt und
des Innenministeriums. Es ist geplant, im Jahr 2015 die Planungsarbeiten zu der
Mafnahme zu beginnen. Wenn die erforderlichen Zustimmungen des Wirtschafts- und des
Innenministerium vorliegen, soll die Manahme im Jahr 2016 umgesetzt werden und 2017

abgeschlossen sein.

Im Jahr 2015 sollen, nach Bestatigung des stédtischen Haushaltes, durch das ZGM fur die
Landeshauptstadt Schwerin u. a. die Sanierung der Turnhalle der Grundschule Lankow mit
einer Gesamtbausumme von TEUR 900 sowie der Ersatzneubau des Goethe-Gymnasiums
mit einer Gesamtbausumme von TEUR 13.561 umgesetzt werden. Die benétigte
Gesamtsumme fur das Goethe-Gymnasium ist in der stadtischen Haushaltsplanung noch
nicht vollstandig enthalten. Der Umbau der Weinert Schule kann im Moment aufgrund der
stadtischen Haushaltslage nicht weitergefilhrt werden. Die Sanierung der Grundschule
Lankow wurde in 2014 abgeschlossen, die anderen Mafnahmen werden in den
Folgejahren weitergefiihrt. Die Sanierung der Berufsschule Bau/Technik ist mit der
Gesamtbausumme von TEUR 13.618 ist im Haushalt 2015 mit einem Betrag von

TEUR 219 aufgenommen worden, kann aber aufgrund der fehlenden stédtischen
Beschlusslage nicht begonnen werden. Des Weiteren ist die Planung und Baubegleitung
fur die Schwimmhalle mit einer Bausumme von ca. TEUR 10.851 an das ZGM durch die

Landeshauptstadt Gibertragen worden und wird sich bis 2015 erstrecken.

Neben den Investitions- und BaumaRnahmen, ist fur das Wirtschaftsjahr 2015 die Ausglie-
derung eines Teilbereiches des Liegenschaftsamtes der Landeshauptstadt Schwerin in das

ZGM beschlossen worden.
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Der Beschluss der Stadtvertretung vom 15.12.2014 legt fest, dass die Ausgliederung per
01.01.2015 umgesetzt wird. Diese Ausgliederung erfolgte auf Empfehlung des beratenden
Beauftragten des Innenministeriums und soll zur Optimierung der Verwaltung der
stadtischen Grundstiicke beitragen. Sie umfasst auch jene stadtischen Grundstiicke, fiir die
bisher noch die WGS im Rahmen eines Verwaltervertrages zustandig war, der damit

wegfallt.

Damit wechseln neun Mitarbeiter zusatzlich ins ZGM. Die Auswirkungen der neu tber-
nommenen Aufgaben auf das Rechnungswesen des Eigenbetriebes, ist im Moment noch
nicht vollstandig absehbar, da es auch Teile der bisher durch die Stadtkasse oder die
Verwaltung der WGS bearbeiteten Aufgaben zusatzlich ibernehmen muss und das daflr

bisher zustéandige Personal nicht zum Eigenbetrieb wechselt.

Bestandsgefahrdende wirtschaftliche, rechtliche oder sonstige wesentlichen Risiken der

kiinftigen Entwicklung bestehen unmittelbar nicht.

PlanmaRig wird fir den Eigenbetrieb fur 2015 mit einem Jahresergebnis von TEUR 3 ge-

rechnet.

Schwerin, den 28. April 2015

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

Ulrich Bartsch

Werkleiter
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin

AG

)

E G &

Wirtschaftsprisfungsgesellschaft

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Finanz-
rechnungen, Bereichsrechnungen sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den

Lagebericht des

Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin,

fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2014 gepruft. Durch § 13 KPG M-V wurde
der Prufungsgegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse des Eigenbetriebes i. S. von § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfithrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
der Satzung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und tiber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigen-

betriebes abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und § 13 KPG M-V unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungs-
maRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzu-
fuhren, dass Unrichtigkeiten und Verst6Re, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmagiger Buchfihrung und durch den Lage-
bericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden
kann, ob die wirtschaftlichen Verhdltnisse des Eigenbetriebes Anlass zu Beanstandungen geben.
Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit
und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen
Uber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fihrung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesent-
lichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des

Jahresabschiusses und des Lageberichts. Die Priifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse haben wir
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,
Schwerin

AG

§Virtsc1,aftsprnfungsgeﬁilihfﬁ

dariiber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsatzen zur Prifung der Ord-
nungsmaBigkeit der Geschaftsfuhrung und der. wirtschaftlichen Verhaltnisse gemal § 53 HGrG
vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage

fur unsere Beurteilung bildet.
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des

Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhiltnisse des Eigenbetriebes geben nach unserer Beurteilung keinen

Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.

Schwerin, 23. Juni 2015
WIKOM Aktiengesellschaft
Widschaftsprtnfungsgesellschaft

e

e
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s 1 /
11
ELQ/M’U J/
Henseler Dreldler

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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