SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43.03 "WARNITZ - WIESENGRUND'

WESTLICH DES FORSTWEGES, NORDLICH DER BAHNLINIE SCHWERIN-REHNA, SUDLICH DER STRASSE ZUM KIRSCHENHOF - GEBIET DER EHEMALIGEN GARTNEREI

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Gemarkung Warnitz - Flur 1 + 4
Flursticke :

MASISTAB 1:1000

30/8; 31/1; 32; 27 (StraBe) anteilig, 6 anteilig
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TEIL A - PLANZEICHENERKLARUNG

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

ERLAUTERUN
ZEICHENERKLARUN TR
PLANZEICHEN

NORMATIVEN INHALTS)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit §4 BaUNVO
Aligemeine Wohngebiete § 4BauNvVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BUGBL. V. mit § 16 BGUNVO

Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung

03 GrundfiGchenzahl §16,17,19 BauNVO
1 Anzohi der Voligeschosse als HochstmaB §20BaUNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9(1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BAUNVO
o offene Bauweise § 22 BauNVO
. Baulinie § 23 BauNvVO
— — Baugrenze §23BaUNVO
A nur EinzelhGuser zulassig § 22 BauNvO
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldissig §22BaUNVO
-

VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11 BouGB

Offentliche StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungsiinie

Offentliche Parkfigche
FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

~amm| | ||

Grundstiickseinfahrt

GRUNFLACHEN
§9(1) 15BauGs

&ffentiche Gronfiachen
private Gronfiéchen
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20 und 25,250 BauGB

Anpflanzen von B&umen
Anpflanzen von Stréuchern
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von
Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§9 (7) BauGB

1

bt N §1(4) und 16 (5) BaUNVO

PLANUNGSQUERSCHNITTE
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utzun,
und Bauweise innerhalb von Baugebiefen

KENNZEICHNUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fichen for besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfiissen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9 (1) 24und (5) BauGB

POSN

Umgrenzung der Fidchen, die von der
Bebauung und Sichthindernissen freizu-
halten sind (Sichtareiecke)

§9 (1) 10BauGB.

Dachneigung

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

o Nufzungsschablone

Schnittiinie der StraBenquerschnitte
Flursticksbezeichnung
Flursticksgrenze

Hohenpunkt - Hahensystem HN

2ukinftig entfallender Baum

2ukinftig entfallende Gebaude

P unterirdisch )

vorh. Zaunfohrung

Abbruch vorhandener Z&une

Abbruch vorhandener Stiftzwande

Kennzeichnung eines Auffilloereiches

Abwasser (nachrichtlich)

Elekirizitdt (Trafo-nachrichtiich)

Gas (nachrichtich)

Wasser (nachrichtich)

TEIL B - TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle und sportiiche Zwecke, Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwalfungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.
2. Gebdudehdhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die Traufhdhe eingeschossiger Gebdude darf 4,0 m nicht Uberschreiten.
Die Firsthhe eingeschossiger Gebaude darf 9,5 m nicht Uberschreiten.
Al der Ge gilt die mittlere Héhenlage der anbauféhigen

im Anschlussbereich G

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellur
Die orfsibliche.
erfolgt.

des He

lusses ist am im

L Schwerin,

Oberbirgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

kann eine ng der Trauf- und Firsthdhe bis max. 1.0 m L Schwerin,
zugelassen werden, wenn die konkrefe Hohensituation des Gelandes dies erfordern solfe. Oberbirgermester
3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die strassenseifigen Baugrenzen und Bauiinien dirfen durch Vorbauten Gberschiitten werden, pro ]
Hous auf einer Lange von max. der halben Hausbreite, Iéngstens jedoch 4,0m und in einer Tiefe 1
v. hochstens 1,5m sowie einer Hohe von einem GeschoB auch mi Schrgdach baw. Zwerchgiebel S
4. 1lulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) L Schwerin,
In den Wohngebieten sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Oberbirgermeister
zum Schutz vor adli inwir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den umgrenzten Figchen fur besondere zum Schutz vor
ungen sind die nérdlichen Aussenbauteie der Gebéude an der Sirasse ‘Zum Kischenhof” gemaB [>T L e S e B s U
: Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder worden.
den des L hes Ill der DIN 4109
Fenster von SchiaffGumen an den nérdiichen Gebaudeseiten an der Sirasse "Zum Kirschenhof' sind
mit schallged@mpften Liffungen zu versehen. N Schwerin,
an die L G von nach DIN 4109 (Tab. 8) Oberbirgermeister
Larmpeger &ume in Woh Uoemachi- | BUrorGume u.6.
bereich AuBenlarm- ungsréume in Beherbergungsstatten, Unter-
pegel dBIA) | richisidume v 5. DerHauptausschuss hat om den Entwurf des mit Begrind!
erf. R . des in dB(A) und zur Auslegung bestimmt.
Il 61 bis 65 35 30
Il. Grinordnerische Festsetzungen L Schwerin,
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatSchG M-V) Oberbirgermeister

1. Offentliche Grinflachen
Verkehrsgriin
Laut Planzeichnung Teil A sind 27 B&ume (Ersatzpfianzung) entiang der StraBen zu pfianzen. Die
Pflanzung der B&ume erfolgt mit Winteriinde (Tilia cordata, Hochstamm, 3 x verpflanzt
16-18 cm, 2.2m , Dreibock)
Die MindestgrdBe der unbefestigten Baumscheibe dorf 9 m2 nicht unterschreiten.
Die Baumstandorte sind gegen Befahren zu sicher.

2. Private Grinfiachen (Ersatzpflanzungen)
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 250 BauGB)

For die (70 Baum - und Strauch-

) sind die
s g innerhalb des bindend.

Anlage von 8 bis 13 m breiten privaten Grunfldchen (2.439 m2) auf den Wohngrundstiicken

(Flurstiick 30/8) enflang der Eisenbahniinie. Es sind 28 Baume (Pflanziiste A) und 200 Straucher

(Pflanzliste B) zu pflanzen. In dieser privaten GronfiGehe sind bauliche MaBnahmen und

Befestigungen verboten. Auf dem 5 m breiten Streifen entlang der Eisenbahniinie dirfen keine

Baume gepfianzt werden.

Anlage von 3.450 m2 privater Grnfiache auf dem Flurstick 31/1. Hier sind 8 Stick Laubbdume

(Pflanzliste A) zu pfianzen

Anlage von 890 m2 privater Grinflache auf dem Flurstiick 32. Hier sind 7 Stiick Laubbdume

(Pflanzliste A) und 250 Stréucher (Pflanziste B) als Hecke anzulegen.

3. Pflanziisten

3.1 Aligemeines
Die Verpfiichtung zur Pflanzung ist erst dann erfilit, wenn der Baum oder das Gehdlz nach
Ablauf von 3 Jahren nach Vorahme der Erstanpfianzung zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen ist.
Alle Pflanzungen sind ausdauemd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Alle Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Enfwicklungs-
und Unterhaltungspflege)

32 Pflanziisten
Liste A: Baumpflanzungen (43 Stiick)
Quaiitat: Heister - Solitar mit Ballen, 3 x verpfianzt,

mit 3-4 Grundst&mmen, Hhe 200-250 cm

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche.
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winteriinde

Liste B Strducher fir den privaten Bereich (450 Stiick)
Quaiitat: mind. 2 x verpflanzt, 80-100 cm hoch

Acer campesire Feldahom

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna WeiBdomn

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa - Arfen Wildrosen

Ligustrum vuigare Gewahnlicher Liguster
Prunus padus Traubenkirsche

Vibunum lantana Wolliger Schneeball
MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14u. 20 BauGB)
Auf den privaten Grundstiicken sind Gehwege und Stellpléitze in wasser- und luftdurchidssigem
Aufbay herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesenflich mindernde

fest wie Befonunterb oder Aspl g sind unzuldssig.

Ill. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fassadengestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Als

der ist nur . Putz und Holz zuléssig.
Bei Material von dG ist dlie
ganzjdhrig pflanzich zu beranken.
Bei Abgang ist die Begronung nachzupfianzen.
1.2 Dachgestaltung
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Als Neigung der Dachnebenfiéichen sind 17 - 70° zuléissig,
For Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusfzlich Flachdécher (0 - 5°) zuldissig.
Fur alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 17 - 70° werden Pfannen in rot,
rot-braun, anthrazit oder schwarz als Dacheindeckung vorgeschrieben
2. Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 41BauO M-V)

6. Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum cevveeeenns WGhrENd der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffiich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden k&nnen, am ........................... ortsublich bekannt gemacht worden.

L Schwerin,

Oberbirgermeister

7. Der Bestand am sowie die Fesflegung der neuen
stadtebauiichen Planung werden als fichig bescheinigt.
L Schwerin,
Vermessungs- u. Katasterbehdrde fur den Landkreis
Ludwigsiust und diie Landeshauptsstadit Schwerin
8. Die hat die der Birger sowie die Stellungnahmen der
Tréger &ffentlicher Belange am geprift.
Doas Ergebnis st mitgeteilt worden.
L Schwerin,
Oberbirgermeister
9. DerBebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiug der Stadivertretung vom .. . gebillgt.
L Schwerin,
Oberbirgermeister
0.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgeferigt.

L Schwerin,

Oberbirgermeister

Der SatzungsbeschiuB des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plon auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .. ...im Stadfanzeiger ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der g ist auf die Gy der Verletzung von Verfahrens - Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Faligkeit und Erlschen von Entsct hen (§ 44 BauGB)
worden. Die Satzung ist Om ................... inkraft gefreten.
L Schwerin,
Oberbirgermeister

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz

(§ 11 DSChG M-V i.V. mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtiicher
Bodendenkmaler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB
§ 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des

L for zugegen sein kénnen und eventuell

Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit L
gehdlze), Holzzéune und Mauern bzw. Feldsteinmauern zuidssig.
Hecken dorfen im Mittel max. 1,2 m hoch sein, Z&une und Mauern max. 0,90 m.
Im Bereich der drfen die Gi 0 max. 0,70 m hoch sein.
Die an der Bahnlinie liegenden Grundsticke sind im rickwartigen Bereich zur Bahn hin einzuzéunen
bzw. abzugrenzen.
3. Ssichischutzanlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
v bzw. Mi

(keine Nadet-

sind zur mit einer oder
Berankung zu umgeben.
4. Einfahrien/Verkehrsgrin

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBaUO M-V)

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden .
Bavékologie

(Hinweise]

2ur Beleuchtung des Wohngebiefes sind aus Grinden des Arfenschutzes normale Githlampen oder
Natiumdampfiampen mit gelbem Licht zu verwenden.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IIIB

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen

(§ 9 N.13 und Nr. 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im B-Plan nicht dargestelt. Mit dem Anfreffen weiteren
Leif muss bei g

Die Verschiebbarkeit der Grundstiickszufahrten, der éffentlichen Parkstande und der
der Strassenbéume ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuléssig.

i erechnet werden.
Hinweis zum gekennzeichneten Auffillbereich

Auf dem Flurstick 31/1 (ehemalige Kiesgrube) sind Auffillungen mit Bauschutt, Schiacken, Holz und
Gartenabfdllen efc. vorgenommen worden.

VerstdBe gegen
Nach § 84(1) 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzich oder fahridssig gegen die fextl. Fest-
sefzungen des il Teils ) dieses Planes verstost,

urTsTADT SCHWERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I 5. 2141, 1998 1 5. 137), 2ulefzt gecindert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.06.2004 (BGBL. I 5. 1359) so-
wie nach § 86 der Landesbavordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001
(GVOBL M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadivertretung vom ...
Nr. 43.03 "Warnifz -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen:

folgende

Satzung iber den der Schwerin,

Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

urTsTADT SCHWERIN
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Die O kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.






