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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Bilanz zum 31. Dezember 2015

Aktivseite Passivseite
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
€ € € €
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I.  Immaterielle Vermogensgegenstande . Stammkapital 25,000,00 25.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Il.  Ricklagen
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie 1. Allgemeine Riicklage 11.230.903,79 11.230.903,79
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 0,00 10.913,00 2. Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134,97
11.439.038,76 11.439.038,76
lIl.  Sachanlagen 1. Gewinn
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit 1. Gewinne der Vorjahre 1.653.274,35 1.809.337,41
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 17.669.677,25 15.431.886,25 Verwendung Vorjahresgewinn
2. Technische Anlagen und Maschinen 60.931,00 62.620,00 Abfihrung an den Haushalit 436.937,50 166.000,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 81.620,00 102.521,00 Gewinnvortrag 1.216.336,85 1.643.337.41
4. Geleistete Anzahlungen und Aniagen im Bau 111.260,78 2.101.004,77
17.923.489,03 17.698.032,02 2. Jahresgewinn 120.755,44 9.936,94
17.923.489,03 17.708.945,02 1.337.092,29 1.653.274,35
12.801.131,05 13.117.313,11
B. Umlaufvermégen
| Vorrate B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 3.292.234,10 3.135.596,82
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 8.875.045,89 10.007.745,12
C. Riickstellungen
. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde Sonstige Rickstellungen 1.730.804,26 1.675.954,78
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 26.429,41 14.495,99
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin und D. Verbindlichkeiten
deren Unternehmen 1.515.755,02 1.675.066,47 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.017.676,00 3.155.404,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 99.775,65 32.292,50 2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 8.502.691,26 10.900.861,96
1.641.960,08 1.721.854,96 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 486.119,82 302.609,29
4. Verbindlichkeiten gegenliiber der Landeshauptstadt Schwerin und
1. Guthaben bei Kreditinstituten 3.200.436,96 4.585.703,76 deren Unternehmen 1.779.275,69 1.720.311,77
13.717.442,93 16.315.303,84 5. Sonstige Verbindlichkeiten 59.561,36 55.901,34
C. Rechnungsabgrenzungsposten 41.014,64 47.209,69
13.845.324,13 16.135.088,36
E. Rechnungsabgrenzungsposten 12.453,06 7.505,48
31.681.946,60 34.071.458,55 31.681.946,60 34.071.458,55
Treuhandvermogen Treuhandverbindlichkeiten
Treuhandkonten Mietkautionen 16.761,27 15.358,69 Treuhandkonten Mietkautionen 16.761,27 15.358,69
Anlage 1
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Bilanz zum 31. Dezember 2015 des Bereiches KiGeb

Aktivseite Passivseite

31.12.2015

31.12.2014

31.12.2015

31.12.2014

A. Anlagevermogen

. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
2. Technische Anlagen und Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4.  Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufvermogen

I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermogensgegenstande

. Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

€

€

16.739.295,66

14.482.734,66

46.358,00 49.301,00
1.916,00 14.947,00
111.260,78 2.101.004,77
16.898.830,44 16.647.987,43
-38,02 3.289,76
16.734,67 1.304,45
16.696,65 4.594,21
1.563.067,10 1.740.253,60
1.579.763,75 1.744.847,81
2.233,81 2.202,54

A.

B.

C.

D.

E.

Eigenkapital
. Rucklagen

1.

Allgemeine Ricklage

. Gewinn

1.

2.
3.

Gewinne der Vorjahre

Jahresverlust Vorjahr
Jahresgewinn/-veriust

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

1.
2.
3.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Schwerin und
gegeniber Unternehmen der Landeshauptstadt Schwerin
Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

€

€

10.978.282,79

10.978.282,79

1.506.648,54 1.506.648,54
-427.000,56 0,00
87.120,28 -427.000,56
1.166.768,26 1.079.647,98

12.145.051,05

12.057.930,77

3.292.234,10 3.135.596,82
38.373,07 32.236,93
2.914.925,00 3.018.492,00
83.802,21 145.561,66
1.126,95 747,79
3.150,82 4.107,92
3.003.004,98 3.168.909,37
2.164,80 363,89

18.480.828,00

18.395.037,78

18.480.828,00

18.395.037,78

Anlage 1
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2015 des Bereiches LHS - ZGM

Aktivseite Passivseite
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
€ € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital .
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstinde . Stammkapital 25.000,00 25.000,00
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche il.  Ricklagen
Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte sowie 1. Aligemeine Riicklage 252.621,00 252.621,00
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 0.00 10.913,00 2. Sonderriickiage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 208.134,97
460.755,97 460.755,97
. Sachanlagen HI.  Gewinn
1. Grundsticke und grundstiicksgieiche Rechte mit 1. Gewinne der Vorjahre 573.626,37 302.688,87
Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 930.381.,59 949.151,59 Verwendung Vorjahresgewinn
2. Technische Anlagen und Maschinen 14.573,00 13.319,00 Abfiihrung an den Haushalt 436.937,50 166.000,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 79.704,00 87.574,00 Ergebnisvortrag 136.688,87 136.688,87
1.024.658,59 1.050.044,59
1.024.658,59 1.060.957,59 2. Jahresgewinn 33.635,16 436.937,50
B. Umlaufvermdgen 170.324,03 573.626,37
. Vorréte 656.080,00 1.059.382,34
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 8.875.045,89 10.007.745,12
B. Riickstellungen
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde Sonstige Riickstellungen 1.692.431,19 1.643.717,85
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 26.467,43 11.206,23 i
2. Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin und C. Verbindlichkeiten
deren Unternehmen 1.515.755,02 1.675.066,47 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 102.751,00 136.912,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde 83.040,98 30.988,05 2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 8.502.691,26 10.900.861,96
1.625.263,43 1.717.260,75 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 402.317,61 157.047,63
4. Verbindlichkeiten gegeniber der Landeshauptstadt Schwerin und
l.  Guthaben bei Kreditinstituten 1.637.369,86 2.845.450,16 deren Unternehmen 1.778.148,74 1.719.563,98
12.137.679,18 14.570.456,03 5. Sonstige Verbindlichkeiten 56.410,54 51.793,42
C. Rechnungsabgrenzungsposten 38.780,83 45.007,15
10.842.319,15 12.966.178,99
D. Rechnungsabgrenzungsposten 10.288,26 7.141,59
13.201.118,60 15.676.420,77
13.201.118,60 15.676.420,77
Treuhandvermogen Treuhandverbindlichkeiten
Treuhandkonten Mietkautionen 16.761,27 15.358,69 Treuhandkonten Mietkautionen 16.761,27 15.358,69
Anlage 1
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2015

2015

2014

Umsatzerlose

€

€

17.110.408,68

16.302.231,17

2. Verminderung oder Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen -1.132.699,23 4.215.646,95
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 17.000,00 0,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 6.975.173,32 1.040.456,39
22.969.882,77 21.558.334,51
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und flr bezogene Waren 4.291.663,86 4.231.469,30
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 11.604.385,96 10.257.409,65
15.896.049,82 14.488.878,95
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter ) 3.339.947,49 2.939.621,13
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 860.778,53 749.123,48
(davon fir Altersversorgung € 147.935,51;
Vorjahr € 142.012,19)
4.200.726,02 3.688.744,61
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 622.644,55 1.018.547,18
(davon auRerplanmafig € 0,00; Vorjahr € 477.553,00)
8. Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigVO 116.892,13 108.603,36
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.322.889,26 2.381.225,75
10. Zinsen und ahnliche Ertrage 5.486,01 14.527,95
(davon aus der Abzinsung € 2.491,76;
Vorjahr € 1.544,13)
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 24.832,60 24.095,13
12. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit +25.118,66 +79.974,20
13. Auferordentliche Ertrége 209.605,57 2.718,00
14. Auferordentliches Ergebnis 209.605,57 2.718,00
15. Sonstige Steuern 113.968,79 72.755,26
16. Jahresgewinn +120.755,44 +9.936,94
Anlage 2
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2015 des Bereiches KiGeb

2015 2014
€ €
1. Umsatzeriése 810.523,92 717.391,92
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 17.000,00 0,00
3. Sonstige betriebliche Ertrége 108.423,73 55.452,39
935.947,65 772.844,31
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fir bezogene Waren 12.857,95 12.414,73
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 302.391,28 258.306,12
315.249,23 270.720,85
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen 579.779,93 977.173,09
(davon auRerplanmaRig € 0,00; Vorjahr € 477.553,00)
6 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
nach § 21 Abs. 4-6 EigvO 116.892,13 108.603,36
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 46.464,49 43.430,45
8. Zinsen und ahnliche Ertrage 342,27 3.546,19
(davon aus der Abzinsung € 0,00;
Vorjahr € 79,87)
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 24.568,12 23.388,03
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit 87.120,28 -429.718,56
11. AuRerordentliche Ertrage 0,00 2.718,00
12. Auerordentliches Ergebnis 0,00 2.718,00
13. Jahresgewinn/-verlust 87.120,28 -427.000,56
Anlage 2
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2015 des Bereiches LHS - ZGM

2015

2014

Umsatzerltse

€

€

16.299.884,76

15.584.839,25

2. Verminderung oder Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen -1.132.699,23 4.215.646,95
3. Sonstige betriebliche Ertrége 6.866.749,59 985.004,00
22.033.935,12 20.785.490,20
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen flir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und flir bezogene Waren 4.278.805,91 4.219.054,57
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 11.301.994,68 9.999.103,53
) 15.580.800,59 14.218.158,10
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 3.339.947,49 2.939.621,13
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung 860.778,53 749.123,48
(davon flir Altersversorgung € 147.935,51;
Vorjahr € 142.012,19)
4.200.726,02 3.688.744,61
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 42.864,62 41.374,09
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.276.424,77 2.337.795,30
8. Zinsen und ahnliche Ertrage - 5.143,74 10.981,76
(davon aus der Abzinsung € 2.491,76;
Vorjahr € 1.464,26)

. 19. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 264,48 707,10
10. Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit -62.001,62 +509.692,76
11. AufRterordentliche Ertrage 209.605,57 0,00
12. Aulberordentliches Ergebnis 209.605,57 0,00
13. Sonstige Steuern 113.968,79 72.755,26
14. Jahresgewinn +33.635,16 +436.937,50

Anlage 2
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Zentrales Gebidudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2015 2015 2014
T€ T€

Periodenergebnis (einschlieflich Ergebnisanteile von
1 IMinderheitsgeselischaftern) vor auBerordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 121 10
o |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermdgens 623 1.018
3 |Aufidsung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum

Anlagevermdégen -117 -109
4 Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) -210 0
5 |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 62 141
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 55 -477
7 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva 301 -948
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 23 23
9 |summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit 858 -442
10 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermogen -837 -1.892
" (+) Einzahlungen fur investitionen in das Vorratsvermdgen 3.960 3.656
12 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Vorratsvermégen -5.041 -4.216
13 (+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermdgen 274 0

davon

a) empfangene Investzuschisse 274 0
14 Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstéatigkeit -1.644 -2.452
15 () Auszahlungen an die Gemeinde -437 -166
16 |(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 1.850
17 (-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -138 -113
18 1()) Gezahlte Zinsen 25 23
19 | Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -600 1.548

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus
20 =

Ziffer 9, 14, 19) -1.386 -1.346
21 (+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.586 5.932
22 | Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.200 4.586

Anlage 3
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches KiGeb fiir das Wirtschaftsjahr 2015 2015 2014
TE T€

Periodenergebnis (einschliellich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor auRerordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 87 -427
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermdégens 580 977
3 Aufldsung (-) / Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermogen -117 -109
4 |Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva -12 -4
S Zunahme (+) / Abnahme (-) der Riickstellungen 6 -7
é Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva -60 13
7 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrdge (-) 25 23
8 Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 509 466
g |(-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermdgen und das

immaterielle Anlagevermégen -831 -1.841
10 (+) Einzahlung aus Sonderposten zum Anlagevermdogen 274 0

davon

a) empfangene Investitionszuschisse 274 0
11 IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 557 -1.841
4o |(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der

Begebung von Anleihen 0 1.850
13 (-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -104 -79
14 () Gezanite Zinsen 25 23
15 IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit 129 1748
16 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus Ziffer 8,

11,15) -177 373
17 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.740 1.367
18 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1563 1.740

Anlage 3

Seite 2



Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin

Finanzrechnung des Bereiches LHS - ZGM fiir das Wirtschaftsjahr 2015 2015 2014
TE TE

Periodenergebnis (einschliellich Ergebnisanteile von
1 |Minderheitsgesellschaftern) vor auterordentlichen Posten nach interner

Leistungsverrechnung 34 437
o |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegensténde des

Anlagevermégens 43 41
3 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 210 0
4 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva 74 45
5 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 49 -470
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva 361 -961
7 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 2 1
8 Summe Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit 349 -907
9 (-) Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen und das

immaterielle Anlagevermogen -6 -51
10 (+) Einzahlungen fur investitionen in das Vorratsvermdgen 3.960 3.656
" (-) Auszahlungen far Investitionen in das Vorratsvermégen -5.041 -4.216
12 IMittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -1.087 611
13 (-) Auszahlungen an die Gemeinde -437 -166
14 (-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -34 -34
15 1) Gezahite Zinsen 0 1
16 | Mittelzu-Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit -471 2201
17 Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelstands (Summe aus Ziffer

8,12, 16) : -1.209 -1.719
18 (+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 2.846 4.565
19 Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.637 2.846

Anlage 3
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,

Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Anhang fiir das Wirtschaftsijahr 2015

A. Allgemeine Angaben

Das Zentrale Gebdudemanagement Schwerin, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
(ZGM) ist zum 01. Januar 2005 auf Grundlage eines Beschlusses der Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin durch Namens- und Satzungsénderung aus dem Eigenbetrieb

Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV) hervorgegangen.

Zum 01. Januar 2006 hat die Landeshauptstadt Schwerin den Eigenbetrieb Kindertagesstat-
tengebaudemanagement (KiGeb) in das ZGM eingebracht. Die Einbringung erfolgte zu

Buchwerten.

Die Eintragung des Eigenbetriebes ZGM erfolgte am 20. Oktober 2006 im Handelsregister beim
Amtsgericht Schwerin unter der Nummer HR A 2631.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 ist nach §§ 20 ff. der Eigenbetriebsverordnung
fiir Mecklenburg-Vorpommern (EigVO M-V) vom 25. Februar 2008 i. V. m. den fur grofle

Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buches des HGB aufgestelit worden.

Fiir 2015 umfasst der Jahresabschiuss die zwei Sparten der Landeshauptstadt Schwerin
Zentrales Gebiudemanagement (LHS — ZGM) und ehemaliges Kindertagesstattengebau-
demanagement (KiGeb). Entsprechend waren neben dem Ublichen Jahresabschluss Be-

reichsrechnungen aufzustellen.

Die Posten des Anlagevermégens in der Bilanz wurden unverandert den besonderen Belangen

des Unternehmensgegenstandes entsprechend gegliedert.
Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

Der Jahresabschiuss beinhaltet gemaR den Regelungen der EigVO M-V neben der Bilanz, der
Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang auch die Finanzrechnung. Der Anhang enthalt

auch Anlagen-, Forderungs-, Verbindlichkeiten- und Verpflichtungserméchtigungstbersichten.

Anlage 4
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B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahresabschluss

beibehalten.

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten erfolgten auf Basis der
Unternehmensfortfilhrung und unter Beachtung der Vorschriften der EigvO M-V, der EigvVOVWVv
M-V und des HGB.

Aktiva

Im Wirtschaftsjahr wurden Zugange zum Sachanlagevermdgen im Zeitpunkt des Ubergangs
des wirtschaftlichen Eigentums entsprechend den handelsrechtlichen und steuerrechtiichen
Vorschriften mit den Anschaffungskosten (zuziiglich Anschaffungsnebenkosten abzlglich
Anschaffungspreisminderungen) oder Herstellungskosten und - soweit abnutzbar - vermindert
um planméRige und ggf. auRerplanméRige Abschreibungen bewertet. Geringwertige
Wirtschaftsgiiter werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. Die Herstellungskosten wurden
gemaR § 255 Abs. 2 HGB angesetzt, Wahlrechte wurden dabei nicht ausgelbt. Die
planmé&Rigen Abschreibungen erfolgten nach der linearen Methode unter Anwendung der

zulassigen Héchstsétze gemal der amtlichen Abschreibungstabelle der Finanzverwaltung.

Die Vorrate sind unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips zu Anschaffungs- bzw.

Herstellungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden grundsatzlich zum Nennwert
angesetzt. Das Ausfallrisiko u. a. im Insolvenzverfahren wird durch Einzelwertberichtigungen
beriicksichtigt. Die Forderungen gegen die Landeshauptstadt Schwerin aus Altersteilzeitver-
pflichtungen werden entsprechend den betragsgleichen Rickstellungen far Altersteilzeitver-

pflichtungen bewertet.

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen und bestehen in Euro.
Passiva

Die bestehende Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG wurde unveréandert fortgefuhrt.

Der Sonderposten wurde fiir erhaltene Investitionszuschiisse zum Zeitpunkt der
Vereinnahmung gebildet. Die Auflésung erfolgt entsprechend den Nutzungsdauern der

bezuschussten Vermdgensgegenstande.

Die Rickstellungen werden in Hohe des Erflillungsbetrages bilanziert, der nach vernUnftiger

kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
Die Bewertung der Altersteilzeitriickstellungen erfolgte nach folgenden Grundsatzen:

- Der angewandte Rechnungszins wurde fiir eine Restlaufzeit von 15 Jahren per

30. November 2015 von der Deutschen Bundesbank auf 3,89 % p. a. festgelegt.
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- Der Entgelttrend wurde entsprechend der Annahme in der Zuarbeit der

Landeshauptstadt Schwerin mit 2,5 % Zuwachs p. a. berucksichtigt.

- Als Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafein 2005 G* von K. Heubeck heran-

gezogen.

Bei der Bewertung der sonstigen Riickstellungen wurden, soweit begrindet Kosten-

steigerungen bzw. die Abzinsung nach der Rickstellungsabzinsungsverordnung beriicksichtigt.

Der Bestand an Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2015 wurde durch eine Beleginventur

nachgewiesen. Die Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen bzw. Ausgaben des Wirtschafts-

jahres 2015, soweit diese in den Folgejahren zu Ertragen bzw. Aufwand fuhren.

Vom Wahirecht gemal § 274 Abs. 1 HGB wurde Gebrauch gemacht und auf den Ausweis

aktiver latenter Steuern verzichtet.

C. Erlauterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermogen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist in dem beigefigten Anlagen-

spiegel (vgl. Seite 12 bis 14) dargestellt.

Die Zugénge (T€ 837) betreffen im Wesentlichen die Aktivierung von Herstellungskosten fir den
Bau von Kindereinrichtungen in der Sparte KiGeb (T€ 831) sowie Anschaffungskosten fur
Biliroausstattungen (T€ 3) und Kommunikationstechnik (T€ 3) in der Sparte ZGM-LHS.

Ausgesonderte bewegliche Vermdgensgegenstiande wurden mit den urspriinglichen Anschaf-

fungskosten in Abgang gestellt.

Umlaufvermégen

Unfertige Erzeugnisse und unfertige Leistungen beinhaiten aktivierungspflichtige Inves-
tittionsaufwendungen aus beauftragten Malnahmen an Objekten und Einrichtungen der
Landeshauptstadt Schwerin sowie gegeniiber Mietern abrechenbare Betriebs- und Heizkosten.
Der Bestand hat sich gegentber dem Vorjahr wie folgt geédndert:

— Zugange im Wirtschaftsjahr 2015: T€ 5.225

— Abgange im Wirischaftsjahr 2015: T€ 6.357

Die Zugénge enthalten die im Berichtsjahr objektbezogen berechneten Projektsteuerungs-
kosten (T€ 93) sowie abrechenbare Betriebs- und Heizkosten (T€ 12). Durch Objektubergaben
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an die LHS SN wurden Hersteliungskosten (T€ 6.352) einschlieRlich Projektsteuerungskosten
(T€ 5) in Abgang gestelit.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden durch eine Buch- bzw.
Beleginventur zum Bilanzstichtag nachgewiesen und zum Nennwert angesetzt. Die Forde-
rungen an die Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen (T€ 1.516) beinhalten im
Wesentlichen mit T€ 1.008 Erstattungsanspriiche an die Landeshauptstadt Schwerin aus

Altersteilzeitverpflichtungen, im Ubrigen Forderungen auf Leistungsentgelte mit T€ 508.

Die Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande liegen mit Aus-
nahme der Anspriche auf Erstattung der Aufwendungen fur Altersteilzeitverpflichtungen unter
einem Jahr (vgl. Seite 15 bis 17).

Guthaben bei Kreditinstituten bestehen aus den laufenden Geschaftskonten und aus
Tages- / Termingeld-Konten bei der Sparkasse Mecklenburg-Schwerin und der Deutsche
Kreditbank AG und sind durch Tagesausziige und Bankbestdtigungen zum Bilanzstichtag

nachgewiesen.

Eigenkapital

Das Eigenkapital hat sich im Wirtschaftsjahr 2015 wie folgt entwickelt:

31.12.2014 Zugange Abgdnge | Umgliederung]| 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 25.000,00 0,00 0,00 0,00 25.000,00
Aligemeine Rucklage 11.230.903,79 0,00 0,00 0,00} 11.230.903,79
Sonderriicklage § 27 Abs. 2 DMBIIG 208.134,97 0,00 0,00 0,00 208.134,97
Gewinnvortrag 1.643.337,41 0,00] 436.937,50 9.936,94| 1.216.336,85
Jahresiiberschuss 2014 9.936,94 0,00 0,00 -9.936,94 0,00
Jahresiiberschuss 2015 0,00| 120.755,44 0,00 0,00 120.755,44
Gesamt 13.117.313,11] 120.755,44] 436.937,50 0,00/ 12.801.131,05

Im Wirtschaftsjahr 2015 erfolgte die Ausschittung aus dem Jahresergebnis 2014 (T€ 437) an
die LHS SN auf der Grundlage der Beschlusse der Stadtvertretung vom 16. November 2015.

Sonderposten fur Investitionszuschisse

Im Berichtsjahr wurden Zuwendungen fir die Baumalnahmen an Kindertagesstatten von
T€ 274 erfasst. Die Auflosung des Sonderpostens wurde im Berichtsjahr planmaRig ent-

sprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten Vermdgensgegenstande linear fortgesetzt.
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Riuckstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen sind nachfolgend dargestellt:

Stand Inanspruch-}  Auf- Zufuhrung | Auf/Ab- |[Stand 31.12.2015
31.12.2014 nahme l6sung zinsung
€ € € € € €
Personalrickstellungen
Altersteilzeit 1.338.868,00{ 391.079,00 0,00 0,00] 59.981,00 1.007.770,00
Urlaubsriickstetiung 18.742,38| 18.742,38 0,00{ 21.840,99 0,00 21.840,99
Berufgenossenschaft 12.361,43] 12.361,43 0,00 0,00 0,00 0,00
Jubildumsver-
pflichtungen 10.436,00 622,00 0,00 0,00 -468,00 9.346,00
Sonderzahlungen 10.000,00| 10.000,00 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00
Sterbegeldleistungen 9.763,00 0,00 0,00 1.643,00 -437,00 10.969,00
1.400.170,81] 432.804,81 0,00 33.483,99} 59.076,00 1.059.925,99
Unterlassene
Instandhaltungen 155.341,89] 138.393,13| 16.948,76| 461.380,22 0,00 461.380,22
Ausstehende v
Rechnungen 52.124,34] 38.354,02( 13.770,32| 76.084,17 0,00 76.084,17
Energiesparmaf-
nahmen 0,00 0,00 0,00f 53.733,85 0,00 53.733,85
Miet- und
Servicegebilhren 0,00 0,00 0,00 5.089,77 0,00 5.089,77
Abschluss- und
Beratungskosten 29.375,711 17.100,07| 4.375,71| 25.000,00 0,00 32.899,93
Eigene Jahres-
abschlusskosten 25.000,00f 25.000,00 0,00 25.000,00 0,00 25.000,00
Rechtsstreit /
Prozesskosten 7.784,87 1.317,52| 5.347,42| 10.000,00; -1.442,19 9.677,74
Aufbewahrungkosten
fur Geschafts-
unterlagen 6.157,16 1.000,00 0,00 2.000,00 -144,57 7.012,59
1.675.954,78| 653.969,55]40.442 21} 691.772,00[ 57.489,24 1.730.804,26

Fir Verpflichtungen aus Altersteilzeit wurde eine Riickstellung gebildet. Da die Altersteilzeit-

verpflichtungen wirtschaftlich von der Landeshauptstadt Schwerin getragen werden, wird in

gleicher Hohe eine Forderung an die Landeshauptstadt Schwerin ausgewiesen. Diesbezlgliche

Aufwendungen und Ertrage aus der Auf- und Abzinsung der Riickstellung fir Altersteilzeit und

der korrespondierenden Forderung an die LHS SN wurden verrechnet.

Als Riickstellungen fiir instandhaltungen werden Verpflichtungen fir unterlassene Instand-

haltung ausgewiesen, die im Folgejahr in den ersten drei Monaten nachgeholt wurden.
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Verbindlichkeiten

Der Bestand an Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2015 wurde durch eine Beleginventur
nachgewiesen. Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt. Zu-
sammensetzung und Fristigkeit sind in der Verbindlichkeitenbersicht (vgl. Seite 18 bis 20)

dargestellt.

Bei den Kreditverbindlichkeiten aus Darlehen flr Investitionen an Kindertagesstatten wurden die

planmaRigen Tilgungsleistungen (T€ 138) geman Tilgungsplan erbracht.

Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen bestehen gegentber der
LHS SN und stehen im Zusammenhang mit beauftragten Mafinahmen an Objekten und Ein-

richtungen der LHS SN. Sie haben sich im Berichtsjahr wie folgt verandert:

- Bestand zum 01.01.2015 T€ 10.901
- Zugange 2015 T€ 4.010
- Abgénge 2015 T€ 6.408
- Bestand 31.12.2015 T€ 8.503

Die Zugange enthalten Vorauszahlungen der Mieter auf die Betriebs- und Heizkosten in Hohe
von T€ 49.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Schwerin und deren Unternehmen
bestehen in Héhe von T€ 1.779. Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung von Betriebskosten (T€ 1.371), Verbindlichkeiten aus Abrechnungen von
Investitionen (T€ 69) sowie Verbindlichkeiten aus der Inanspruchnahme von Lieferungen und

Leistungen gegeniliber Unternehmen der Landeshauptstadt (T€ 339).

Die sonstige Verbindlichkeiten enthalten Verbindiichkeiten gegenuber dem Finanzamt aus

Lohnsteuer (T€ 57) sowie Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen (T€ 3).
Fir die Verbindlichkeiten wurden keine Sicherheiten bestellt.
Haftungsverhéaltnisse bestehen zum Abschlussstichtag nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen nur in unbedeutendem Umfang mit Ausnahme
der Miete fUr das Stadthaus mit jahrlich € 1.676.409,00. Fir die Dauer des Mietverhaltnisses
ergibt sich ab 2015 eine voraussichtliche Verpflichtung im Gesamtwert von T€ 20.115.
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D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

2015 2014

EUR EUR
Nutzungsentgelte 5.678.404,04 6.257.001,84
Betriebskosten 5.256.545,21 5.028.430,32
Dienstleistungen 3.270.996,70 3.317.874,37
Mieten und Pachten KiGeb 804.382,32 711.250,32
Mieten und Pachten LHS-ZGM 1.853.704,91 617.243,87
Sonstige Nebenkosten 246.375,50 370.430,45
Gesamt 17.110.408,68| 16.302.231,17

Der Erhdhung der Umsatzeridse resultiert im Wesentlichen aus der Ubernahme der Teil-
bereiche Liegenschaften und WGS. Die Nutzungsentgelte sind gegeniiber dem Vorjahr um
T€ 579 zuriickgegangen. Das resultiert im Wesentlichen aus einer Kiirzung des stadtischen

Haushaltes um (T€ 1.500). Davon war das ZGM im Bereich Bauunterhaltung mit (T€ 694)

betroffen.

Die Ertrage flr Betriebskosten liegen (T€ 228) Gber dem Wert des Vorjahres. Hierbei ist aber

die Eingliederung des Liegenschaftsbereiches zu beachten.

Die Werte fiir Dienstleistungen sind trotz der Ubernahme des Liegenschaftsbereiches
gesunken, wobei die Forderungen bzw. Umlagen aus den Vorjahren noch nicht vollstéandig

abgerechnet wurden.

Projektsteuerungskosten sind nicht in der geplanten Hohe entstanden, sie sind von den

stadtischen Investitionen abhangig.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

2015 2014
€ €

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 41.064,21 60.867,92
Periodenfremde Ertrage 104.833,97 794.362,89
Versicherungsentschadigungen/

Schadenersatzieistungen 113.757,90 77.169,10
Ertrage aus nicht investiven Zuwendungen 18.909,50 91.017,56
Skontoertrdge 12.778,78 10.079,06
Ertrage aus der Auflésung des Sonderpostens fur

empfangene Investitionszuschiisse 116.892,13 108.603,36
Ubrige Ertrage 173.879,07 6.959,86
Ertrage aus Erbbaurechten 131.019,03 0,00
Ertrage aus der Abrechnung von

Projektsteuerungskosten 19.931,51 0,00
Ertrage aus Abrechnungen von Investitionen 6.358.999,35 0,00
Gesamt 7.092.065,45 1.149.059,75

Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten zum Anlagevermégen (T€ 116,9) werden geman

EigVO gesondert ausgewiesen.

Periodenfremde Ertrége enthalten im Wesentlichen Entgelte aus Betriebskostenabrechnungen

fur Vorjahre.

Die Ertrage aus Abrechnungen von Investitionen in Héhe von (T€ 6.359) resultieren aus den
Abrechnungen von InvestitonsmaRnahmen an Objekten und Einrichtungen der Landes-

hauptstadt.

Fir Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe werden T€ 4.292 ausgewiesen (Vorjahr:
T€ 4.231). Sie entfallen mit T€ 4.241 im Wesentlichen auf Kosten fur Warme, Strom, Wasser
und Gas (Vorjahr: T€ 4.184). Die Gesamtkosten haben sich gegenuber dem Vorjahr um T€ 61

erhdht und sind im Wesentlichen durch die Kosten des Warmeenergiebezugs verursacht.

Die bezogenen Leistungen enthalten die aktivierungspflichtigen Fremdleistungen far Inves-
titionen an Objekten und Einrichtungen der LHS SN mit T€ 5.119 (Vorjahr: T€ 4.166), Aufwen-
dungen fiir Wartung und Instandhaitung mit T€ 3.149 (Vorjahr: T€ 3.031), Reinigung und Pflege
mit T€ 2.156 (Vorjahr: T€ 2.123) sowie sonstige bezogene Leistungen mit T€ 1.180 (Vorjahr:
T€ 937).
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2015 2014
€ €

Mieten, Pachten, Leasinggebithren 1.692.642,34 1.693.961,31
Versicherungen 249.654,92 249.688,84
Buchfiihrungs- und Abschlusskosten 25.125,00 26.494 29
Telekommunikation und Porto 39.729,02 35.659,03
Periodenfremde Aufwendungen 71.284,56 70.639,33
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermogen 0,00 303,00
Rechts- und Beratungskosten 43.864,24 28.024.64
Weiterbildung, Seminare und Konferenzen 11.825,15 13.608,28
Biicher/Zeitschriften und Burobedarf 20.433,16 19.113,88
Gebihren 12.202,04 9.807,25
Reisekosten 4.381,78 3.729,00
Gerichts-, Prozess- und Notariatsgebihren 0,00 631,35
Erlésschmalerung Vermietung 5.548,11 0,00
Ubrige Aufwendungen 133.064,44 229.394,12
Abschreibung von uneinbringlichen Forderungen 13.134,50 171,43

2.322.889,26 2.381.225,75

Periodenfremde Aufwendungen enthalten Abrechnungen fir Betriebskosten und Nebenkosten

aus Vorperioden (T€ 56) sowie Forderungsverluste (T€ 15).

Die Ubrigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Aufwendungen fir das stadtische
Klimaschutzkonzept in Héhe von (T€ 20), Riickstellungen fir Energiesparmafinahmen (T€ 54)
sowie erforderlicher Aufwand fiir die Bereitstellung von M-Bus-Daten fir die Mess- und

Regeltechnik in den Schulen.

Im Finanzergebnis sind Zinsertrage (€ 2.491,76) aus der Abzinsung langfristiger Ruckstel-

lungen enthalten.

E. Sonstige Angaben

Personal

Im Jahresdurchschnitt 2015 beschéaftigte das ZGM durchschnittlich 87 Mitarbeiter/-innen, davon
befinden sich 9 Mitarbeiter/innen in der Freistellungsphase der Altersteilzeit. 3 Mitarbeiter mit

Minijobs wurden dariiber hinaus beschaftigt.

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanziellen Verpflichtungen

Der Eigenbetrieb ist Pflichtmitglied der Kommunalen Zusatzversorgungskasse Mecklenburg-

Vorpommern mit Sitz in Strasburg (Uckermark).
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Die Satzung des ZMV sieht folgende Arten der Betriebsrente vor:

- Altersrenten fur Versicherte

- Erwerbsminderungsrenten fur Versicherte

- Hinterbliebenenrenten.

Entwicklung der Umlage- und Beitragssatze:

Jahr |Zeitraum Umlage Zusatzbeitrag
AG AN Gesamt AG AN Gesamt

2007 [01.07.-30.06. 0,65% 0,65% 1,30% 2,55% 0,45% 3,00%

01.07.-31.12. 0,65% 0,65% 1,30% 2,85% 0,45% 3,30%
2008 1(01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 1,95% 1,35% 3,30%
2009 (01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2010 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2011 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2012 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2013 ]01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2014 {01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%
2015 |01.01.-31.12. 1,30% 0,00% 1,30% 2,00% 2,00% 4,00%

Die Summe der gesamtumlagepflichtigen Entgelte (ZMV-Regelentgelt) betragt in 2015
€ 3.364.254,83.

Das Abschlusspriiferhonorar 2015 betragt netto T€ 17. Dafur wurde eine Riickstellung gebildet.

Weitere Leistungen werden von dem Abschlussprifer nicht erbracht.

Finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund erteilter Bauauftrage gemaf der ,Ubersicht Uber

die aus den Verpflichtungsermachtigungen in den einzelnen Jahren voraussichtlich fallig

werdenden Auszahlungen“ (vgl. Seiten 21 bis 23).

Genehmigungspflichtige Festsetzungen zu Verpflichtungsermachtigungen sind im Wirt-
schaftsplan fir 2015 in Hohe von T€ 3.400 enthaliten.

Organe

Mitglieder des Werkausschusses sind ab 07.10.2014:

Herr Wolfgang Block, Vorsitzender, Angesteliter

Herr Dr. Hagen Brauer, Selbststandig

Frau Gret- Doris Klemkow, Betriebswirtin

Frau Petra Federau, Leiterin Landesgeschaftsstelle AfD

Frau Patricia Leppin, Diplom Betriebswirtin

Herr Arndt Muller, Diplom Bicloge
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Herr Dieter Prosch, Projektleiter
Herr Dr. Rico Badenschier, Radiologe
Herr Torsten Haverland, Geschéftsfiihrer Landessportbund

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden Sitzungsgelder in Héhe von T€ 2 gezahit.

Die Werksleitung besteht aus:
Herr Ulrich Bartsch, Schwerin
Herrn Berge Dorner, Schwerin (Stellvertreter)

Im Wirtschaftsjahr 2015 sind fiir die Werksleitung Bruttopersonalentgelte von € 146.413,33

gezahit worden.
Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Es wurden die vom LRH M-V vorgesehenen Fragebdgen an die dem Eigenbetrieb nahe

stehenden Personen versandt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass wesentliche Geschéfte zu nicht Ublichen Konditionen mit

nahe stehenden Unternehmen und Personen im Wirtschaftsjahr nicht getatigt wurden.

Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung schlagt vor, das Jahresergebnis der Sparte LHS - ZGM in Hohe von T€ 34
wie folgt zu verwenden. Es wird das gesamte Ergebnis der Sparte LHS - ZGM in Hohe von
T€ 34 zur Finanzierung von EnergiesparmalRnahmen der Landeshauptstadt auf neue Rechnung
vorgetragen. Das Jahresergebnis der Sparte KiGeb in Hohe von T€ 87 wird auf neue Rechnung

vorgetragen.

Insgesamt schlielt der Eigenbetrieb das Wirtschaftsjahr 2015 mit einem Ergebnis von T€ 121
ab.

Schwerin, den 28. April 2016

Zentrales Gebdudemanagement Schwerin

Ulrich Bartsch

Werkleiter
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin,

Schwerin
Forderungsiibersicht
Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem | von Uber |von mehr als
des Vorjahres [des Wirschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem  |fUnf Jahren
jahres bis zu fiinf
Jahren
in Euro
1 |[Forderungen
aus Lieferungen und
Leistungen 14.495,99 26.429,41 0,00 26.429,41 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechiliche
Forderungen 14.495,99 26.429,41 0,00 26.429,41 0,00 0,00
Forderungen gegen die
ILHS SN und deren
Unternehmen 1.675.066,47 1.515.755,02 0,00 1.515.755,02 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechiliche
Forderungen 1.675.066,47 1.515.755,02 0,00; 1.515.755,02 0,00 0,00
3 |Sonstige Vermodgens-
gegenstinde 32,292,50 99.775,65 0,00 99,775,65 0,00 0,00
Summe Forderungen 1.721.854,96 1.641.960,08 0,00| 1.641.960,08 0,00 0,00
Anlage 4
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Zentrales Gebdudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich KiGeb
Forderungsiibersicht Bereich KiGeb
Ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen |
davon in einer Restlaufzeit
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem von Uber  {von mehr
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr einem als funf
jahres bis zu finf |Jahren
Jahren
in Euro
1 [Forderungen
aus Lieferungen und
Leistungen 3.289,76 -38,02 0,00 -38,02 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b} privat-rechtliche
Forderungen 3.289,76 -38,02 0,00 -38,02 0,00 0,00
2 [Forderungen gegen die
LHS SN und deren
Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Sonstige Vermdégens-
gegensténde 1.304,45 16.734,67 0,00 16.734,67 0,00 0,00
Summe Forderungen 4.594,21 16.696,65 0,00 16.696,65 0,00 0,00
Aniage 4
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Zentrales Gebdaudemanagement Schwerin
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, Schwerin

Bereich LHS - ZGM

Forderungsiibersicht Bereich LHS - ZGM

ifd. Bilanzwert Bilanzwert vorgenommene
Nr. Wertberichtigungen
zum Ende zum Ende fur das bis zu einem von mehr als
des Vorjahres |des Wirtschafts- |Wirtschaftsjahr Jahr fiinf Jahren
jahres bis zu funf
in Euro
1 |Forderungen
aus Lieferungen und
Leistungen 11.206,23 26.467,43 0,00 26.467,43 0,00 0,00
davon
a) 6ffentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtiiche
Forderungen 11.206,23 26.467,43 0,00 26.467,43 0,00 0,00
. |o[Forderungen gegen die
LHS SN und deren
Unternehmen 1.675.066,47 1.515.755,02 0,00| 1.515.755,02 0,00 0,00
davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) privat-rechtliche
Forderungen 1.675.066,47 1.515.755,02 0,001 1.515.755,02 0,00 0,00
3 |Sonstige Vermdgens-
gegenstande 30.988,05 83.040,98 0,00 83.040,98 0,00 0,00
Summe Forderungen 1.717.260,75 1.625.263,43 0,00{ 1.625.263,43 0,00 0,00
Anlage 4
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Zentrales Gebaudemanagement Schwerin,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin (ZGM), Schwerin

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2015

I Geschaft und Rahmenbedingungen

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 13. Dezember
2004 und Wirkung vom 01. Januar 2005 den Eigenbetrieb Zentrales Gebaudemanagement
Schwerin (ZGM) errichtet.

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die kosteneffiziente Bereitstellung, Errichtung, Instand-
haltung, Bewirtschaftung, Vermietung und Verpachtung ausgewahiter, iberwiegend
kommunaler Immobilien der Landeshauptstadt Schwerin zur Nutzung durch die stadtische
Verwaltung, Betriebe der Stadt und Dritte sowie die Ausflhrung damit zusammen-
hangender Dienstleistungen. Dazu gehéren auch die Bewirtschaftung und Verwaltung der

von der Landeshauptstadt Schwerin selbst angemieteten Immobilien.

Der Betrieb ist mit der Nummer HR A 2631 im Handelsregister beim Amtsgericht Schwerin

eingetragen.

Die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin hat mit Beschluss vom 27. Februar
2006 und Wirkung ab 01. Januar 2006 die Einbringung des bisherigen Eigenbetriebes
Kindertagesstittengebdudemanagement in den Eigenbetrieb Zentrales Gebaudemanage-
ment Schwerin als eigener Geschéftsbereich beschlossen. Die bisherige Satzung des

Eigenbetriebes Kindertagesstattengebdudemanagement wurde aufgehoben.

Grundlage fir das Tatigwerden des Eigenbetriebes ist u. a. die Verfahrensanweisung fur
Investitionen in das Vermégen der Landeshauptstadt Schwerin, zuletzt geandert am

06. Februar 2012. Danach wird der Eigenbetrieb nunmehr - soweit die Objekte und Ein-
richtungen im Eigentum der Landeshauptstadt Schwerin stehen bzw. dieses verdffentlicht
ist und keine Zuordnung zum Eigenbetrieb erfolgt ist - im Wesentlichen bei investitions-

mafinahmen im Auftrag der Landeshauptstadt Schwerin auf eigene Rechnung tatig.

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes fir das Wirtschaftsjahr 2014 wurde durch die

Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am 16. November 2015 festgestelit.

Dem Wirtschaftsplan 2015 wurde am 07. Oktober 2014 durch den Werkausschuss zuge-
stimmt. Im Zusammenhang mit der Beschiussfassung zum Haushalt 2015 der Landes-
hauptstadt Schwerin hat die Stadtvertretung dem Wirtschaftsplan 2015 des Eigenbetriebes

am 15. Dezember 2014 zugestimmt.
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Durch Beschluss der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom 15. Dezember
2014 und in Umsetzung der dazu ergangenen Organisationsverfligung 4/2015 der
Oberbiirgermeisterin wurden Aufgaben der bisherigen Abteilung Liegenschaften des Amtes
fir Wirtschaft und Liegenschaften einschlieRlich des fiir die Aufgabenerfiillung notwendigen
Personals zum 01. Januar 2015 auf den Eigenbetrieb (ZGM) libertragen. Die Aufgaben
umfassen den Grundstiickserwerb, die Grundstiicksverwertung sowie die Grundstuicks-

bewirtschaftung.
I Geschéftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die im Jahresabschluss 2014 getroffene Prognose der wirtschaftlichen Entwicklung des

Eigenbetriebes fir 2015 hat sich im Wesentlichen bestatigt.

Die gebaudewirtschaftlichen Ablaufe konnten 2015, wie bereits in den Vorjahren, weiter
ausgebaut und optimiert werden. Die Bearbeitung und Auswertung der Jahresendab-
rechnungen des Energieverbrauches und die Bearbeitung und Darstellung der betrieblichen

Ruickstellungen waren dabei die maRgeblichen Punkte.

Zur Sicherung und Erweiterung der wirtschaftlichen Transparenz, waren die fachliche
Konkretisierung der Planung und Abrechnung der Betriebskosten und die darauf
aufbauende Aufschliisselung der Nutzungs- und Dienstleistungsentgelte sowie deren
vertragliche Gestaltung wiederum ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit, der mit zum

weiteren Ausbau der Kostenrechnung beigetragen hat.

Die Vorbereitung der stadtischen Eréffnungsbilanz der Landeshauptstadt Schwerin
erforderte weiterhin umfangreiche Abstimmungs- und Anpassungsarbeiten in der Sparte
LHS-ZGM.

Die Abrechnung der stadtischen Investitionen im ZGM wurde den allgemein glltigen buch-
halterischen Anforderungen angepasst. Dies erforderte umfangreiche Anderungen in der
Buchhaltung des ZGM und diverse Abstimmungen mit der Anlagenbuchhaltung der
Landeshauptstadt zur Sicherung der Konsolidierung des Jahresabschlusses der
Landeshauptstadt Schwerin. Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden die Projektsteuerungskosten
flir stadtische Investitionen im Buchwerk des ZGM ausgewiesen und gegeniber den

Fachd@mtern abgerechnet.

Die Umsetzung des Stadtvertreterbeschlusses (DS 00154/2014) vom 15. Dezember 2014
zur Ausgliederung von Aufgaben der Liegenschaftsverwaltung in den Eigenbetrieb
erforderte vielfdltige zusatzliche Leistungen in den Bereichen ZGM und Liegenschaften. Es
wurde eine differenzierte Ubernahme der zu bewirtschaftenden Objekte in das
Abrechnungssystem des ZGM vorgenommen und mit der Landeshauptstadt abgestimmt.

Im Laufe des Wirtschaftsjahres 2015 wurde der Stadtvertreterbeschluss weiter umgesetzt
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und die Verwaltung stadtischer Objekte, die bisher durch die WGS erfolgte, schrittweise

durch das ZGM ubernommen.

Fir das Berichtsjahr 2015 umfasst der Jahresabschluss die zwei Sparten Landeshauptstadt
Schwerin (LHS - ZGM) und ehemaliges Kindertagesstattengebdudemanagement (KiGeb).
Entsprechend waren neben dem ublichen Jahresabschluss Spartenrechnungen

aufzustelien.

Die Eigenkapitalquote des ZGM betrug am 31. Dezember 2015 40,4 % (Vorjahr 38,6 %).

Der leichte Anstieg resultiert im Wesentlichen aus Verminderung des Fremdkapitals.

Beziiglich der Entwicklung des Eigenkapitals wird auf die Angaben im Anhang -Seite 4-

verwiesen.

Im Wirtschaftsjahr 2015 erfolgte die Ausschiittung aus dem Jahresergebnis 2014 (437 T€)
an die Landeshauptstadt Schwerin auf der Grundlage des Beschlusses der Stadt-

vertretung vom 18. Dezember 2015.

Beziiglich der Personalkostenentwicklung weist das Berichtsjahr folgende Veranderung

gegenlber dem Vorjahr aus:

2015 2014  |Veranderung
Anzahl der Mitarbeiter einschlielich Werkleiter 90 78 12
T€ TE T€
Aufwand fur Léhne und Gehélter 3.340 2.940 400
Soziale Abgaben und Aufwand fur Altersversorgung 861 749 112
Summe Personalaufwand 4.201 3.689 512

Der gesamte Personalaufwand stieg durch die erhhte Anzahl der Beschaftigten und tarifli-
chen Anpassungen von 3.689 T€ auf 4.201 T€.

Im Jahr 2015 wurde die Personalentwicklung im Wesentlichen durch die Ubernahme des
Bereiches Liegenschaften gepragt. Hier wurden 9 Beschéftigte ins ZGM Ubernommen,
wobei eine Stelle (Archivar) eingespart wurde und im Laufe des Jahres eine Stelle
(Fluktuation) neu besetzt werden konnte. Durch die Ubernahme des Bereiches
Liegenschaften und des Bereiches WGS sind im Verwaltungsbereich und im
Hausmeisterbereich vielfaltige neue Aufgaben zu den bisherigen Arbeitsbereichen
hinzugekommen. Im Hausmeisterbereich wurden 2015 4 Stellen wiederbesetzt. Aufgrund
fehlender Bewerbungen war eine interne Besetzung nicht méglich, es erfolgte fur die oben
genannten Stellen die externen Ausschreibungen, in deren Verlauf sie mit Fachkraften

besetzt werden konnten.
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Im Jahr 2015 beschiftigte das ZGM 90 Mitarbeiter/innen (Vorjahr: 78 MA) inclusive Ein-
rechnung der Werkleitung. Davon befinden sich zum Ende des Berichtsjahres neun
Mitarbeiter/innen (Jahresende 2014 sieben MA) in der Freistellungsphase der Altersteilzeit,
so dass unter Einschluss der Werkleitung 81 Beschéftigte tatsachlich im ZGM tatig sind.
Fir zuséatzliche Aufgaben wurden 3 Mitarbeiter mit Minijobvertrag beschéftigt sowie ein

Mitarbeiter mit einer befristeten Anstellung.

Personalbezogene Riickstellungen zur Abdeckung kiinftiger Verpflichtungen aus Altersteil-

zeitvertragen wurden in Héhe von T€ 1.008 zutreffend gebildet.

Die Sparten des Eigenbetriebs haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:
Sparte LHS-ZGM

Im Wirtschaftsjahr 2015 erwirtschaftete der Eigenbetrieb in der Sparte LHS - ZGM mit
T€ 34 nach T€ 437 in 2014 wiederum ein positives Geschaftsergebnis.

Im Wirtschaftsplan fur 2015 wurde von einem ausgeglichenen Ergebnis der Sparte ausge-
gangen. Das erwirtschaftete positive Spartenergebnis resultiert 2015 im Wesentlichen aus
der Ausbuchung von nicht werthaltigen sonstigen Verbindlichkeiten (T€ 210). Im
Wirtschaftsjahr 2015 konnten wiederum Projektsteuerungsleistungen fur Investitionen
aktiviert werden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Ertrdge fir Projektsteuerungsmallnahmen der
groRen InvestitionsmaRnahmen erst nach Abschiuss der Mafinahmen in den folgenden
Wirtschaftsjahren im Buchwerk des ZGM ergebniswirksam abgebildet werden.

Fur die Zukunft werden sich nachhaltige Einsparungen weiterhin nur durch effizienten Um-
gang mit Heizenergie, Wasser und Strom realisieren lassen.

Die Umsatzerldse des ZGM in der Sparte LHS - ZGM fiir 2015 liegen mit T€ 16.300 um
T€ 715 Uber den Zahlen des Vorjahres.. Das resultiert im Wesentlichen aus der Ubernahme
der Bereiche Liegenschaften und WGS, fiir die 2015 Umsatzerldse in Héhe von T€ 1.111
erwirtschaftet wurden.

Die Erldse aus den Einnahmen bei Fremdvermietung (T€ 1.854) liegen mit T€ 1.236 Uber
den Werten des Vorjahres. Die Zunahme der Mietertrage ist im Wesentlichen durch die
Ubernahme der Immobilien aus dem Liegenschafts- und WGS-Bereich bedingt, es werden

entstandene Mietausfille dadurch nicht unmittelbar sichtbar. -
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Die Zuordnung der Umsatzeriése wurde beibehalten, sie unterteilen sich wie im Vorjahr in:

Nutzungsvertrage:

- Bauunterhaltung

- Mieten und Pachten

- Zentrale Kosten
Betriebskosten:

— Energie, Wasser, Abwasser, Heizung
-  Wartung

— Sonstige Nebenkosten
Dienstleistungsentgelte:

— Reinigung

— Hausmeisterleistungen

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich folgende Entwicklung ergeben:

2015 2014 Abweichung
TE TE %
UE Nutzungsentgelte 5.678,0 6.257,0 -9,3
UE Betriebskosten 5.256,5 5.028,4 4,5
UE Dienstleistungsentgelte 3.271,0 3.317,9 -1,4

Die Verminderung des Nutzungsentgeltes ist im Wesentlichen auf die Kiirzung des

stadtischen Haushaltes zurlickzufiihren, die mit T€ 694 umgesetzten Einsparungen die

geplanten Leistungen fir Bauunterhaltung stark beeintréchtigte.

Die Steigerung der Betriebskosten gegentiiber dem 