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Beratung und Beschlussfassung

Dezernentenberatung
Hauptausschuss

Betreff

Férderung von Investitionen in nationale Projekte des Stadtebaus, Projektaufruf 2017
Bewerbung mit dem Projekt "Umbau Pianoforte-Fabrik der Gebr. Perzina"

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss stimmt der Beteiligung der Landeshauptstadt Schwerin am
Bundesprogramm ,Investitionen in nationale Projekte des Stadtebaus, Projektaufruf 2017
mit dem Projekt ,Umbau Pianoforte-Fabrik der Gebr. Perzina“ zu.

Begrundung

1. Sachverhalt / Problem

Die Landeshauptstadt Schwerin hat sich im April 2016 mit dem Projekt ,Umbau Pianoforte-
Fabrik der Gebr. Perzina zum Kultur-Leuchtturm in Schwerin“ fir das Bundesprogramm
,Forderung von Investitionen in nationale Projekte des Stadtebaus®, Projektaufruf 2016,
beworben. Der Hauptausschuss hat dem Projekt und der Bewerbung in seiner Sitzung vom
24.05.2016 zugestimmt. (Vorlage 00717/2016)

Auf Grund der Vielzahl der Antréage und der nur begrenzt zur Verfligung stehenden Mittel
konnte das Projekt nicht beriicksichtigt werden.

Fur 2017 werden erneut Mittel zur Férderung von Investitionen in nationale Projekte des
Stadtebaus vom Bund bereitgestellt. Die Landeshauptstadt Schwerin will sich nochmals mit
dem Umbau des Geb&audes Wismarschen Stral3e 144, der ehemaligen Pianoforte-Fabrik der
Gebr. Perzina, bewerben. Gemeinsam mit der Stiftung der Festspiele Mecklenburg-
Vorpommern soll das Gebaude als Verwaltungssitz der Festspiele umgebaut und der
.Perzina-Saal“ fir Konzerte und Veranstaltungen wiederbelebt werden. Dafir soll eine
gemeinnutzige Gesellschaft gegrindet werden.

Das Projekt wére ein weiterer Baustein fur Schwerin als Kulturhauptstadt des Nordens.
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Die Kosten fur den Umbau und die Sanierung des Vorderhauses betragen geschatzt 2,8
Mio. €.

Bei einer Forderguote von 90 % ergibt sich ein Eigenanteil von 280 T€. Fir den Umbau des
Seitenfligels sollen Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden, da die Mittel aus dem
Bundesprogramm begrenzt sind. Die spateren Bewirtschaftungskosten kbnnen ohne
offentliche Mittel aus den Mieteinnahmen finanziert werden.

Die Projektskizze (siehe Anlage) war bis zum 30.11.2016 einzureichen, die Beteiligung der
Kommune am Projektaufruf ist durch einen entsprechenden Beschluss des zustandigen
Gremiums zu billigen.

Im Februar 2017 wird Uber die Auswahl der Antrége entschieden. Danach sind von den

ausgewahlten Kommunen die Zuwendungsantrage zu erstellen. Die Férdermittel verteilen
sich auf die Jahre 2017 bis 2021, der Eigenanteil ist jeweils bereitzustellen.

2. Notwendigkeit

Das Gebaude Wismarsche Stral3e 144 steht seit dem Auszug der Stadtbibliothek im Jahr
2013 bis auf die an das Seniorenburo vermieteten Buroraume leer. Die Stadt hat keinen
Bedarf fiir das Gebaude. Nach offentlicher Ausschreibung konnte kein Kaufer gefunden
werden, vor allem wegen des Saals im ersten Obergeschoss.

Durch das Interesse der Stiftung Festspiele Mecklenburg-Vorpommern als neuen
Verwaltungssitz fUr die Festspiele besteht die Mdglichkeit, die Tradition der Perzina-
Pianoforte Fabrik fortzufiihren und den Saal als Konzert- und 6ffentlichen
Veranstaltungssaal zu nutzen.

Durch die Einbringung des Grundstlicks in die noch zu griindende gGmbH entstehen der
Stadt keine zusatzlichen Kosten aus der Bewirtschaftung. Die Sanierungskosten werden bei
Aufnahme in das Programm zu 90 % aus Fordermitteln finanziert.

3. Alternativen

Fur das Gebaude wird weiterhin ein privater Kaufer gesucht, eine 6ffentliche Nutzung des
Saals kann nicht gefordert werden. Der Zustand des denkmalgeschiitzten Geb&udes wird
sich bei weiterem Leerstand verschlechtern und der Stadt entstehen Kosten.

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Kultur leistet einen wichtigen Beitrag zur Lebensqualitat. Der neue ,Kultur-Leuchtturm®
mitten in der Stadt wird fir alle Altersgruppen barrierefreie Kulturangebote bereithalten.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

Fur die Umsetzung des Projekts bei Bewilligung der Férdermittel werden die Planungs- und
Bauleistungen erfahrungsgemal’ von ortsansassigen Unternehmen erbracht.
Und Kultur ist ein wichtiger Standortfaktor fur Wirtschaft und Tourismus.

6. Darstellung der finanziellen Auswirkungen auf das Jahresergebnis / die Liquiditat

Durch die Antragstellung ergeben sich noch keine Auswirkungen auf den Haushalt der
Stadt. Bei Auswahl und Umsetzung des Projekts wirde der Eigenanteil ca. 280 T€, verteilt
auf die Jahre 2017-2021, betragen, die dann in den Haushalt einzustellen sind.
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a) Handelt es sich um eine kommunale Pflichtaufgabe: ja/nein

b) Ist der Beschlussgegenstand aus anderen Grunden von tbergeordnetem Stadtinteresse
und rechtfertigt zusatzliche Ausgaben:

Das Projekt leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung des Leitziels Kultur, indem ein
Kultur-Leuchtturm geschaffen wird und ein denkmalgeschiitztes Gebaudes saniert und
wieder genutzt wird.

c) Welche Deckung durch Einsparung in anderen Haushaltsbereichen / Produkten wird
angeboten:

d) Bei investiven MalRBnahmen bzw. Vergabe von Leistungen (z. B. Mieten):

Nachweis der Unabweisbarkeit — zum Beispiel technische Gutachten mit baulichen
Alternativmalnahmen sowie Vorlage von Kaufangeboten bei geplanter Aufgabe von als
Aktiva geflihrten Gebauden und Anlagen:

Betrachtung auch kinftiger Nutzungen bei veranderten Bedarfssituationen
(Schulneubauten) sowie Vorlage der Bedarfsberechnungen:

Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fur das Vermdgen der Stadt
(Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Sinne des § 9 GemHVO-Doppik):

Das Grundsttick wird in das Eigentum der noch zu griindenden gemeinnttzigen GmbH
Ubertragen. Der stadtische Eigenanteil fir die Fordermittel ist ein Investitionszuschuss, aus
den spateren Ertragen werden die Bewirtschaftungskosten gedeckt.

Grundsatzliche Darstellung von alternativen Angeboten und Ausschreibungsergebnissen:

e) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir die Sanierung des aktuellen
Haushaltes

(inklusive konkreter Nachweis ergebnis- oder liquiditatsverbessernder Maf3nahmen und
Beitrage fur Senkung von Kosten, z. B. Betriebskosten mit Berechnungen sowie
entsprechende Alternativbetrachtungen):

keinen

f) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir die Sanierung kinftiger Haushalte
(siehe Klammerbezug Punkt e):

Bei anhaltender Unverkauflichkeit des Objekts entfallen nach Ubertragung zumindest die

nicht unerheblichen Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten, die derzeit den Haushalt

ohne erkennbaren Nutzen belasten.

uber- bzw. auRerplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen im Haushaltsjahr

Mehraufwendungen / Mehrauszahlungen im Produkt: ---

Die Deckung erfolgt durch Mehrertrdge / Mehreinzahlungen bzw. Minderaufwendungen /
Minderausgaben im Produkt: ---
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Die Entscheidung berihrt das Haushaltssicherungskonzept:

[ia

Darstellung der Auswirkungen:

X nein

Anlagen:

Bewerbungsunterlagen (Projektskizze mit Darstellung des Projekts)
Vorlage 00717/2016

gez. Dr. Rico Badenschier
Oberblrgermeister
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