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Herrn Czerwonka

Ergénzungsantrag Biindnis 90 / Die Griinen vom 10.05.2017 zum Aufstellungsbeschluss
6. Anderung des Bebaungsplans Nr. 16.91.01 "Zippendorf" - Ehemaliges Strandhotel

Beschlussvorschlag:
Der Beschlussvorschlag wird durch folgenden Passus ergénzt:

Im Rahmen der beabsichtigten 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.91.01 ,Zippendorf sind
folgende Punkte zu beriicksichtigen.

1. Die Hohe der geplanten Bebauung darf in jedem Fall nicht mehr als drei Geschosse ohne
Staffelgeschoss umfassen. Die Bauhdhen der Gebaude sind festzulegen.

2. Das Landschaftsschutzgebiet bleibt in seinen jetzigen Abmessungen erhalten.

3. Die Naturschutzstation und deren Areal werden aus dem Bebauungsplan ausgeklammert, nicht
Uberplant und in ihrem Bestand erhalten.

Aufgrund des vorstehenden Beschlussvorschlags nimmt die Verwaltung hierzu Stellung:

1. Rechtliche Bewertung (u.a. Priifung der Zuléssigkeit; ggf. Abweichung von bisherigen
Beschliissen der Stadtvertretung)

Der Antrag ist rechtlich zul&ssig.

2. Priifung der finanziellen Auswirkungen

zum bestehenden Haushalissicherungskonzept
Kostendarstellung fir das laufende Haushaltsjahr (Mehraufwendungen, Minderertrége 0.4.)
Kostendarstellung fir die Folgejahre

Der Aufstellungsbeschluss hat keine finanziellen Auswirkungen.

3. Empfehlung zum weiteren Verfahren

zu 1.: Grundlage fur die Einleitung des 6. Anderungsverfahrens ist das von der Residenz Am
Strand — Schwerin GmbH entwickelte stadtebauliche Konzept. Das dem Aufstellungsbeschluss
folgende Verfahren beinhaltet tffentliche und verwaltungsinterne Beteiligungsschritte sowie Ab-
stimmungsprozesse, die zu Anderungen des stadtebaulichen Konzeptes fiihren kénnen. Die
endgultige Festlegung einer vertraglichen Geschossigkeit sollte in diesem Verfahren nach sorg-
fdltiger Abwagung erfolgen. In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung der Gebaude-
héhe geplant. Ein Vorgriff darauf bereits im Verfahren (ber den Aufstellungsbeschluss ist nicht
sinnvoll.



2.

2zu 2.: Zur Umsetzung der angedachten stadtebaulichen Entwicklung ist die Anderung des
Landschaftschutzgebietes erforderlich. Wenn die nordliche Grenze des LSG unverandert
verbleibt, kann die stdlich der geplanten ErschlieBungsstrafe geplante Bebauung nicht realisiert
werden. Das ist sowohl aus Erschliefungs- als auch Haushaltsgrinden unwirtschaftlich, da
dieser Bereich dann anliegerfrei bleibt. Die Anderung und die daraus resultierenden Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen sind zwischen der Residenz Am Strand — Schwerin GmbH und dem
Umweltamt abgestimmt.

>u 3. Die Einbeziehung des nord — westlichen Bereiches des seit dem 09.12.2001 rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 16.91.01. ,Zippendorf" in das 6. Anderungsverfahren erfolgt aus Grinden
der Praktikabilitat und besseren Handhabbarkeit der vorliegenden Bebauungsplane.

In der Anlage 2 zur Beschlussvorlage (LuftbildOibersicht) ist erkennbar, dass der Bereich an der
Ecksituation Bosselmannstraie/Am Strand als ,Enklave” erscheint. In deren sidlichem Bereich
werden Teilflichen von der 8. Anderung durch die Trasse der Erschliefungsstralte mit beglei-
tender Wohnbebauung Uberplant. Die noch verbleibenden Flachen sind auf die bereits bebauten
Grundstiicke entlang der StraRe Am Strand und den vorhandenen Imbiss beschrénkt. Darunter
f4llt auch das Grundstiick der Naturschutzstation. Es ist sinnvoll, diese Grundstiicke in den
Geltungsbereich der 6. Anderung einzubeziehen, weil sich damit in diesem Bereich eine klare
auch vor Ort ablesbare Abgrenzung ihres Geltungsbereiches ergibt. Nicht zuletzt erleichert das
die Arbeit im Baugenehmigungsverfahren.

Fur die genannten Grundstlicke werden die bestehenden Festsetzungen aus dem ursprung-
lichen Bebauungsplan in die 6. Anderung Ubernommen. Somit resultieren auch fir die Natur-
schutzstation keine Einschrénkungen der bisherigen Nutzung aus der Planénerung.

Es wird empfohlen den Antrag abzulehnen.

LV.

Bernd Nottebaum



