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Protokoll der Fruhzeitigen Beteiligung der Eigentimer zur Aufstellung der
Erhaltungssatzung Wohnquartier Sebastian-Bach-Straf3e / Richard-Wagner-Stral3e

Teilnehmer: Herr Thiele Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Wirtschaft
Frau Raithel Technische Referendarin Hochbau
Herr Fuchsa Fachgruppe Stadtentwicklung und Stadtplanung

Aus der Eigentimerschaft ca. 75 interessierte Personen

Die fruhzeitige Beteiligung der Eigentumer fand am 08.11.2017 im Nachbarschaftstreff der
Schweriner Wohnungsbaugenossenschaft in Schwerin, Lessingstralle 26a statt. Die Veran-
staltung wurde um 19.00 Uhr er6ffnet und vom Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirt-
schaft moderiert. Es wurde darauf hingewiesen, dass durch Herrn Fuchsa ein Protokoll er-
stellt wird.

Zunachst fuhrte Herr Thiele in den prinzipiellen Ablauf des Verfahrens zur Aufstellung der
Erhaltungssatzung ein. Rechtsgrundlage fur die Aufstellung ist der § 172 Baugesetzbuch.
Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat am 16.05.2017 beschlossen, die
Erhaltungssatzung fur das Wohnquartier Sebastian-Bach-Strae / Richard-Wagner-Stralie
aufzustellen. Dieser Beschluss wurde am 09.10.2017 im Stadtanzeiger bekanntgemacht. Mit
der friihzeitigen Beteiligung der Eigentiimer befindet sich das Aufstellungsverfahren in einem
sehr frihen Stadium. Die frihzeitige Beteiligung hat das Ziel, die Eigentimer méglichst frih-
zeitig Uber die Ziele und Zwecke der Satzung zu unterrichten und inhaltliche Fragen zu eror-
tern. Im weiteren Verfahren wird es eine offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes fur
die Dauer eines Monats geben. Wéhrend dieser formlichen Beteiligung besteht fiir die Eigen-
timer, aber auch die allgemeine Offentlichkeit nochmals Gelegenheit Anregungen oder Be-
denken zur geplanten Erhaltungssatzung zu geben. Nach einer Abwagung der unterschiedli-
chen Interessen kdnnen solche Anregungen in die Erhaltungssatzung eingearbeitet werden.
Die Entscheidung dartiber sowie Uber die Erhaltungssatzung selbst obliegt der Stadtvertre-
tung.

Darlber hinaus gab Herr Thiele anhand einer Karte einen Uberblick tber die in der Landes-
hauptstadt Schwerin bereits bestehende Erhaltungssatzung fur die Innenstadt mit ihren Teil-
bereichen Altstadt, Schelfstadt/Werdervorstadt, Feldstadt/Lutherstrale/Jagerweg, Pauls-
stadt, Pfaffenteich sowie die Erhaltungssatzungen fir die Siedlungsgebiete aus den 30er
Jahren, wie z.B. Max-Surbier-StraRe/Clara-Zetkin-Strae. Mit der Aufstellung der Erhal-
tungssatzung fir das Wohnquartier Sebastian-Bach-StraRe/Richard-Wagner-Straf3e wird
daran angeknupft. Die Satzung schlief3t direkt an die Erhaltungssatzung fiir die Innenstadt
an.

Mit einem pps. Vortrag erlauterte Frau Raithel die historische Entwicklung des Quatrtiers, die
zum heutigen geschlossenen stadtebaulichen Erscheinungsbild gefihrt hat. Dieses ist z.B.
durch solitare Stadtvillen auf grof3zigigen Grundsticken mit einem hohen Grinflachenanteil
im privaten und o6ffentlichen Raum gepragt. Ebenso verfligen die Wohngebaude Uber eine
einheitliche Formensprache mit wiederkehrenden Fassadendetails, z.B. in den Fensterfor-
maten. Die Ziegelsichtigkeit stellt in groRen Teilen ein charakteristisches Merkmal des Quar-
tiers dar. Auch die Dachlandschaft wirkt weitgehend homogen. Bis auf wenige Ausnahmen
ist das historische Bild unverandert vorhanden. Damit ist das Quartier von einem harmonisie-
renden, identitatsstiftenden Erscheinungsbild gepragt. Dieses ist es wert, erhalten und fir die
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Zukunft geschiitzt werden. Die vollstdndige Prasentation ist diesem Protokoll als Anlage bei-
geflgt. Sie ist auch auf der Hompage der Landeshauptstadt Schwerin abrufbar.

Nach einer kurzen Zusammenfassung des Vorgetragenen wies Herr Thiele darauf hin, dass
die stadtplanerische Zielsetzung in der Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
und nicht der Konservierung des bestehenden Zustandes liegt. Insofern gibt es durchaus
Spielraume. Das bildet auch den Unterschied zu einer Denkmalschutzverordnung, bei der
wesentlich héhere Mal3stdbe anzusetzen waren. Im Rahmen der Erhaltungssatzung gilt der
Bestandsschutz weiter, was bedeutet, dass bereits vorhandene bauliche Veranderungen
nicht zuriickgenommen werden muissen. Die Inhalte der Erhaltungssatzung beziehen sich
ausschlie3lich auf zukinftige Mal3nahmen des Rickbaus, Nutzugsanderungen oder bauliche
Anderungen wie z.B. Fassadendammungen.

In der anschlieBenden Erorterung wurden folgende Fragen bzw. Sachverhalte thematisiert.

Frage: Warum soll gerade jetzt eine Satzung aufgestellt werden?

Antwort: Den konkreten Anlass bildete der Abriss und Neubau eines Wohngebaudes in der
Sebastian-Bach-Straf3e. Der urspringliche Entwurf fugte sich in gestalterischer Sicht nicht in
das vorab beschriebene stadtebauliche Ensemble ein. Im Baugenehmigungsverfahren wur-
de deutlich, dass mit den ublichen bauordnungsrechtlichen Mitteln eine Steuerung in Bezug
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht in ausreichendem Maf3e moglich ist.

In diesem Zusammenhang wurde kritisch hingewiesen, dass in der Baumallee in der Sebas-
tian - Bach - Straf3e Lucken vorhanden sind. Diese muissten geschlossen werden. Ebenso
wurde Unverstandnis geaulRert, dass bei der kirzlich vorgenommenen Gehwegsanierung
das historische Klinkerpflaster gegen grauen Betonstein ausgewechselt wurde.

Aus Sicht der Stadtplanung wird dies ebenfalls kritisch beurteilt. Allerdings ist die Wirkung
der Erhaltungssatzung zunachst auf hochbauliche Malinahmen fokussiert. Nicht desto trotz
bedarf es einer den Zielen der Erhaltungssatzung angepassten Gestaltung auch des offentli-
chen StraRenraums. Diese Themen missen an anderer Stelle mit dem zustandigen Eigen-
betrieb, der SDS Schwerin besprochen werden.

In einem weiteren Diskussionsbeitrag wurde die geplante Aufstellung der Erhaltungssatzung
begru3t. Fir die Zukunft sei dies eine gute Sache.

Frage: Kann in der Satzung ein Bezug zur energetischen Sanierung formuliert werden, so-
dass eine Forderung tber die KiW-Bank ermdglicht wird?

Antwort: Ein direkter Bezug lasst sich leider nicht herstellen. Die Satzung ist in ihrer Wirkung
auf die bereits erlauterten Tatbestande festgelegt. Die Nutzung eines KfW-Kredites kdnnte
dennoch moglich sein.

Frage: Besteht ein kostentechnischer Zusammenhang zwischen der Erhaltungssatzung und
StraRenausbaukosten?

Antwort: Ein solcher Zusammenhang besteht nicht. Uber die Erhaltungssatzung werden aus-
schliel3lich Gestaltungsvorgaben gemacht.

Frage: In der Beschlussvorlage zum Aufstellungsbeschluss wird in der Begriindung von ei-
nem Veranderungsdruck, der auf dem Quatrtier liegt, gesprochen. Wer hat den Vorschlag zur
Aufstellung einer Satzung gemacht? Was wird befurchtet?

Antwort: Der Vorschlag zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung wurde der Verwaltungslei-
tung und den politischen Gremien von der Fachgruppe Stadtentwicklung und Stadtplanung
unterbreitet. Zu befurchten ist beispielsweise, dass infolge energetischer Sanierungen durch
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Einsatz von Warmeverbundsystemen, die historisch tUberlieferten Fassadenansichten kom-
plett verloren gehen.

In einem weiteren Diskussionsbeitrag wurde nochmals darauf hingewiesen, Fehler zu korri-
gieren und in die Gehwege wieder Klinkerpflaster einzusetzen. Es wurde auch deutlich, dass
in der Sebastian - Bach - Straf3e und der Richard - Wagner - Stral3e historisch unterschiedli-
che Materialien zum Einsatz gelangt sind. Bei StraRensanierungen ist das zu bertcksichti-
gen.

Frage: Im Rahmen der Erhaltungssatzung sind Nutzungsanderungen genehmigungspflichtig.
Kénnen dann Notare, Rechtsanwaélte oder Steuerberater Buros im Gebiet haben?

Antwort: Bei diesem Personenkreis handelt es sich um sogenannte freie Berufe. Diese sind
auch unter den Bedingungen der Erhaltungssatzung zuldssig. Kritisch ware beispielsweise
eine Gaststatte mit Uberértlicher Ausstrahlung oder ein Handwerksbetrieb zu betrachten.

Frage: Kann auf Grundlage der Erhaltungssatzung verlangt werden, dass fir Putzflachen
Klinker nachgeriistet werden missen?
Antwort: Nein, es gilt der Bestandsschutz.

Frage: Kann auf ein verputztes Haus zu einem spéteren Zeitpunkt Warmedammung aufge-
bracht werden?

Antwort: Das ist prinzipiell moglich, muss aber im Einzelfall beurteilt werden. Es kommt da-
rauf an, in welcher, gestalterischer Qualitat die DAmmung ausgefihrt wird.

In einem Beitrag wurde beméngelt, dass zu viele Fremdparker ihre Autos im Gebiet abstel-
len. Aus Sicht der Stadtplanung wird darauf hingewiesen, dass die Problematik im Amt far
Verkehrsmanagement bekannt ist. Méglicherweise werden Anwohnerparkzonen bis in die
Weststadt eingerichtet. Uber entsprechende Konzepte wird auch in der Politik nachgedacht.
Es besteht aber kein Zusammenhang zur Erhaltungssatzung.

In einem weiteren Beitrag wurde kritisiert, dass Gehwege stellenweise nicht in Ordnung sind
und in einigen Bereichen das rote Klinkerpflaster durch graues Betonpflaster ersetzt wurde.
Fur die Stadtplanung ist dieser Zustand auch nicht zufriedenstellend. Es wird nochmals aus-
gefuihrt, dass diese Thematik vorrangig mit der SDS zu erdrtern ist.

Es wurde vorgeschlagen ein Gesamtkonzept zu erarbeiten, dass neben der Erhaltungssat-
zung auch Regelungen zur Stral3engestaltung, Baumpflanzungen und Beleuchtung also fur
den gesamten o6ffentlichen Raum umfasst.

Frage: Ist es denkbar, mogliche bauliche Veranderungen aufzulisten und als Anlage der Sat-
zung beizufligen?

Antwort: Bauliche Anderungen sind immer im Einzelfall zu beurteilen. Deshalb ist eine ab-
schlieRende Auflistung von baulichen Anderungen nicht sinnvoll. Bestandteil der Satzung
wird jedoch eine Begriindung, die auch Erlauterungen gibt.

Frage: Geht es bei der Satzung um das ,,Ob oder Wie“?

Antwort: Fir die Satzung gibt es einen formellen Aufstellungsbeschluss, der ortstiblich be-
kannt gemacht worden ist. Es besteht somit die konkrete Absicht eine Erhaltungssatzung
aufzustellen.

Im Zusammenhang mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wies ein Teil-
nehmer auf folgendes hin. FUr die Baubehotrde besteht damit die Méglichkeit, gemal § 15
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BauGB Baugesuche fur ein Jahr zurtickzustellen. Im Prinzip wirde die Erhaltungssatzung
damit schon jetzt wirken.

Die Mdglichkeit der Anwendung des genannten Paragraphen wird von der Fachgruppe
Stadtentwicklung und Stadtplanung bestatigt. Dies ist ein Verfahren, dass auch im Geltungs-
bereich von in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen zur Anwendung kommen kann.
Allerdings handelt es sich um eine Kann — Bestimmung, die ausschlief3lich zum Ruhen des
Antragsverfahrens fihrt.

AbschlieBend bedauerte eine Teilnehmerin, dass die Tagesordnung der Sitzung des Haupt-
ausschusses, in der der formelle Aufstellungsbeschluss gefasst worden ist, nicht einsehen
konnte. Somit konnte sie der eigentlichen Beschlussfassung nicht beiwohnen.

Herr Thiele wies darauf hin, dass allen Eigentimern per Post exklusive Einladungen zuge-

schickt worden sind, auch um etwaige Informationsverluste zu vermeiden.
Gegen 20.50 Uhr beendete er die Zusammenkunft.

Frank Fuchsa

Anlage
Prasentation (pps - Druckversion)



