SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50.04/2 "LANKOWER AUBACH-NORD"

NORDLICH DER STRASSE "VOR DEM WITTENBURGER TOR", OSTLICH DES AUBACHES, WESTLICH DER GARTENANLAGE "SPARTE AM SUDUFER", SUDLICH DES LANKOWER SEES
TEIL A - PLANZEICHNUNG
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NEBENZEICHNUNG

Geltungsbereich fir Festsetzungen gem. § 9 (2) 2 BauGB
mit folgender Bedingung: Nachweis der Wendemaoglich-
keit bei Erweiterung des Baugebietes an anderer Stelle.

Schwerin-Stadt
Flur 79

Dieser Bestandsplan wurde auf der Grundlage der von der Stadt Schwerin bereitgestellten

pa Wei

Lankow
Flur 1

71T LANKOWER SEE

digitalen Daten ( gemessen im Dezember 2000 vom Vermessungsburo Gajek) erstellt.

Die Topographie und die Darstellung der Grenzen wurden im Planungsbereich aktualisiert.
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TEIL A - PLANZEICHENER

( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 )

ZEICHENERKLARUNG ERLAUTERUNG

PLANZEICHEN
. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BQuGB i. V. mit §4 BQUNVO

WA*

WA Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BQuGB i. V. mit § 16 BAUNVO

0,25
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BAUNVO

o offene Bauweise

Grundfléchenzahl

Baulinie

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

Stellung baulicher Anlagen - Haupffirstrichtung

-
é Pultddacher sind in westliche Richtung
ansteigend auszubilden
VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

Private StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

P

A Einfahrt

VERSORGUNGSANLAGEN UND FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND
§ 9 (1) 12und 14 BauGB

Q

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§9 (1) 13 BauGB

—O0—O0—0—0O—0—0—=<¢

Offentliche Parkflchen

Verkehrsberuhigter Bereich

Wertstofferfassung

unterirdische Leitung

¢+ oberirdische Leitungen

GRUNFLACHEN
§9 (1) 15BauGB

offentliche Grinfl&dchen

private Grinfladchen

Verkehrsgrin

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

Anpflanzen von B&Gumen

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,

. Gst

e ] Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen
-Gemeinschaftsstellplatze-
Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen
L - Leitungsrecht zugunsten von:

V+E - Ver- und Entsorgungstrager
G - Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

L}

Umgrenzung von Fldchen mit Festsetz-
ungen nach § 9 (2) 2 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

und Bauweise innerhalb von Baugebieten

Umgrenzung der Fldchen, die von der

Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
Il._KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Fldchen fir besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflussen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

O

IV. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Landschaftsschutzgebiet

Hohenpunkt - H6hensystem HN

zukUnftig entfallender Baum

vorhandene Gebdude und
Flachenbefestigungen

zukUnftig entfallende Gebdude und
Flachenbefestigungen

vorh. ZaunfUhrung/StGtzmauern

Abbruch vorhandener Z&dune/StUtzmauern

7m Gewdsserschutzlinie

Abwasser (nachrichtlich)

Gasleitung (nachrichtlich)

KLARUNG

RECHTSGRUNDLAGE

§ 4 BAauNVO

§ 16,17,19 BQUNVO
§ 20 BaUNVO

§ 22 BaUNVO
§ 23 BAUNVO
§ 23 BAUNVO

§ 22 BaUNVO

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

HL + LF Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
T T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[T T 1

E = Grenze Landschaftsschutzgebiet
M [ Mm

§9 (1) 22 BauGB

§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO

§9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 24 und (5) BauGB

§ 9 (5) 3 BauGB

Art der %/%T_der
NuizUng geschosse
GRZ
Nutzungsschablone
Bauweise | Hausform
Dach- Dach-
form neigung
FD, PD, SD Flachdach, Pultdach, Satteldach
4 ___ 2 Schnittlinie der StraBenguerschnitte
3/14 FlurstGcksbezeichnung
FlurstUcksgrenze
A
— Grenzlinie Baugrundbereiche (AuffschiUttungen)

Abbruch/Umverlegung von unterirdischen Leitungen

Abbruch/Umverlegung von oberirdischen Leitungen

Elekiroleitungen bzw. Kabel, Trafo (nachrichtlich)

1.

1.1

1.1
1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

1.2

TEIL B - TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Im mit WA* gekennzeichneten Gebiet sind neben Wohngebduden Anlagen fUr soziale und
gesundheitliche Zwecke und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die strassenseitigen Baugrenzen und Baulinien durfen durch Vorbauten Uberschritten werden, pro
Haus auf einer Ldnge von max. der halben Hausbreite, ldngstens jedoch 4,0 m und bei Baugrenzen
in einer Tiefe von max. 1,5 m, bei Baulinien in einer Tiefe von max. 1,0 m, sowie einer Hohe von
einem GeschoB. In den straBenabgewandten Bereichen sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stUcksfldchen ausschlieBlich Gartengeratehduser und Gartenpavillons sowie Terrassen zuldssig.
Nebenanlagen einschlieBlich Carports und Garagen sind nur in einem Abstand von mind. 3,0 m zu
den Planstrassen zuldssig.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Wohngebieten mit festgesetzter Eingeschossigkeit, sind hochstens eine Wohnung und eine
untergeordnete Wohnung je Einzelhaus zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den umgrenzten Fldchen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
ungen sind bei Wohngebduden innerhalb der Larmpegelbereiche llI-IV die Wohn- und Schlafrdume
auf der larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Innerhalb der Larmpegelbereiche llI-IV sind die Gebdude gem. nachfolgender Tabelle zu redalisieren.
FUr Fenster ab der Schallschutzklasse 3 ist der Einbau von schallged@mmten LUftungen vorzusehen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 (Tab. 8):

L&armpegel- maBgeblicher  Aufenthaltsr&éume in Wohnungen, Ubernacht-  BUrordume u.d.
bereich AuBenldrm- ungsrdume in Beherbergungsstatten, Unter-
(LPB) pegel dB(A) richtsr&ume u.d.
erf. Ry s des AuBenbauteils in dB(A)
Il 61 bis 65 35 30
\Y% 66 bis 70 40 35

Grunordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Massnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die zum Abiriss vorgesehenen Gebdude sind abzubrechen sowie die Verkehrsanlagen - und
Lagerfladchen zu entsiegeln.

Die Errichtung von baulichen sonstigen Anlagen ist im Gewadsserschutzstreifen (7 m breiter Ufer-
streifen) unzuldssig.

Auf der privaten GrinflGche, festgesetzt als Flache fir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natfur und Landschaft" ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen
nicht zul@ssig. Die Flache ist in Inrem naturnahen Zustand zu erhalten.

Massnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe
in Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der PlanstraBen D und innerhalb der Parkstellfldichen an der Planstrasse A sind Laubbdume
zu pflanzen. FUr die Baumstandorte ist eine mind. 9 m2 groBe Pflanzfldche vorzubereiten.
Die Fl&chen sind vor dem Uberfahren zu sichern.
FUr die Hochstmme ist ein Kronenansatz von 2,2 m zu gewdhrleisten.
Die Gehodlze sind entsprechend der geltenden DIN Normen 18915-18916 zu pflanzen.
Anzanhl: 5 StGck Hochstdmme
Geholzart:  Nelken-Kirsche (Prunus serrulata "Kanzan")
Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii)
PflanzgroBe: 18 - 20 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Massnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a - 25b BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten und die den Anforderungen der Baumschutzverordnung der Stadt
Schwerin entspr. geschitzten Baume, sind vor Beeintrdchtigung wahrend der Bauphase gem. der
DIN-Vorschriften zu schUtzen.

Entlang der PlanstraBen B und C sind entsprechend der Planzeichnung auf den offentlichen Grin-
flachen, einseitig Laubbdume zu pflanzen.

FUr die Baumstandorte ist eine mind. 9 m2 groBe Pflanzfldche vorzubereiten.

Die Fl&chen sind vor dem Uberfahren zu sichern.

FUr die Hochstmme ist ein Kronenansatz von 2,2 m zu gewdhrleisten.

Die Geholze sind entsprechend der geltenden DIN 18915-18916 zu pflanzen.

Anzahl: 5 StGck Hochstdmme

Geholzart:  Vogelkirsche (Prunus avium)

PflanzgroBe: 18 - 20 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fir die Gebdude auf den westlich der HaupterschlieBungsstrasse (Planstrasse B+C) gelegenen
Baufldchen sind nur helle AuBenfassaden zuldssig.

FiUr die AuBenwandgestaltung der iibrigen Baufelder sind neben hellen AuBenfassaden auch rotes
oder rotbraunes Mauerwerk, roter Putz oder Holz (Holz in einem Verhdltnis bis zu max. 30% der
Wandhauptfladchen) zuldssig.

Der Schwarz - Bunt- Anteil der hellen AuBenfassaden darf nach dem Farbcode des
Natural - Colour - Systems (NCS) nicht mehr als 20 % betragen.

Die getroffenen Festsetzungen der AuBenwandgestaltung gelten nicht fir Gebdudesockel und
nicht fir Nebenanlagen.

Bei abweichendem Material von Hauptgebdude und Nebengebdude ist die Nebengebdudewand
ganzjdahrig pflanzlich zu beranken. Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

AuBenwdnde von Gebduden ohne Fenster und Tiren von mehr als 5 m Ldnge sind mit
Kletterpflanzen in einer Dichte von einer Pflanze je Ifd. Meter zu begriinen.

Dachgestaltung

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fir die Baufldchen mit Flach-, Pult-, oder Satteldachkonstruktionen sind neben unglasierten roten
bis rotbraunen Dachziegeln bzw. Dachpfannen nur rote bituminose Eindeckungen oder nicht
reflektierende Metalleindeckungen zuldssig. Diese Einschrankung gilt nicht fir Dachgauben,
Vorddcher und untergeordnete Gebdudeteile sowie Nebengebdude und Garagen.

Die Begriinung von Ddchern, auch auf Nebengebduden oder Garagen, ist zuldssig.
Gebdudedrempel sind nur in einer Hohe bis max. 1,0 m zuldssig.

Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Als Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit heimischen Laubgehdlzen (keine Nadel-
geholze), HolzzGune und Mauern bzw. Feldsteinmauern zuldssig. Diese Zdune und Hecken durfen im
Mittel max. 1,2 m hoch sein, davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind im Mittel nur 0,8 m
hoch zuldssig. Im Bereich der Sichtdreiecke diUrfen die GrundstUckseinfriedungen max. 0,7 m hoch

sein.
Die zum LSG orientierten GrundstUcke sind im rockwartigen Bereich zum LSG hin einzuzdunen bzw.

abzugrenzen.

Sichtschutzanlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Freistehende MUligefaBe bzw. MUllgefaBschrénke sind zur StraBenseite mit einer Bepflanzung oder

Berankung zu umgebenﬁ.
Oberirdische Gas bzw. Oltanks sind in Vorgdrten nicht zul&ssig.

Einfahrten/Verkehrsgrin

(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Verschiebung der GrundstUckszufahrten, der 6ffentlichen ParkstGnde und der Pflanzfldchen der
Strassenbdume ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom .........oooevvvveiiiiinennn..
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. im Stadtanzeiger
erfolgt.

LanNdeshauptSTAat SCNWEIIN, . .o e e ettt e
OberbuUrgermeister

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

LanNdeshauptstaat SCWEIIN, ... e e et
OberbUrgermeister

Die frUhzeitige Burgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am
durchgefuhrt.

LanNdeshauptSTAat SCWETIN, ... e e et
OberbUrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behdrden sind mit dem Schreibenvom ...l zZur
Abgabe einer Stellung- nahme aufgefordert worden.

LanNdeshauptSTAat SCNWEIIN, ... e e et e
OberbUrgermeister

Der Hauptausschuss hatam ...........cooeeeennen. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

LanNdeshauptSTAat SCWEIIN, ... e e e e
OberbUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ..................... bis zum
........................ wdahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nieder- schrift vorgebracht werden kénnen, am ...........................
ortsUblich bekannt gemacht worden.

LanNdeshaupTSTAat SCWEIIN, ... e e ettt
OberbUrgermeister

Der katastermdaBige Bestand am ..................ooeeell sowie die geometrische Festlegung der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

LanNdeshauUpTSTAat SCWEIIN, ... e e et e
Vermessungs- u. Katasterbehorde fUr den Landkreis

Ludwigslust und die Landeshauptsstadt Schwerin

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ...............ooonel. geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

LanNdeshauptstaat SCWETIN, ... e e ettt
OberbUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom
........................... gebilligt.

LanNdeshauptSTAat SCNWEIIN, ... e e et e
OberbUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

LanNdeshauUptSTAat SCNWEIIN, ... e e et
OberbUrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalteniist, sindam ..................... im Stadtanzeiger ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - Formvor-
schriften und von Mdngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam .............cooo. in Kraft getreten.

LanNdeshauUpTSTAat SCNWEIIN, ... e e et
OberbuUrgermeister

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalschutz

(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmdler)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai
§ 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutz-
behodrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde spatestens 4 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

Baudkologie

(Hinweise)

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes normale Glihlampen oder
Natriumdampflampen mit geloem Licht zu verwenden.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone llIB.

Bohrungen zum Zwecke der Wasserférderung oder Erdwérmegewinnung sind gemaB §3i.V.m.
Anlage 2 Pkt. 5.12. Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin-WSGVO-SN. GS M-V GI.Nr. 753-2-9)
im Trinkwasserschutzgebiet | - llIB verboten.

Hinweis aus Altlastenuntersuchung
Eine sensible Nutzung der zum Aubach orientierten GrundstUcksteile, wie z.B. Nutzgdrten, ist unzulassig.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
§9(1) Nr.13 und Nr. 21 BauGB
Mit dem Antreffen weiteren Leitungsbestandes bei Erdarbeiten muB gerechnet werden.

VerstoBe gegen Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Nach § 84(1) 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig gegen die texil. Fest-
setzungen des lll. Teils (Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften) dieses Planes verstoBt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) so-
wie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2001
(GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 50.04/2 "Lankower Aubach-Nord" der Landeshauptstadt Schwerin,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
Amt fur Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 50.04/2 ENTWURF
"LANKOWER AUBACH-NORD"

BEARBEITUNGSSTAND:
18.11.2005






