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Hauptausschuss

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr
Ausschuss fur Umwelt, Gefahrenabwehr und Ordnung
Ortsbeirat Krebsforden

Hauptausschuss

Betreff

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 04.90.01 "Krebsférden || Gewerbe-, Misch- und
Sondergebiet" - Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschlie3t das Verfahren zur Aufhebung eines Teilbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 04.90.01 ,Krebsférden Il Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet*
einzuleiten (Aufstellungsbeschluss) und den Entwurf der Satzung zur Teilaufhebung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich auszulegen (Offenlagebeschluss).

Begrundung

1. Sachverhalt / Problem

Der Bebauungsplan Nr. 04.90.01 ,Krebsférden || Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet® ist
seit dem 21.02.1993 rechtskréaftig.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Etablierung
von Wohnen, Gewerbe und grof3flachigem Einzelhandel zu schaffen. Der Grof3teil der
geplanten Nutzungen ist umgesetzt worden. Im Teilgebiet 7 (Mischgebiet) ist eine
unbebaute Flache vorhanden. Um die bauliche Entwicklung in diesem Teilbereich
fortzufiihren, ist eine Aufhebung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
im Geltungsbereich erforderlich.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung befindet sich im Stadtteil Krebsforden und ist circa
6,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von circa 1,2
ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das Einkaufszentrum ,Sieben Seen Center”, abgegrenzt durch
einen Geh- und Radweg,

1/5




- im Osten durch die vorhandene gewerbliche Bebauung (Eckdrift 8, Hotelnutzung),
- im Suden durch die Strale ,Ellerried” mit der angrenzenden Wohnbebauung sowie

- im Westen durch die vorhandene gewerbliche Bebauung (Ellerried 51,
gastronomische Nutzung).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 04.90.01 ,Krebsférden || Gewerbe-, Misch- und
Sondergebiet® setzt fur den vorgesehenen Aufhebungsbereich ein Mischgebiet fest. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den heutigen
Planungsvorstellungen und -zielen. Gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in
Mischgebieten Wohngebaude und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht storen,
unterzubringen. Hierzu zahlen Geschafts- und Birogebéude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe. Mischgebiete erfordern ein Durchmischungsverhaltnis von
Wohngebauden und Gewerbebetrieben, welches durch eine weitere Etablierung
ausschlie3lich von Wohngebéauden in diesem Gebiet nicht mehr gegeben ware.

Ziel ist es, die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) im Teilbereich des Bebauungsplanes
aufzuheben. Dadurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnnutzung geschaffen. Die Neubebauung entspricht dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor AuRRenentwicklung®. Aufgrund der infrastrukturellen Ausstattung mit umliegenden
Einzelhandel und direkter Busanbindung (Haltestelle ,Eckdrift) bietet diese Flache ideale
Standortvoraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebéuden. Aufgrund der geplanten
Entwicklung und der gednderten Zielvorstellungen ist eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur
die Aufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes gegeben.

Die kiinftigen Vorhaben in diesem Bereich werden nach § 34 BauGB (Innenbereich)
beurteilt (siehe Anlage 4 Lageplan aufzuhebender Teilbereich im Teilgebiet 7). In diesem
Zusammenhang mussen sich die Vorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgen.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
aufgehoben. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafi § 3 Abs. 1 BauGB
sowie § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden. In diesem Verfahren sind ebenfalls von
einer Umweltprifung gemafd § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht gemar § 2a
BauGB und von einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
abzusehen.

Der Aufstellungsbeschluss wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Mit
dem Aufstellungs- und Offenlagebeschluss wird der aufzuhebende Teilbereich des
Bebauungsplanes mit der Begriindung fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden parallel dazu beteiligt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 04.90.01 ,Krebsforden || Gewerbe-, Misch- und
Sondergebiet” ist eine weitere unbebaute Flache vorhanden. Diese Flache befindet sich im
Teilgebiet 9. Der Teilbereich wird wie folgt begrenzt (siehe Anlage 6 Lageplan Teilbereich im
Teilgebiet 9):

- im Norden durch die vorhandene Parkpalette, die zur Halfte genutzt wird,

- im Osten durch die vorhandene gewerbliche Bebauung, entlang der
Umgehungsstralle ,L 72

- im Suden durch die Strale ,Ellerried“ mit der angrenzenden Wohnbebauung sowie

- im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung, abgegrenzt durch einen Rad- und
Gehweg.
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Entsprechend dem Bebauungsplan ist fir das Teilgebiet 9 in den textlichen Festsetzungen
unter ,immissionsschutz® festgesetzt, dass eine Wohnnutzung unzuladssig ist (siehe Anlage
3 Ursprungsplan mit textlichen Festsetzungen). Diese Festsetzung entspricht nicht den
heutigen Planungsabsichten und -zielen, die fir die Flache im Teilgebiet 9 ebenfalls eine
Wohnnutzung vorsieht. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ist eine Wohnnutzung im
Teilbereich grundsatzlich méglich. Die vorhandene gewerbliche Bebauung entlang der
Umgehungsstral3e erfillt die entsprechende Schallschutzfunktion fur eine geplante
Wohnbebauung. Hierfur sind zuséatzlich entsprechende Larmschutzmaflinahmen zu den
Larmquellen der Stral3e ,Ellerried” sowie der Parkpalette zu erflllen. Fur kinftige
Bauvorhaben sind die immissionsschutzrechtlichen Belange aus diesem Grund im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen. Um eine
Wohnbebauung im Teilgebiet 9 trotz textlicher Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuzulassen, kénnte in diesem Fall das Genehmigungsverfahren tber einen
Befreiungsantrag durchgefiihrt werden. Dies bedarf einer vorherigen Uberprufung des
Einzelfalles. Eine Aufhebung des Bebauungsplanes ist in diesem Bereich nicht erforderlich.

2. Notwendigkeit

Die Aufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes ermdglicht die Umsetzung der
heutigen Planungsabsichten und -ziele zur Fortfihrung der baulichen Entwicklung mit
Wohngebauden.

3. Alternativen

Ohne die Aufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes kann eine bauliche
Entwicklung mit ausschlie3lich Wohngebauden im Teilgebiet 7 nicht fortgefiihrt werden. Die
heutigen Planungsvorstellungen und -ziele einer Wohnbebauung liel3en sich nicht
umsetzen.

4. Auswirkungen auf die Lebensverhaltnisse von Familien

Die Planaufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf
die Lebensverhaltnisse von Familien.

5. Wirtschafts- / Arbeitsmarktrelevanz

Die Planaufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes hat keine Wirtschafts- und
Arbeitsmarktrelevanz.

6. Darstellung der finanziellen Auswirkungen auf das Jahresergebnis / die Liquiditat

Der vorgeschlagene Beschluss ist haushaltsrelevant
|:| ja (bitte Unterabschnitt a) bis f) ausfillen)
X nein

a) Handelt es sich um eine kommunale Pflichtaufgabe: ja/nein
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b) Ist der Beschlussgegenstand aus anderen Grunden von tbergeordnetem Stadtinteresse
und rechtfertigt zusatzliche Ausgaben:

c) Welche Deckung durch Einsparung in anderen Haushaltsbereichen / Produkten wird
angeboten:

d) Bei investiven MalRBhahmen bzw. Vergabe von Leistungen (z. B. Mieten):

Nachweis der Unabweisbarkeit — zum Beispiel technische Gutachten mit baulichen
Alternativmalnahmen sowie Vorlage von Kaufangeboten bei geplanter Aufgabe von als
Aktiva geflihrten Gebauden und Anlagen:

Betrachtung auch kiinftiger Nutzungen bei veranderten Bedarfssituationen
(Schulneubauten) sowie Vorlage der Bedarfsberechnungen:

Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir das Vermogen der Stadt
(Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Sinne des § 9 GemHVO-Doppik):

Grundsatzliche Darstellung von alternativen Angeboten und
Ausschreibungsergebnissen:

e) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir die Sanierung des aktuellen
Haushaltes

(inklusive konkreter Nachweis ergebnis- oder liquiditatsverbessernder Ma3nahmen und
Beitrage fur Senkung von Kosten, z. B. Betriebskosten mit Berechnungen sowie
entsprechende Alternativbetrachtungen):

f) Welche Beitrage leistet der Beschlussgegenstand fir die Sanierung kiinftiger Haushalte
(siehe Klammerbezug Punkt e):

uber- bzw. auRerplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen im Haushaltsjahr

Mehraufwendungen / Mehrauszahlungen im Produkt: -------------- keine --------------

Die Deckung erfolgt durch Mehrertrdge / Mehreinzahlungen bzw. Minderaufwendungen /
Minderausgaben im Produkt: -------------- keine --------------

Die Entscheidung beriihrt das Haushaltssicherungskonzept:

[Jja

Darstellung der Auswirkungen:

X nein
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Anlagen:

Anlage 1: Textliche Satzung zur Teilaufhebung

Anlage 2: Begrundung zur Teilaufhebung

Anlage 3: Ursprungsplan mit textlichen Festsetzungen

Anlage 4: Lageplan mit Geltungsbereich aufzuhebender Teilbereich (Teilgebiet 7)
Anlage 5: Luftbild mit Geltungsbereich aufzuhebender Teilbereich (Teilgebiet 7)
Anlage 6: Lageplan mit Geltungsbereich Teilgebiet 9

Anlage 7: Luftbild mit Geltungsbereich Teilgebiet 9

Anlage 8: Ubersicht der Geltungsbereiche

gez. Dr. Rico Badenschier
Oberblrgermeister
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