Aktiva

A. Anlagevermogen
I.  Immaterielle Vermégensgegenstande

Software und Konzessionen

1. Sachanlagen

1
2.
3.

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschéftshauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung

B. Umlaufvermogen
l. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorrate

1
2.

Grundstiicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

1. Forderungen und sonstige
Ver mdgensgegenstéande

1
2.
3.

4.
5.

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Betreuungstétigkeit
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Forderungen an die Stadt Schwerin
Sonstige Vermdgensgegenstande

I1l1. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

C. Treuhandvermodgen

Anlage 1

1/2
Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV), Schwerin
Bilanz zum 31. Dezember 2003
31.12.2003 31.12.2002
EUR EUR EUR EUR

450,03 1.788,03

0,00 4.150.102,65

786.267,60 911.125,20
7.860,53 794.128,13 5.848,02 5.067.075,87
12450816 5.068.863,90

4.257.038,36 0,00
0,00 4.257.038,36 552.546,64 552.546,64

0,00 211.825,22

0,00 3.067,76

126,08 25.962,87

0,00 399.069,61
101.500,00 101.626,08 14.139,35 654.064,81
1.324.315,02 2.438.962,37
288297946 3:645.573,82,
6.477.557,62 8.714.437,72

801.688,59

1.251.564,96



Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV), Schwerin

Bilanz zum 31. Dezember 2003

Passiva

A. Eigenkapital
I.  Stammkapital
1. Ricklagen
1. Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. Sonderrucklage nach § 17 Abs. 4 DMBIIG
I11. Verlustvortrag
1V. Jahresiiberschuss

B. Rickstellungen

1. Ruckstellung fir Bauinstandhaltung
2. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt Schwerin
Sonstige Verbindlichkeiten
--davon aus Steuern EUR 0,00
(i.Vj. EUR 5.478,67)--
--davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 0,00 (i.Vj. EUR 12.782,58)--

S o

o o

D. Rechnungsabgrenzungsposten

E. Treuhandverbindlichkeiten

Anlage 1

161.454,57

79.180,00 240.634,57

3.357.504,34
0,00
0,00

12.845,17

1.449.679,58
74.885,59

4.894.914,68

0,00

6.477.557,62

801.688,59

2/2
31.12.2003 31.12.2002
EUR EUR EUR EUR
50.000,00 50.000,00
208.134,97 208.134,97
1.890.246,08  2.098.381,05 1.890.246,08 2.098.381,05
-1.267.780,20 -1.659.605,38
461.407,52 391.825,18
1.342.008,37 880.600,85

971.454,57

105.174,90 1.076.629,47

3.457.349,71
425.086,01
90.222,89
25.101,47

2.706.400,34
37.395,82

6.741.556,24
15.651,16

8.714.437,72

1.251.564,96



10.

11

12.

Umsatzer| 6se aus
a)  der Hausbewirtschaftung
b)  Betreuungstétigkeit

Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV), Schwerin

Gewinn- und Verlustrechnung
fur dieZeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2003

2003

Anlage 2

2002

EUR EUR

1.314.163,53
227.738,06  1.541.901,59

Verminderung (i.Vj. Erhéhung) des Bestandes an

unfertigen Leistungen -552.546,64
Sonstige betriebliche Ertrége 895.855,12
Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung 767.919,73

--davon fur Grundsteuer EUR 28.670,70

(i.Vj. EUR 60.237,32)--

Personalaufwand
a)  Lohneund Gehdlter
b)  Soziale Abgaben

232.331,06
47.242,40 279.573,46

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 23.572,94
Sonstige betriebliche Aufwendungen 202.378,97
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 29.601,09
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 179.795,67
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstétigkeit 461.570,39
Sonstige Steuern 162,87
Jahresliberschuss

461.407,52

EUR EUR

1.713.091,15

466.572,61 2.179.663,76

8.711,34
851.443,45

1.172.576,25

440.791,15

87.997,95 528.789,10

130.137,40
679.784,59
49.686,89
186.173,06
392.045,04
219,86

391.825,18
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Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV), Schwerin

Anhang fiir das Geschiiftsjahr 2003

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2003 wurde in analoger Anwendung der fiir groBe
Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches sowie den besonde-
ren Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern auf-
gestellt. Es wurden weiterhin die Besonderheiten fiir Wohnungsunternehmen und die er-
ginzenden Bestimmungen des DM-Bilanzgesetzes (DMBIilG) beriicksichtigt.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren beibehalten.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber der DM-Eroffnungsbi-
lanz beibehalten. Die Bewertung der Grundstiicke mit Geschiftsbauten erfolgte zum
1. Juli 1990 zu Wiederbeschaffungskosten, die den Anschaffungswerten gemé § 7 Abs. 1
DMBIIG entsprechen.

Die Gegenstinde des abnutzbaren Anlagevermdogens werden linear entsprechend der nach
steuerlichen Grundsitzen ermittelten Nutzungsdauer abgeschrieben.

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke werden zu Buchwerten angesetzt.
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden zum Nennwert angesetzt.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert ausgewiesen.

Die Riicklagen werden nach § 27 Abs. 2 DMBIilG und § 17 Abs. 4 DMBIIG gebildet.

Riickstellungen werden in Hohe des Betrages bilanziert, der nach verniinftiger kaufmén-
nischer Beurteilung notwendig ist.



Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

C. Erliduterungen zu einzelnen Posten des Jahresabschlusses

Anlagevermogen

Anlage 3
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Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist im nachfolgenden An-

lagenspiegel dargestellt.

Anschaffungskosten
Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Software und Konzessionen

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschéftsbauten
Betriebs- und Geschiftsausstattung

Abschreibungen

Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Software und Konzessionen
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschiftsbauten
Betriebs- und Geschiftsausstattung

Buchwerte

Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Software und Konzessionen
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschéftsbauten
Betriebs- und Geschiftsausstattung

Die Software wird iiber eine Nutzungsdauer von fiinf Jahren abgeschrieben.

1.1.2003 Zuginge Abgiinge 31.12.2003
EUR EUR EUR EUR
40.013,57 0,00 0,00 40.013,57

5.636.139,55 0,00 5.636.139,55 0,00
1.044.569,74 0,00 133.255,96 911.313,78
206.426,36 6.325,56 0,00 212.751,92
6.887.135,65 6.325,56 5.769.395,51 1.124.065,70
6.927.149,22 6.325,56 5.769.395,51 1.164.079,27
38.225,54 1.338,00 0,00 39.563,54
1.486.036,90 0,00 1.486.036,90 0,00
133.444,54 17.921,89 26.320,25 125.046,18
200.578,34 4.313,05 0,00 204.891,39
1.820.059,78 22.234,94 1.512.357,15 329.937,57
1.858.285,32 23.572,94 1.512.357,15 369.501,11
oLmssos 450,03
4.150.102,65 0,00
911.125,20 786.267,60
5.848,02 7.860,53
506707587 794,128,13
5.068.863,90 794.578,16
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Die Abschreibung der Gebiude erfolgt linear mit 2 %. Bei den Abgingen an Grundstiicken
mit Wohn- und Geschiiftsbauten handelt es sich um simtliche Grundstiicke, mit Ausnahme
des Grundstiickes WerderstraBe 66. Aufgrund der durch die Stadt Schwerin beabsichtigten

Entnahme dieser Grundstiicke erfolgte deren Umgliederung in das Umlaufvermégen.

Bei der Betriebs- und Geschiftsausstattung wird die Nutzungsdauer nach der amtlichen
Abschreibungstabelle bemessen, die Abschreibungen werden nach der linearen Abschrei-

bungsmethode vorgenommen.

Umlaufvermogen

Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke beinhalten die Buchwerte aller Grundstiicke
mit Wohn- und Geschiftsbauten, die die Stadt Schwerin in 2004 zu entnehmen beabsich-
tigt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden zum Nennwert angesetzt. Das
allgemeine Kredit- und Ausfallrisiko wird durch Wertberichtigungen beriicksichtigt. Die
Restlaufzeiten aller Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstiinde liegen unter einem
Jahr.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Schwerin werden saldiert

ausgewiesen.

Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Riickstellungen sind nachfolgend dargestelit:

Inanspruch-
1.1.2003 nahme Auflésung Zufilhrung 31.12.2003
EUR EUR EUR EUR EUR

Bauinstandhaltung 971.454,57 0,00 810.000,00 0,00 161.454,57

Herausgabeverpflichtung
gem. § 7 VermG 62.000,00 0,00 0,00 0,00 62.000,00
Priifungskosten 15.000,00 13.595,78 1.404,22 13.000,00 13.000,00
Prozessrisiken 17.595,00 8.220,34 9.374,66  4.180,00 4.180,00
Instandhaltungen bis 3 Monate 8.397,00 7.489,45 907,55 0,00 0,00
Interne Jahresabschlusskosten 1.600,00 414,21 1.185,79 0,00 0,00
Resturlaub 582,90 582,90 0,00 0,00 0,00

105.174,90 30.302,68  12.872,22 17.180,00 79.180,00
1.076.629,47 30.302,68 984.326,79 17.180,00  240.634,57
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit ihren Riickzahlungsbetrigen ausgewiesen. Zusammen-
setzung und Fristigkeit sind im nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestellt. Die
Vergleichszahlen des Vorjahres gemi § 265 Abs. 2 HGB sind in Klammern vermerkt.

Davon mit einer Restlaufzeit

Gesamtbetrag mehr als
31.12.2003 bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.357.504,34 159.335,35 602.777,05 2.595.391,94
(3.457.349,71) (161.326,24)  (558.259,37) (2.737.764,10)
Erhaltene Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
(425.086,01) (425.086,01) (0,00 (0,00)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 0,00 0,00 0,00 0,00
(90.222,89) (90.222,89) (0,00 (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 12.845,17 12.845,17 0,00 0,00
(25.101,47) (25.101,47) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt
Schwerin 1.449.679,58 1.449.679,58 0,00 0,00
(2.706.400,34) (2.706.400,34) (0,00 (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 74.885,59 74.885,59 0,00 0,00
(37.395,82) (37.395,82) (0,00 (0,00)

4.894.914,68 1.696.745,69 602.7717,05 2.595.391,94
(6.741.556,24) (3.445.532,77) _ (558.259,37) _ (2.737.764,10)

Bei den Kreditverbindlichkeiten handelt es sich in der Regel um Kommunaldarlehen.



Anlage 3
5/6

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Die Ertrige und Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung in 2003 beziehen sich auf
den Zeitraum vom 1. Januar bis 30. Juni 2003. Im Anschluss wurde die Hausbewirtschaf-
tung fiir die im Umlaufvermégen ausgewiesenen Grundstiicke durch die Stadt Schwerin

auf deren Rechnung vorgenommen..

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung betrugen im Geschiftsjahr TEUR 1.314
(i.Vj. TEUR 1.713).

Aus Betreuungstitigkeit erzielte der Eigenbetrieb Umsatzerlose von TEUR 228 (i.V;].
TEUR 467).

Die Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen entspricht den im Berichtsjahr
abgerechneten Betriebskosten fiir 2002. Die Abrechnung der Betriebskosten fiir 2003 er-
folgte nicht durch die Gesellschaft, sondern durch die Stadt Schwerin.

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind periodenfremde Ertrige in Hohe von
TEUR 823 aus der Auflésung von Riickstellungen enthalten.

Die in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthaltenen periodenfremden Aufwen-

dungen beinhalten Aufwendungen aus der Ausbuchung von Miet- und Betriebskostenfor-
derungen von TEUR 30.

E. Sonstige Angaben

Treuhandverpflichtungen

Die SWYV verwaltet Treuhandkonten. Dies sind Konten fiir Mietkautionen sowie sonstige
Bankkonten, die im Rahmen eines Verwalterauftrages gefiihrt werden.

Die verwalteten Treuhandverpflichtungen betragen per 31. Dezember 2003
EUR 801.688,59 (i.Vj. EUR 1.251.564,96).
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Personal

Der Eigenbetrieb beschiftigte bis zum 30. Juni 2003 durchschnittlich 11 (i.Vj. 12) Arbeit-
nehmer. Seit 1. Juli 2003 ist kein Personal mehr im Eigenbetrieb titig.

Organe

Gesetzlicher Vertreter des Eigenbetriebes ist Frau Kristina Urban, 2. Werkleiterin (kom-

missarisch).
Die Stelle des 1. Werkleiters ist nicht besetzt.
Mitglieder des Werkausschusses sind:
Frau Ellen-Erika Grunwaldt, Vorsitzende
Herr Silvio Horn
Herr Horst Schiiller
Herr Winfried Babinsky

Herr Giinter Nitzschke

Fiir den Werkausschuss wurden im Geschéftsjahr EUR 140,59 an Sitzungsgeldern gezahlt.

Schwerin, den 14. Dezember 2004

Wolfgang Schmiilling
Beigeordneter



Schweriner Wohnungsverwaltung (SWYV), Schwerin

Lagebericht

I. Lage des Unternehmens

a) Wirtschaftliche Verhiiltnisse

1. Hausbewirtschaftung

Per 30. Juni 2003 verwaltete die Schweriner Wohnungsverwaltung einen Bestand von ins-
gesamt 1.559 Wohnungen (davon 775 auf eigenen Grundstiicken) und 186 Gewerbeeinhei-
ten (davon 40 auf eigenen Grundstiicken).

2.  Betreuungstiitigkeit

Im Rahmen der Betreuungstitigkeit wurden davon am 30. Juni 2003 784 Wohn- und 146
Gewerbeeinheiten fiir die Landeshauptstadt Schwerin verwaltet (Fremdverwaltung).

Nach dem 30. Juni 2003 wurde der gesamte Wohnungsbestand in die Verwaltung der

WGS-WohnPartner iibernommen.

3. Personal

Am 30. Juni 2003 waren bei der SWV beschiftigt:

Personen

Anzahl
Werkleiter 1
Angestellte 10

11




Zum 1. Juli 2003 wurde das Personal im Wege eines Betriebsiiberganges von der WGS-

WohnPartner iibernommen.

b)  Wirtschaftliche Lage

1. Vermogenslage per 31. Dezember 2003

TEUR

Anlagevermégen 795
Umlaufvermogen 5.683
6.478

Eigenkapital 1.342
Riickstellungen 241
Fremdkapital 4.895
6478

Aus dem Anlagevermogen als bedeutendstem Vermoégenswert wurden Grundstiicke in
Hohe von TEUR 4.257 in das Umlaufvermdgen umgegliedert, da die Stadt Schwerin die
Entnahme dieser Grundstiicke am 23. Juni 2003 beschlossen hat. Die Umsetzung dieses
Beschlusses erfolgt jedoch erst in 2004. Aus diesem Grund werden die Grundstiicke fiir
2003 noch in der Bilanz der SWV ausgewiesen.

2. Umsatzerlose

Ergebnis-
2003 2002 verinderung

TEUR TEUR TEUR

Umsitze aus
Hausbewirtschaftung 1.314 1.713 -399
Betreuungstiitigkeit 228 467 -239

1.542 2.180 -638

Die Abnahme der Umsatzerlose ist darauf zuriickzufiihren, dass die Schweriner Woh-
nungsverwaltung nur bis zum 30. Juni 2003 mit der Verwaltung der Grundstiicke durch die
Stadt Schwerin auf eigene Rechnung beauftragt war.



3. Finanzlage

Die Finanzlage der Schweriner Wohnungsverwaltung wurde im Geschiftsjahr 2003 von
einer ausreichenden Liquiditét gepridgt. Die Einhaltung eines strengsten Sparsamkeitsprin-
zips sicherten der Schweriner Wohnungsverwaltung finanzielle Mittel, die zu einer soliden
Basis fiihrten.

4. Ertragslage

Fiir das Geschéftsjahr 2003 ergibt sich ein Jahresiiberschuss von TEUR 461.

Der Jahresiiberschuss soll auf neue Rechnung vorgetragen werden. Die Entscheidung der
Stadtvertretersitzung steht dazu noch aus.

II. Vorgiinge nach Ablauf des Geschiiftsjahres

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschiftsjahres haben sich nicht
ereignet, mit Ausnahme der nachfolgend unter III. dargestellten Tatsachen.

III. Ausblick auf die kiinftige Entwicklung des Eigenbetriebes

Die Stadtvertretung beschloss am 23. Juni 2003, die restlichen Grundstiicke mit Wirkung
zum 1. Januar 2003 aus dem Sondervermodgen der Schweriner Wohnungsverwaltung zu
entnehmen, um diese in das Vermogen der WGS Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
einzubringen. Da die Einlage dieser Grundstiicke in das Vermdgen der WGS Wohnungs-
gesellschaft Schwerin mbH erst in 2004 erfolgte, ist auch die Entnahme der Grundstiicke
aus dem Vermogen der Schweriner Wohnungsverwaltung erst in 2004 erfolgt.

Somit besteht die Schweriner Wohnungsverwaltung zurzeit nur noch aus einer Betriebs-
hiille ohne Personal und ohne Wohnungsbestand. Ab 1. Januar 2005 wird die ehemalige
Schweriner Wohnungsverwaltung durch Satzungsénderung in den Betrieb "Zentrales Ge-



biudemanagement” geéndert. Das Zentrale Gebiudemanagement wird mit der Verwaltung
aller Verwaltungs-, Schul- und Kulturobjekte beauftragt. Der diesbeziigliche Beschluss der
Stadtvertretung wurde am 6. Dezember 2004 gefasst.

Die Entnahme der Grundstiicke ohne Entlastung des Eigenbetriebes um korrespondierende
Darlehensverbindlichkeiten in 2004 fiihrt zu einem negativen Eigenkapital, das nur durch
eine gleich hohe Forderung an die Stadt Schwerin ausgeglichen werden kann. Dariiber hin-
aus fiihrt dies zu einer kiinftigen Belastung des Figenbetriebes in Hohe des zu erbringen-
den Kapitaldienstes.

Die Werkleitung geht davon aus, dass auf der Grundlage des neuen Gesellschaftszwecks

Beschliisse zur angemessenen Eigenkapitalausstattung und dem Verbleib der Bankkredite
in der Form gefasst wurden, wie es der Fortbestand des Eigenbetriebes erfordert.

Schwerin, den 14. Dezember 2004

Wolfgang Schmiilling
Beigeordneter
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Unter der Bedingung, dass der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2002 festgestellt wird,

erteilen wir den nachstehenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk:
Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht
der Schweriner Wohnungsverwaltung (SWYV), Schwerin, fiir das Geschiftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2003 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jah-
resabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und er-
ginzenden landesrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Werkleitung
des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und iiber den Lagebericht sowie iiber die wirtschaftlichen Verhiltnisse des Eigenbetriebes
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und §§ 15, 16 KPG M-V unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deutschen Grund-
sitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verst6Be, die sich auf die Darstellung
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiih-
rung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hin-
reichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhiltnisse des Ei-
genbetriebes Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der Priifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler be-
riicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiithrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der we-
sentlichen Einschidtzungen der Werkleitung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Schweriner Wohnungsverwaltung (SWV).
Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Eigenbe-
triebes und stellt die nachfolgend erléduterten Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend

dar.

Die wirtschaftlichen Verhiltnisse des Eigenbetriebes geben insofern Anlass zu Beanstan-
dungen, als durch die Stadt Schwerin zum 1. Januar 2001 Grundstiicke ohne die mit diesen
wirtschaftlich zusammenhingenden Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ent-
nommen wurden. In gleicher Weise wurde fiir 2003 beschlossen, weitere Grundstiicke zu
entnehmen, ohne die mit diesen wirtschaftlich zusammenhéngenden Verbindlichkeiten ge-
geniiber Kreditinstituten (EUR 3,4 Mio) zu beriicksichtigen. Diese Entnahme wurde in
2004 vollzogen und fiihrt auf Grund dieser Beschlusslage zur vollstindigen Aufzehrung
des Eigenkapitals in 2004 und dariiber hinaus in Héhe von rund EUR 2,9 Mio zu einer
Forderung gegeniiber der Stadt Schwerin, fiir die uns keine haushaltsrechtliche Beschluss-
lage vorlag. Im Jahresabschluss 2003 fiihrt dieser Sachverhalt zu Zinsaufwendungen in
Hohe von TEUR 146 und Tilgungen von TEUR 79, die dem Eigenbetrieb nicht zuzurech-

nen sind.

Der Eigenbetrieb hat mit Beschluss vom 6. Dezember 2004 einen neuen satzungsméBigen
Zweck erhalten. Bezogen auf die oben dargelegten Feststellungen kann nicht beurteilt wer-
den, inwieweit die Umsetzung dieses Beschlusses auf Grund fehlenden Eigenkapitals und
auf Grund des Kapitaldienstes fiir die bestehenden Bankverbindlichkeiten durchfiihrbar ist.

Hamburg, den 14. Dezember 2004

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft






