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Sehr geehrte Frau Kock,

vielen Dank fir lhre Anfrage vom 17. August 2020 nach der Rechisgrundlage der
Baugenehmigung fur die Werner Wohnbau GmbH mit dem ,Projekt Ziegelseestrale" im Gebiet
des Bebauungsplanes ,Hafen/Glstrower Stralie®. Diese werde ich |lhnen gern beantworten.

Fur das angefiihrte Wohnbauprojekt der Werner Wohnbau GmbH & Co. KG wurden in diesem
und im letzten Jahr Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohngebauden entlang der
Ziegelseestrale erteilt. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit wurde auf der Grundlage nach § 34
Abs.1 BauGB unter der MaRgabe der Aufhebung des o.g. Bebauungsplanes geprift. Schon im
Jahr 2017 traf die Stadtverwaltung die Entscheidung, eine Aufthebung des o.g. Bebauungsplanes
aus stadtebaulichen Grinden beschliefen zu lassen. Die stadtebaulichen Planungsziele wurden
weitgehend erreicht und der Grolteil der Flachen ist bebaut. Im Bebauungsplan
,Hafen/Gustrower Strafte" ist ein Brutto Rauminhalt (BRI) von 41.505,20 m* und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,5 méglich. Das gesamte Vorhaben von Werner Wohnbau
weist einen Brutto Rauminhalt von 33.596,83 m? und eine Geschossflachenzahl von 1,0 auf.
Damit wird deutlich, dass das Vorhaben von Werner Wohnbau unter den Vorgaben des
Bebauungsplanes ,Hafen/Gistrower Strafie” liegt.

Des Weiteren sind Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 09.91.01/3 "Hafen/Glstrower Stralie”
durch den Bebauungsplan Nr. 64.08 ,Campus am Ziegelsee" und den Bebauungsplan Nr. 83.13
,Erweiterung Hanse-Center" iberplant worden. In den noch nicht realisierten Teilen des
Bebauungsplanes ,Hafen/Glstrower Stralie" entsprechen die Festsetzungen nicht mehr den
heutigen Planungsvorstellungen und -zielen. Das MaR der baulichen Nutzung fir die
Wohngebiete sieht u.a. zwei bis vier Vollgeschosse, geschlossene Bauweise und damit eine
Blockstruktur, die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt war, vor. In den letzten Jahren
sind eine mehrgeschossige, offene Bebauung sowie Reihenhauser entstanden. Um den
veranderten Bedingungen gerecht zu werden und ein entsprechendes stidtebauliches Ortsbild
zu sichern, ist die Aufhebung des Bebauungsplanes notwendig. Das Verfahren befindet sich in
seinen letzten Zugen. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung
wurden einer Abwagung unterzogen, die in den kemmenden Wochen den unterschiedlichen
Ausschissen der Stadt Schwerin vorgelegt werden.
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Die Aufhebung des Bebauungsplanes und das geplante Gesamtvorhaben wurden frilhzeitig
Anfang 2019 dem Ortsbeirat ,Werdervorstadt®, dem Hauptausschuss und dem Ausschuss flr
Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr vorgestellt und von ihnen beflrwortet.

Unter dieser Mallgabe konnten anschlieRend die Baugenehmigungen des Wohnbauprojektes
.Ziegelseestralie” erteilt werden.
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