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Herrn Nemitz

Antrag Drucksache Nr.: 00282/2020 der Fraktion Unabhangige Biirger
Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.91.01 "Zippendorf"
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung zur Vorlage 00282/2020/1 (6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.91.01
.Zippendorf; Aufstellungsbeschluss) wird unter Punkt 1.a, und 1.h wie folgt geéndert:

1.a) Die Hohe der neben dem Hotel geplanten Gebaude entlang der Strandpromenade darf die
Gebéaudehdhe des ostlich des Strandhotels benachbarten Geb&udes (,Strandperle”) nicht
Uberschreiten (3+1 oder max. 4 Geschosse).

1.h) Der Arbeitskreis ,Strandhotel” des Ortsbeirates Zippendorf sowie der Ausschuss fiir Bauen,
Stadtentwicklung und Verkehr sowie der Ausschuss fir Umwelt, Gefahrenabwehr und Ordnung werden
bei allen folgenden Verfahrensschritten des Bebauungsplanverfahrens (Offentlichkeitsbeteiligungen;
Abwégungs- und Satzungsbeschluss) stets frilhzeitig beteiligt. Alle Hochbauvorhaben im Geltungs-
bereich der Bebauungsplanénderung werden im Beirat fur Planung und Baukultur (,Gestaltungsbeirat")
der Landeshauptstadt Schwerin beraten. An den Sitzungen des Beirats werden neben dem Bauherrn
und dem Entwurfsverfasser Vertreterinnen und Vertreter des Arbeitskreises ,Strandhotel” des
Ortsbeirates sowie Vertreterinnen und Vertreter aus den o.g. Ausschiissen teilnehmen.”

Aufgrund des vorstehenden Beschlussvorschlags nimmt die Verwaltung hierzu Stellung:

1. Rechtliche Bewertung (u.a. Priifung der Zuldssigkeit; ggf. Abweichung von bisherigen
Beschliissen der Stadtvertretung)

Aufgabenbereich: Eigener Wirkungskreis
Die Antrége sind zuléssig.

2. Priifung der finanziellen Auswirkungen
Art der Aufgabe: Pflichtige Aufgabe

Kostendeckungsvorschlag entsprechend § 31 (2) S. 2 KV: Nicht erforderlich.

Einschétzung zu voraussichtlich entstehenden Kosten (Sachkosten, Personalkosten):

Im Rahmen des formellen Beschlusses iiber die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans
Zippendorf entstehen keine Kosten.

3. Empfehlung zum weiteren Verfahren

Es wird empfohlen:
1.a) Dem Vorschlag wird nicht zugestimmt.
1.h) Dem Vorschlag kann entsprochen werden.

1.a) Auf Bitte des Hauptausschusses hat die Verwaltung mit dem Investor und dem Ortsbeirat einen
Kompromiss ausgehandelt. Dieser wurde vom Orisbeirat auf seiner Sitzung am 03.09.2020 bestatigt.
Der Kompromiss hat folgendenden Inhalt.

Das leerstehende, denkmalgeschiitzte Gebaude wird saniert und als Hotel betrieben. Die Héhe der
westlich neben dem Hotel geplanten Gebaude entlang der Strandpromenade wird Bezug auf die
waagerechte Linie des Bruches in der Neigung des Mansarddaches des Strandhotels nehmen (s.
Anlage 1) und die Unterkante der historisch vorhandenen und wiederherzustellenden mittleren



Dachgauben nicht Giberschreiten (4+1 Geschosse). Ostlich des Strandhotels muss ein Neubau
zwischen dieser Linie und der Firsthéhe des benachbarten Gebaudes (,Strandperle”) vermitteln; die
Gebaudehothe der ,Strandperle” wird nicht {iberschritten.

Eine 4+1 Bebauung westlich des Strandhotels respektiert das Gebzude als Einzeldenkmal. Es ist zu
bericksichtigen, dass das Strandhotel iiber zwei Vollgeschosse und ein Mansardgeschoss mit deutlich
héheren Geschosshdhen verfiigt, als normale Wohnbauten. Hinzu kommt, dass das Strandhotel auf
einem hoheren Sockelgeschoss ruht, was etwa einem weiteren halben Geschoss entspricht.

Eine Vorabfestlegung der Geschossigkeit auf der Ostseite des Strandhotels sollte nicht erfolgen. Die
Hohe soll zwischen der Unterkante der historisch vorhandenen und wiederherzustellenden mittleren
Dachgauben und der Firsthéhe des benachbarten Gebaudes (,Strandperle”) vermitteln. Die tatséch-
liche H6he muss im Aufstellungverfahren ermittelt werden. Méglicherweise liegt die vermittelnde Héhe
unterhalb einer 3+1 oder 4-Geschossigkeit.

h) Neben dem Arbeitskreis ,Strandhotel” des Orisbeirates Zippendorf sollen auch der Ausschuss fiir
Bauen, Stadtentwicklung und Verkehr sowie der Ausschuss fir Umwelt, Gefahrenabwehr und Ordnung
bei allen folgenden Verfahrensschritten des Bebauungsplanverfahrens (Offentlichkeitsbeteiligungen,
Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss) stets frilhzeitig beteiligt werden. Vetreter beider Ausschiisse
sollen auch an den Sitzungen des Beirats fiir Planung und Baukultur (,Gestaltungsbeirat®) teilnehmen.
Diese Verfahrensweise ist moglich.
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Bernd Nottebaum



