SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Nr. 16.91.01. " ZIPPENDORF " - WOHNPARK-ZIPPENDORF

UBERSICHT MASSNAHMEFLACHEN
M10+M11

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BouGB, § 4 BauNVo )

Flllschema der Nutzungsschablone

Planzeichen  Erfduterungen Bougebiet 200 dor Vllgeschosse
Aligemeine Wohngebiete Grand- Geachoss—
fchenzahl fchenzahl
Bauneise Dachtorm
Daehnelgung

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

04 Grundfidchenzahl

@ Geschossfidchenzohl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr.2 BouGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

9 Geschlossene Bauweise

——————— Baugrenze

4. Griinflachen
I:l Private Griinfidche

5. Planungen, Nutzungsregelungen fiir MaBnahmen
um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) Nr.20 u. 250, 25b BouGB )

Umgrenzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Notur und Londschaft ( § 9 (1) Nr.20 BouGB )

Umngrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fr die Erhaltung
von Bdumen, Striiuchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdisser
( § 9 (1) Nr.25b BouGB und 6 BouCB)

M10 Magnahmefitiche A

M1 Magnahmefidche B

. u erhaltene Béume
@ Abnohme von Biumen

. Anpflonzen von Biumen

6. e_Planzeichen

Stellplitze

Schutz vor schiidiichy im Sinne

Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen und zum
(89 Abs:t Nr.24 und Abs.6 BouGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauB)

sD / WO Sattel— und Waimdach

7. Darstellung ohne Normcharakter
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8. Nachrichtliche Ubernahmen ( § 9 (6) BauGB )

U von und i S. des
Naturschutzrechtes

qeschiitzter Londschoftsbestondteil

M 1:1000

I Planungsrechtliche Festsetzungen n. § 9 (1) u. (2) BauGB

1. Art der boulichen Nutzung n. § 9 (1) Nr1 BouGB

Aligemeines Wohngebiet n. § 4 BauNVO (WA)

Wohngebtiude in Verbindung mit Anlagen die der Pflege und
soziolen Betreuung dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB
Grundfidchenzahl 04
GeschoBfiéichenzahl 12
Zohl der Voligeschosse ]

3. Stellpliitze, Garagen und Corports nach § 9 (1) Nr.4 BauGB

Stellplitze sind nur innerhalb der umgrenzten Fidichen fiir Stellplitze als offene Stellplitze zuldssig.
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nicht zuldssig.

4. Griinordnung n.§ 9 (1) Nr.20, 25a u. 25b BouGB und

§ 86 (1) Nr.4 LBauO M

4.1 Private Griinfidchen:
GemidB Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin sind
fiir die Gehtizabnohme ( 4 Stiick Poppelhybride ) 5 Sthck LoubbBume gem. Pfionzliste b )
dls Ersatzpflanzung innerhalb des Plangebietes zu pfian
Quditdt: Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Ballen, Stummumfung 16 - 18 cm

4.2 MoBnohmen zum Schutz und zur Entwickiung von Natur und Londschaft:
(KompensationsmaBnahmen)

MoBnohmefiiche A

Gehizbestand cut ciner 5 bis 15 m breten Fische entiong der Critzer Chouesee B321,
Erhalt des Jungbewuchses der Laubgehdlze (z.B. Berguime, Bergahorn, Rotbuche)

und Rodung von maximal 50% der Hybridpappeln

FldchengréBe: 1.110 m2

MaBnahmefiiche B

Entwicklungsziel: Bildung einer Griinfldche mit Gehdizbestond durch Erhalt der ortstypischen
Laubgehdze, Einordnung des Feuchtbiotops und Pflonzung von Gehdlzen gem. Pfianzliste ( o ).
Entfernung von ortsuntypischen Gehdlzen (zB. Sanddorn, Felsenmispel )

FlidchengroBe: 2.606 m2

4.3 Pflanzlisten

( o) Standortheimische Straucharten:
Cornus sanquinea (Roter Hartriegel)
Coryuus ovellona emeine Hasel)
Crataegus monogyna ~ (WeiBdorn)
Euonymus europaeus _(Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina  (Hundsrose)

( b ) Standortheimische Laubbaumarten:
platanoldes (Spitzahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus exelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tila cordata (Winterlinde)
Uimus glabra  (Berguime)

4.4 MoBnohmen zur Sicherung des Bodens und des Wuss:(huushu\(:s

Stellplitze und Gehwege sowie reine issiger Bauweise
Plloster, 3 fihy
5. Vorkehrungen zum Schutz vor ddlic Ur inwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

51 Die Larmscmtmmage mt\nng der Crivitzer Chaussee wird zur Reduzlerung des Lirmpegels ols
vom 31.05.05 in einer Mindesthshe von

5,00 m Uber OK suosse ( Crivitzer Chaussee ) errichtet.

5.2 Die zur Crivitzer Choussee gerichteten Fossaden sind mit passivem Lirmschutz gemdB DIN 4109
2u versehen:

~ Die Fossodenseiten und Dachfiichen von Aufenthalts— und Schiafréumen im 2.0G sind mit
dem resultierenden bewerteten Schalldamm-Ma8 zu redisieren:

Lérmpegelbereich Il Rw, res = 35 dB
Lirmpegelbereich I Rw, res = 40 dB
~ Die von und im 1.0G sind mit dem resultierenden bewerteten

Schalldémm-Ma8 zu realisieren:
Lérmpegelbereich Il:  Rw, res = 35 dB

5.3 Flir Schiafréume im 1. und 2. 0G sind ab 48 dB Aussenlirmpegel nachts
gemd der ) i Ll inri
vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung nach

§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 86 LBau0 M-V
1. Décher nach § 86 (1) LBauO M - V

1.1 Es sind nur Walm und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22 bis 25 Grad
zuldssig. Uber Schmalseiten sind bis 60° zuldssig.

1.2 Zur Dacheindeckung sind nur zuldssi
rote bis rotbraune Dachsteine — ung\osmt

Fassaden

Zuldssig sind nur helle Putzfassaden.

Hinweise

1. Die ouBerhalb des iches liegenden sind ohne

2. Die Festsetzungen im Anderungsbereich in der olten Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 16.91.01 werden mit der 3. Anderung auBer Kraft gesetzt

3. Bodendenkmale
Sollten wéhrend der Erdorbeiten Funde oder cuffidlige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund oder die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Londesomtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem Zustand zu erhalten.

Diese Verpfiichtung erlischt 6 Werktage nach Zugang der Anzeige § 9 (6) BauGB I V. m. §11 DSchG M-V.
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spiitestens 2 Wochen vor Termin

schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dos Mitorbeiter oder Beouftrogte des
Londesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und evil. cuftretende
Funde gemd@ § 11 DSchG M—V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kinnen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) Nr.1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder fuhv\ass\g gegen die unter
Ortliche Bouvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoB!
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe gechndet werden.

mschutzmaBnahmen

Strassenachse noch Ausbou
der Crivitzer Chaussee

Pflegeheim~Erweiterung Haus Il

Prdombel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141)

letzte Anderung v.24.06.04 (BGBI | 51359 )i dor derzeit qiltigen Fassung, _ sowlo

nach § 86 L BauO M-V) vom 06.05.1988

(GVOBL. S. 468, ber. S. 511) letzte )\nd:ﬂmg vom 1517 2003 (GVOBI. S. 690)
der  derzeit  giltigen Fossung  wird Beschlussfossung

durch ~ die g der L Sehwarn vom

folgende Sotzung Uber die 3.Knderung den Bebouungsplan Nr.16.91.01 “Zippendorf”

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textiichen Festsetzungen

(Teil B), erlossen

VERFAHRENSVERMERKE
1.) Die Aufstellung des Bebouungsplanes erfolgte nach § 2 (1) BouGB aufgrund des
des vom
Die ortsibliche des ist
erfolgt.

Schwerin, den ...

Siegel Oberbiirgermelster

Dle fir Raumardnung und Landesplanung zusténdigo Stelle ist mit Anfrage
. beteligt worden

Schwerin, den ...

Siegel Oberbirgermeister

3) Die #thasitge Betellgmng dr Offentlichkeit nach § 3 (1) BauoB ist
rchgefihrt worden.

Schwerin, den ...

Siegel Gberbtirgermeister

4.) Die Behdrden und sonstigen Tréger Bffentiicher Belonge, deren Aufgabenbereich durch

die Planung berlihrt werden kann, ~sin 1 BouGB mit Schreiben vom
nterrichtet worden und zur AuBerung auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert worden.

Schwerin, den

Siegel Oberbiirgermeister

5.) Die Behtrden und sonstigen Triiger Bffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Plonung berihrt werden kann, snd gem. § 4 Abs.2 BouGB mit Schreben vom
. wes 207 AbGabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, den

Siegel Oberbiirgermeister

6.) Der hat am den Entwurf des
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den ...

Siegel Oberbiirgermerster

7.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung hat gemd

Q 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit
bis zum e Bffentiich ausgelegen.
Dio siteniche Ausiegung st mitdors Hinwels, dose  Stalungnamen wihvend der
Aus\egungsmst von jedermann schriftlich oder zur N\ederschnﬂ vmgemcm werden
ortsiblich bekannt gemacht
o ot Hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht nbgeg:b:ne Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kinnen.

Schwerin, den

Siegel Oberbiirgermeister

8)

or estand  am sowie die
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den

Siegel Leier Fachdignst Geumlurmnhun. Boden—
jung und Grundstiicksbewertun

9) Die Stadtvertretung hat die der ichkeit, der
gepriift.

Bendrden, und sonstigen Trigem Sffenticher Belange am..
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den ..

Siegel Oberblrgermeister

10.) Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textiichen
(Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde it Beschiuss der
Stadtvertretung  vom gebilligt.

Schwerin, den ...

Siegel Oberbiirgermeister

11.) Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der P\anze\:hnung (Tell A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den

Siegel Oberbiirgermeister

12 Der Satzungsbeschluss ber den Bebauungsplan sowie die Stele, bei der der Plon. aut
Dauer wihrend der Dienststunden von Jede(munn elngesehen kann, und bei de
Gber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind a ich
worden. In_dor Bokannimachung et auf e Ge\(:ndmuchung der Verletzung von
von  Verfohrens— und Formvorschriften und von Miingeln der Abwdgung sowle auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und _ weiter auf die Faligkeit und das Erldschen von
Entschiidigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten

Schwerin, den .

Siegel Oberbiirgermeisier

Dezernat IV Bauen, Ordnung und Umwelt

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERS\CHTSPLAN

3. Anderung Bebauungsplan Nr.16.91.01

Zippendorf

28.03.2006






