Bebauungsplan Nr. 50.04/2 ,Lankower Aubach-Nord*

B-Plan Nr. 50.04/2 Schwerin, Lankower Aubach-Nord

Zusammenfassende Erklarung der Stadt Schwerin gemaft § 10 Abs. 4 BauGB uber die
Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel des Bebauungsplans ist es, abgéngige Gewerbeflachen einer unerwinschten
gewerblichen Neunutzung zu entziehen, stddtebaulich neu zu ordnen und als Wohn-
bauflache einer an dieser Ortlichkeit vertraglicheren Nutzung zuzufiihren.

Grundlage der Planung ist der Komplettabriss aller vorhandenen Gewerbebauten (Garagen,
Hallen, Lager- bzw. Speichergebaude, Schuppen und Nebengelasse) mit der Ausnahme
eines zweigeschossigen Wohn- und Birogeb&dudes auf dem Flurstiick 3/14. Der Abriss der
Bauten ist fur das Jahr 2006 vorgesehen.

Mit der Entwicklung eines Teilbereiches zu einem kleinen, in sich abgeschlossenen
Wohngebiet soll ein Wohnstandort entstehen, der sich in die von Kleingarten gepragte
Landschaft der Umgebung einfligt. Ermoglicht wird der Bau von ca. 20 freistehenden
Einfamilienhdusern auf Grundstiicken von 550 bis ca. 700 m®. Dies erlaubt Geb&udegrund-
flachen von ca. 100 - 150 m?.

Verfahrensablauf

Zum Bebauungsplan wurden die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB, die
offentliche Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB, sowie Behdrdenbeteiligungen nach § 4 (1) und
(2) BauGB durchgefiihrt.

Den Biirgern wurde die Planung im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB auf einer Blrgerversammlung am 23.05.2005 vorgestellt. Die hier
geauRerten Bedenken hinsichtlich der Uberplanung der noérdlich gelegenen
Kleingartenflachen wurden im Planverfahren berlcksichtigt und der Plangeltungsbereich so
verandert, dass der uberwiegende Teil der betroffenen Kleingérten nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt. Weitergehende konzeptionelle, in einem
Strukturkonzept dargestellte Uberlegungen zur Arrondierung von Flachen bleiben unberiihrt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung geméafd § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 07.02.2006 bis zum 06.03.2006 vorgestellt. Die in die Abwégung eingestellten
Belange fuhren nicht zu Plananderungen.

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung wurde deutlich, dal keine entgegenstehenden
Planungen beabsichtigt oder eingeleitet sind und auch keine sonstigen MalRnahmen
vorgesehen seien. Es wurden Hinweise zur Ausbauplanung gegeben, aber keine
plananderungsrelevanten Forderungen erhoben. Anforderungen zum erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach & 2 Abs. 4 BauGB wurden in der
Behordenbeteiligung nicht geaulRert, so dal’ diese nach den Vorgaben der stadt. Fachamter
erarbeitet wurde.
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Beurteilung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Nr. 50.04/2 ,Lankower Aubach-Nord" der Stadt Schwerin wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse und Auswirkungen auf Schutzguter im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (Fruhzeitige Blrgerbeteiligung) wurden bertcksichtigt und der Umweltbericht im
Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben. Anregungen aus der Behdrdenbeteiligung
mit Auswirkungen auf den Umweltbericht waren nicht zu verzeichnen.

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden
folgende Unterlagen verwendet:

-Baumschutzsatzung;

-Landschaftsplan der Stadt Schwerin;

-Flachennutzungsplan der Stadt Schwerin;

-Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Schwerin;

-Landesnaturschutzgesetz M-V,

-Regionales Raumordnungsprogramm Nordwestmecklenburg;

-Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der
»Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der
Uberarbeitung: 01.2002).

Die Erarbeitung der planungsrelevanten Umweltbelange erfolgte in folgenden Einzel-
schritten :

-Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Ergebnis des Umweltberichtes:

Entwicklung eines Gewerbegebietes zu einem Wohngebiet mit
grof3flachigen Entsiegelungen von Gebauden und befestigten StralRen
sowie Platzen

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind keine erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen verbunden.

-Erarbeitung eines Grinordnungsplanes mit Festsetzungen zur Minimierung und
zur Kompensation der mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gem. der
Landesnaturschutzgesetzgebung Mecklenburg-Vorpommern.

-Festsetzung von Ausgleichspflanzungen fiir die gem. der Baumschutzsatzung
geschitzten Baume.

-Ergebnis der Grinordnungsplanung :

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 des
Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die
gem. 8 15 zu kompensieren sind. Der Ausgleich fur die Eingriffe kann
nachweisbar innerhalb des Plangebietes erbracht werden.

Festsetzung der Grinordnungsmafnahmen im Bebauungsplan mit
folgenden Aussagen:
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- Teilweise Uberstellung der PlanstraBen im Wohngebiet mit
Baumen als Kompensationsmal3nahme fiir die Baumro-
dungen und als Gestaltungsmalinahme;

- Ausschluss von baulichen Mal3nahmen in der 7 m breiten
Gewasserschutzzone entlang des Lankower Aubaches.

- Ausschluss von baulichen Maflinahmen auf der privaten
Griunflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Abwagungsvorgang

Das Plangebiet ist zur Zeit durch brachliegende Gewerbebauten und betonierte Freiflachen
stark versiegelt. Bei einer Umsetzung der Planung durch Errichtung von Einfamilienhdusern
mit grofRen Gartenanteilen wird es in der Gesamtheit zu einer Verbesserung der
naturrdumlichen Situation kommen (Entsiegelung von Grund und Boden, Verbesserung des
Wasserabflusses, Verbesserung der Grundwasserneubildung, etc.)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmal3staben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung sind Auswirkungen des Ortlichen
Verkehrs der Stral3e ,Vor dem Wittenburger Tor* auf das Plangebiet abzuleiten. Es wurden
Kennzeichnungen von Schallpegelbereichen und hierauf aufbauende Festsetzungen zum
passiven Schallschutz von Gebauden mit der Zielsetzung der Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im B-Plan getroffen.

Die Anregungen der Unteren Wasserbehdrde wurden beriicksichtigt. Das Plangebiet
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11l B der Wasserfassung Schwerin.

Um das Grundwasser zu schiitzen sind Bohrungen zum Zwecke der Wasserforderung oder
Erdwarmegewinnung gemal 8§ 3 i.V.m. Anlage 2 Pkt. 5.12. Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin (WSGVO- SN.GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 753-2-9) im Trinkwasserschutzgebiet I-111 B
verboten. Ausnahmen kdnnen beantragt werden.

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und

den sich daraus ergebenden Festsetzungen wurden nach erfolgter verwaltungsinterner Ab-
stimmung (Abwagung) in den Bebauungsplan ibernommen und eingearbeitet.

Schwerin, den ....c.ocovvvviiiiiiiieenn, L. S,

Oberblrgermeister





