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Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art und MalR3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Fur die eingeschossige Bebauung wird eine maximale Firsth6he von 9,00
Meter festgesetzt. Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe gilt die
mittlere Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens darf maximal 0,50 Meter Gber der
mittleren Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) liegen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

In den stralienabgewandten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
ausschlie3lich Gartengeratehduser sowie Gartenpavillons bis zu einer Grof3e
von 9 gm zuléssig.

Garagen, Carports, Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 12 und § 21a BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flache zulassig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache nur im Bereich zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und der stral3enbegleitenden vorderen Baugrenze zulassig.

Zulassige Anzahl von Wohnungen in den Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngeb&aude zulassig.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser

ist Uber StraReneinlaufe in einen Regenwasserkanal zu leiten und Uber diesen
einer Rigole zur Versickerung zu zuftihren.

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist an die
Regenwasserleitung in der Stral3e anzuschliel3en und wird dartber entsorgt.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in den LArmpegelbereichen (LPB) Il liegenden Wohngebaude sind
mit passivem Schallschutz gemé&f DIN 4109 zu versehen.

Fenster von Raumen, die zum Schlafen dienen und innerhalb des Larm-
pegelbereiches Il liegen, sind mit schallgedampften Liftungselementen
zu versehen.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Terrassen nur der larmabge-
wandten (sudlichen) Seite vorzusehen.

Auf den Grundstlcken sind innerhalb der einzelnen Larmpegelbereiche
die nachfolgend aufgeflihrten Werte zur Einhaltung des erforderlichen
Schallddmmmales fur AuRenwénde und Dachflachen einzuhalten
(geman DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau):

Larm- .MaRgeblicher Resultierendes Schallddmmmalf der

pegel- AuRenlarmpegel” AuRenbauteile R'w, res. erf.

bereich Wohnraume Birordume
I bis 55 dB (A) 30dB -

Il 56 — 60 dB (A) 30dB 30dB

I 61 —65dB (A) 35dB 30dB

Auf den von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten ist eine Minderung von
5 dB zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
Mafllnahmen zum Schutz , zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebot

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind die dem Schutzstatus der Baum-
schutzsatzung Schwerin (BschS) vom 20.05.2005 entsprechenden Gehdlze
in ihrer natdrlichen Auspragung zu erhalten und im Fall einer Beeintréachtigung
oder eines natirlichen Abgangs wertgemal zu ersetzen.

Pflanzgebote

In Bereichen ohne Pflanzbindungen auf den privaten Grundstucksflachen sind
je angefangene 500 gm Grundstticksflache mind. 1 Laubbaum — Hochstamm

(StU 16 — 18 cm m. B.) aus Arten der Pflanzliste oder 2 Obstbaume als Hoch-
stammform (StU 12 — 14 cm) zu pflanzen.

Die private Grunflache mit der Flurstiicksbezeichnung Nr. 132/11 und

Nr. 131/7 ist als extensive Mahwiese zu entwickeln. Entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenzen sind entsprechend der Planzeichnung 13 Laubbaum -
Hochstdmme mit Arten der Pflanzliste (StU 16 — 18 cm) sowie aufgelockerte
Straucher mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen.
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Die nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen mit der Flachenbe-
zeichnung Al sind zu ca. 50 % mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der Pflanzung sind Straucher und
insgesamt 20 Laubbaume (10 Heister und 10 Hochstamme StU 16—18 cm)
zu pflanzen. Fur die Anpflanzungen sind die Arten der Pflanzliste zu wéhlen.

Im StraRenraum sind entsprechend zeichnerischer Darstellung die Baume
der Art Spitzahorn - Acer plantanoides (StU 18 — 20 cm, Qualitat 3 x v.) in
ein mind. 10 m2 groRRes unbefestigtes Baumquartier zu pflanzen und gegen
Befahren zu sichern. Die Baumscheibe erhalt die Unterpflanzung mit
Waldsteinia. Von den Baumstandorten kann abgewichen werden, wenn
notwendige Zufahrten / Zugéange bzw. Anderungen der ErschlieBung dieses
erfordern.

MaRnahmeflachen

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M1 am noérdlichen
Plangebietsrand erfolgt die Anpflanzung von 3 Laubbaum — Hochstammen
(StU 18 — 20 cm) und auf 10 % der Flache werden standortheimische
Laubholzarten fir die Gehélzentwicklung gepflanzt. Fir die Anpflanzungen
sind Arten der Pflanzliste zu wahlen. Die Restflache soll sich zu einer
Sukzessionsflache entwickeln.

Die festgesetzte Flache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - M2, die an der 6stlichen
Plangebietsgrenze liegt, soll sich als extensive Wiese entwickeln.

Pflanzliste

Baume: Feldahorn Acer campestre
Weil3birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa
Moorbirke Betula pubescens
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Feldulme Ulmus carpinifolia
Flatterulme Ulmus laevis
Hainbuche Carpinus betulus als Strauch — Hecke
Spitzahorn Acer plantanoides

Straucher: Roter Hartriegel Cornus sanfuinea
Haselnuss Corylus avellana
Weildorn Crataegus monogyna
Efeu Hedera helix
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Feldrose Rosa arvensis
Heckenrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita

Bruchweide Salix fragilis
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Kriechweide Salix repens argentea
Schneeball Viburnum opulus

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V))

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

In dem mit WA* gekennzeichneten Bereich sind als Dachform fir die
Wohngebaude nur Satteldacher und Pultdécher zul&ssig.

Fur die Dacheindeckung in dem mit WA* gekennzeichneten Bereich sind nur
rote bis rotbraune sowie anthrazitfarbene bis schwarze nicht glanzende Dach-
pfannen zulassig.

In dem mit WA* gekennzeichneten Bereich sind fur die AuRenwandgestaltung
nur rotes bis rotbraunes Mauerwerk sowie helle Putzflachen zuléssig.
Der Holzanteil darf bis zu 30 % der AuRenwandgestaltung betragen.

Solaranlagen und Dachbegriinung sind zulassig.

Garagenwandflachen sind im Material der Hauptgeb&ude und/oder Holz
auszufihren und mindestens an einer Wand dauerhaft zu begriinen.

Carports sind aus Metall und Holz zuldssig und mit Kletterpflanzen dauerhaft
Zu begrinen.

Wege und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind mit einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Pflasterflache mit 25 % Rasenfugenanteil) herzustellen.

Ol- und Gastanks sind unzul&ssig.

Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Grenzen zu der Ausgleichs-
flache Al sowie zu der MaRnahmeflache M1 sind Mauern und Zaune mit
Streifenfundamenten nicht zul&ssig.

Einfriedungen als Abgrenzung zum 6ffentlichen StraRenraum sind in Form
von Hecken, Zaunen und lockeren Gehdlzpflanzungen mit Sorten aus der
Pflanzliste bis zu einer H6he von 1,20 Meter zulassig.
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V.

Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamt fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege bis spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder der Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde geman

§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumalRnahme vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Das Grundwasser ist nach den bisher vorliegenden Prifungen teilweise
(d.h. im sudlichen Bereich der westlichen Stichstral3e) durch coliforme
Keime belastet. Solange diese Belastung anhélt, ist das Grundwasser auf
den betroffenen Teilflachen nicht zur Trinkwassergewinnung oder zur Frisch-
gemiseberegnung geeignet.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die unter Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstol3t. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer Geldstrafe geahndet werden.






