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ANLAGE 2      Ausschnitt


Denkmalpflagerisehe Mafinahmenbecehraibung
Sanierung eines denkmalgeschiitzten Speicherensembies, Frane-hMehring-StraBe 13, 13a-¢, 19053 Schwerin

1. Allgemeine Angaben und Vorbemerkungen

Denkmaliste Mr. 320

Iiel ist die denkmalgerechite Sanisrung des Gebdudes, unter Berlicksichtigung folgender

Abhangigkeiten:

- Brhaltung des geschitzten duBeren Erscheinungsbildes

- notwendiger Sanierungsbedarf bzw. Schodensbessitigung entsprechend aktuell geltender
Vorschrften und Gesetze sowie den anerkannten BEegeln der Technik

- Rahmenbedingungen und Erfordemisse durch Brandschutz, Schallschutz und Statik zur
Umnutzung des Speichers zu Wohnungen

- Anforderungen infolge der energetischen Sanisrung

- Bnhaltung/Finden von Kempromissi@sungen hinsichtlich gesetzlicher Vorschriften und
Anforderungen, wie 2.B. Thematiken ausreichende Belichtung von Autenthaltsrdumen,
notwendige Roumhéhen in Aufenthalisrumen brw. Wohnraumen, Bericksichtigung der
Barierefreihait (Beochtung Landesbauordnung M-V)

2. Lage und Angabe zum Standort

Stadt Schwerin

Gemesinde Schwerin

Strofe Franz-Mehring-Strafie
Flur i1

Flurstck F4/1

Grundsticksgrofie 2715 m?



Drenkmalpllegesische MaBnahmenbeschreibung
Sanierung sines denkmalgeschitzten Speicherensemblas, Frant-Mehring-Strafe 13, 13a-¢, 15053 Schwerin

3. Geschichte
3.1. Historische Pldne

Abbildung 2 historischer Lageplan
[Quelle: Stadtarchiv)
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Abbildung 3: Bbesicht mit Bezeichnung der einzalnen Speicher im Ensemble flm Folgendean zum besseran
Verstandnis genutzt)
[Quelie: eigene Darstellung)



CDrenbmalpllagerdische Malnahmenbeschreibung
Sanierung eines denkmalgeschiiteien Speicherensermbles, Frane-Mehring-Strafie 13, 135-¢, 19053 Schwerin

Abbildung 4: hiztoiseher Plan - Anbau Speicher A an der Franz-Mehing-StraBe. Bestandegebdudes in grau
=rechis und in Rot = inks - giebelsedtiger Anbou, 1.5 Geschosse hdher. Dieser Pion ist.oul 1877 dafied. auf
dem heutigen lerglebel vom anbau ist diese lahmeszahl angebracht. Spdter muss der uspringliche
Bestand ebenfalls um die 1,5 Geschosse ergdnzt worden sein.

{Guelle: Stadtarchiv)



Sanierung eines denkmaligeschiteten w:nﬂug Franz-Mehring-Strake 13, 13a-¢, 19053 Schwetin

Abbildung 5: historischer Plan - Speicher B, der mittlere Speicher, 2u Beginn 2-geschossig, entstand
witchen den verhandenen Spaichern A und B,
(Quelle: Stadtarchiv)

Abbildung &: histofischer Plan - Speicher 8, der mittlere Speicher, spdter 3-geschossig
{Quele: Stadtarchiv)



Denkmaipllegenische Malinahmenbeschreibung
Sanlerung eines denkmalgeschiiizten Speicherensambles, Frans-Mehring-Strafie 13, 13a-, 18053 Schwerin

Abbildung 7: histodscher Plon - Aufstockung Speicher B, Pian ist daflert mit Dez. 38 und deutet auf elne
erneute Erdihung des Gebdudes um ein weiteres Geschoss, Auf dieserm Plan wird die Fma Ohlerich und
Sohn ols Bauhier benannt,

(Quailie: Stadtarchiv)

Abbildung 8: histedscher Pian - Darstellung Speicher C Grundrice der aufstockung, im Bestand 3-
geschossig, Ergdnzung durch zwel weitere Geschosse
[Quete: Stadtarchiv)



Sanierung eines denkmalgeschiiteten Speicherensembles, Franz-Mehring-StraBe 13, 138-¢, 19053 Schwetin

Abbildung 9: histordscher Plan - Darstellung Speicher € Schnifte und Ansichien zur Aufstockung, spater
waltera Ergdinzung elnes Dachgeschosses mil Aufbau auf dem Dach als Maschinennaum fr den Elevator
{Quelle: Stadtarchiv)



Denkmalpllegerische Maashmenbeschreibung
Sanierung eines denkmaigeschiitzten Speicherensembles, Franz-Mehring-Sirafie 13, 13a-c, 19053 Schwerin

3.2 Bauzeitiiche Einordnung

Der erste Blick auf den Speicher an der Severnstralie Ecke Franz-Mehrnng-Strafe vermittelt
einen geschlossenen Bindruck, doch wurden die drei zusommenhangenden Geboudsteile in

verschiedenen Bouphasen emchtet,

Der Unsprung der Speicher ist auf 1877 datiert, der Speicher A an der Franz-Mehrng-Strafe.
Anfangs ein 3-geschossiges Gebdude mit Walmdach, 10 Fensterachsen und einer mittigen
Achse mit Quergiebel und Lastenaufzug, spater kam ein Anbou mit weiteren 2 Fensterachsen
und einer Achss mit Quergiebel und Lostenaufzeg hinzu, Dieser Teill war bereits 4-geschossiq.
Am fiergiebel ist die Jaohreszahl 1877 zu erkennen. 1880 wurde ouch der dltere Teil vom
Speicher A aufgestockt, auf Hohe des giebelseitigen Anbaus. Der Ziergiebel zur Bahnseite fragt
die lahreszahl 1880,

15904 wurde der nardliche Speicher (Speicher C) erbout, Wie auch der Speicher A am
sudlichen bohnssitigen Giebel einen spitzen Winkel in der Grundrissform oufweist, folgt ouch
der Speicher C einer im Grundriss eher ungewShnlichen Form, der eines Parallslogramms. Es
gibt in den vier auberen Gebaudeecken keinerlei rechte Winkel. Der Baoukdrper hat 8
Fensterachsen und mittig eine Achse fir den Lastenaufzug. Anfangs war dieser Speicher nur 3-
geschossi. 1911 erhielt er eine Aufstockung um 2 Geschosse und ein Elevator wurde mittig im
Gebdude integriert. Durch eine weitere Ergdnzung eines Dachgeschosses und einem mittigen
Aufbau als Maschinenraum fir den Blevator, erhielt der Speicher C sein heutiges Mansarddach
mit beidseitigen Mittelguergiebeln.

Mt dem Bou des mittleren Speichern (Speicher B] wurde 1910 begonnen, Er schiieBt sich an
beiden Seiten on die vorhandenen Speicher an. Iur Hofseite sind 5 Fensterachsen und eine
Achse mit kieinem Quergisbel und Lastenaufzug und Ladeluken erkennbar. Bahnssitig gibt es 9
Fensterachsen und eine Aufzugsachse mit Quergiebel. Das damals 3-geschossige Gebdude
erhielt 1734 eine Aufstockung um sein heutiges Dochgeschoss. Die Geldndehdhe des Hofes

wurde angeschittet und die Fenster des Untergeschosses hofseitig zugemauert.

Daos gesamte Ensemble der Speicher wurde im 5til der Grinderzeit gebaut. Die Klinkerfassaden
sind klar strukturiert mit durchloufenden Fensterachsen und waagerechten Lisenen und
Iierverbanden. Die Fenster- und Toréffnungen haben Segmentbdgen und sind mit dhnlich

aufgebauten Holeldden verschiossen.,

Seit 1990 stehen die Speicher lser.



Drenkmaipllegerische Maknahmenbeschreibung
Sanierung eines denkmalgeschiteten Speicherensembles, Franr-hMehring-Strafe 13, 13a-¢, 10053 Schwerin

3.3. Bedeutung/Wertung

Die Speicher sind in Beispisl fUr die witschaftliche Entwicklung Schwerns Ende des 19 /Anfang
des 20, Jahrhunderts. Sie entstanden an einer stadtebaulich markanten Stelle im Stadibild,
gegeniber der Pauskirche, aber auch an einem verkehrichen Knotenpunkt entlang der
Bahntrasse, der schon domals eine direkte Moglichkeit des An- und Abtransports von Waren
bot.

Die Firma Léwenthal, Nord & CO veregte 1844 ihren Houptsitz nach Schwerin. Sie handelte mit
Getreide und Waren fir Bouvem. Das Untemenhmen gehorte zu den bedeutendsten
Getreidehandlem in Westmecklenburg, Restock und Holstein, Bis heute sind efiche Speicher
der Firma erhalten. Dazu gehdrt auch das Gebdudesnsemble Severinstrale Ecke Franz-

mMehring-strale, welches unter anderem als Komspeicher diente.

Ab 1904 wurde Paul Ohlerich Mitgesellschafter und 1933 wurde die Firma in Ohlench & Sohn
{KG) umbenannt. 1938 wurden die jiidischen Familien Lowenthal und Mord aus der Firma
herausgedrangt und seither war das Grundstick mit den Speichem im Besitz der Familie
Chilerich.



Denkmalpllsgarische Mafinahmenbesehreibing
Sanierung eines denkmalgeschiftsten Speicherensembles, Frans-Mehring-Strafie 13, 13a-¢, 19053 Schwerin

4. Denkmalpflegerische Anforderungen

Die Firma Muhsal Martens Franz-Mehring-5trofle Schwerin GbR hot 2020 den Gebdudekomplex
bestehend aus den Speichemn A, B und C an der Severinstrae Ecke Franz-Mehring-StraBe
kaufiich erworben.

Es handelt sich umn ein historisch wertvolles und denkmalrechtlich geschiiztes Bauwerk.
Die frihere Mutzung als Komspeicher ist noch deutlich zu erkennen.

Mit dem Hintergrund der bereits vorhandenen Erffahrungen und dem notwendigen Wissen,
welches der Investor im Bereich des seniorengerechten Wohnens mitbringt, soll auch hier diese
aukunftstrchtige Form der Mutzung zum Einsatz kommen. Bn dberzeuvgendes Konzept, welches
nicht im Kenfiikt zum historischen Auferen steht, wird innerhalb der Mouem entstehen und fir
die Bewohner senen VYortell aus der zentralen City-Lage onehen. Das Konzept soll vorrangig eine
Umnutzung zu Wohnen, in Form klginer Wohneinheiten und groBer Wohngruppen, sein, erganzt

durch ginen keinen Anteil an Gewerbe wie B, einem Kosmetikstudio, Fulpflege oder Frisdr.

In Speicher A und B enistehen im Erdgeschoss; 1. und 2. Obergeschoss 3 Wohngruppen fir je
10 Bewohner. Im 3. + 4.0bergeschoss von Speicher A sind 4 Maisonette-Wohnungen geplant.
Im Speicher C werden 12 kleine Wohneinheiten. aks | baw. 2-Roum Wohnungen, mit einer

Grofe von ca. 50 - 70 m® und einer rolistuhigerechie Wohneinheiten mit ca. 75 m® entstehen.

Des Weiteren werden im Untergeschoss zwei klsine Gewerbeeinheiten integriert.

Fur die gegenwartige Gebdudestruktur sind einige Umboumainahmen, im Hinblick

auf die Funktionalitat, swingend erforderich.

Der Speicher C wird am ndrdliichen Giebeal mit einem neven Treppenhaus und sinem
rolistublgerechten Personenaufzug erweitert, der dann zukiinftig alle Wehnungen im Speicher

C funktional erschliet.

Die drei Wohnungen, die als Wohngruppen konzipiert sind, erstrecken sind dber das jeweils
Erdgeschoss, 1.0G bezw. 2.0G von Speicher A und B. Sie bestehen je gus 10 Zimmem mit
eigenen Masszellen.

Weiterhin stehen den Mietemn gemeinschaftiche Wohn-, Koch und Essbergiche innerhalb der
Hutzungseinheit zur Verfigung: In den Wohngruppen kinnen Menschen mit Einschrankungen

oder Behinderungen gemeinschaftlich leben.

Der Umbau des Objektes zu Wohnungen und Wohngruppen erfolgt in boutechnischer Hinsicht
fir alle relevanten Gewerke.

Die Installationen tr Herzung/ Sanitar und Blekiro werden neu erichiet.

Die Bader werden mit ebenerdigen Duschen und der eforderlichen Keramik ausgestattet.
Wandes und BSden erhalten einen Fiesenbelog.





