Anlage 3

Abwagung uUber eingegangene Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Betroffenen gemaR § 137 BauGB

1. Schreiben der Familien Voigt, Vo3, Bohnsack vom 13.01.2006

Mit der Eingabe vom 13.01.2006 bemangeln die Familien Voigt, Vo3 und Bohnsack, dass der
Untersuchungsbericht fur das Grundstiick Flur 26, Flurstick 36 eine falsche Einschétzung
vornimmt. Die Aussagen zu den Nutzungen und zur Stérung des Ortsbildes seien falsch. Die
entsprechenden Planunterlagen zu gravierenden Problemen/Konflikten, Stadtgestalt, Nutzung
und Verkehr, Geb&udestruktur und Freiflachen werden bemangelt.

Beschlussvorschlag:

Die Nutzungen auf den Flursticken 36/2 und 36/3 wurden erneut geprift. Auf den genannten
Flurstiicken ist eine kleingéartnerische Nutzung vorhanden, die keine gravierenden Probleme
hervorruft und nicht ortshildstérend ist. Insofern werden die Aussagen in der vorbereitenden
Untersuchung geandert.

2. Schreiben der Grundstiicksgemeinschaft Peter und Jirgen Bohnsack vom 03.02.2006

Mit Schreiben vom 03.02.2006 wird seitens der Grundsticksgemeinschaft Peter und Jirgen
Bohnsack eingewandt, dass der vorgelegte Berichtsentwurf eine abschlieende Stellungnahme
und damit auch die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes nicht zuléasst. Begriindet
wird diese Aussage damit, dass

- die Beurteilung der Funktionsfahigkeit des Gebietes subjektiv sei.

- eine Aussage von Tragern offentlicher Belange nicht vorlage. So seien flr Stral3ensanierungen
mit Ver- und Entsorgungsleitungen Stellungnahmen von den Stadtwerken und der SAE von
entscheidender Bedeutung.

- eine Aussage uber die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbetroffenen
fehle und

- keine Aussage Uber die voraussichtlichen Kosten vorliege.

Beschlussvorschlag:

Der Abgrenzungsvorschlag fur ein formlich festzulegendes Sanierungsgebiet wird auf die
Bereiche begrenzt, in denen deutliche stadtebauliche Missstdnde hervortreten. Der
Abgrenzungsvorschlag umfasst nunmehr im wesentlichen das Polizeigelande sowie den Bereich
Werderhof/Beutel. Eine Beteiligung und Mitwirkung oOffentlicher Aufgabentréager wurde
durchgefuhrt. Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gibt es keine Hinweise zu
beachten.

Bei der Aufwertung (Sanierung) einer Strafle ist die Berlcksichtigung der technischen
Infrastruktur grundsatzlich inbegriffen.

Die Beteiligung der Betroffenen ist im Rahmen einer 6ffentlich bekannt gemachten Offenlegung
der Unterlagen erfolgt. Den Betroffenen ist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
Eine weitergehende Beteiligung und Mitwirkung wird es fiir das tatsachlich férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet geben.

Fir das Gebiet, dass den Abgrenzungsvorschlag fiur ein formlich festzulegendes
Sanierungsgebiet umfasst, wird eine Kosten- und Finanzierungsubersicht in den Bericht
aufgenommen.




3. Schreiben von Jurgen Hebermehl vom 08.02.2006

Herr Hebermehl beschreibt als Eigentimer des Grundstiicks Am Werder 2 die Situation seines
Eckgrundstiickes mit einer strall3enseitigen Lage von insgesamt 185 m. Es besteht die Sorge,
dass im Rahmen der anstehenden Sanierungen eine hohe finanzielle und existenzgefahrdende
Belastung aus dieser Situation entstehen kénnte.

Im Weiteren bittet Herr Hebermehl um Mitteilung von Berechnungskriterien und wirde unter
Umstanden auch erwédgen, Vorschldge zur Herausnahme seines Grundstiickes aus der
Sanierungsmaflinahme zu unterbreiten.

Beschlussvorschlag:

Der Abgrenzungsvorschlag fur ein formlich festzulegendes Sanierungsgebiet wird auf die
Bereiche begrenzt, in denen deutliche stadtebauliche Missstdnde hervortreten. Der
Abgrenzungsvorschlag umfasst nunmehr im Wesentlichen das Polizeigelande sowie den
Bereich Werderhof/Beutel.

Damit werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Sanierungsmafnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches im Bereich Am Werder hervorgerufen.

4. Schreiben der Birgerinitiative Werdervorstadt vom 08.02.2006

Mit der Stellungnahme vom 08.02.2006 bestreitet die Burgerinitiative Werdervorstadt nach
interner Diskussion, dass weder in dem untersuchten noch in dem zur Abgrenzung
vorgeschlagenen Gebiet stadtebauliche Missstande vorhanden sind.

Kritikwirdig sei lediglich die Flache zwischen Werderhof und Amtstrale sowie das
Polizeigelande. Dies sei jedoch keine Rechtfertigung fir die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes.

Im Ubrigen konne der offentlich ausgelegene Berichtsentwurf nicht als Grundlage fiir die
férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes gelten. Begrindet wird dies damit, dass
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Sanierungsbetroffenen sowie die
Ermittlung der Kosten fehlen wirden.

In der Stellungnahme der Burgerinitiative wird weiter unterstellt, dass hier der Versuch
unternommen werden soll, unter Missbrauch gesetzlicher Sanierungsregelungen Férdermittel fiir
ein zweifelhaftes stadtebauliches Projekt einzusetzen.

Beschlussvorschlag:

In dem untersuchten Gebiet liegen hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Tat

keine gravierenden stadtebaulichen Missstdande vor. Auffallend sind nur die schlechten

Einkaufsmaoglichkeiten im Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung. Dieses betrifft

insbesondere die Breite der angebotenen Sortimente des taglichen Bedarfs. Betroffen sind hier

insbesondere die weniger mobile Bevolkerung (hauptsachlich altere Menschen).

Der Abgrenzungsvorschlag fur ein formlich festzulegendes Sanierungsgebiet wird auf die

Bereiche begrenzt, in denen deutliche stadtebauliche Missstande hervortreten und die noch

nicht durch die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Schelfstadt® erfasst sind. Der

Abgrenzungsvorschlag umfasst nunmehr im Wesentlichen das Polizeigelande sowie den

Bereich Werderhof/Beutel.

Die vorhergesehene Ausweisung eines Sanierungsgebietes in dem o. g. Bereich resultiert aus

den folgenden Missstanden/Funktionsschwéchen:

- Strukturell und stadtebaulich nicht integrierte Anlagen und Einrichtungen sowie tUberformte
Grundstucksnutzungen im Bereich der Polizei.

- Fehlende o6ffentliche Zugénglichkeit des Sees bzw. des Beutels, hervorgerufen durch die

- Barrierewirkung des Polizeiareals und durch eingefriedete Vereinsanlagen.

-Schlechte bauliche Beschaffenheit und Leerstand/Teilleerstand von Geb&auden im Bereich der
Polizei.

- Schlechte bauliche Beschaffenheit von denkmalgeschitzten Gebauden (Polizei, Turnhalle) und
derzeit fehlende Nutzungsperspektive fir die Turnhalle.




- Ortsbildstérende Garagenanlage an der Amtstral3e in Verbindung mit einer fehlenden
Raumkante entlang der Stral3e.

- Ungeordnete Freiraumbereiche nérdlich des Werderhofes (ungeordnete Stellplatzanlage).

- Angespannte Parkraumsituation am Werderhof.

- Aufwertungswirdige Grun-/Freiflache an der Werderstraf3e im Hinblick auf die Erlebbarkeit
der Uferkante des Beutels fiir die Offentlichkeit.

Eine Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrdger wurde durchgefuhrt. Aus der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gibt es keine Hinweise zu beachten.

Die Beteiligung der Betroffenen ist im Rahmen einer 6ffentlich bekannt gemachten Offenlegung
der Unterlagen erfolgt. Den Betroffenen ist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
Eine weitergehende Beteiligung und Mitwirkung wird es fur das tatsachliche formlich festgelegte
Sanierungsgebiet geben.

Fir das Gebiet, das den Abgrenzungsvorschlag fur ein formlich festzulegendes
Sanierungsgebiet umfasst, wird eine Kosten- und Finanzierungsubersicht in den Bericht
aufgenommen.

Das stadtebauliche Leitbild der Landeshauptstadt Schwerin ist u. a. die Entwicklung der Stadt
entlang der Seeuferkanten. Es ist geplant, die Schlosspromenade in nordliche Richtung
weiterzufihren. Die MalRnahme soll zunachst bis zur Amtstrale durchgefihrt werden. Damit
wird die Werdervorstadt an die Schlosspromenade bzw. das uferbegleitende Wegenetz der
Stadt angebunden.

Im Zuge dessen soll auch die Polizei verlagert und das Polizeiareal stadtebaulich neu geordnet
werden.

Am Beutel ist eine Platzgestaltungsmal3inahme vorgesehen. Der geplante Platz soll das
vorhandene Platzgefiige in der Stadt (Alter Garten, Marktplatz, Sudufer Pfaffenteich,
Schelfmarkt) erganzen. In diesem Zusammenhang soll auch die Griunflache aufgewertet
werden.

Die vorgenannten stadtebaulichen Ziele rechtfertigen den Einsatz von Fordermitteln.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die mit Anschreiben vom 07.03.2006 im

Zeitraum bis zum 13.04.2006 durchgefuhrt worden ist, ergeben sich keine abwégungsrelevanten
Sachverhalte.





