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1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Fir den Bereich o6stlich der StralBe ,Am Gulstrower Tor® bis zum westlichen
Heidenseeufer ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53.05 "Am Gustro-
wer Tor" geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Werdervorstadt und
umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung von Wohnbauland an einem attraktiven, innenstadtnahen Stand-
ort am Heidensee zu schaffen. Bei dem Gebiet handelt es sich um einen
ehemaligen Gewerbestandort, der schon seit Jahren brach liegt und dessen
Gebaudesubstanz nicht mehr nutzbar ist. Im Sinne einer ressourcenschonenden
Stadtentwicklung soll der Standort nun einer Bebauung Uberwiegend mit
Einfamilienhausern zugefihrt werden, die sich in die bestehende stadtebauliche
Struktur einfligt und raumlich eine Offnung zum Heidensee sicherstellt.

Im einzelnen sind 12 Einzelhauser und zwei dreigeschossige Geschosswoh-
nungsbauten mit Eigentumswohnungen geplant.

Der vorliegende Grinordnungsplan dient zur Vorbereitung und Erganzung der
Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 53.05 und weist folgende inhaltliche
Schwerpunkte auf:

e Darstellung der madglichen Auswirkungen durch die baulichen Veran-
derungen auf Natur und Landschaft unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen,

¢ Gestaltung und Entwicklung von Freiflachen im Geltungsbereich,

o Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die durch die Planung verur-
sachten Beeintrachtigungen von Strukturen, Funktionen und Prozesse des
Naturhaushaltes und des Landschafts- und Ortsbildes unter besonderer
Berlcksichtigung von gemall § 20 LNatG geschultzten Biotopen und der
stadtischen Baumschutzsatzung,

e Entwicklung landschaftspflegerischer Mal3hahmen zur Kompensation die-
ser Beeintrachtigungen,

e Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der vorgesehenen
Kompensationsmalnahmen.

2 Gesetzliche Grundlagen und libergeordnete Planungen
2.1 Gesetzliche Grundlagen (Auswahl)

§ 1 Abs. 5 Nr 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen.
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§1a Abs. 3 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf}
ZuU begrenzen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf der
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 135a BauGB: Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalinahmen fir die
Eingriffe, die durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, sind vom Vorhabens-
trager durchzuflhren. Soweit MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
durchgefiihrt werden sollen, soll die Gemeinde die Malnahmen an Stelle und auf
Kosten der Vorhabentrager durchfihren. Voraussetzung fiir die Rlckerstattung
der Kosten ist, dass im Bebauungsplan die Ausgleichsmallnahmen den
Eingriffen zugeordnet sind.

§ 21 Abs. 1 BNatSchG: Sind durch den Bebauungsplan Eingriffe in die Natur zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes im Bebauungsplan nach § 21
BNatSchG zu entscheiden. Fir die Abwagung der umweltschitzenden Belange
stellt der Grinordnungsplan auf der Ebene des Bebauungsplanes die fachliche
Grundlage dar. Die Entscheidung Uber die Berticksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und
zum Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwagung nach den §§
1 und 1a BauGB.

§ 13 Abs. 1 LNatG M-V: Die ortlichen Erfordernisse und Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden in Griinord-
nungsplanen zur Vorbereitung von Bebauungsplanen naher darzustellen und bei
Bedarf fortzuschreiben.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Nachfolgend werden in stark zusammengefasster Form die Planungsaussagen
des Regionalen Raumordnungsprogramms, des Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplans, des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans (Entwurf der
Fortschreibung) wiedergegeben. Aulierdem wird der naturschutzrechtliche
Schutzstatus dargestellt.

RROP Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Geltungsbereich als Allgemeine
Siedlungsflache dargestellt. Die noérdlichen Bereiche des westlichen Heiden-
seeufers sind als Vorsorgeraum fir Naturschutz und Landschaftspflege aus-
gewiesen.

GLRP Westmecklenburg

Der Heidensee ist im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan als Bereich mit
besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt dargestellt. Als MaRnahme wird fir
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das bewaldete Ufer des Sees im Bereich Schelfwerder eine ,erhaltende Be-
wirtschaftung“ empfohlen. Der Geltungsbereich des B-Planes ist davon nicht be-
troffen.

Flachennutzungsplan

Im Schweriner Flachennutzungsplan sind fir das Plangebiet Wohnbauflachen mit
Grinflachen zum Heidensee dargestellt. Aulerdem sind in Form eines Einzel-
standortes Flachen verzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Landschaftsplan

Im Entwurf der Malnahmenkarte der Landschaftsplan-Fortschreibung ist der
nordliche Teil des Geltungsbereichs als Schwerpunktbereich flir die Sicherung/
Entwicklung von Flachen mit stadtdkologischen Funktionen beschrieben (ARGE
Landschaftsplan Schwerin 2005). Auferdem sind hier als Malnahme zur
Entwicklung von Stillgewassern, hier des Heidensees, MaRnahmen zum Ruck-
bau von Anlagen im Uferbereich (Stege etc.) als wiinschenswerte MalRnahme
benannt.

Die Aussagen der Landschaftsplan-Fortschreibung zur Bestandssituation und
-bewertung im Geltungsbereich werden in Kap. 3 wiedergegeben.

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten. Das nachst-
gelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Innensee
und Ziegel-Aussensee” (= EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen®), dessen
Grenze an der Einmindung des Stangengrabens in den Schweriner Innensee
und damit in einer Entfernung von mehr als 400 m zum Plangebiet verlauft.

Als geschitzte Objekte sind die gemal § 20 LNatG M-V geschiitzten Biotope,
hier Réhrichtbereiche am Seeufer sowie ein kleinflachiges Seggenried, die als
Verlandungsbereiche stehender Gewasser geschitzt sind, und die gemaf
Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin geschitzten Einzelbdume zu nennen
(vgl. Kap. 3).

3 Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation
3.1 Naturraumliche Einordnung und Charakterisierung des
Gebietes

Das Gebiet um den Schweriner See gehdért zur Landschaftseinheit ,Schweriner
Seengebiet” innerhalb der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenland-
schaft".
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Das Plangebiet liegt am westlichen Ufer des Heidensees, der sich zwischen dem
Ziegelsee und dem Schweriner Innensee erstreckt und mit diesen durch den
Werderkanal bzw. den Stangengraben verbunden ist. Die Uferbereiche des
Heidensees sind durch die insgesamt groRe Anzahl von Bootshdusern gepragt.
Dieses gilt auch fir den nérdlichen Teil des Plangebietes und fiir die Umgebung
des Plangebietes.

3.2 Naturhaushalt

Im folgenden wird zunachst die Situation der abiotischen Faktoren des Natur-
haushaltes dargestellt, bevor auf die biotischen Faktoren eingegangen wird.

3.2.1 Abiotische Faktoren des Naturhaushaltes
Klima/Luft

Das Gebiet liegt im Klimabezirk des mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklimas mit mittleren Jahretemperaturen um 8° C. Der mittlere jahrliche
Niederschlag an der Station Schwerin betragt 630 mm.

GemalR der Karte der klima- und immissionsdkologischen Funktionen flr
Schwerin liegt flr den ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs eine geringe und fir
den mittleren und sudlichen Teil eine mittlere lufthygienische Belastung (mit CO)
vor, wobei die letztgenannte Einstufung vermutlich aufgrund der (ehemaligen)
gewerblichen Nutzung vorgenommen wurde. Die Kaltluftproduktion im Bereich
des Heidensees wird als gering eingeschatzt, ebenso die Durchliftung der
Siedlungsbereiche, d.h. dass von einem geringen Luftaustausch in diesem
Bereich auszugehen ist.

Damit ist fur den Geltungsbereich nicht von einer besonderen klimadkologischen
Bedeutung auszugehen. Hinsichtlich lufthygienischer Belastungen ist die
Situation als gunstig einzuschatzen, da sich weder viel befahrene Strallen noch
Emissionsquellen aus Industrie-/Gewerbebetrieben in der Nahe des Geltungs-
bereichs befinden.

Allgemein bestehen Empfindlichkeiten des Klimas gegeniber groRflachiger
Versiegelung und gegenuber Errichtung von grofl3flachigen Baukoérpern, die den
Kaltluftabfluss behindern kénnen. Beides ist im vorliegenden Fall nicht geplant.

Boden

Als pleistozane Sedimente liegt im gesamten Geltungsbereich Geschiebemergel
der Grundmorane des Frankfurter Stadiums (Weichseleiszeit) vor. Darauf sind in
den niedriger gelegenen Bereichen bis zu 8 m méchtige holozdne Sedimente
aufgewachsen, die zu geringen Teilen von Abschlammmassen und zum grofe-
ren Teil von organogenen Ablagerungen gebildet werden. Diese bestehen aus
Mudden, Seekreide und Niedermoortorf. Die organogenen Ablagerungen sind im
grofiten Teil des Gebietes vorhanden, lediglich der siddstliche Teil ist frei davon.
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Die organogenen Schichten sind wiederum von anthropogenen Aufschittungen
Uberlagert. Auch die Bereiche, in denen keine organogene Ablagerungen vorhan-
den sind, sind mit Aufschittungen Uberlagert. Diese haben hier eine Machtigkeit
von bis zu 1,60 m. Im Bereich der ehemaligen Betriebsflache erreichen die
Auffillungen, die aus einer Vermengung von Bauschutt, Sanden, Geschiebelehm
und Schlacke bestehen, eine Machtigkeit von 1 — 3 m (GFE 1994a). Die
nordlichen Gartenflachen zeigen ebenfalls Aufflillungen, die aus humosem Sand
mit Ziegelresten bestehen und bis zu 1 m machtig sind.

Im Bereich des friiheren Betriebsgrundstlicks, auf dem von den dort ansassigen
Betrieben im wesentlichen Hochbau mit Holzverarbeitung betrieben wurde, sind
bei einer Erstabschatzung im Herbst 1994 u.a. Mineraldlkontaminationen im
Bereich der Betonbdden festgestellt worden (GFE 1994b). AuRerdem wurden flr
den Bereich der Holztranken, die heute noch im nordostlichen Teil des
ehemaligen Betriebsgelandes stehen, und fur den Bereich des weiter westlich
gelegenen Holzlagerplatzes punktuelle Kontaminationen des Bodens durch die
verwendeten Holzschutzmittel vermutet. Bei dem verwendeten Holzschutz
handelte es sich um ein Fluor-Chrom-Arsen-Praparat (Dohnalith). Im Anschluss
an die Erstabschatzung wurden Rammkernsondierungen niedergebracht und
nach organoleptischem Befund aus verschiedenen Bereichen Bodenproben
ausgewahlt und auf die Parameter MKW (IR-KW), As, Cr gesamt, Fluorid, Pb, Zn
und EOX analysiert.

Im Ergebnis wurde eine nennenswerte Belastung mit Holzschutzmitteln aus-
schlieBlich fir den ehemaligen Holzlagerplatz festgestellt. Eine vermutete Be-
lastung im sldlichen Seeuferbereich wegen gelagerter Farben und Holz-
schutzmittel bestatigte sich nicht. Die Gutachter stellten fest, dass insgesamt eine
Uberschreitung der Priifwerte fiir die Sanierung von Boden der Brandenburger
Liste, Kategorie Ib (Flachen mit sensibler Nutzung) sowohl fir Mineral6lkohlen-
wasserstoffe als auch fur das gehandhabte Holzschutzmittel nicht gegeben war
(GFE 1994b). Die ermittelten Werte lagen weit unter den zugrundegelegten
Prifwerten und Beurteilungswerten, so dass es keine Veranlassung flr ndhere
Erkundungen bzw. fiir eine Sanierungserkundung gab.

Hinsichtlich der Bodenleitformen wurden im Rahmen der Landschaftsplan-
Fortschreibung die Boden des Geltungsbereichs im nérdlichen Teil den Boden im
besiedelten Bereich zugeordnet, die Bdden in den UGbrigen Teilen des Geltungs-
bereichs den sonstigen stark Uberformten Béden (ARGE Landschaftsplan
Schwerin 2005). Bei der Funktionsbewertung der Béden wurde der nérdliche Teil
des Geltungsbereichs als Bereich mit allgemeiner Funktionsfahigkeit eingestuft,
d.h. als Bereich, der keine besonderen Empfindlichkeiten, Belastungen, Beein-
trachtigungsrisiken oder keine besondere Funktionsfahigkeit aufweist. Der
mittlere und der sidliche Teil des Geltungsbereichs, d.h. der Bereich des ehe-
maligen Betriebsgrundstiicks wurde als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter
Funktionsfahigkeit eingestuft, und zwar als Bereich mit starker Boden-
versiegelung oder —iiberformung aus Siedlung, Verkehr, Bodenabbau o0.4..

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die Empfindlichkeit der vorhan-
denen Béden gegeniiber Uberbauung wegen ihrer starken anthropogenen Uber-
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formung im Vergleich zu natlrlichen Béden sehr viel geringer ausgepragt und die
Empfindlichkeit gegenlber Aufschittungen wegen der bereits vorhandenen
Aufschittungen als gering bzw. nicht gegeben anzusehen ist.

Wasser

Im Geltungsbereich befindet sich mit dem Heidensee ein groferes stehendes
Oberflachengewasser. Der kleine, zwischen zwei grolen Seen gelegene See
hat Verbindungen mit diesen benachbarten Seen. Vom Nordufer fuhrt der Wer-
derkanal zum Ziegelsee und vom sudostlichen Ufer des Heidensees flihrt der
Stangengraben zum Schweriner Innensee.

Von der Trophie her ist der Heidensee ein schwach polytrophes (p1), also sehr
nahrstoffreiches, stehendes Gewasser. Nach seinem natlrlichen Referenzzu-
stand ist der See in die Stufe e2, d.h. als stark eutrophes Gewasser einzustufen.
Sein derzeitiger Zustand ist also nahrstoffreicher als es den naturlichen Gege-
benheiten entspricht, so dass der See als nahrstoffiiberlastet anzusehen ist.
GemalR Einstufung der Landschaftsplan-Fortschreibung ist Uber die Dringlichkeit
von Sanierungsmafnahmen im Einzelfall zu entscheiden (ARGE Landschafts-
plan Schwerin 2005). Die Ufer des Sees sind in groReren Bereichen durch
Bootshauser bzw. Bootshausanlagen verbaut und daher nur teilweise naturnah
ausgepragt bzw. noch mit naturnahen Elementen wie Ro&hrichten und Ufer-
geholzen ausgestattet. Unter den Rohrichten dominieren nach dem Ergebnis der
Réhrichtkartierung aus dem Jahr 1996 Schilfréhrichte. Hohe Flachenanteile
nehmen aber auch Rohrkolbenréhrichte und Bestande des Behaarten Weiden-
réschens ein, die als Zeiger fuir hohe Nahrstoffversorgung bzw. fur sonstige
Stérungen zu werten sind.

Die nahe gelegenen Gewasserbereiche Werderkanal und Stangengraben sind
als FlieRgewasser mit beeintrachtigter Retentionsfunktion im Gewasserbett und/
oder geringem Selbstreingungsvermoégen, d.h. als FlieRgewasser in ,unbefriedi-
gendem Zustand“ gemal der Wasserrahmenrichtlinie einzustufen (ARGE Land-
schaftsplan Schwerin 2005).

Trotz der hohen Nahrstoffbelastung und der vorhandenen Uferverbauung besteht
fur den See grundsatzlich eine Empfindlichkeit gegenuber stofflichen Eintragen.
Dieses gilt zum einen fir Nahrstoffeintrage, die die Trophiestufe des Sees weiter
verschlechtern kénnten und auch flr Schadstoffeintrage, z.B. infolge von Bau-
maflnahmen.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse des Gebietes werden durch den Wasser-
stand des Heidensees bestimmt. Bei Sondierungen im Oktober 1994 wurden
Uberwiegend Grundwasserstande zwischen 0,7 und 1,5 m unter Flur festgestellt.
In den nordlichen und nordwestlichen Gartenbereichen wurden z.T. noch hoéhere
Grundwasserstande festgestellt, die bis 0,3 m unter Flur reichten.

Bei der Erstabschatzung mdglicher, durch die betriebliche Nutzung des mittleren
und sldlichen Teils des Geltungsbereich verursachter Beeintrachtigungen wur-
den aus einer Grundwassermessstelle in der Nahe des Seeufers (letzter Aufstell-
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bereich der Holztranken) Wasserproben entnommen und hinsichtlich der fir die
Bodenuntersuchungen genannten Parameter analysiert. Es ergaben sich Be-
lastungen durch das gehandhabte Holzschutzmittel, und zwar durch Fluoride, die
als gut I6sliche Stoffe mit dem Sickerwasser aus dem Boden in das Grundwasser
verlagert werden. Da die Beurteilungswerte nur geringfligig Uberschritten wurden,
kamen die Gutachter zu dem Schluss, dass eine Sanierung des Grundwassers
nicht erforderlich ist (GFE 1994b).

In der Landschaftsplan-Fortschreibung wird der vorhandene Altlastenstandort als
Beeintrachtigung bzw. Beeintrachtigungsrisiko flir das Grundwasser genannt und
die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers fur alle Uferbereiche des
Heidensees als hoch eingestuft (ARGE Landschaftsplan 2005). Diese Einstufung
resultiert im wesentlichen aus den relativ hohen Grundwasserstdnden der
seenahen Bereiche in Verbindung mit einer weitgehend fehlenden Uberdeckung
durch bindige Bodenschichten, die das Grundwasser vor Stoffeintragen schitzen
konnten.

Bezlglich der Funktionsbewertung des Schutzgutes Wasser ist flr den Geltungs-
bereich nach der Bewertung in der Landschaftsplan-Fortschreibung fiir den nérd-
lichen Teil und fir einen Teil des ehemaligen Betriebsgelandes von einer allge-
meinen Funktionsfahigkeit auszugehen. Diese Einstufung bedeutet, dass hier
nicht mit besonderen Empfindlichkeiten, Belastungen und Beeintrachtigungsrisi-
ken fur das Grundwasser zu rechnen ist und dass keine besonderen Funktions-
fahigkeiten gegeben sind. Der grofte Teil des Betriebsgelandes ist als Bereich
mit starken Bodenversiegelungsgraden sowie Beeintrachtigungsrisiken aus Sied-
lung und Verkehr einzustufen.

3.2.2 Biotische Faktoren des Naturhaushaltes

Im September 2005 wurden auf der Grundlage des Vermessungsplans die im
Geltungsbereich vorhandenen geschiitzten Einzelbdume aufgenommen und
bewertet (siehe Baumbewertungstabellen im Anhang). AulRerdem wurde eine
Biotoptypenkartierung nach der Biotopkartieranleitung des Landes (LAUN 1998)
durchgefihrt, um die Bestandsituation der Biotoptypen zu ermitteln.

Vegetation / Biotope

Die bei der Biotoptypenkartierung festgestellten Biotoptypen werden nachfolgend
beschrieben und in zusammenfassender Form bewertet.

Im Geltungsbereich sind zahlreiche Einzelbaume (BB) vorhanden. Hierbei han-
delt es sich zum Teil um gemaf Baumschutzsatzung geschiitzte Baume und zum
Teil um sonstige Baume, d.h. um jlingere Baume bzw. um Halbstamm- und
Buschformen von Obstbaumen. Der grolite Teil der Baume, die unter die Baum-
schutzsatzung fallen, befindet sich im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs, im
Bereich der Gartengrundstiicke. Hierbei handelt es sich um zahlreiche Eschen,
einige Birken, Erlen und altere Obstbaume, vereinzelt auch um Eichen, Kasta-
nien, Pappeln und Weiden. Nicht geschuitzte Obstbaume sind ebenfalls zahlreich
vorhanden. Im Bereich der Zufahrt zu dem noérdlichen Grundstiick stehen
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ebenfalls geschiitzte Baume, u.a. der Arten Ahorn, Esche, Buche, Tulpenbaum
und Magnolie. Weiterhin finden sich am sudwestlichen Rand des Geltungs-
bereichs, d.h. an der Stralke ,Am Gustrower Tor“ bzw. an deren Verlangerung,
einige geschutzte Eschen und Ahorne innerhalb von jungeren Gehdlzbestanden.
Im Uferbereich des Heidensees gibt es einige Erlen und Weiden als ufertypische
Geholze, daneben aber auch Birken, Salweiden und Pappeln als Vertreter der
ruderalen Standorte.

Die im Plangebiet vorhandenen gemafl Baumschutzverordnung geschutzten
Baume stehen zum Teil einzeln, Uberwiegend aber in Gruppen oder Reihen und
bedrangen sich hierdurch meist gegenseitig. Sie weisen teilweise schlechte
Wuchsformen, wie z.B. einseitige Kronen, auf und sind zum Teil in ihrer Vitalitat
eingeschrankt, vermutlich durch unglnstige Standortbedingungen, wie z.B. hohe
Grundwasserstande. Letzteres gilt vor allem fiir einige Obstbaume. Einzelheiten
zum Zustand der Baume sind den Baumbewertungstabellen im Anhang zu
entnehmen.

Auler den Baumen sind auch noch einige Zierstraucher und einheimische
Straucher, z.B. Hasel oder Strauchweiden, im Gartenbereich vorhanden. Die
Straucher stehen meist einzeln oder bilden kleinere Gebische, die je nach Aus-
pragung als Siedlungsgebische aus nicht heimischen bzw. heimischen Geholz-
arten (PHY bzw. PHX) einzustufen sind.

Der grofte Teil der Gartenflachen wird von haufig geschnittenen Zierrasen
(PER) eingenommen, die z.T. stark beschattet sind.

Im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstlicks sind vor allem am Rand der
Gebauderuinen Pioniergehoélzbestiande (PWX) vorhanden. Diese meist dichten
Bestande bestehen aus jungen Baumen und Strauchern tGberwiegend heimischer
Geholzarten, wie z.B. Birke, Salweide, Zitterpappel, Bergahorn, Holunder und
Strauchweiden. Nicht nur am Rand der Gebaude haben sich bereits Pionier-
gehdlze entwickelt, sondern auch in einigen Ruinen kommen Gehdlze auf, vor
allem dort, wo die Dacher eingesturzt sind.

Bereichsweise sind auch Brombeergebiische ausgebildet, die schwer durch-
dringbare Dickichte bilden und z.T. auch noch andere heimische Straucharten
und junge Pioniergehdlze enthalten. Sie sind daher den Siedlungsgebuschen aus
heimischen Gehdlzarten zuzuordnen (PHX).

Ansonsten ist dieser Teil des Geltungsbereichs durch befestigte Flachen
gepragt. Das sind zum einen die Gebaude bzw. Ruinen, aber auch grofRe Beton-
flachen, die entlang des Seeufers vorhanden sind, und kleinere Betonflachen um
die Gebaude, beide einzustufen als versiegelte Freiflachen (OVP). In den Fugen
oder an aufgebrochenen Stellen dieser versiegelten Flachen kommt zum Teil in
Ansatzen Pionier- oder Ruderalvegetation auf. AuRerdem gibt es schwacher
befestigte, aber auch verdichtete Bereiche (OVU), die kaum bewachsen sind und
neben einzelnen Gehdlzen z.T. Ansatze von Trittrasenvegetation zeigen. Der-
artige Flachen befinden sich z.B. am Rand von Gebauden und auf der schmalen
Flache im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs, die u.a. als Parkplatz und
Abstellplatz fir Wohnwagen genutzt wird.
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In den Bereichen des ehemaligen Betriebsgrundstiicks, in dem die Befestigungen
weitgehend aufgebrochen sind, haben sich fur Industrie- und Gewerbebrachen
typische Vegetationsbestidnde ausgebildet, die als Neophytenflur (RHN) /
Ruderale Kriechrasen (RHK) einzustufen sind. Pragende Arten sind hier Soli-
dago canadensis (Kanadische Goldrute) und Calamagrostis epigeios (Land-
reitgras). Daneben kommen auch weitere Arten ruderaler Staudenfluren wie z.B.
Urtica dioica (GroRe Brennessel), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Cirsium arven-
se (Acker-Kratzdistel) und Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras) vor.

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs ist kleinflachig ein ahnlicher Vege-
tationstyp ausgepragt, der aber nicht von Neophyten und konkurrenzkraftigen
Grasern, sondern von ruderalen Stauden gepragt ist. Es handelt sich hier um
eine Ruderale Staudenflur (RHU), die sich auf einer ,Restflache” zwischen
Rasenflachen und einer Mauer angesiedelt hat. In diesem auf frischen bis
trockenen Mineralstandorten vorkommendem Biotoptyp sind Arten wie z.B.
Artemisia vulgaris (Gewohnlicher Beiful3), Carduus crispus (Krause Distel) und
Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel) vertreten.

Ruderalisiert sind auch die Seggenrieder und Rohrichte, die an den Ufern des
Heidensees vorhanden sind.

Ein Bestand eines rasigen GroRseggenrieds (VGR) befindet sich im sldost-
lichen Teil des Privatgartengelandes in der Néhe des sldlichen Bootshauses. Es
handelt sich um einen kleinflachigen, unter einem lichten Baumbestand ausge-
bildeten Bestand aus Carex acutiformis (Sumpf-Segge) und Scirpus sylvaticus
(Waldsimse), Phragmites australis (Schilf) mit vielen Hochstaudenarten wie z.B.
Lythrum salicaria (Blut-Weiderich), Lysimachia vulgaris (Gewohnlicher Gilb-
weiderich), darunter auch Ruderalisierungszeiger wie Epilobium hirsutum
(Behaartes Weidenrdschen).

Der grofdte Teil des Seeufers wird jedoch von Réhrichten (VR) eingenommen,
wobei die einzelnen Besténde sehr unterschiedlich ausgepragt sind.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs, im Bereich der Bootshauser, sind
ausgedehnte Schilfrohrichte ausgebildet, in denen auch aufkommender Jung-
wuchs von Grauweide und einzelne Erlen vorhanden sind, weiterhin Rohricht-
bzw. Hochstaudenarten sehr nahrstoffreicher Standorte wie Typha latifolia
(Breitblattriger Rohrkolben) und Epilobium hirsutum (Behaartes Weidenréschen)
und GroRseggen wie Carex acutiformis (Sumpf-Segge). Der Ubergang vom
Landréhricht zum Wasserrdhricht ist hier flie3end.

Im Bereich der Bootshduser bestehen Licken im Réhrichtbestand, die z.T. durch
die Bootshauser selbst und z.T. durch die damit zusammenhangenden Boots-
liegeplatze verursacht sind. An den R&andern zu den angrenzenden Garten-
flachen hin sind die Bestande ruderalisiert und weisen auch Hochstauden auf
sowie Gartenpflanzen, z.B. Japanischen Knéterich.

Im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks sind die Rdéhrichtbestande we-
sentlich schmaler ausgebildet und mit Ausnahme kleiner Rdéhrichtinseln im See
Uberwiegend auf die Landseite beschrankt, wo sie jedoch stark ruderalisiert sind.
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Im nordéstlichen Randbereich des Grundstiicks befinden sich die breitesten
Bestande, die hier allerdings von Gehdlzen Uberstanden sind. Bei diesen handelt
es sich um einige Silberweiden und einzelne Grauweiden, vielfach aber auch um
Birken, Pappeln und Salweiden, die als Pioniergehdlze vom landseitigen Teil des
Grundstlicks her eingewandert sind. Zum Teil sind die Geholze in den Zaun der
ehemaligen Betriebsflache eingewachsen oder aber aufgrund der ungunstigen
Standortbedingungen nicht in optimaler Form ausgebildet (z.B. Sabelwuchs und
schuttere Belaubung bei Birken).

Nach Suden hin wird der Roéhrichtstreifen schnell sehr schmal und ist hier
Uberwiegend weniger als zwei Meter breit, da auf der Landseite grof3flachig
befestigte Flachen angrenzen. In diesen sehr schmalen Réhrichtstreifen befinden
sich nur wenige Gehodlze, darunter eine einzeln am Ufer stehende Silberweide.
Aulerhalb des Geltungsbereichs sind die Ufer z.T. von Strauch- und Baum-
weiden bewachsen und von weiteren Bootshausern bestanden.

Die an die Rohrichtbestidnde angrenzenden Seeflachen sind entsprechend der
aktuellen Trophiestufe des Sees als offene Wasserflache nahrstoffiiberlaste-
ter Seen (SGP) einzustufen.

Bei einer zusammenfassenden Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich der Krite-
rien Naturnahe, Seltenheit, Nutzungsintensitat, Vielfalt und besondere Standort-
bedingungen ist unter Berilcksichtigung der vorhandene Vorbelastungen
folgendes festzustellen:

Die hochwertigsten Biotope des Geltungsbereichs sind zum einen die alteren
Einzelbdume, die z.T. in Gruppen und kleineren Bestanden vorkommen, und zum
anderen die Seeuferbereiche mit ihren z.T. von Gehdlzen durchsetzten
Réhrichten, die zwar nicht optimal ausgebildet sind, aber wegen ihrer speziellen
Standortbedingungen eine héhere Bedeutung haben als die Uberwiegend im
Gebiet vorhandenen Ruderal- und Gartenbiotope. Die Ro&hrichte sowie der
ebenfalls im ufernahen Bereich gelegene kleinfachige Bestand eines Grol3-
seggenriedes sind geman § 20 LNatG gesetzlich geschitzt. Die zahlreichen ganz
oder teilweise befestigten Flachen des Gebietes weisen die geringsten Biotop-
werte auf.

Alle Biotope mit Ausnahme der befestigten Flachen sind gegeniiber Uberbauung
empfindlich. Empfindlich gegenlber einer Umwandlung in genutzte Garten-
flachen sind die fir brachgefallene Flachen charakteristischen Biotope, d.h.
Ruderalfluren und Pioniergehdlzbestande, sowie Uferrdéhrichte und Seggenrieder
als charakteristische Biotope der Seeufer.

Eine Einstufung des Biotopwertes im Hinblick auf die Regenerierbarkeit bzw.
Wiederherstellbarkeit und Seltenheit der Biotope, die fir die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses benétigt wird, erfolgt fur die einzelnen im Geltungs-
bereich vorhandenen Biotoptypen in Kap. 7.
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Tierwelt

Uber die Tierwelt des Gebietes liegen nur wenige konkrete Informationen vor. Zu
nennen ist hier lediglich eine vor Jahren fiir die Schweriner Seen durchgefiihrte
Fischotteruntersuchung, bei der auch flir den Heidensee bzw. dessen Ufer-
bereiche einzelne Nachweise (Tritt- oder Kotspuren) erbracht wurden.

Hinsichtlich der Vogelwelt oder anderer Artengruppen liegen keine Unter-
suchungsergebnisse vor.

Die Bewertungskarte fur den Themenbereich Arten und Biotope im Rahmen der
Landschaftsplan-Fortschreibung (ARGE Landschaftsplan Schwerin  2005)
verzeichnet fir den Geltungsbereich und seine unmittelbare Umgebung keine
Hinweise auf faunistisch bedeutsame Lebensraume und stuft die Biotope des
Geltungsbereichs mit Ausnahme der geschitzten Uferrdhrichte als siedlungs-
typische Biotoptypen oder Brachen ein. Die Bedeutung des Gebietes fiir Arten
und Lebensraume wird als mittel (ehemaliges Gewerbegrundstick) bzw. hoch bis
sehr hoch (Gartenbereiche) eingestuft.

Im folgenden soll auf die zu erwartende faunistische Bedeutung des Gebietes
zusammenfassend am Beispiel der Brutvogel eingegangen werden.

Bei der Biotoptypenkartierung im September 2005 konnten am Ufer Stockenten
und in den ufernahen Seebereichen einzelne Haubentaucher und Lachmdwen
beobachtet werden, was allein schon wegen der Jahreszeit allerdings noch keine
Ruckschlisse auf die Brutvogel des Gebietes zulasst. Aufgrund der iberwiegend
schmalen und stark ruderalisierten Auspragung der vorwiegend im landseitigen
Bereich ausgebildeten Rohrichtbereiche sowie aufgrund von Stoéreffekten durch
vorhandene Bootshauser und Uferzugange im Gartenbereich ist davon aus-
ugehen, dass anspruchsvollere Vogelarten der Gewasser und Ufer hier keinen
Lebensraum finden. Ginstigere Bedingungen durften fir Arten der Geholz- und
Offenlandbiotope gegeben sein, da sowohl altere Baume fir Baumbriter als
auch Gebusche und Offenlandbiotope flir Hecken- und Gebischbriter bzw.
Bodenbruter vorhanden sind.

Zu erwarten sind im Bereich mit alterem Baumbestand und Gebauden eurydke
Kulturfolger wie Amsel, Singdrossel, Stare, Blau- und Kohlmeisen sowie Nischen-
briter wie Haussperling, Hausrotschwanz oder Bachstelze.

Der Bereich der Pioniergeholzbestande und Gebische kann von Hecken- und
Gebuschbritern wie Dorn-, Garten-, Ménchs- und Zaungrasmicke, Rotkehlchen,
Fitis, Heckenbraunelle, Zaunkoénig und Gelbspotter genutzt werden.

Die offenen Bereiche mit Neophyten und Brombeerdickicht kdnnen beispiels-
weise dem Zaunkonig Brutplatze bieten. Weiterhin kommen sie als Nahrungs-
biotop fiir Végel in Frage, wobei das Nahrungsangebot an Insekten wegen der
Auspragung des Biotoptyps begrenzt sein drfte.

Empfindlichkeiten bestehen z.B. gegentiber dem Verlust alterer Gehdlzbestande
als Bruthabitate flir baumbritende Arten. Hecken- und Gebischbriter konnen
z.T. auch in Garten Lebensraume finden. Die Nutzbarkeit solcher Griinflachen als
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Nahrungshabitat ist von der Intensitat der Nutzung bzw. Pflege der Garten
abhangig.

3.3 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Bereichs ist unterschiedlich ausgepragt. Im
nordlichen Teil bestimmen die groRzigigen Garten mit ihren ausgedehnten
Rasenflachen und zahlreichen Baumen den Gesamteindruck. Im mittleren und
sudlichen Teil des Gebietes sind es die Ruinen der ehemaligen Betriebsgebaude
mit den groRen befestigten Flachen, alten Zaunen und herumstehenden und
-liegenden Schrottteilen. Die in sich zusammenfallenden Gebaude bilden im
Siiden einen massiven Riegel zu den angrenzenden durch geholzreiche Griin-
flachen gepragten Bereichen. Auch ndrdlich dieses Gebauderiegels stehen die
Gebauderuinen sehr eng angeordnet. Der hinfallige Zustand der Bausubstanz
kann von den aufkommenden Geholzen nicht kaschiert werden, so dass diese
Bereiche weder naturnah wirken noch sich durch Vielfalt oder gut erhaltene
Eigenart auszeichnen.

Lediglich im norddstlichen Teil des ehemaligen Betriebsgrundsticks weitet sich
der Bereich etwas auf, wirkt hier durch die Goldrutenfluren aber auch nicht
naturnah, zumal sich direkt angrenzend grof3e Betonflachen befinden, auf denen
zerfallende Bauwagen herumstehen und Mdall herumliegt. Diese Flachen
erstrecken sich bis in die Uferbereiche. Diese sind aufgrund der Uberformung
durch die friihere gewerbliche Nutzung ebenfalls nicht naturnah ausgepragt. Die
Schilfgurtel sind z.T. sehr schmal und durch Zaune, Schrott und ruderale Pionier-
gehdlze gestort. Einige ufertypische Gehdlze sind allerdings auch vorhanden. Im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs, d.h. in den Gartenbereichen, sind die
Schilfgurtel breiter, jedoch auch in den Randbereichen ruderalisiert und durch
mehrere Bootshauser und die z.T. angrenzenden hafenartigen Aufweitungen der
Wasserflache unterbrochen. Auf der anderen Seite sind aber auch hier einige
ufertypische Geholze vorhanden.

Wie die vielen Bootshauser erwarten lassen, wird der Heidensee intensiv flr den
Wassersport genutzt, wobei die Uferbereiche Uberwiegend nicht fir die Allge-
meinheit zuganglich sind. Es findet reger Bootsverkehr statt, fir den der
Heidensee z.T. den Ausgangs- und Endpunkt von Bootstouren, z.T. die
Durchgangsstation zwischen Ziegelsee und Schweriner Innensee bildet. Nicht
nur vom privaten Freitzeitbootsverkehr, sondern auch von der Ausflugsschiffahrt
wird der See regelmalig genutzt. Die Boote der Weilien Flotte fahren den See im
Rahmen aller auf dem Schweriner Innensee angebotenen Touren an. Die Boote
fahren z.T. durch den See hindurch und z.T. bildet eine Runde auf dem
Heidensee einen Abstecher von einer ansonsten auf den Schweriner Innensee
beschrankten Rundtour.

Die Bewertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes im Rahmen der Fortschreibung
des Landschaftsplans zeigt fir den Geltungsbereich die hoéchste der fir
Stadtbildraume verwendeten Wertstufen, d.h. es wird hier insgesamt von einem
sehr hohen Wert des Stadtbildes ausgegangen (ARGE Landschaftsplan 2005).
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Bei einer kleinrdumigeren Betrachtung des Geltungsbereichs bestatigt sich diese
Einstufung fir den nérdlichen Teil des Gebietes. Im mittleren und stdlichen Teil
ist die Stadtbildsituation aktuell jedoch durch die langjahrige Brache der
ehemaligen Gewerbeflache mit ihren negativen Begleiterscheinungen Uberformt.

Die Bewertung der Erholungseignung in der Fortschreibung des Landschafts-
plans kommt flr den Heidensee zu einer Bewertung ,hohe Erholungseignung®,
fur die Ufer und landseitigen Bereiche zu einem mittleren bis hohen Wert.

Auch diese Einstufung erscheint fir den Geltungsbereich zu hoch gegriffen, da
das ehemalige Gewerbegrundstiick nicht nur in hohem Male unattraktiv,
sondern auch fur Erholungssuchende nicht zuganglich ist und die positive
Wirkung der nérdlichen Bereiche den Eigentimern und Nutzern der Bootshauser
vorbehalten bleibt, da auch dieser Bereich nicht 6ffentlich zuganglich ist.

Die Empfindlichkeit des Bereichs gegenlber der geplanten Entwicklung als
Baugebiet mit hohen Gartenanteilen wird aufgrund der bereits vorhandenen
Gartennutzung im noérdlichen Teil und der ehemals vorhandenen betrieblichen
Nutzung und heute fehlenden Zuganglichkeit im mittleren und sudlichen Teil des
Geltungsbereichs als gering eingestuft.

4 Beschreibung der Planung

Fir den gesamten Plangeltungsbereich wurde ein stadtebaulicher Entwurf erar-
beitet, aus dem die nachfolgend zusammenfassend beschriebenen Darstel-
lungen im Bebauungsplan resultieren (siehe Bebauungsplan).

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird in seiner Gesamtheit als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Es werden Baulinien und Baugrenzen fest-
gesetzt, um eine stadtebaulich einheitliche und aufgelockerte Bebauung zu
realisieren.

In Fortfihrung der in der Nachbarschaft bestehenden Zeilenbebauung sind im
nordwestlichen Bereich zwei dreigeschossige Geschosswohnungsbauten ge-
plant, in denen Eigentumswohnungen entstehen sollen. Die Grundflachenzahl ist
hier mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen ist gemaR Bebau-
ungsplan ausgeschlossen. In der Héhe sind die Gebdude auf drei Vollgeschosse
und ein Staffelgeschoss begrenzt, damit die Blickbeziehung der benachbarten
Bebauung in der Ricarda-Huch-Stralle zum Heidensee erhalten bleibt. Im ndrd-
lichen und sudlichen Grundstlicksrandbereich ist die Einrichtung von Neben-
anlagen zur Schaffung von Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader u.a. vorgesehen,
deren Grundflache in der festgesetzten Grundflachenzahl mit berlicksichtigt ist.

In dstlicher und siddstlicher Richtung der Geschosswohnungsbauten schlief3t
sich Einfamilienhausbebauung mit insgesamt 12 Grundstiicken an. In diesem
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Bereich ist die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung fiir
Nebenanlagen ist ebenfalls ausgeschlossen. Die Zahl der Vollgeschosse ist
zwingend auf zwei festgesetzt, um die geplante Bebauung an die bauliche
Umgebung anzupassen. Weiterhin werden die Traufhéhen und die Oberkante
der ErdgeschossfuRbdden begrenzt, um eine ungewollte Hohenentwicklung der
Bebauung zu verhindern.

Aus den festgesetzten Grundflachenzahlen ergibt sich in Abhangigkeit von den
Grundstlicksgroflen insgesamt eine Uberbaubare Flache von 4.599 m? (ein-
schliel3lich Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.).

Verkehrliche ErschlieBung / Stellplatze

Das Plangebiet wird Uber die Stralle ,Am Gustrower Tor“ erschlossen, Uber die
es an das ortliche und Uberortliche Stralennetz angebunden ist. Busverbin-
dungen sind Uber eine Haltestelle an der Gistrower Stralle ebenso vorhanden
wie Wegeverbindungen fir FuBganger und Radfahrer, hier ein vorhandener Weg
in Richtung ,Schwalkenberg” und damit zur Werdervorstadt.

Die innere Erschliefung des Gebietes erfolgt Uber eine Stichstralle, die von der
Stralte ,Am Gustrower Tor“ nach Osten bis zum Heidensee verlauft und von der
in der Mitte des Geltungsbereichs eine weitere Stichstralle in nérdlicher Richtung
abgeht. Beide Stralken werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Wahrend die sldliche StralRe der ErschlieBung der am stdlichen Gebietsrand
gelegenen Grundstlcke sowie der Erschlielung des neuen Sammelsteges, hier
als FuBgangerbereich, dient, erschlielt die nach Norden flihrende, ebenfalls in
einer Sackgasse endende Stralle die restlichen Einfamilienhausgrundsticke
sowie die nordwestlich davon gelegenen Geschosswohnungsbauten. Fir Fuf3-
ganger gibt es zusatzlich einen Weg, der von den am sidwestlichen Rand des
Gebietes neu eingerichteten Parkmodglichkeiten bzw. dem dort aus stdlicher
Richtung ankommenden FuR-/ Radweg direkt zu den Geschosswohnungsbauten
fuhrt und darlber hinaus eine Verbindung zu den nérdlich gelegenen Boots-
hausanlagen herstellt.

Der Bereich fir die Parkmdglichkeiten enthalt sowohl 6ffentliche Parkplatzbe-
reiche mit Parkmdglichkeiten fur 10 Kraftfahrzeuge als auch 24 Stellplatze fur die
Geschosswohnungsbauten.

Die Stellplatze fur die Einfamlienhduser werden auf den jeweiligen Privatgrund-
stiicken angelegt, wobei sich die hierflir vorgesehenen Bereiche jeweils im
vorderen Teil der Grundstlicke direkt neben den Hausern befinden.

Insgesamt werden durch Verkehrsflachen einschlielllich des Parkplatz-/ Stell-
platzbereichs am sidwestlichen Rand des Gebietes 3.192 m? Flache Uberbaut.,
wobei ein Teil der Flache heute auch schon versiegelt ist. Die Stellplatze auf den
Privatgrundsticken sind in dieser Angabe nicht enthalten, sondern in der
Uberbaubaren Flache dieser Grundstiicke (s.0.).
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Oberflachenentwasserung

Fur das im ErschlieBungsbereich anfallende Oberflachenwasser von Verkehrs-
flachen, Dachern und anderen befestigten Flachen ist eine Sammlung Uber eine
Freigefallekanalisation vorgesehen. Das gesammelte Oberflichenwasser wird
anschliefend dem Heidensee als Vorflut zugefiihrt, wobei an der vorausichtlich
im siddstlichen Teil des Geltungsbereichs gelegenen Einleitstelle zur Rck-
haltung von absetzbaren Stoffen und Leichtflissigkeiten ein Absetzschacht mit
einer Tauchwand vorgeschaltet wird.

Fir das in den Garten anfallende Oberflachenwasser ist von einer an Ort und
Stelle stattfindenden Versickerung auszugehen.

Sicherung von Altlasten

Zur Sicherung der Wohnbebauung bzw. um eine Gefahrdung der zukinftigen
Bewohner durch die vorhandenen aus standortfremdem Material bestehenden
Aufschittungen und ggf. auftretenden Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen zu schitzen (vgl. Kap. 3.2.1), wird im Geltungsbereich nach Abriss der
Gebauderuinen und Entfernung der vorhandenen Flachenbefestigungen ein Bo-
denauftrag aus unbelastetem Boden (Zuordnungswert Feststoff fliir Boden Z 0 —
Z 1.1) erfolgen. Fur den Auftrag ist eine Machtigkeit von 0,8 m vorgesehen,
wobei in den Randbereichen eine Anpassung an die angrenzenden Gelande-
verhaltnisse erforderlich ist.

Zum Nachweis, dass im Oberboden die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-
verordnung flir Wohngebiete eingehalten sind, werden nach Abschluss der
Bodenarbeiten reprasentative Mischproben des Oberbodens entnommen und
laboranalytisch untersucht.

Sollten bei den fur Errichtung der Gebaude und Verkehrsflachen notwendigen
Erdarbeiten Bereiche mit offensichtlichen Bodenbelastungen angetroffen werden,
wird eine Entsorgung des belasteten Materials entsprechend den geltenden
gesetzlichen Vorschriften vorgenommen. Bei allen anderen Arbeiten im Boden-
bereich ist sicher zu stellen, dass Bestandsbodenmaterial nicht an die Oberflache
gelangt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

In den Uferbereichen sind Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Dabei geht es im
nordlichen Teil im wesentlichen um den Erhalt der vorhandenen Rohricht-
bestande und im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundsticks sowohl um Erhalt
als auch um Entwicklung der Roéhrichtbestande mit dem Ziel der Wieder-
herstellung eines ufertypischen Réhrichtgurtels.
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Griunflachen

Da durch die geringe bauliche Verdichtung und die hiermit verbundenen relativ
grolten Gartengrundstiicke ein hoher Anteil von privaten Grinflachen geschaffen
wird, sind die vorgesehenen o6ffentlichen Grinflachen eng begrenzt. Sie werden
sich im wesentlichen auf die Eingrinung des Parkplatzbereichs, an dem die
Anpflanzung von finf Baumen vorgesehen ist, beschranken.

Ein Spielplatz ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen, da auf privaten Griin-
flachen in ausreichendem Umfang Spielmdéglichkeiten gegeben sind. Der nachst-
gelegene Spielplatz befindet sich sidlich des Geltungsbereichs in ca. 350 m
Entfernung (Ecke ,Schwalkenberg® / ,Walther-Rathenau-Straflie®).

In Verlangerung der Stralte ,Am Gustrower Tor“ ist die Einrichtung einer offent-
lichen Steganlage geplant, um einen 6ffentlichen Zugang zum See herzustellen.
Die Anwohner sollen Gelegenheit erhalten, die Steganlage als Anlegestelle bzw.
Bootsliegeplatz zu nutzen. In diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung
eines neuen Bootshauses zu erwahnen, das am Rande des sudlichsten im
Geltungsbereich vorhandenen Bootshauses zugelassen werden soll. Fir die am
Seeufer gelegenen Einzelgrundstiicke sollen mit Ausnahme des sudlichsten,
direkt am Hauptsteg gelegenen Grundstiick an ausgewahlten Stellen schmale,
zur Wasserflache flihrende Stege erlaubt werden, die ausschlieRlich zum Baden
genutzt werden dirfen.

5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in zusammen-
fassender Form beschrieben.

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Gehodlz-
bestande und Baume wahrend der Bauphase

Die zu erhaltenden Gehdlzbestande bzw. Baume und ihre Randbereiche werden
wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen geschitzt. Die Vorschriften der
DIN 18920 werden beachtet. Die Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume
werden bei der Bodenaufschittung soweit wie moglich ausgespart bzw. wird die
Aufschittung hier in geringerer Machtigkeit ausgebildet.

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Biotopstrukturen
wahrend der Bauphase

Biotope bzw. Vegetationsbestande, die erhalten bleiben sollen, werden wahrend
der Bauphase nicht beansprucht. Dieses gilt flir den grofdten Teil der See-
uferbereiche mit ihren Réhricht- und Gehdlzbestédnden. Hier sind, abgesehen von
den BaumaBnahmen im Bereich der Steganlage, lediglich Mallnahmen vorge-
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sehen, die dem Zweck dienen, die Standortsituation fir die Ufervegetation zu
verbessern (vgl. Kap. 8.1.3).

e Schutz des Bodens vor baubedingten Beeintriachtigungen / Verbes-
serung der ortlichen Bodenverhaltnisse durch Bodenauftrag

Da praktisch Uberall im Gebiet Auffullungen aus Sand, Bauschutt, Schlacke und
Ziegelresten die oberste Bodenschicht bilden, sind besondere Schutzmallnah-
men zum Schutz des Oberbodens nicht erforderlich. Vielmehr wird im Rahmen
des vorgesehenen Bodenauftrags auch ein Auftrag von Oberboden erfolgen, der
zusammen mit dem ebenfalls aufzutragenden unbelasteten Fillboden die
Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich verbessern wird. Dieses gilt insbesondere
fur seine Funktion als Standort und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Auf den
spateren Grinflachen wird der Oberbodenauftrag zur Verbesserung der Wuchs-
bedingungen fir anzupflanzende Gehdlze und Gartenpflanzen in einer Mach-
tigkeit von ca. 30 cm vorgenommen.

Fur den Bau erforderliche Zuwegungen und Bodenlagerflachen, die nicht fur Ver-
siegelungsflachen vorgesehen sind, werden nach Abschluss der Bauphase wie-
der zuriickgebaut und gelockert.

e Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen, die dem neuesten
Stand der Larmminderungstechnik entsprechen; sachgerechter und
vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen, Treibstoffen.

Zur Minderung von Larmbelastungen fiir benachbarte bzw. in der Nahe gelegene
Wohnbebauung sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die
dem neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens, des Sees und des Grundwassers
erfolgt ein sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen und
Treibstoffen.

e Vorbehandlung des auf befestigten Flachen anfallenden Oberflachen-
wassers und Versickerung des auf unbefestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers

Das im Geltungsbereich auf den Verkehrsflichen und anderen befestigten
Flachen anfallende Oberflachenwasser wird in einer Freigefallekanalisation ge-
sammelt und mit einer vorgeschalteten Reinigungsstufe (Absetzschacht mit
Tauchwand) dem nahe gelegenen Heidensee zugefihrt.

Gleiches gilt fir das auf den befestigten Flachen der Privatgrundstiicke anfallen-
de Oberflachenwasser, sowie es nicht im hauslichen Bereich oder fur gartne-
rische Zwecke Verwendung findet.
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Das in den Garten anfallende Oberflachenwasser wird an Ort und Stelle ver-
sickern und Uber den obersten Grundwasserleiter ebenfalls in den Heidensee
gelangen.

Sowohl das versickernde Oberflachenwasser als auch das direkt dem Heidensee
zugefiuhrte Wasser kommen damit dem Naturhaushalt vor Ort zugute.

e Befreiung des Bereichs von stérenden Elementen / stadtbildange-
passte Bauweise und Gestaltung der Gebaude

Durch die Beraumung des ehemaligen Betriebsgelandes werden in gréRerem
Umfang Gebauderuinen beseitigt, die heute das Landschafts- bzw. Stadtbild in
erheblichem Mal3e stéren.

Die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung berlcksichtigt die bauliche
Umgebung und erhalt Ausblicke der benachbarten Bebauung auf den Heidensee.

Zur Optimierung der Gestaltung ist die AuBenwandgestaltung von Garagen im
Material der Hauptfassade auszufiihren, anderenfalls sind sie durch Anpflan-
zungen zu begrunen. Fur Carports sind nur Konstruktionen aus Holz oder Metall
zulassig. Carports mit mehr als einem Stellplatz sind dauerhaft zu begriinen.

Materialien fur die Dacheindeckung und Dachformen sind zur Vermeidung von
gestalterischen Auffalligkeiten ebenfalls vorgeschrieben.

e Erhalt von EinzelbdAumen und relativ naturnahen Uferbereichen zur
Eingriinung des Gebietes / Eingrenzung geplanter Steganlagen

In den Bereichen, wo es trotz des vorgesehenen Bodenauftrags moglich ist, d.h.
insbesondere in den Randbereichen des Geltungsbereichs, sollen einige altere
Einzelbaume erhalten werden, um zumindest einen kleinen Teil des vorhandenen
Groligriins zu erhalten. Dieses wird sich vor allem im ndrdlichen Teil des
Geltungsbereichs realisieren lassen. In den Ubrigen Teilen sind nur junge Pionier-
gehdlze vorhanden, die eng an den Gebduderuinen stehen und beim Abriss nicht
erhalten werden kdnnen.

Im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume wird auf den 0,80 m starken
Bodenauftrag verzichtet, um eine Schadigung der Wurzeln durch den Auftrag zu
vermeiden. Stattdessen wird hier eine dinnschichtige Abdeckung mit geschlos-
sener Vegetationsdecke (z.B. Rasen) bzw. niederschlagsdurchlassigem Material
(Grobkies) aufgebracht.

Die Uferréhrichte mit den hier vorhandenen ufertypischen Geholzbestanden sol-
len ebenfalls erhalten und entwickelt werden (vgl. Kap. 8.1.3), um die hoch-
wertigsten Biotope des Geltungsbereich zu sichern und um eine landschafts-
angepasste Einbindung der Bebauung zum See hin zu erreichen. Zum Schutz
des zu entwickelnden Roéhrichtbestandes wird eine Pfahireihe gesetzt, die den
durch Boote verursachten Wellenschlag minimieren und gleichzeitig das
Befahren dieses Bereichs mit Booten unterbinden soll.
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Abgesehen von der offentlich zuganglichen Steganlage im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs ist nur an zwei Stellen im Geltungsbereich der Bau von neuen
kleinen, fur Badezwecke nutzbaren Stegen zugelassen. Hierflir wurden Bereiche
ausgewahlt, in denen die Beeintrachtigungen moglichst gering ausfallen, d.h. ein
durch Aufschittungen stark gestorter Uferrandbereich gegeniiber dem vorhan-
denen Bootshaus sowie eine Stelle weiter stdlich, wo der Rohrichtbestand nur
einen schwach ausgepragten Bewuchs aufweist. An dieser im Grenzbereich von
zwei Grundstucken gelegenen Stelle wird die Mdglichkeit geschaffen, zwei paral-
lel angeordnete Stege anzulegen, so dass die mit dem Stegbau verbundenen
Beeintrachtigungen des Uferbereichs so weit wie mdéglich eingegrenzt und auf
wenige Punkte konzentriert werden.

Zu erwahnen ist hier auch, dass bei der Anordnung des Standortes fir das
zusatzlich zum heutigen Bestand geplante Bootshaus ein Bereich ausgewahlt
wurde, in dem bereits derartige bauliche Anlagen bestehen und der einen relativ
grolien Abstand zu den zu erhaltenden geschitzten Uferbiotopen aufweist.

6 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Nachfolgend werden die Auswirkungen dargestellt, die durch das Vorhaben trotz
Durchfuhrung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen fur Natur und
Landschaft zu erwarten sind, und hinsichtlich inrer Erheblichkeit im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

6.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Auf die Schutzgiter Klima und Luft sind durch die Planung keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Der Grund hierfir liegt vor allem darin, dass der
Geltungsbereich heute unter lufthygienischen und klimadkologischen Aspekten
keine besondere Bedeutung aufweist und dass die geplante Bebauung relativ
locker ausgepragt und durch groRe Grinflachen bestimmt sein wird. Hierdurch
wird klimatisch bzw. lufthygienisch keine Verschlechterung der heutigen Situation
eintreten, zumal die tatsachlich versiegelte Flache in Zukunft geringer sein wird
als heute (vgl. Kap. 6.2). Durch die Anlage der Stege und das neue Bootshaus
sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und
Luft zu erwarten.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Uberbauung bisher unbebauter
Flachen. Zum Teil werden aber auch bereits bebaute Flachen in Anspruch
genommen und zum nicht geringen Teil werden heute versiegelte Flachen
entsiegelt und in unbebaute Flachen Uberfihrt.

Einer heutigen versiegelten Flache von
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3.712 m? Gebaudeflachen
2.966 m? voll versiegelten Flachen
3.672 m? teilversiegelten Flachen / Flachen mit aufgebrochenen Befestigungen

steht eine geplante Versiegelung in einer Héhe von maximal 7.791 m? gegen-
uber.

Aus diesem Grund und wegen des Bodenauftrags von unbelastetem Fllboden
und Oberboden auf durch Aufschittungen mit Bauschutt, Schlacke u.a. Materia-
lien Gberformten Boden ergibt sich fir das Schutzgut Boden durch die Planung
insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung, sondern eine Verbesserung der
Situation, hier insbesondere fiir die Funktion als Standort bzw. Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere.

Dem Schutzgut Wasser kommt der geplante Bodenauftrag ebenfalls zugute, da die
Verschmutzungsgefahr flr das Grundwasser hierdurch verringert wird. Die Ableitung
des auf befestigten Flachen des Geltungsbereichs anfallenden Oberflachenwassers
in den Heidensee ist ebenfalls nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes anzusehen, da der See unmittelbar an die zu bebauenden Flachen an-
grenzt und das Oberflachenwasser daher dem Naturhaushalt vor Ort zugute kommt.
Zu beachten ist hier auch, dass aufgrund des bisher hohen Anteils versiegelter
Flachen auch heute schon von einem starken oberflachigen Abfluss des Nieder-
schlagswassers in den See auszugehen ist.

6.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Durch die Planung sind die im Gebiet vorhandenen Bestande der Biotoptypen im
unterschiedlichen Umfang betroffen.

Einzelbaume und Geholzbestande konnen nur zum Teil erhalten werden, zum
Teil ist eine Beseitigung aufgrund der Bebauung nicht zu vermeiden. Auch der
zur Risikominimierung von potenziellen Gefahrdungen durch Altlasten vorge-
sehene Bodenauftrag fuhrt dazu, dass nur in begrenztem Umfang Baume erhal-
ten werden konnen. Insgesamt geht der groRte Teil der gemall Baumschutz-
satzung geschutzten Bdume verloren. Der notwendigen Beseitigung von Baumen
steht eine in gréofkerem Umfang vorgesehene Anpflanzung von Einzelbdumen im
Gebiet gegeniber (vgl. Baumbewertung im Anhang).

Weiterhin sind Pioniergehdélzbestande, Geblsche aus heimischen Straucharten
(meist Brombeergeblische) und Zierstraucher in Garten betroffen, die aufgrund
der Planung beseitigt werden missen.

Die im Gebiet vorhandenen Ruderalfluren, die hier vor allem durch neophytische
Staudenbestande gepragt sind, werden ebenfalls vollstandig beseitigt.

Der Anteil an Gartenflachen wird sich demgegentber stark vergrof3ern.

Betroffen von der Planung sind auch gemaRl § 20 LNatG M-V geschitzte Bio-
tope. Der im Gebiet vorhandene Einzelbestand eines ruderalisierten Groliseg-
genriedes, der sich zur Zeit in einer privaten Gartenflache befindet, wird auch in
Zukunft einer privaten Gartenflaiche zugeordnet sein, so dass mit nutzungs-
bedingten Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Weiterhin ist von Beeintrachti-
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gungen durch die vorgesehenen Bodenaufschiittungen auszugehen, so dass ins-
gesamt der Verlust dieses Biotopbestandes anzunehmen ist.

Im Bereich des norddstlichsten Grundstliicks mit Uferzugang wird ein schmaler
Randstreifen des hier relativ gro3flachig ausgebildeten Roéhrichts in die Garten-
flache einbezogen, so dass hier auch mit erheblichen nutzungsbedingten und
aufschittungsbedingten Beeintrachtigungen zu rechnen ist, die flr den betrof-
fenen Randstreifen des Roéhrichts ebenfalls zu einem Verlust dieses Biotoptyps
fuhren durften. Hierbei handelt es sich jedoch nur um einen schmalen ca. 3 m
breiten Randstreifen, der auch heute schon durch Garteneinflisse gestort ist.

Weitere Beeintrachtigungen des vorhandenen Réhrichtstreifens sind durch die fir
die Ufergrundstiicke geplanten Badestege zu erwarten. Dieses betrifft die drei
Ufergrundsticke sidlich des vorhandenen Bootshauses (auf den beiden ndrdlichen
Grundstlicken sind bereits Stege vorhanden und fir das sudlichste Grundsttick ist
kein Badesteg vorgesehen). Hier werden an unter Minimierungsgesichtspunkten
ausgesuchten Stellen schmale Stege errichtet, die jedoch nur zu kleinflachigen
Verlusten von Réhricht flihren werden. Der Grund liegt darin, dass das Réhricht in
diesen Bereichen meist nur als sehr schmaler Streifen ausgebildet und z.T. durch
Aufschittungen stark vorbelastet ist. Demzufolge spielen auch Stoéreffekte keine
nennenswerte Rolle. Im Hinblick auf die geplante Entwicklung des Roéhrichtgirtels
(vgl. Kap. 8.1.3) ist die Anlage der Badestege jedoch als Konflikt zu werten, da diese
bzw. ihre Nutzung dazu beitragen werden, dass sich stérungsempfindliche Tierarten
hier nicht ansiedeln kénnen.

Als weitere Beeintrachtigungen der Uferbereiche bzw. ufernaher Wasserflachen sind
die Anlage des Sammelsteges und die Anlage eines weiteren Bootshauses anzu-
sehen. Mit Ausnahme der Zufahrt betreffen diese Anlagen zwar in erster Linie die
offene Wasserflache des Sees, jedoch sind sie als zusatzliche Storquellen flr die
Uferbereiche anzusehen, die allerdings nicht zu einer wesentlichen Verschlech-
terung der heute alles andere als optimalen Situation flihren durften.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen, die von der Planung auf die Schutzglter
Pflanzen und Tiere ausgehen, im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung als erheblich einzustufen.

6.4 Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Stadtbild

Die geplante Bebauung wird dazu fuhren, dass sich das heute sehr heterogen
ausgepragte und durch negative Aspekte belastete Erscheinungsbild des Gel-
tungsbereichs in Zukunft als homogen ausgebildeter Siedlungsbereich mit
groflien Garten darstellen wird.

Durch den vollstandigen Abriss hinfalliger Gebaudesubstanz und den Rickbau
grolder versiegelter Flachen wird das Landschaftsbild im Verhaltnis zur heutigen
Situation deutlich aufgewertet.

Die relative enge Eingrenzung der Uberbaubaren Flache und die Vorgaben zur
Gebaudeanordnung und —gestaltung werden zu einem geordneten Stadtbild mit
hohem Grinflachenanteil fihren. Der Erhalt vorhandener Baume in Verbindung
mit der Anpflanzung neuer Baume dient der Strukturierung und weiteren Durch-
grinung des Baugebietes.
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Der Errichtung einzelner baulicher Anlagen im Uferbereich (ein neues Bootshaus
in Anbindung an ein vorhandenes Bootshaus, Stege) stehen der Rickbau
vorhandener Befestigungen und die Bereinigung von beweglichen Schrottteilen
und Abfallen gegendiber.

Die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit wird durch einen neuen Uferzugang her-
gestellt. Da aufgrund eigentumsrechtlicher Belange und starker Fragmentierungen
durch landseitige Einschnitte uferbegleitende Wege am Heidensee auch auf lange
Sicht nicht wirklich sichergestellt werden kénnen, wird hier eine der oOrtlichen
Situation angemessene partielle Offnung der Uferzone mit Zugang durch einen
neuen Steg angestrebt.

Die Verbindungsfunktion von fir FulRganger und Radfahrer nutzbaren Wegen wird
durch LuckenschlussmaflRnahmen innerhalb des Wohngebietes verbessert.

Insgesamt sind von der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen, sondern
vielmehr eine Verbesserung des Stadtbildes und auch eine Verbesserung flr die
Erholungsnutzung zu erwarten, da das Gebiet erstmals einen 6ffentlichen Ufer-
zugang erhalt und im Wohngebiet Liicken im vorhandenen Wegenetz geschlos-
sen werden.

7 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs

Der Bedarf an KompensationsmafRhahmen wird gemal dem vorgegebenen Ver-
fahren der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999) ermittelt.

Aufgrund der Gberwiegend vergleichsweise gering ausgepragten Bedeutung der
im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen wird gemafl den Hinweisen zur
Eingriffsregelung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs die Biotopwertein-
stufung mit Hilfe des Biotoptypenkataloges Mecklenburg-Vorpommern als Be-
urteilungsgrundlage gewahilt.

Entsprechend der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung ergibt sich der
Kompensationsbedarf aus einem Grundkompensationsbedarf, der dem Biotop-
wert der durch den Eingriff betroffenen Flachen zugeordnet ist, sowie aus Ab-
schlagen fir vorhandene Stérungen und aus Zuschlagen flr Versiegelungs-
effekte. Aus der Verknipfung mit den betroffenen Flachen (-gréfien) ergibt sich
ein Kompensationsflachenaquivalent, dem in der nachfolgenden Bilanzierung ein
entsprechendes Flachenaquivalent fir die Kompensationsmallnahmen gegen-
Ubergestellt wird (LUNG 1999).

Die Auspragung der Biotoptypen im Gebiet wird durch das aus der vorgegebenen
Spanne gewahlte Kompensationserfordernis reprasentiert. Die Zuschlage fir
Versiegelung bzw. Teilversiegelung werden gemal dem Verfahren mit 0,5 bzw.
0,2 angesetzt. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad liegt fur die meisten Flachen
bei 1, nur fir den sidwestlichen Randbereich bei 0,75, und zwar wegen der
Nahe zu den benachbarten StralRen (Am Gustrower Tor, Ricarda-Huch-Stralie).
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Tab. 1: Kompensationserfordernis fiir iiberbaubare Flachen

Biotoptyp Werteinstufung |Kompen- |Zuschlag fiir |[Freiraumbe- |konkretisiertes |betroffene |[Kompensations-

gem. Anlage 9 |sations- Versiegelung |eintrachti- Kompensa- Flache flachenaquivalent

HzE erfordernis gungsgrad [tionserforder- |in m? in m?

nis

Brombeergebiisch, z.T. mit Stréduchern 1,0 1,0 0,5 1,0 1,5 172 258
Gebaude 0,0 0,0 0,5 1,0 0,5 0
GroRseggenried, ruderalisiert 2,0 2,0 0,5 1,0 25 0
Holzsteg 0,0 0,0 0,5 1,0 0,5 0
offene Wasserflache 1,0 1,0 0,5 1,0 1,5 0
Pioniergehdlz im Siedlungsbereich 1,0 1,5 0,5 1,0 2,0 241 482
Pioniergehdlz im Siedlungsbereich 1,0 1,5 0,5 0,8 1,5 0
Réhricht 2,0 2,0 0,5 1,0 2,5 0
ruderale Staudenflur 2,0 2,0 0,5 1,0 2,5 0
Neophytenflur/ ruderaler Kriechrasen, tiberwiegend 1,0 1,0 0.2 1,0 1,2 446 536
Uber aufgebrochener Befestigung '
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0,0 0,0 0.0 1,0 0,0 1574 0
Pionier- und Ruderalvegetation '
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0,0 0,0 0.0 0,75 0,0 0 0
Pionier- und Ruderalvegetation '
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0,0 0,5 0.2 1,0 0,7 18 13
mit Trittrasen '
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0,0 0,5 0.2 0,75 0,5 0 0
mit Trittrasen '
Zierrasen 0,0 0,5 0,5 1,0 1,0 2135 2135
Zierrasen 0,0 0,5 0,5 0,75 0,75 0 0
Zierstraucher, Gebiisch in Garten 1,0 1,0 0,5 1,0 1,5 13 20
Verkehrsflache 0,0 0,0 0,0 0,75 0,0 0,0 0
Summe 4599 3.442

Die Flache der betroffenen Biotoptypen wurde durch eine Flachenermittlung der innerhalb der Baufenster und Stellplatzfenster vorhandenen Biotoptypen ermittelt, die zu
der rechnerisch méglichen Uberbauung (GRZ) ins Verhéltnis gesetzt wurde.
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Tab. 2: Kompensationserfordernis fiir Verkehrsflachen

Biotoptyp Werteinstufung |Kompen- |Zuschlag fiir |Freiraumbe- |konkretisiertes |betroffene |Kompensations-

gem. Anlage 9 |sations- Versiegelung |eintrachti- Kompensa- Flache flachenaquivalent

HzE erfordernis gungsgrad  [tionserforder- |in m? in m?

nis

Brombeergebiisch, z.T. mit Strauchern 1,0 1,0 0,5 1,0 1,5 85 128
Gebéude 0,0 0,0 0,5 1,0 0,5 0 0
GroRseggenried, ruderalisiert 2,0 2,0 0,5 1,0 2,5 0 0
Holzsteg 0,5 1,0 0,5 0
offene Wasserflache 1,0 1,0 0,5 1,0 1,5 0
Pioniergehélz im Siedlungsbereich 1,0 1,5 0,5 1,0 2,0 174 348
Pioniergehélz im Siedlungsbereich 1,0 1,5 0,5 0,75 1,5 40 60
Rohricht 2,0 2,0 0,5 1,0 2,5 7 18
ruderale Staudenflur 2,0 2,0 0,5 1,0 2,5 0 0
Neophytenflur/ ruderaler Kriechrasen, tiberwiegend 1,0 1.0 0.2 1.0 12 290 348
Uber aufgebrochener Befestigung
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0.0 0.0 0.0 1.0 0.0 1.090 0
Pionier- und Ruderalvegetation
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0.0 0.0 0.0 0.75 0.0 130 0
Pionier- und Ruderalvegetation
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0.0 0.5 0.2 10 0.7 173 121
mit Trittrasen
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0.0 05 0.2 0,75 0,525 198 104
mit Trittrasen
Zierrasen 0,0 0,5 0,5 1,0 1,0 560 560
Zierrasen 0,0 0,5 0,5 0,75 0,75 54 41
Zierstrducher, Gebiisch in Garten 1,0 1,0 0,5 1,00 1,5 0 0
Verkehrsflache 0,0 0,0 0,0 0,75 0,0 391 0
Summe 3.192 1.727
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Tab. 3: Kompensationserfordernis fiir sonstige Flachenbeanspruchung (private und 6ffentliche Grinflachen)

Biotoptyp Werteinstufung |Kompen- |Zuschlag fiir |Freiraumbe- |konkretisiertes |betroffene |Kompensations-

gem. Anlage 9 |sations- Versiegelung |eintrachti- Kompensa- Flache flachenaquivalent

HzE erfordernis gungsgrad  [tionserforder- |in m? in m?

nis

Brombeergebiisch, z.T. mit Strauchern 1 1 0,0 1,0 1,0 187 187
Gebiude 0 0 0,0 1,0 0,0 3264 0
GroRseggenried, ruderalisiert 2 2 0,0 1,0 2,0 100 200
Holzsteg 0,0 1,0 0,0 62 0
offene Wasserflache 0,0 1,0 1,0 0 0
Pioniergehélz im Siedlungsbereich 1 1,5 0,0 1,0 1,5 521 782
Pioniergehdlz im Siedlungsbereich 1 1,5 0,0 0,75 1,125 0 0
Rohricht 2 2 0,0 1,0 2,0 144 288
ruderale Staudenflur 2 2 0,0 1,0 2,0 19 38
Neophytenflur/ ruderaler Kriechrasen, tiberwiegend 1 1 0.0 1.0 1.0 1983 1.983
Uber aufgebrochener Befestigung
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0 0 0.0 1.0 0.0 0 0
Pionier- und Ruderalvegetation
stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender 0 0 0.0 0.75 0.0 0 0
Pionier- und Ruderalvegetation
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0 0.5 0.0 10 05 459 229
mit Trittrasen
unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. 0 05 0.0 0,75 0,375 0 0
mit Trittrasen
Zierrasen 0 0,5 0,0 1,0 0,5 0 0
Zierrasen 0 0,5 0,0 0,75 0,375 11 4
Zierstraucher, Gebiisch in Garten 1 1 0,0 1,0 1,0 64 64
Verkehrsflache 0,0 0,0 0,0 0,75 0,0 0,0 0
Summe 6814 3.775

Fir Zierrasen in Garten wurde keine Flache angesetzt, da durch eine Beanspruchung dieser Flachen durch Garten keine Beeintrachtigung gegeben ist.

Analog hierzu wurden bei der Ermittlung der anrechenbaren Kompensation die zukiinftigen Gartenflachen, die auf heutigen Gartenflachen entstehen, ebenfalls nicht gewertet.
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Tab. 4: Kompensationserfordernis fiir Steganlagen und Bootshaus

Geplante Biotoptyp Werteinstufung |Kompen- |Zuschlag flr |Freiraumbe- |konkretisiertes |betroffene |Kompensations-
Einrichtung gem. Anlage 9 |sations- Versiegelung |eintrachti- Kompensa- Flache flachenaquivalent
HzE erfordernis gungsgrad [tionserforder- |in m? in m?
nis
Sammelsteg offene Wasserflache 1,0 1,5 0,2 1,0 1,7 236 401
Bootshauser offene Wasserflache 1,0 1,5 0,2 1,0 1,7 96 163
Privatsteg offene Wasserflache 1,0 1,5 0,2 1,0 1,7 13,5 23
Privatsteg Réhricht 2 2 0,2 1,0 2,2 13,5 30
Neophytenflur/ ruderaler
Privatsteg Kriechrasen, Uberwiegend uber 1 1 0,2 1,0 1,2 8 10
aufgebrochener Befestigung
stark befestigte Flachen, z.T. mit
Privatsteg aufkommender Pionier- und 0 0 0,2 1,0 0,2 0 0
Ruderalvegetation
Summe 374 627
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Die Tabellen 1 bis 3 zeigen die Ergebnisse der Ermittiung des Kompensations-
erfordernisses flr die Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken, flr die
Verkehrsflachen und fiir die sonstige Inanspruchnahme von Flachen, hier die
Umwandlung in private und 6ffentliche Grinflachen.

Danach ergibt sich als Gesamtkompensationserfordernis fiir Uberbauung und
Flachenbeanspruchung ein Flachenaquivalent von 8.944 m2,

Nicht enthalten sind hierin bauliche Anlagen im bzw. am Gewasser, d.h. das
neue Bootshaus und geplante Stege. Fir diese Anlagen wird der Kompensa-
tionsbedarf nach derselben Vorgehensweise wie gerade fir die Ubrigen Flachen
beschrieben in einer gesonderten Aufstellung ermittelt (vgl. Tab. 4), da fir diese
Beeintrachtigungen auch spezielle KompensationsmaRnahmen (vorzugsweise
Ruckbau von Stegen u.a.) auszuwahlen sind. Fur die Beeintrachtigungen durch
die Errichtung eines neuen Bootshauses und von Stegen ergibt sich als Kom-
pensationserfordernis ein Flachenaquivalent von 627 m2.

8 MaBnahmen der Grinordnung

Die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen sind im Entwurf des Grinordnungs-
plans (Plan Nr. 2) dargestellt

8.1 MaBnahmen im Geltungsbereich

Neben den unter Kap. 5 genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
sind im Geltungsbereich die nachfolgend beschriebenen Maflinahmen vorgesehen.

8.1.1 Anpflanzung von Baumen im offentlichen Bereich / im Bereich von
Stellplatzen im StraRenraum

Im Parkplatz-/Stellplatzbereich am sidwestlichen Rand des Geltungsbereichs
werden zur Gliederung und Eingriinung des Bereichs 20 Einzelbdume gepflanzt.
Diese Baume dienen dem Teilausgleich fir durch die Planung bzw. deren
Realisierung beseitigte Einzelbaume, die unter den Schutz der Baumschutz-
verordnung fallen (vgl. Baumbewertung im Anhang).

Gemal den Anforderungen der Baumschutzsatzung sind fiir die Anpflanzung 3 x
verpflanzte Hochstdmme mit mindestens 18 — 20 cm Stammumfang und einem
Kronenansatz in einer Hohe von mindestens 2,50 m zu verwenden.

Fur die Anpflanzung wird zur Fortfiihrung der in der Umgebung vorhandenen
Stralkenbepflanzung Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) verwendet.

Die Baumstandorte werden als Grinstreifen ausgebildet und gartnerisch ange-
legt. Vorgesehen ist eine Anpflanzung von bodendeckenden Geholzen, auller-
dem ein Schutz gegen das Uberfahren der Baumscheiben, z.B. durch Holzpfahle.
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Am westlichen Rand ist ein vorhandener Geblschstreifen aus jungen Berg-
ahornen zu erhalten, da dieser als Erganzung der vorgesehenen Baumanpflan-
zung geeignet ist.

8.1.2 Anpflanzung von Bdumen auf Privatgrundstiicken / Flachenauf-
wertung

Im Bereich der Privatgrundstiicke sind als Teilausgleich fir zu beseitigende
Baume und zur Erzielung einer angemessenen Grinstruktur Einzelbaume ein-
heimischer Laubbaumarten anzupflanzen. Je angefangene 500 m? Grundstlcks-
flache ist ein einheimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v.,
Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Mindestens einer der Baume
ist an der StralRenseite des Grundstlicks anzuordnen, damit der Stralenraum
und damit der offentlich zugangliche Bereich eine angemessene Grunstruktur
erhalt. Am Rand des Uferstreifens sind ebenfalls Baume anzuordnen, um den
Grenzverlauf der Malinahmenflache zu markieren, und zwar mit mindestens
einem Baum pro Grundstick (vgl. 8.1.3). Hierfir sind Schwarz-Erlen oder
Weiden zu verwenden.

An den beiden im Gebiet von Norden nach Siden verlaufenden FuBwegen sind
Baumreihen aus Ebereschen vorgesehen.

Diese an den Fullwegen zu pflanzenden Baume koénnen auf die fir die
Grundstucke vorgeschriebene Baumanzahl angerechnet werden.

Als geeignete heimische Laubbaumarten sind zu nennen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Die angepflanzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
einen neuen einheimischen Laubbaum in der vorgesehenen Pflanzqualitat zu
ersetzen.
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Insgesamt sind auf den privaten Grundstiicken mindestens 37 Baume in der
Qualitat Hochstamm, 3 x v., StU mind. 18 — 20 cm anzupflanzen.

8.1.3 Uferrenaturierung im Bereich des ehemaligen Betriebsgrundstiicks

Die vorhandenen Roéhrichtbestdnde im Geltungsbereich werden mit Ausnahme
eines kleinflachigen Randstreifens im Bereich des nérdlichen Grundstiicks voll-
standig erhalten. Auch die in den Bestanden vorhandenen ufertypischen Gehdl-
ze, d.h. Baum- und Strauchweiden sowie Erlen, sind hier zu erhalten.

Die betreffenden Bereiche sind im Entwurf des Grinordnungsplans abgegrenzt
und mit den Kirzeln M 1 und M 2 bezeichnet.

Der Bereich M 1, in dem noch in relativ gro3er Breite Rohrichtbestande vorhan-
den sind, dient ausschlieRlich dem Erhalt der vorhandenen ufertypischen Vege-
tationsbestande. Er ist soweit wie moglich von Nutzungen freizuhalten. Erlaubt
bleiben lediglich die Nutzung und Instandhaltung der vorhandenen Stege und
Bootshauser.

Im Bereich M 2, in dem das Rdéhricht heute unterdurchschnittlich ausgepragt ist,
ist auRer dem Erhalt der vorhandenen ufertypischen Vegetationsbestande eine
Entwicklung des Rohrichtstreifens vorgesehen. Hierdurch sollen die kleinflachig
verursachten Eingriffe in Rohricht- und GroRseggenbestande ausgeglichen und
gleichzeitig die landschaftliche Einbindung des neuen Stadtquartiers zum See hin
verbessert werden. Zum Zweck der Roéhrichtentwicklung sollen aus dem vorhan-
denen Landréhricht die vorhandenen Verbauungen entfernt werden, insbeson-
dere die Reste der friheren Umzaunung des ehemaligen Gewerbebetriebes.
Weiterhin werden Schutt, Schrott und sonstige Abféalle aus den mit Réhricht be-
wachsenen Uferbereichen herausgeholt und einer ordnungsgemafen Beseiti-
gung zugefuhrt.

Auch aus den ufernahen Flachwasserbereichen werden die genannten Abfélle
entfernt, so dass insgesamt die Standortbedingungen fir das Uferréhricht ver-
bessert werden. Von einer Aufschittung von Boden wird in den vorhandenen
Roéhrichtbestanden abgesehen, um diese geschitzten Biotope nicht unnétig zu
beeintrachtigen.

Weiterhin werden zur Landseite hin zusatzliche Bereiche fur die Réhrichtentwick-
lung vorgesehen. Es handelt sich um einen Streifen in einer Breite von 3 m, der
zusatzlich zu den vorhandenen Bestanden zum Réhricht entwickelt werden soll.
Da wasserseitig vorhandene Schilfrohrichte angrenzen, ist davon auszugehen,
dass sich die Roéhrichtvegetation nach Entfernung der vorhandenen Befestigun-
gen selbstandig in die hierfir vorgesehenen Nachbarbereiche ausbreiten wird.
Eine Ausbreitung wird moglicherweise auch zur Wasserseite hin erfolgen, die
tatsachliche Entwicklung kann hier aber nicht genau prognostiziert werden, da
eine Schilf(wieder)ausbreitung von vielen Faktoren wie z.B. Wassertemperatur,
Stoffhaushalt, Intensitat des Wellenschlages, Frassdruck etc. abhangig ist. Aus
diesem Grund wird auch von aufwandigen Ansiedlungsmalinahmen wie z.B.
Unterwasserbermen und Anpflanzungen abgesehen. Grundsatzlich ist aber auch
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im wasserseitigen Uferbereich eine Schilfentwicklung erwiinscht und soll wie
oben beschrieben durch die Entfernung standortfremder Materialien und durch
weitestgehende Freihaltung von Nutzungen geférdert werden. Aus den genann-
ten Griinden ist die Grenze der Malihahmenflache M 2 nicht am heutigen Ufer,
sondern im Flachwasserbereich, in ca. 3 m Entfernung vom Ufer vorgesehen.

Fir die auf den mittleren Ufergrundstiicken vorgesehenen maximal 0,90 m brei-
ten Badestege erfolgt eine Einschrankung der Nutzung insoweit, dass aus-
schliellich Baden erlaubt ist, jedoch keinerlei Einsatz von Booten und Wasser-
fahrzeugen anderer Art. Das Anlegen von Booten an diesen Stegen und das
Befahren der ufernahen Wasserzone wird durch eine Poller-/Pfahireihe unter-
bunden, die parallel zum Ufer gesetzt wird.

Zu den gartnerisch zu nutzenden Bereichen der Grundstliicke wird am Rand der
Roéhricht-Entwicklungsflache pro Grundstlick ein Baum angepflanzt, um eine
Abgrenzung von den Gartenflachen herzustellen, damit eine unbeabsichtigte
Nutzung des Uferstreifens vermieden wird. Es werden ufertypische Gehdlze
verwendet, d.h. Weiden oder Schwarz-Erlen.

8.2 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Als Ausgleich fir die Errichtung von baulichen Anlagen im Uferbereich und vor
allem innerhalb der offenen Wasserflache des Heidensees wird eine anteilige
Kostenlibernahme fir bereits erfolgte Rickbaumalnahmen an vorhandenen
Stegen vorgenommen. Es handelt sich hierbei um Rickbaumalnahmen im
Bereich des Lankower Sees, und zwar im Bereich des Freibades, wo in grofie-
rem Umfang Betonstege abgebaut und aus dem Gewasserbereich entfernt
worden sind. Entsprechend einer im Sommer 2005 im Auftrage des Wasser- und
Schifffahrtsamtes Lauenburg durchgefiihrten Ausgleichsberechnung sind fir die
durchgefiihrten Rickbaumalnahmen Kosten von 15,- € pro m? beseitigter Beton-
steg anzusetzen.

Fur die Aufwertung durch diese Gewasserrenaturierungsmaflinahme mit Riickbau
technischer Einrichtungen ist entsprechend der o.g. Ausgleichsberechnung 2,5
als Kompensationswertzahl anzusetzen. Die auf dieser Grundlage ermittelte
mdgliche Kompensation entspricht zur Erfillung des in Kap. 7 flr das geplante
Bootshaus und die geplanten Stege ermittelten Erfordernisses einem Flachen-
aquivalent von 630 m? und einer tatsachlich rickgebauten Stegflache von 252 m?
(vgl. Tabelle 5). Gemal dem oben angegebenen Quadratmeter-Preis ergibt sich
eine Kostenbeteiligung an den Ruckbaumalinahmen in Héhe von 3.780,- €, die
vom ErschlieBungstrager tibernommen wird.

9 Ermittlung der anrechenbaren Kompensation

In gleicher Weise wie der Kompensationsbedarf ermittelt wurde, wird auch die
anrechenbare Kompensation ermittelt. Hierflr relevant sind die Biotopaufwer-
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tungen innerhalb der MaRnahmenflache, die Schaffung von Gartenflachen, auch
in Verbindung mit Entsiegelungs- und Ruckbaumallnahmen, und die aulerhalb
des Geltungsbereichs vorgesehenen MaRnahmen zum Ausgleich flr das geplan-
te Bootshaus und die neuen Stege.

Aufwertungsmaoglichkeiten flr die Rohrichtentwicklung wurden zur Sicherheit nur
in ganz geringem Umfang (Wertung wie neu entstehende Gartenflachen, Kom-
pensationswertzahl 0,5) bertcksichtigt, da nutzungsbedingte Stoéreffekte, insbe-
sondere durch die geplanten Stege, einer groReren Aufwertung entgegenwirken.

Weitere Malinahmen im Seeuferbereich sind aullerhalb des Geltungsbereichs
vorgesehen (siehe voriges Kapitel).

Auler den geplanten Rohrichtflachen wurden auch die im Gebiet neu ent-
stehenden Gartenflachen (Kompensationswertzahl 0,5) flr die anrechenbare
Kompensation gewertet, sofern sie nicht auf bisherigen Gartenflachen entstehen,
was weder als Beeintrachtigung noch als Aufwertung zu sehen ist.

Sofern die Garten auf versiegelten oder teilversiegelten Flachen entstehen,
wurden bei der Kompensationswertzahl entsprechende Zuschlage bertcksichtigt.
Ebenfalls in diesem Zusammenhang berlcksichtigt wurde der Abriss von Hoch-
bauten, da entsprechend der Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung die
Kompensationswertzahl um den Wert 1,0 erhdht werden kann, wenn in wert-
vollen Landschaftsbildrdumen (so ist der Bereich im Landschaftsplan eingestuft)
alte Hochbauten beseitigt werden.

Fir den Geltungsbereich ergibt sich durch die beschriebenen Anrechnungs-
maoglichkeiten ein erzielbares Kompensationsflachenaquivalent von 7.547 m?.

AuRerhalb des Geltungsbereichs ergibt sich fur die Beteiligung an den Steg-
RickbaumalRnahmen am Lankower See ein Kompensationsflachenaquivalent
von 630 m2.

10 Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere wird eine deutliche Veranderung statt-
finden. Im wesentlichen werden ruderale Biotope verschwinden und der Garten-
anteil im Gebiet wird deutlich ansteigen. Uferbereiche bleiben im wesentlichen
erhalten oder werden entwickelt.

Der Kompensationsbedarf fir die Errichtung eines neuen Bootshauses und
Stegen in H6he von 627 m? wird durch das durch anteilige Steg-Riickbaumalf3-
nahmen erworbene Kompensationsflachenaquivalent von 630 m? voll erbracht.

Aus der Gegenlberstellung des Kompensationserfordernisses flir die Beein-
trachtigung von Biotopen und der erbrachten Kompensation fir die Aufwertung
von Flachen im Geltungsbereich ergibt sich folgendes:
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Tab. 5: Wertigkeit der vorgesehenen MaRnahmen fiir Kompensationszwecke

a) innerhalb des Geltungsbereiches

Ausgangsbiotop Ziel- Wert- | konkretisierte Leistungs- |Flache |Kompensations-
biotop |Stufe |malRnahmen- faktor des flachen-
bezogene Ziel- aquivalent
Kompensations- biotops |in m?
wertzah!' in m?
Réhricht Rohricht® - 0,5 1 418 209
stark befestigte Flachen, z.T. mit
aufkommender Pionier- und Ré’)hrich'[2 - 1 1 93 93
Ruderalvegetation
Neophytenflur/ ruderaler
Kriechrasen, Uberwiegend uber Rt’)hricht2 - 0,7 1 220 154
aufgebrochener Befestigung
Gebaude Garten - 1,5 1 3264 4897
unbewachsene Flachen, z.T.
schwach befetigt, z.T. mit Garten - 0,7 1 459 321
Trittrasen
Neophytenflur/ ruderaler
Kriechrasen, Uberwiegend tber Garten - 0,7 1 1983 1388
aufgebrochener Befestigung
Brombeergebiisch, z.T. mit
. Garten - 0,5 1 187 94
Struchern
Grol3seggenried, ruderalisiert Garten - 0,5 1 100 50
Pioniergehdlz im Siedlungsbereich| Garten - 0,5 1 521 261
Réhricht Garten - 0,5 1 144 72
ruderale Staudenflur Garten - 0,5 1 19 10
Summe 7408 7.547
b) auBerhalb des Geltungsbereiches (fiir Stegeund Bootshaus)
Ausgangsbiotop Ziel- |Wert- |konkretisierte Leistungs- |Flache |Kompensations-
biotop |Stufe |malnahmen- faktor des flachen-
bezogene Ziel- aquivalent
Kompensations- biotops |in m?
wertzahl in m?
Wasser-
Betonsteg am Lankower See . 2 2,5 1 252 630
flache

! einschlieRlich Zuschlag fiir Entsiegelung

2 wurde als Garten gewertet
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Gegeniberstellung der Kompensationsflachenaquivalente

Kompensationserfordernis 8.944 m?
auf Flachen im Geltungsbereich erbrachte Kompensation 7.547 m?
Defizit -1.397 m?

Diesem Defizit stehen die nachfolgend aufgeflihrten Ubrigen positiven Wirkungen
der Planung gegenuber:

Das Schutzgut Boden wird positiv beeinflusst, da eine grofiflachige Entsiegelung
stattfindet und unbelasteter Boden (einschliel3lich Oberboden) aufgetragen wird.
Diese MalRnahmen stellen flir die heutigen durch Befestigung und Aufschiit-
tungen beeintrachtigten Boden eine Aufwertung dar.

Das Schutzgut Landschaft erfahrt eine deutliche Aufwertung, da mit den vorhan-
denen Ruinen groRe Mengen hinfalliger Bausubstanz beseitigt werden und ein
geordnetes Stadtbild mit groRen Garten und einer gréReren Anzahl von neu
angepflanzten Bdumen entstehen wird. Die Zuganglichkeit des Seeufers flur die
Offentlichkeit wird neu hergestellt und Wegeverbindungen fiir FuRganger und
Radfahrer werden durch Lickenschlussmallnahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs verbessert.

Die Beseitigung von geschutzten Einzelbdumen wird durch Neuanpflanzungen
voll ausgeglichen. Anstatt der erforderlichen 53 Baume in der Qualitdt Hoch-
stamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm, wird sogar eine groRere Anzahl
einheimischer Laubbaume gepflanzt, und zwar 66 Baume. Die Uberzahligen 13
Baume werden mit dem in den Hinweisen zur Eingriffsregelung vorgesehenen
Wert (25 m? je Baum, Wertstufe 1) auf die Flachenbilanz angerechnet. Es ergibt
sich hierdurch ein weiteres erbrachtes Kompensationsflachenaquivalent von
325 m?, das in der Gesamtbilanz in Ansatz zu bringen ist.

ermitteltes Flachendefizit im Geltungsbereich -1.397 m?
erbrachte Kompensation durch tberzahlige Baume 325 m?
Differenz -1.072 m?

Das verbleibende Defizit von 1.072 m? (FIachenaquivalent) soll durch zusatzliche
finanzielle Beteiligung an den bereits durchgeflihrten Stegriickbaumaflinahmen
am Lankower See ausgeglichen werden. Entsprechend der anzusetzenden
Kompensationswertzahl von 2,5 ware eine Flache von 429 m? Steg riickzubauen.
Gemaly den hierflir anzusetzenden Kosten entspricht dieses einer Geldsumme
von 6.435,- €.
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11 Umsetzung von Inhalten des Griunordnungsplans in
den Bebauungsplan

Der Grinordnungsplan wurde in enger Zusammenarbeit mit der Erstellung des
Bebauungsplanes entwickelt. Die dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen sind in den Prozess der B-Plan-Aufstellung eingeflossen und soweit
wie maoglich in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen berlcksichtigt
worden.

Folgende Inhalte des Grinordnungsplans wurden im Bebauungsplan bertck-
sichtigt:

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Bdume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

§9 (1) Nr. 25 aund 25 b BauGB

¢ Abgange der in der Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden Baume
sind jeweils mit einem einheimischen Laubbaum, in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v., Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, nachzu-
pflanzen.

e Auf den Grundstlicken ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache
mindestens ein einheimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v.,
Stammumfang mindestens 18 — 20 cm, anzupflanzen und zu erhalten, wobei
mindestens einer dieser Baume an der Stralenseite des Grundstiicks
anzuordnen ist. Die entlang dem FuBRweg und westlich parallel zum Ge-
schosswohnungsbau festgesetzten Baume koénnen hierauf angerechnet
werden. Eine Auflistung einheimischer Baumarten findet sich in der
Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. 4.5.

e Arten und Qualitaten fur die in der Planzeichnung als zu pflanzen fest-
gesetzten Baume:

an den FuRwegen: Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x v., Stammumfang mindestens 18 - 20 cm.

Im Parkplatz-/Stellplatzbereich: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v., Stammumfang mindestens 18 -20 cm,
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe. Die Pflanzstreifen sind mit
bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

¢ In den mit M 1 gekennzeichneten Bereichen sind die vorhandenen R&h-
richtbestande zu erhalten. Die Flachen sind von Nutzungen freizuhalten
mit Ausnahme der Nutzung und Instandhaltung der vorhandenen bzw.
benachbarten Bootshauser und zugehdrigen Stege. Vorhandene
ufertypische Geholze (Weiden und Erlen) sind zu erhalten.
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¢ In den mit M 2 gekennzeichneten Bereichen sind die vorhandenen Réh-
richtbestande zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin sind vorhandene
ufertypische Geholze (Weiden und Erlen) zu erhalten. Der landseitige
Verlauf der MalRnahmenflache M 2 ist auf jedem Ufergrundstlick durch ein
vom Eigentiimer auf der Grenzlinie zu pflanzendes Ufergehdlz (Erle oder
Weide) zu markieren. Als Grundinstandsetzung der Rohrichtbestande
sind die vorhandenen Zaune abzubauen sowie die landseitigen Flachen
von Schrott, Schutt und Abfallen zu saubern und die wasserseitigen
Flachen von gréReren Schrottteilen und Abfallen zu befreien. Mit
Ausnahme je eines Badesteges von maximal 90 cm Breite fur die
uferangelegenen Grundstlicke 4.4, 4.5 und 4.6 sind sonstige Nutzungen
und bauliche Anlagen im Uferbereich unzulassig.

12 Sicherung der Durchfilhrung der AusgleichsmaRBnah-
men

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen Ausgleichsmallhahmen
werden zum Teil vom ErschlieBungstrager im Zuge der Herrichtung der Grund-
stiicke durchgefiihrt. Hierbei erfolgt flir die Malinahmen im Roéhrichtbereich die in
Kap. 8 beschriebenen Grundinstandsetzung. Die zu entwickelnden Bereiche
werden durch Einzelbdume (landseitig) bzw. durch eine Pfahl-/ Pollerreihe
(wasserseitig der MaRnahmenflache). AuRRerdem wird der Parkplatz-/ Stell-
platzbereich im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs begrunt.

Die Anpflanzung von Baumen auf den Privatgrundstiicken obliegt den Eigen-
timern der jeweiligen Grundstticke.

Die Grundzige der vorgesehenen Malnahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die aullerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen Ausgleichsmallhahmen
(Stegrtickbau) sind bereits von der Landeshauptstadt Schwerin durchgeflihrt
worden. Die anteilig fur die fur die Errichtung eines Bootshauses und von Stegen
notwendigen AusgleichsmalRnahmen ermittelten Kosten werden vom Er-
schlieBungstrager ibernommen und an die Stadtverwaltung erstattet.
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GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 1 - 10

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Baumart Erle Pappel Pappel Pappel Pappel Birke Kirsche Walnuss Pflaume Birke
Anzahl der Stamme 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 150 80 160 160 160 150 170 150 90 150
Kronendurchmesser (in m) 6 5 5 5 5 10 10 6 4 10
Sichtbare Schadigungen - X - - X - X X X X
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz X - - - X - X X X X
Krankheiten - - - - - - - - - -
Foto ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja
Bemerkungen - Kopfbaum, Kopfbaum Kopfbaum Kopfbaum mit | ganz leicht Astabbriiche, | hohler Astabbriiche, | schief,
sehr schief nur noch schief Laub hell, Stamm, stark Zwiesel,
und morsch einem starker Harz- | Krone beschnitten, einschnitt am
wiuchsigen austritt schitter und Krone ein- StammfuB3,
Ast schlecht, sehr | seitig u. Laub
viel Totholz schitt., sehr [ schitter,
viel Totholz trock. Spitzen
Fallung X X X X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 3.584,- 1.792,- 3.584,- 3.584,- 3.584,- 3.584,- 3.584,- 3.584,- 2.688,- 3.584,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 7 7 7 7 5) 8 6 8 5
Faktq 0,75 0,25 0,25 0,25 0,25 0,75 0,2 0,5 0,2 0,75
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 1 3 1 1 1
Fakt 1 0,4 0,4 0,4 0,4 1,0 0,6 1 1 1
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 4 1 1 5 1 3 5) 4 4
Faktd 1 0,4 1,0 1,0 0,2 1,0 0,6 0,2 0,4 0,4
Baumwert in € 2.688,00 71,68 358,40 358,40 71,68 2.688,00 258,05 358,40 215,04 1.075,20

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2=

Vitalitat: 1= wichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwlichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,

starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden miissen, sind in der Tabelle grau unterlegt.

Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.4.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdrickt




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 11 - 20

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Baumart Rosskastanie Birke Eiche Pappel Eiche Erle Erle Erle Weide Esche
Anzahl der Stamme 1 1 1 1 3 1 1 1 1 3
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 140 150 140 390 320 50 60 70 140 210
Kronendurchmesser (in m) 6 6 6 15 10 4 3 5 8 12
Sichtbare Schadigungen X X X X X - - - -
Pilze - - - - - - - - -
Totholz X X X X X - - - X X
Krankheiten - - - - - - - - -
Foto ja ja ja ja ja nein ja ja ja nein
Bemerkungen einseitige Zwiesel, Krone | einseitig Zwiesel, sehr bedrangt, direkt am Ufer | direkt am Ufer | am Bootshaus | Trauerweide Hoher
Krone, einseitig, groRe | gewachsen, viel Totholz und | Astabbriiche mit schiefem schlanker
bedrangt Aste schlechte Astabbriiche Stamm Wuchs, weiter
abgestorben Krone oben mit
Astabbriiche, Zwiesel
Totholz
Fallung X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 3.584,- 3.584,- 3.584,- 7.168,- 6.272,- 1.792,- 1.792,- 1.792,- 3.584,- 4.480,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 3 5 1 7 1 5 5 5 6 4
Faktor (b) 1,5 0,75 2,0 0,25 2,0 0,75 0,75 0,75 0,5 1,0
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 4 2 2 2 1 1
Faktor (c) 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,8 0,8 0,8 1,0 1,0
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 4 5) 4 3 3 2 2 2 2 2
Faktor (d) 0,4 0,2 0,4 0,6 0,6 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Baumwert in € 860,16 215,04 1.146,88 430,08 3.010,56 860,16 860,16 860,16 1.433,60 3.584,00

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“

Bestandsaufnahme und -bewertung fiir die Baume Nr. 21 - 30
Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Baumart Esche Esche Esche Birne Kirsche Birne Birne Pflaume Esche Esche
Anzahl der Stamme 1 2 1 1 1 1 1 3 1 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 90 240 70 110 110 70 70 170 180 90
Kronendurchmesser (in m) 6 10 4 4 7 3 3 7 8 6
Sichtbare Schadigungen - - - X X - - - - X
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz X X - - X X X X X X
Krankheiten - - - X - X X - - -
Foto ja ja ja ja ja nein nein ja ja ja
Bemerkungen Zwiesel, viel ein Stamm Abstand vom Rost, stark schiefer Stamm | Rost, etwas Rost, etwas z.T.am Grund | viel Totholz Stammschaden
Totholz schief und ohne | Stamm zum beschnitten, mit Ver- schief schief Sabelwuchs, , Totholz,
richtige Krone Haus z.Z. 5 cm | Astabbriiche letzungen, gewachsen gewachsen, viel Totholz schlechte
keine gute bedrangt Krone
Krone, Laub
extrem hell
Fallung X X X X X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 2.688,- 4.480,- 1.792,- 3.584,- 3.584,- 1.792,- 1.792,- 3.584,- 3.584,- 2.688,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 8 8 8 8 8 4 4
Faktor (b) 1,0 1,0 1,0 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 1,0 1,0
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 3 3 (Nasse) 3 (Nasse) 3 (Nasse) 3 (Nasse) 3 (Nasse) 4 4
Faktor (c) 0,4 0,4 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,4 0,4
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 3 3 4 4 5) 5) 5 4 3 3
Faktor (d) 0,6 0,6 0,4 0,4 0,2 0,2 0,2 0,4 0,6 0,6
Baumwert in € 645,12 1.075,20 860,16 172,03 86,02 43,01 43,01 172,03 860,16 645,12

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme flir die Badume Nr. 31 - 40

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
Baumart Esche Esche Esche Esche Esche Esche Esche Esche Esche Esche
Anzahl der Stamme 1 1 1 1 1 1 3 1 1 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 70 60 70 120 120 120 250 90 120 70
Kronendurchmesser (in m) 6 3 5 8 8 12 12 8 8 4
Sichtbare Schadigungen - s.u - - - - X - - -
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz X X X X X X X X X X
Krankheiten - - - - - - - - - -
Foto ja ja ja nein nein nein ja ja ja nein
Bemerkungen schlecht Stamm mit etwas schief etwas schief, bedréngt, etwas schief, Zwiesel, ein Totholz Totholz viel Totholz
ausgepragte Knick, Zwiesel, licht Totholz bedrangt, Stamm hoh,
Krone einseitige Totholz verletzt, zwei
Krone Stamme schief

Fallung X X X X X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 1.792,- 1.792,- 1.792,- 3.584,- 3.584,- 3.584,- 4.480,- 2.688,- 3.584,- 1.792,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

Faktor (b) 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

Faktor (c) 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 3 4 3 4 3 3 4 3 3 4

Faktor (d) 0,6 0,4 0,6 0,4 0,6 0,6 0,4 0,6 0,6 0,4
Baumwert in € 430,08 286,72 430,08 573,44 860,16 860,16 716,80 645,12 860,18 286,72

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 41 - 50

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50
Baumart Birke Weide Birke Birke Weide Weide Weide Birke Espe Birke
Anzahl der Stamme 1 2 1 2 1 1 1 1 1 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 70 170 70 80 90 70 60 60 70 70
Kronendurchmesser (in m) 4 7 4 6 6 4 3 4 2 4
Sichtbare Schadigungen - - - - - - X - - -
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz - X X X X - - - - -
Krankheiten - - - - - - - - - -
Foto nein ja ja ja ja ja ja ja ja ja
Bemerkungen schiefer etwas bedrangt | schief bedrangt etwas schief etwas einseitig | Einseitige Sabelwuchs Sébelwuchs, in | direkt am
Stamm, Krone, Stamm- | und schiefer Zaun Rohricht
bedréangt verletzungen Stamm eingewachsen

Fallung X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 1.792,- 3.584,- 1.792,- 1.792,- 2.688,- 1.792,- 1.792,- 1.792.- 1.792,- 1.792,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 5 6 5 5 6 6 6 5 7 5

Faktor (b) 0,75 0,5 0,75 0,75 0,5 0,5 0,5 0,75 0,25 0,75
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 4 4 4 3 4 3

Faktor (c) 0.4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,6 0,4 0,6
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 4 3 4 4 2 3 4 3 4 3

Faktor (d) 0,4 0,6 0,4 0,4 0,8 0,6 0,4 0,6 0,4 0,6
Baumwert in € 286,72 430,08 215,04 215,04 430,08 215,04 286,72 483,84 71,68 483,84

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 51 - 60

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
Baumart Birke Birke Weide Weide Birke Buche Tulpenbaum Magnolie Ahorn Esche
Anzahl der Stamme 1 1 3 3 1 1 3 4 3 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 80 180 200 260 140 110 270 200 60 70
Kronendurchmesser (in m) 5 10 6 9 7 5 8 5 6 5
Sichtbare Schadigungen - S.u. - - - - - - - -
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz - - X X - - - - - X
Krankheiten - - - - - - - - - -
Foto ja nein ja ja ja nein ja ja nein nein
Bemerkungen Schiefer Belaubung direkt an Mauer direkt an leicht schief, bedrangt enge Zwiesel, Zwiesel weiter | total schief
Stamm und etwas schiitter Mauer, z.T. Baumscheibe Einfassung am | schitter oben
SRISCINUETS und hell Séabelwuchs befestigt ST belalf_bt’
bedrangt

Fallung X X X X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 1.792,- 3.584,- 3.584,- 5.376,- 3.584,- 3.584,- 5.376,- 3.584,- 1.792,- 1.792,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 5 5 6 5 1 1 1 2 4

Faktor (b) 0,75 0,75 0,5 0,5 0,75 2,0 2,0 2,0 1,75 1,0
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 4 4 4 4 4 3 4

Faktor (c) 0,4 0,4 0,4 0,4 0,8 0,4 0,4 0,4 0,6 0,4
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 4 3 2 2 1 3 1 4

Faktor (d) 0,4 0,6 0,8 0,8 0,8 0,8 1,0 0,6 1,0 0,4
Baumwert in € 215,04 645,12 573,44 860,16 1.720,32 2.293,76 2.150,40 1.720,32 1.881,60 286,72

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 61 - 70

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70
Baumart Ahorn Ahorn Esche Esche Ahorn Ahorn Ahorn Esche Esche Esche
Anzahl der Stamme 3 1 1 1 1 2 4 1 1 1
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 150 70 110 70 95 100 280 60 80 60
Kronendurchmesser (in m) 6 6 5 4 6 6 7 5 6 6
Sichtbare Schadigungen - - - - - - - - - -
Pilze - - - - - - - - - -
Totholz - - X - - - X X - -
Krankheiten - - - - - - - - - -
Foto nein nein nein nein nein nein nein nein nein nein
Bemerkungen Stamme z.T. direkt am direkt am direkt am Zwiesel, sehr verwachsen krumm und viel Totholz Bedrangt Zwiesel, steht
verdreht, Gebaude, Gebaude Gebaude schief schief direkt an
schlecht Zwiesel oben gewachsen gewachsen massivem Tor
gewachsen
Fallung X X X X X X X X X X
Grundwert gemaR Baumschutzsatzung (A) in € 3.584,- 1.792,- 3.584,- 1.792,- 2.688,- 2.688,- 5.376,- 1.792,- 1.792,- 1.792,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 2 2 4 4 2 2 2 4 4 4
Faktor (b) 1,75 1,75 1,0 1,0 1,75 1,75 1,75 1,0 1,0 1,0
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Faktor (c) 0,6 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 4 3 3 3 4 4 4 3 2 3
Faktor (d) 0,4 0,6 0,6 0,6 0,4 0,4 0,4 0,6 0,8 0,6
Baumwert in € 1.505,28 752,64 860,16 430,08 752,64 752,64 1.505,28 430,08 573,44 430,08

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.




GOP zum B-Plan 53.05 ,, Am Giistrower Tor“
Bestandsaufnahme und —bewertung fiir die Baume Nr. 71 - 72

Baum-Nr. (siehe Bestandsplan) 71 72
Baumart Esche Weide
Anzahl der Stamme 1 2
Stammumfang in 1 m Héhe (in cm) 60 130
Kronendurchmesser (in m) 4 5
Sichtbare Schadigungen - -
Pilze = -
Totholz X X
Krankheiten - -
Foto nein ja
Bemerkungen am Ufer
Fallung X
Grundwert gemaf Baumschutzsatzung (A) in € 1.792,- 3.584,-
Einstufung der Gehdlzart (Stufen 1 bis 5) 4 6

Faktor (b) 1,0 0,5
Standortsituation (Stufen 1 bis 5) 4 1

Faktor (c) 0,4 1,0
Vitalitat (Stufen 1 bis 5) 3 1

Faktor (d) 0,6 1,0
Baumwert in € 430,08 1.792,00

Standort: 1= Einzelgeholz, freier Stand; 2= Einzelgehdlz, etwas zu eng an Gebauden 0.a.; 3= Einzelgehdlz, deutlich zu eng an Gebauden; 4= Gruppengehdlz; 5= im Bestand, stark unterdriickt

Vitalitat: 1= wiichsig, keine Schaden, gute Pflege; 2= mittelwiichsig, leichte Schaden, leichter Pflegeriickstand; 3= wenig wiichsig, mittlere Schaden, deutlicher Pflegeriickstand; 4= schwachwiichsig,
starke Schaden, erheblicher nicht aufzuholender Pflegeriickstand, 5= abgangig

Die Baume, die von der Planung betroffen sind und gefallt werden missen, sind in der Tabelle grau unterlegt.
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Baumbilanzierung

Die von der Planung betroffenen Baume, die in der Baumbewertungstabelle
dargestellt und durch eine graue Unterlegung der Spalte sowie durch ein Kreuz in
der Zeile ,Fallung“ markiert sind, haben insgesamt einen Wert von

47.133,21 €.

Rechnerisch entspricht das 53 Baumen in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v.,
Stammumfang 18-20 cm, da fir die Pflanzung eines solchen Baumes geman
Baumschutzsatzung ein Baumwert von 896,- € zugrundezulegen ist.

Im Plangebiet ist eine groRere Anzahl von Baumen verschiedener Qualitaten
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um 20 einheimische Laubbaume (Bergahorn)
der oben genannten Qualitat im Parkplatz-/Stelllplatzbereich, um 26 einheimische
Laubbaume (Eberesche) derselben Qualitat entlang von FuBwegen und um 20
weitere Baume auf den Privatgrundsticken, die ebenfalls als heimischer
Laubbaum in der oben genannten Qualitat gepflanzt werden sollen.

Danach entsprechen die vorgesehenen Anpflanzungen von 66 Baumen der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18-20 cm, einem Baumwert von
59.136,- €.

Der durch die Planung verloren gehende Baumwert ist damit mehr als ersetzt. Es
besteht ein Uberhang von 12.002,79 €, das entspricht nach dem zugrunde-
gelegten Baumwert 13 Baumen. Diese ,uberzahligen® Baume werden in der
Flachenbilanz der AusgleichsmalRinahmen mit bertcksichtigt.

Planung & Okologie ]
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Zeichenerklarung:

@ Einzelbaum, nach Baumschutzsatzung geschuitzt
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71
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Sonstiger Einzelbaum

Zierstraucher/Gebisch in Garten (PHY/PHX)

Zierrasen in Garten (PER)

Zierrasen in offentlichen Bereichen (PER)

Pioniergeholz im Siedlungsbereich (PWX)

Brombeergebusch, z.T. mit Strauchern (PHX)

Ruderaler Neophytenflur/Kriechrasen,
Uberwiegend Uber aufgebrochenen Befestigungen (RHN/RHK)

Ruderale Staudenflur (RHU)

Offene Wasserflache (SGP)

Roéhricht (z.T. mit GroRseggen, Hochstauden und/oder Gehélzen, ruderalisiert)

(VR), § 20 LNatg M-V

Grol3seggenried, ruderalisiert (VGR), § 20 LNatG M-V

Unbewachsene Flachen, z.T. schwach befestigt, z.T. mit Trittrasen (OVU)

Stark befestigte Flachen, z.T. mit aufkommender Pionier- und Ruderalvegetation (OVP)

Gebaude

Nebengebaude, Bootshauser

Holzsteg

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Grenze GOP

Die Angaben in Klammern enthalten die Biotoptypenkirzel gemaf Kartieranleitung (LAUN 1998)

06.12.2005 | Vo. Hei. Geltungsbereich
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