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Beratung und Beschlussfassung

Stadtvertretung

Betreff

Prufantrag | Stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahmen und Folgekostenvertrage

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung mdge beschlieRen:
Der Oberburgermeister wird beauftragt zu prifen:

1. Inwieweit die Anwendung der Instrumente des besonderen Stadtebaurechts, der
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme (88 165 ff BauGB) zur zligigen
Baulandbeschaffung auf bisher ungenutzten, brachliegenden oder fehlgenutzten Flachen in
Schwerin in Betracht gezogen wird.

2. Ob bei stadtebaulichen Vorhaben dieses der schnellen Mobilisierung von Bauland fir
Wohngebaude, Arbeitsstatten oder Gemeinbedarfseinrichtungen und ebenso der
Finanzierung der kommunalen Entwicklungskosten dienende Instrument genutzt werden
kann.

3. Bei welchen der zurzeit laufenden grofieren bauplanerischen Vorhaben das
Instrumentarium der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme zur Anwendung kommen
konnte und wo nicht.

4. Inwieweit in stadtebaulichen Folgekostenvertragen die Ubernahme der der Stadt
entstehenden Kosten aus der Ausweisung von Bauflachen (z.B. zuséatzlicher Bedarf an
Kindertagesstatten, Grundschulen, 6ffentlichen Spielplatzen usw.) mit den Investoren
vereinbart werden kann. Wie wird z.B. der durch Realisierung der Planung entstehende
Aufwand fur den Bedarf an zusétzlichen Platzen fur Kindertagesstatten berechnet, um ihn
in einem Folgekostenvertrag dem Verursacher aufzugeben (bitte standardisierte
Beispielsrechnung angeben)?

Der Stadtvertretung ist bis zum 30.06.2023 Bericht zu erstatten.
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Begriindung

Zu Ziff. 1 — 3: Entwicklungsmaflinahmen kénnen fir umfassende stadtebauliche Aufgaben
eingesetzt werden. Sie sind vor allem dafiir geeignet, Grundstiicke fiir eine ziigige
Bebauung zu mobilisieren und die Entwicklungskosten zu finanzieren. Die Regelungen der
88 165 bis 171 BauGB uber stadtebauliche Entwicklungsmaflinahmen dienen insbesondere
der mittelfristigen Deckung eines erhéhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, der
Errichtung von Gemeinbedarfs und Folgeeinrichtungen und der Wiedernutzung
brachliegender Flachen (z. B. Konversion von Militdr-oder Bahnflachen oder von Industrie
und Gewerbebrachen).

Kern des Instruments ist die Mobilisierung des Planungswertzuwachses der Grundstticke fur
die offentliche Hand: Die Gemeinde kauft die Grundstticke des zu entwickelnden Gebiets
zum entwicklungsunbeeinflussten Wert (Anfangswert) und verkauft die Grundstiicke nach
Neuordnung des Gebiets zum Preis von erschlossenen Baugrundstiicken (Endwert).

Die Ubrigen Voraussetzungen der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahmen sind divers und
bedirfen daher einer detaillierten Betrachtung im Einzelfall. Mit dieser Anfrage soll zunachst
nur die generelle Beurteilung der Stadt erfragt werden.

Zu Ziff. 4: Die zunehmende Ausweisung neuer Baugebiete auf privaten Flachen durch
stadtische Planungen ist auch mit einem (natdrlich bezweckten) kontinuierlichen
Bevodlkerungszuwachs verbunden. Die Folge ist, dass die stadtischen Infrastruktur-
Einrichtungen zunehmend belastet werden und auch aus diesem Grund unter Druck
geraten. Dabei handelt es sich u.a. um Kindertagesstatten, Spielplatze, Schulen,
Jugendfreizeiteinrichtungen, Senioreneinrichtung, Orteilzentren, Freizeit- und
Erholungsflachen sowie Einrichtungen der Kulturpflege. In diesen Féllen ist die Stadt kraft
ihres Anspruchs, fur alle Birger gleichermaf3en Einrichtungen des Gemeinbedarfs
vorzuhalten, genotigt, neue Kapazitaten zu schaffen bzw. die vorhandenen auszubauen
(,Folgemalnahmen®). Diese werden bisher weitgehend von der Gemeinschaft aller
(Steuerzahler) finanziert. Verursachungsgerechter wéare es, die Verursacher (Investoren)
anteilig mit heranzuziehen. Dies kann Uber die genannten Folgekostenvertrage geschehen.

uber- bzw. auRerplanméaRige Aufwendungen / Auszahlungen im Haushaltsjahr

Mehraufwendungen / Mehrauszahlungen im Produkt: ---

Die Deckung erfolgt durch Mehrertrage / Mehreinzahlungen bzw. Minderaufwendungen /
Minderausgaben im Produkt: ---

Die Entscheidung beriihrt das Haushaltssicherungskonzept:

[1ja

Darstellung der Auswirkungen: ---

[ ] nein

Anlagen:
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keine

gez. Mandy Pfeifer
Fraktionsvorsitzende
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