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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Landeshauptstadt Schwerin plant den Bau eines Wohngebietes mit Misch- und
Sondergebietsflachen im Stadtteil Neumuhle. Die Notwendigkeit eines solchen Vorha-
bens ergibt sich aus dem Bedarf an Wohnbauflachen in der Stadt.

Grundlage der vorliegenden Planung ist einer von drei Entwirfen, die drei vom Investor
ausgewahlte Planungsburos vorgelegt haben mit dem Ziel, ein hochwertiges Wohnge-
biet mit Versorgungseinrichtungen unter Berucksichtigung des attraktiven Land-
schaftsbildes zu schaffen. Dazu soll eine bislang Uberwiegend ackerbauliche genutzte
Flache in gunstiger Lage am nordwestlichen Ufer des Ostorfer Sees beansprucht wer-
den. Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Landeshauptstadt Schwerin
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2003) ist fast das gesamte Plangebiet als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Ausgenommen hiervon sind die Flachen zwischen dem des Was-
serwerkes und der Kassenarztlichen Vereinigung, die zukiinftig als Gemischte Baufla-
che dargestellt werden.

Die Festsetzung des F-Planes als Wohnbauflache im Uberwiegenden Teil des Bebau-
ungsplangebietes und damit die weitgehende Ausnutzung der Flache fir Wohnzwecke
soll unter Berlcksichtigung des hochwertigen Landschaftsbildes erfolgen. D. h. dass
bedeutende Blickachsen durch die Anlage von weitgehend offenen und an das Relief
angepassten Grinachsen erhalten werden.

Im Rahmen der 7. Anderung zum Flachennutzungsplan findet eine veranderte Darstel-
lung der Gebietsausweisungen statt. Dabei werden ca. 5. ha des sudlichen Bereichs
des B-Plangebiets zuklnftig als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im nérdlichen
Bereich wird die Abgrenzung der gemischten Baufldchen gedndert. Insgesamt bildet
der Flachennutzungsplan nach dieser Anderung die Entwicklungsziele ab, die mit dem
Bebauungsplan umgesetzt werden. Die Umweltauswirkungen dieser Anderung des
Flachennutzungsplans werden in einem gesonderten Umweltbericht zum Flachennut-
zungsplan bewertet.

Der hier vorliegende Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen gesonderten Teil
der Begrindung zum B-Plan Nr. 06.90 der Landeshauptstadt Schwerin und umfasst
folgende, gemal § 2a Abs. 1 BauGB notwendige Angaben:

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes

Die oben genannten, notwendigen Angaben wurden im Rahmen der Umweltprifung
zum Vorhaben erarbeitet und sind in dieser dokumentiert. Neben dem eigentlichen
Projektstandort fur das Bauvorhaben wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung auch
angrenzende Bereiche in einem Abstand bis zu 200 m vom Geltungsbereich des B-
Planes untersucht. Die Lage dieses Untersuchungsgebietes (UG) ist der folgenden
Abbildung 1 zu enthehmen.
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i Untersuchungsgebiet | r £ . | 50

MaRstab: 1:25.000

E—. P S ) LS VN (T N o 1 T IRV KNS

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes der Umweltprifung zum B-Plan Nr. 06.90
~>chwerin Mihlenscharrn® der Landeshauptstadt Schwerin

Da das Plangebiet wie o. a. im Flachennutzungsplan (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
2003) als Wohnbauflache und teilweise als gemischte Bauflache dargestellt ist, ent-
spricht der B-Plan Nr. 06.90 der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem
Gebiet. Weitere Standorte flr eine vergleichbare Entwicklung im Umfeld sind nicht vor-
handen. Die Diskussion weiterer Standortalternativen ist damit hinfallig bzw. auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes abzuarbeiten.
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2 Darstellung des Vorhabens

Die Landeshauptstadt Schwerin beabsichtigt neues Wohnbauland auszuweisen. Vor
diesem Hintergrund ist das Wohngebiet am Wasserwerk, sudlich der Neumuhler Stra-
Re geplant. Fir dieses Vorhaben wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 06.90 beschlossen.

2.1 Charakteristik des Standortes

Das Bebauungsplangebiet liegt Giberwiegend auf einer intensiv genutzten Ackerflache.
Im Nordosten des Plangebietes befinden sich die Flachen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Xll /92 Medicom-Zentrum. Der im Gebiet liegende Bauabschnitt
wurde zwar begonnen aber nie zu Ende geflihrt, so dass sich auf der insgesamt etwa
7 ha grofien Flache ein Mosaik aus Ruderalfluren, Baustofflagerflachen, Bauruinen,
Gebluschen etc. zeigt. Das Bebauungsplangebiet wurde schon in den historischen Kar-
ten von 1851 und 1933 (s. KATASTER- UND VERMESSUNGSAMT SCHWERIN 1995a und
KATASTER- UND VERMESSUNGSAMT SCHWERIN 1995b) als Ackerflache dargestellt und
zeichnet sich aufgrund der Jahrzehntelangen intensiven Bewirtschaftung durch Struk-
tur- und Artenarmut aus. Héherwertige Strukturen kommen nur in den Randbereichen
vor. Einige Einzelbaumen, d. h. die Allee an der Neumdhler Stralle, eine Schlehenhe-
cke im Nordosten und ein naturnah angelegtes Kleingewasser zur Regenrlckhaltung
sudostlich dieser Strauchgruppe sind erhaltenswert.

Der Standort befindet sich im Stidwesten des Stadtgebietes von Schwerin am Westufer
des Ostorfer Sees mit Sichtbeziehung zur Stadtkulisse. In Nachbarschaft des Plange-
bietes liegen in Ostlicher Richtung eine schmale Kleinartenanlage am Ostorfer See, in
sudlicher und westlicher Richtung Gehdlze und ein Waldbereich im Ubergang zum
Nuddelbachtal, im Nordwesten ebenfalls Kleingarten und in nordlicher Richtung stadti-
sche Siedlungsflachen mit Wohnbebauung.

Die Anbindung des Standortes sowohl an das Stadtzentrum als auch an die nahe ge-
legene UmgehungsstralRe ist GUber die Neumuhler Stralle gewahrleitstet.

2.2 Artder Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung, die durch Festsetzungen die Zulassig-
keit von Vorhaben regelt. In der Umweltprifung ist von der maximalen baulichen Aus-
nutzung an diesem Standort ausgegangen worden.

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung werden im gré3ten Teil des
Bebauungsplangebietes Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Es ist Uberwie-
gend eine Bebauung mit Einzelhdusern mit dazugehdrigen Gartengrundstiicken. ge-
plant. Vor allem im westlichen Randbereich wird allerdings auch die Anlage von Haus-
gruppen, d. h. Doppelhdusern und Reihenhausern, ermdglicht. Die vorgesehenen Ne-
benanlagen werden nur informell dargestellt und sind nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fiir diese Baufelder durchgehend
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0,25.

Daruber hinaus sind in der ersten Reihe an der Neumuhler StralRe zwischen Wasser-
werk und Kassenarztlicher Vereinigung westlich eine Gemeinbedarfsflache, hinter der
Planstrale A eine Mischgebietsflache (MI) und 6stlich eine Sondergebietsflachen (SO)
vorgesehen. Hier sind Firsthéhen bis zu 10 m zulassig. Den Gebauden ist eine Flache
mit Pflanzgebot vorgelagert. In diesem Abschnitt sollen sich im Geltungsbereich des B-
Planes Anlagen und Einrichtungen ansiedeln kénnen, die die Grundversorgung der
Anwohner sichern, z. B. Laden, sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Die GRZ flir
das Mischgebiet betragt dabei 0,6. Fir das Sondergebiet ist eine GRZ von 0,8 und fir
die Gemeinbedarfsflache von 0,4 vorgesehen.

Insgesamt wird das B-Plangebiet durch Verkehrsflachen sowie 6ffentliche und kleinere
private Grinflachen gegliedert. Die funf in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinziige
sind zentrale Gliederungs- und Gestaltungselement. Die bereits vorhandene Schle-
henhecke und das Regenrlickhaltebecken im Nordosten des Gebietes werden weitge-
hend erhalten und in einen solchen Griinzug integriert. Entlang der Geltungsbereichs-
grenze wird ein Rad- und Wanderweg ermdglicht, der im sudoéstlichen Bereich an die
Wege der Kleingartenanlage angeschlossen wird. Der sidliche Teil des B-
Plangebietes wird von der Bebauung freigehalten und ebenfalls als Griinflache festge-
setzt. Hier werden u. a. eine Spielwiese und eine Flache zur Rickhaltung eines Teils
des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers integriert. Am Westrand dieser Flache
ist die Anlage eines Pufferstreifens zum angrenzenden Wald geplant.

Die Nachbarschaft der westlich gelegenen Umgehungsstralle zum Bebauungsplange-
biet sowie die VerkehrserschlieRung tber die Neumuhler Stral’e erfordern eine intensi-
ve Auseinandersetzung mit Belangen des Immissionsschutzes, insbesondere zum
Schutz vor Larmbeeintrachtigungen in den Wohngebieten.

2.3 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die Gesamtgrofie des B-Plangebietes betragt ca. 30,5 ha, wobei der Anteil maximal
versiegelbaren Flache ca. 10,6 ha ausmacht. Hierbei ist die maximal zulassige Uber-
bauung inklusive der zuldssigen Uberschreitungen beriicksichtigt. Die versiegelte Fla-
che im Bestand betragt ca. 2,2 ha.

2.4 Darstellungen des Landschaftsplanes, Umweltziele der vorliegenden Fach-
gesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstel-
lung der flir den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und Fachplane:

Der Gutachtliche Landschaftsrahnmenplan der Planungsregion ,Westmecklenburg® trifft
weder im Bestands- noch im Zielteil konkrete Aussagen zum Plangebiet. Diese nicht
vorhandenen Aussagen resultieren wohl vor allem aus der geringen naturschutzfachli-
chen Bedeutung der Flache, die sich bei einer groben Betrachtung im Malistab
1:100.000 ergibt. Das stdwestlich angrenzende Nuddelbachtal ist als ,Bereich mit her-
ausragender Bedeutung fir den Naturhaushalt® erfasst. Das Plangebiet selbst und die
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Ubrigen umgebenden Flachen sind im Bestand als ,Bereiche mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt® dargestellt. Fir das Nuddelbachtal und den Waldbestand
an der Gebietsgrenze ist eine ungestorte Naturentwicklung als Entwicklungsziel formu-
liert (LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN 1998b).

Der Landschaftsplanentwurf der Landeshauptstadt Schwerin befindet sich derzeit in
der Uberarbeitung und ist noch nicht beschlossen worden, so dass die folgenden Aus-
sagen als vorlaufig betrachtet werden muissen. In der Zielkonzeption des aktuellen,
gutachterlichen Landschaftsplanentwurfs der Landeshauptstadt Schwerin (Stand: Mai
2005) ist fir das Gebiet die ,Freihaltung von Korridoren fiir den Frischluftaustausch®
vorgesehen. Der nordwestliche Abschnitt ist dabei als Bereich zum ,Erhalt von Flachen
und Strukturen mit besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen® dargestellt, wobei
dieser Bereich nicht flachenscharf abgegrenzt ist. Die hier die Neumuhler Stral’e be-
gleitende Allee ist zu erhalten und zu entwickeln. Fir den nérdlichen Abschnitt des
betrachteten Standortes sowie fiir das Gelande des ehemals geplanten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Xll/ 92 Medicom-Zentrum werden im Zielkonzept des Land-
schaftsplanentwurfes keine weiteren Aussagen getroffen. Lediglich die hier befindliche
Schlehenhecke ist als ,Flache mit besonderer Funktion fir den Arten- und Biotop-
schutz” zu sichern und als nach § 20 LNatG M-V geschiitztes Biotop dargestellt. Die
Grenze des bestehenden Landschaftsschutzgebietes verlauft in der Kartendarstellung
des Landschaftsplanentwurfes in west-6stlicher Richtung durch das Gebiet ungefahr
auf der H6he der 64 m Hohenlinie und schliel3t den Bereich bis sidlich des ehemals
geplanten Medicom-Zentrums mit ein. Auf dem betrachteten Standort ist innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes eine geplante ,Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men* integriert. Dieser Bereich ist als ,Flache mit Funktion fir den Arten- und Biotop-
schutz” zu entwickeln. Der Ostliche Randstreifen des Landschaftsschutzgebietes, der
durch eine hohe Reliefenergie gekennzeichnet ist, ist zusatzlich als Flache ,mit Funkti-
on fir den Boden- und Grundwasserschutz® zu entwickeln (Landeshauptstadt Schwe-
rin 2005). Fur den betrachteten Standort werden im Entwurf des Landschaftsplanes
keine weiteren Aussagen getroffen. Allerdings finden die umgebenden Flachen, d. h.
das Nuddelbachtal mit dem am Gebietsrand liegenden Waldsaum und der Ostorfer
See mit den an das Gebiet grenzenden Kleingartenanlagen im Uferbereich, umfang-
reich Berlcksichtigung. Die Ziele und Erfordernisse des Landschaftsplanentwurfes
kénnen mit dem B-Plan weitgehend umgesetzt werden. Einzelheiten dazu kdnnen den
Kapiteln 3.4, 3.7, 3.8 und 3.11 entnommen werden.

Wie o. a. (s. Kap. 1) ist fast das gesamte Plangebiet im Flachennutzungsplan der Lan-
deshauptstadt Schwerin als Wohnbauflache ausgewiesen (Landeshauptstadt Schwerin
2003). Ausgenommen hiervon sind die Flachen zwischen dem des Wasserwerkes und
der Kassenarztlichen Vereinigung, die als Gemischte Bauflachen dargestellt sind. Mit
der ebenfalls 0. a. 7. Anderung zum Flachenutzungsplan werden die Abgrenzungen
der Ausweisungen den Entwicklungszielen des Bebauungsplans angepasst. Da wei-
terhin die vorgesehene kirchliche Nutzung der im B-Plan ausgewiesenen Gemeinbe-
darfsflache auch im Mischgebiet zulassig ware, kann insgesamt davon ausgegangen
werden, dass das Vorhaben den stadtischen Entwicklungszielen der Landeshauptstadt
Schwerin entspricht.
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3 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter im Einwir-
kungsbereich sowie der Umweltwirkungen des Vorhabens

Im den folgenden Kapiteln wird der Bestand im UG, gegliedert nach den Schutzgitern
gem. BauGB, ausflihrlich dargestellt. Als Informationsgrundlage dienen Fachgutachten,
Ergebnisse von Gelandebegehungen sowie Karten einzelner Fachamter des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

3.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Das B-Planverfahren erfordert die Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzglter der Umwelt und deren Darstellung in einem Umweltbericht. Der Untersu-
chungsrahmen wurde im Zuge der Planaufstellung abgestimmt und stellt die Grundlage
des Umweltberichtes dar. Die Betrachtungen beziehen sich mindestens auf den Gel-
tungsbereich des B-Plans, der aber ggf. schutzgutbezogen erweitert werden kann.
Schwerpunkte stellen u. a. die Auswirkungen des Verkehrs und gewerblichen Nutzung
bzgl. Larm, der Erhalt schiutzenswerter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen und ihre
Integration in die Baugebiete, die Berucksichtigung der Besonderheiten des Land-
schaftsbildes, die offentliche Begehbarkeit des Gebietes dar.

Umweltfachliche Ziele, die sich mit der Planung verbinden, sind insbesondere:

- Weitgehende Sicherung und Einbeziehung des vorhandenen hdherwertigen
Vegetationsbestandes in die Bebauungsstruktur

- Mdglichst vertragliche Zuordnung verschiedener Nutzungen, wie Wohnen, Ver-
kehr, Gewerbe und Sport zueinander

- Aufwertung bzw. Schaffung von 6ffentlichen Griinrdumen im Bebauungsplan-
gebiet

- OPNV-Anbindung des Wohngebietes
Fur die Schutzgiter wurden folgende Untersuchungsschwerpunkte zu Grunde gelegt:
Schutzgut Pflanzen/ Tier

- Erfassung wertvoller Biotopstrukturen und Einfluss durch die Planung

- Beeintrachtigung bzw. Aufwertung der Waldrandbereiche

- Auswirkungen auf Schutzgebiete, geschitzte Biotope und Arten
Schutzgut Boden

- Gefahrdungsabschatzung hinsichtlich der geplanten Nutzung/ Bebauung

- Bedeutung von Entwicklung der Flachen auf dem Baustellengeldnde im Nord-
osten des Gebietes als Beitrag zum Bodenschutz

- Schutz seltener Bodentypen

- Aussagen zum Umgang mit Boden als Rohstoff

10
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- Sicherung des Bodens als Standort fiir die Landwirtschaft
Schutzgut Wasser

- Aussagen zur Anlage von Wasserflachen sowie dem Umgang mit Nieder-
schlagswasser

- Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen
- Schutz vorhandener Oberflachengewasser
Schutzgut Klima und Luft

- Beurteilung der lokalklimatischen Auswirkungen durch die geplanten Festset-
zungen

- Aussagen zur Geruchsbelastung durch den im Gebiet liegenden Druckunter-
brechungsschacht

Schutzgut Landschaft
- Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung
- Einschatzung der Auswirkungen durch Uberplanung des Baustellengeléndes

- Berucksichtigung offener Freirdume an exponierten Stellen zur Erhaltung von
Blickbeziehungen zu hochwertigen Landschaftraumen

- Aussagen zur Anlage von Griinziigen und Wegen
Biologische Vielfalt
- Aussagen zur Vielfalt im Gebiet und deren Empfindlichkeit sowie Sicherung

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete

- Aussagen zum Vorkommen, Lage und Betroffenheiten der Schutzgebiete
Der Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

- Beschreibung der Larmsituation innerhalb des Bebauungsplangebietes u. a.
durch den StraRenverkehr

- Aussagen zur Nutzung der Landschaft durch den Menschen

- Auswirkungen der Verkehrsflihrung/-erschlieRung Uber die Neumduhler Stralie
auf das Plangebiet sowie auf die vorhandene Wohnbebauung in Neumuihle

Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Aussagen zur Bedeutung als siedlungsgtinstiges Gebiet

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwasser

- Aussagen zu Entsorgungssystemen

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer Umgang mit Energie
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- wird erst im nach gelagerten Verfahren konkretisiert
Darstellungen von Landschaftspléanen sowie sonstige umweltbezogene Pléne
- Umweltbezogene Aussagen der Ubergeordneten Planungen zum UG
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

- AbschlieRende Klarung im nachgelagerten Verfahren

3.2 Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche
Gruppen untergliedern:

- Wirkfaktor aufgrund der blof3en Existenz des Vorhabens
- Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens

- Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens

Wirkfaktoren sind hierbei Einflussgrofen, die das Vorhaben auf den Zustand und die
weitere Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veranderungen,
die Schutzgiter durch Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen
sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgu-
tern, innerhalb von Schutzgitern (zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen
und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosyste-
men, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkun-
gen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

Die Umweltprifung wird sich im Folgenden auf die Wirkfaktoren aufgrund der blof3en
Existenz und den Betrieb des Vorhabens beschranken. Dies liegt darin begriindet,
dass die Schaffung des Baurechts keine Festsetzungen zum Bauverfahren ermdglicht.
Dieses kann somit auch nicht im Rahmen der Umweltprifung zum Bauleitplan bewertet
werden.

3.3 Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungspla-
nung bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen
zur Verfugung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
- die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beein-
trachtigung oder das 6kologische Risiko gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitédt der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die
Faktoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange
zu verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartber hinaus
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muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemes-
sen an der wenig héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniber einfacheren
Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der fir Planer und Bearbeiter erforderlichen Information, wird fir das
Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die
Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1,
Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle (s. Tab. 1) veranschaulicht die fiir alle
Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Tabelle 1: 3-stufiges Bewertungsmodell

Funktionseig- Intensitat der Nutzung —

nung des

Schutzgutes | | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrach- Geringe Beeintrach- Mittlere Beeintrachti-
tigung tigung gung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachti-
gung gung gung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachti- Hohe Beeintrachti-
gung gung gung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung
durch die Planung (Stufe 2) flihrt zu hoher Beeintrachtigung flr das Schutzgut (Stufe
3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Ver-
knipfungen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert mafgeblich
von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Die Wahl der Be-
wertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der
beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fir die Neuinanspruchnahme von Flachen
statt; bei der Uberplanung bestehender Flachen ohne gravierende Nutzungsanderun-
gen kann von geringen Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut ausgegangen
werden.

Als Bewertungsgrundlage flr die Schutzgiter dienen vor allem vorliegende Quellen,
der GOP sowie teilweise zusatzliche Erhebungen.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Frihjahr 2004 wurde das UG im Rahmen der Umweltprifung hinsichtlich seiner
Biotopauspragung in Anlehnung an die Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande
des LANDESAMTES FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN (1998a) kar-
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tiert. AuRerdem wurden die Aussagen des Landschaftsplanes herangezogen. Faunisti-
sche Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Die vorkommenden Biotop- und Nut-
zungstypen lassen aber eine faunistische Potentialabschatzung zu.

3.4.1 Nationale und Schutzgebiete

Das UG liegt nicht im Bereich von Naturschutzgebieten. Auch geschiitzte Landschafts-
bestandteile und Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.

Allerdings befindet sich ein Teil des UG einschlieRlich des Nuddelbachtales und des
Uferbereiches des Ostorfer Sees sowie ein Abschnitt der mit dem Vorhaben (berplan-
ten Ackerflache sldlich und 0stlich der 64 m Hoéhenlinie im Uberarbeiteten Land-
schaftsschutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft® (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
2005).

Die Uferzone des Ostorfer Sees und das Nuddelbachtal im UG sowie die Schlehenhe-
cke und das Regenrlckhaltebecken mit seinem Rdhrichtsaum am Vorhabensstandort
stellen nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope dar.

Die Mehlbeerenallee an der Neumihler Strafe fallt unter die Bestimmungen des § 27
LNatG M-V.

Ein Teil des Gewasserschutzstreifens des Ostorfer Sees nach § 19 LNatG M-V liegt im
suddstlichen Teil des B-Plangebiets.

Das gesamte B-Plangebiet befindet sich aulierdem in der Trinkwasserschutzzone IlI-A
des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung Neumihle. Das westlich gelegene
Nuddelbachtal liegt in der Schutzzone II.

3.4.2 Pflanzen

Das UG lIasst sich hinsichtlich der Vegetation in mehrere Bereiche untergliedern:
Vegetation des stadtischen Siedlungsbereiches

Die Siedlungsbereiche konzentrieren sich auf den nérdlichen Teil des UG. Es handelt
sich Uberwiegend um Wohnnutzung. Die auch zum Siedlungsbereich zahlenden Klein-
gartenanlagen werden unten gesondert angefuhrt.

Neben der typischen durch Zierpflanzen u. a. verfremdeten Flora der Garten handelt es
sich im UG um die Flachen zwischen Gebauden, Bauruinen und versiegelte Flachen
sowie weiterere aufgelassene Offenlandbereiche, Uberwiegend im Norden des UG.
Fluren von Landreitgras, meist in Gemeinschaft mit der Goldrute, wie sie hier vorkom-
men und bei ungestorter Entwicklung weiter an Bedeutung gewinnen, sind in der Um-
gebung stadtischer Brachen oder ahnlich ruderal gepragter Orte weit verbreitet. Den
weitaus groften Flachenanteil bilden Grasflachen, die relativ artenreich sind und krau-
tige Pflanzen. Dazwischen kommt es vereinzelt zu Gehoélzaufwuchs mit nitrophilen Ar-
ten wie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Stellenweise sind die Flachen im
Nordosten des Plangebietes durch Verdichtungen, Bauschutt- und Mullablagerungen
gestort.
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Vegetation im Nuddelbachtal

Der im UG liegende Nuddelbach ist durch eine ausgepragte Unterwasservegetation
gekennzeichnet. Die Uferbereiche sind auf dem kurzen, nicht verrohrten Abschnitt vor
allem durch einen breiten Giurtel aus ungenutztem Groliseggenried und Gehoélzauf-
wuchs gekennzeichnet. Die Weidengeblsche breiten sich in der Flache sukzessiv aus.
Es handelt sich um nach § 20 LNatG M-V und § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope. Auch in der Roten Liste der Biotoptypen der BRD sind Grol3seggenriede als
gefahrdet eingestuft (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 1994).

Vegetation grofRerer Gehoélzbiotope

Das grofte Gehdlzbiotop ist der schmale Waldglrtel an der Bdschungskante zum
Nuddelbachtal. Der Waldbestand gehdrt zu den Biotopen mit groRer Bedeutung flr die
Pflanzen- und Tierwelt. Diese hohe Bedeutung resultiert vor allem aus der langfristi-
gen, storungsarmen Entwicklung. Eine Wachstumsphase von mehr als hundert Jahren
ist keine Seltenheit. In dieser Phase kann sich in Abhangigkeit von der Art des Wald-
baus teilweise ein weitgehend naturnaher Artenbestand herausbilden. Die Wertigkeit
des kleinen Waldbestandes im UG ist durch das Ausbleiben regelmafiger Pflegeein-
griffe sowie durch kaum veranderte Standortbedingungen und einen damit verbunde-
nen Strukturreichtum relativ hoch. Insgesamt ist die Flache deutlich stérungsarmer als
landwirtschaftlich genutzte Standorte. Ein Waldrand ist allerdings kaum ausgebildet.
Die Artenszusammensetzung der Baumschicht ist heterogen. In sudlicher Richtung
nehmen ehemals angepflanzte, nicht heimische Arten wie Robinien (Robinia pseudoa-
cacia) und Rot-Eichen (Quercus rubra) zu und mindern den naturnahen Charakter.
Insgesamt ist der Wald vor allem aufgrund seiner geringen Grofte, schmalen Auspra-
gung und verinselten Lage in seiner Bedeutung als Lebensraum beeintrachtigt.

Darlber hinaus sind auch die Kleingartenanlagen durch Gehélzbereiche gepragt. Hier
Uberwiegend vor allem Obst- und Ziergehodlze. Die Allee an der Neumihler Stralle
setzt sich aus relativ alten Schwedischen Mehlbeeren (Sorbus intermedia) zusammen.
Durch das Alter und die Grof3e der Baume hat die Allee eine bedeutende asthetische
Funktion.

Ein wertvolles Gehdlz ist aulRerdem eine von Schlehen (Prunus spinosa) dominierte
Hecke auf dem Gelande des Vorhaben- und Erschliefungsplanes im Norden des UG.
Dieses linear ausgebildete Gebilsch ist verhaltnismaRig breit, dicht und aus alteren
Geholzen zusammengesetzt, so dass es den Landschaftsausschnitt als bedeutendes
Strukturelement bereichert.

Die Geholze stellen vor allem flr die Avifauna wichtige Brutbiotope dar.
Vegetation der Kleingartenanlagen

Die Kleingartenanlagen im UG werden Uberwiegend intensiv genutzt, haben aufgrund
ihres Strukturreichtums eine wichtige Bedeutung im Siedlungsbereich. Vor allem der
nicht jahrlich wiederkehrende Umbruch des Bodens im Bereich der zahlreichen Baume
und Straucher kann zur Ausbildung eines vielfaltigeren Bodenlebens flihren. Intensive
Pflege, PflanzenschutzmaRnahmen und Dlingung flihren allerdings zu einer Verein-
heitlichung der Standorte und verhindern die Etablierung von héherwertigen Biotop-
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strukturen.
Vegetation der ackerbaulichen Nutzflache

Die Ackerflache liegt im Zentrum des Gebietes. Der intensiv bewirtschaftete Standort
zeichnet sich durch eine groRe Naturferne sowie eine sehr geringe Bedeutung flir den
Tier- und Pflanzenartenbestand der Landschaft aus. RegelmaRiger Umbruch sowie
Dingung und Pflanzenschutzmalinahmen fiihren zu vereinheitlichten Standortbedin-
gungen, die den meisten Tier- und Pflanzenarten keinen Lebensraum bieten. Auf der
gesamten Flache dominiert die Kulturpflanze. Nur in einem schmalen Randstreifen
befinden sich auf der Flache im UG Ackerbegleitpflanzen wie Mohn (Papaver dubium),
Kornblume (Centaurea cyanus) und Echte Kamille (Matricaria chamomilla). Im Sidos-
ten wird der Standort durch Miullablagerungen aus der angrenzenden Gartennutzung
beeintrachtigt.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Uberwiegend ist im Bebauungsplangebiet Wohnnutzung eine GRZ von 0,25 vorgese-
hen, was einer mittleren Nutzungsintensitat auf der Flache entspricht. Damit wird auch
die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen Uberwiegend im mittleren Bereich
eingestuft. Aus der Ermittlung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen lassen sich folgende Festsetzungen fir den B-Plan ableiten:

Tabelle 2: Festsetzungen fiir das Schutzgut Pflanzen

Mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen | Festsetzungen im Bebauungsplan
Beeintrachtigung und Verlust von Biotopen Entwicklung und langfristiger Erhalt von
Griunflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 20,
25a, b BauGB

Nutzungsextensivierung auf nicht fur
Bauflachen beanspruchten Standorten
Anreicherung mit Gehdlzen
Verbesserung des Waldrandes

3.4.3 Tiere

Aufgrund der voraussichtlich geringen Bedeutung der Flachen im Plangebiet fir die
Fauna wurde wie o. a. von faunistischen Untersuchungen abgesehen. Da fiir das Ge-
biet keine faunistischen Daten vorliegen, werden Rickschlisse aus den vorgefunde-
nen Biotoptypen, aufgrund der bisherigen Nutzung sowie aus Zufallsbeobachtungen im
Rahmen der vegetationskundlichen Kartierung gezogen und damit eine Einschatzung
des faunistischen Potentials vorgenommen. Veranderung von Landnutzungs- und Le-
bensraumstrukturen der Landschaft, gesteigerter Einsatz von Chemikalien, Zerschnei-
dungen durch Stralen und Wege, Zunahme von Stérungen und anderen anthropogen
verursachten Umweltveranderungen haben erhebliche Auswirkungen auf die Verbrei-
tung und Bestandsentwicklung von Tierarten. Zahireiche Arten gelten heute als in ih-
rem Bestand bedroht. Im Folgenden werden reprasentative Tierarten bzw. -gruppen,
berilicksichtigt, die von dem Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten.

Fauna im stadtischen Siedlungsbereich
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Die Siedlungsbiotope weisen eine erhebliche Spanne in lhrer Bedeutung flir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere auf. Die geringsten Wertigkeiten haben dabei die zu-
meist hochverdichteten und intensiv genutzten Industrie und Gewerbestandorte. Ein
Bestand an héheren Pflanzen ist in grofden Teilbereichen diese Flachen oftmals nicht
vorhanden. Dementsprechend sparlich ist die Tierwelt dieser Standorte. Fir einzelne,
teilweise auch bedrohte Tier- und Pflanzenarten kénnen Sekundarbiotope dieser Ge-
biete jedoch von Bedeutung sein (Kiesdacher fir Brutvogel der offenen Kiesbanke,
Schotterflachen fir konkurrenzschwache Pflanzenarten, etc.). Die Bedeutung flr Arten
und Lebensraume erhéht sich im besiedelten Bereich im Allgemeinen mit der Abnahme
der Nutzungsintensitat und Dichte. So ist in locker bebauten Wohn- und Dorfgebieten
schon mit einer deutlich héheren Artenzahl zu rechnen als in den o. g. hochverdichte-
ten Bereichen. Vor allem strukturreiche Rander der Wohn- und Dorfgebiete gehéren
heute zu den artenreichen Standorten unserer Landschaft. Dieser Artenreichtum liegt
dabei zum einen in dem Strukturreichtum dieser Gebiete mit einer Vielzahl von 6kolo-
gischen Nischen begriindet als auch in der Funktion als Ubergangsbiotop (Okoton)
zwischen besiedeltem Bereich und Offenlandschaft. Diese Gebiete stellen daher einen
Lebensraum oder Teillebensraum sowohl fur Kulturfolger als auch fir Arten der Offen-
landschaft dar. Von besonderer Bedeutung flir zumindest einzelne Artengruppen kon-
nen auch durch die menschliche Nutzung entstandene Sonderstandorte sein, die in
ihren Standortbedingungen hochwertigen natirlichen Biotoptypen ahnlich sind.

Die im Gebiet verbreiteten Ruderalflachen sind u. a. Nahrungsstatten fir Tagfalter,
Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Bockkafer und samenfressende Voégel.
Sie kénnen auch Brut- oder Geburtsstatten fiir Tierarten der Agrarlandschaft oder ei-
nen Sommerlebensraum flir Amphibien darstellen. In Pflanzenstangeln oder Kokons an
der héher wachsenden Vegetation kdnnen zahlreiche Tierarten Uberwinterungsraume
finden. Die Ruderallebensrdume im Plangebiet werden durch ihre vorwiegend sehr
kleinrdumige und schmale Auspragung in ihrer Bedeutung beschrankt. Durch die in-
tensive Nutzung des Plangebiets werden auch die Ruderalflachen in Mitleidenschaft
gezogen. So werden sie durch den Pestizideinsatz der angrenzenden Flachen betrof-
fen sowie gemaht, umgebrochen oder als Fahr- oder Lagerflachen genutzt. Sie weisen
damit nur eine sehr bedingte Eignung als Uberwinterungslebensraum auf und auch
wahrend der Sommermonate flihren die Beeintrachtigungen dazu, das vor allem haufi-
ge, kulturfolgende und wenig stérungsanfallige Arten diesen Lebensraum nutzen.

Zu den stadtischen Biotopen zahlt auch das Regenrlckhaltebecken im Norden des
UG. Mit ihren naturnahen Randbereichen stellen Stillgewasser wichtige Trittsteinbioto-
pe in der Landschaft dar. Das Regenriickhaltebecken im UG kann potentiell Bedeutung
als Laichgewasser fir Amphibien oder Lebensraum flir Kaulquappen entwickeln. Die
Wahrscheinlichkeit, dass es sich zu einem bedeutendem Lebensraum entwickelt ist
aber gering, da im ubrigen UG keine Kleingewasser vorkommen und umgebend zahl-
reiche Barrieren sind, die verhindern, dass sich bedeutende Wanderkorridore bzw.
Funktionsbeziehungen entwickeln kénnen. Ein Einwandern und Entwickeln grofierer
Populationen wird hierdurch erschwert. Aufgrund der Biotopausstattung sind im Gbri-
gen UG keine besonderen, bodenstandigen Amphibien- oder Reptilienvorkommen zu
erwarten. Da die das Regenrlckhaltebecken umgebenden Flachen derzeit brach lie-
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gen, besteht fiir das Gewasser nicht die Gefahr der Eutrophierung.

Alle heimischen Amphibien sind in der heutigen Zeit im hohen Male gefahrdet und
weisen seit Beginn der Industrialisierung der Landwirtschaft Bestandsriickgange auf. In
Mecklenburg-Vorpommern sind insgesamt 14 Amphibienarten beheimatet, die derzeit
alle in der Roten Liste der gefahrdeten Amphibien und Reptilien M-V gefiihrt werden
(UMWELTMINISTERIUM DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN 1992). Amphibien sind
weniger auf FlieRgewasser spezialisiert, sie siedeln schwerpunktmalfig in Stillgewas-
sern oder in FlieRgewasserabschnitten mit geringer Stromung (vgl. BLAB 1993).

Fauna im Nuddelbachtal

Die Bedeutung von FlieRgewassern fiur das Schutzgut Tiere weist eine erhebliche
Spanne auf. Einheitlich ist jedoch bei allen FlieRgewassern aufgrund ihrer linearen
Auspragung die vernetzende Funktion innerhalb der Landschaft. Technische Ausbau-
ten wie Wehre koénnen die Vernetzungsfunktionen fiir einige Artengruppen allerdings
beeintrachtigen oder ganzlich unterbinden. Die geringste Wertigkeit besitzen naturfern
angelegte Entwasserungsgraben. Vor allem die Abschnitte innerhalb des besiedelten
Raums mit befestigten Ufern und nahezu fehlender Vegetation sind nur von unterge-
ordneter Bedeutung. Die Entwasserungsgraben in der Feldflur weisen aufgrund ihrer
oftmals nur unregelmaRigen Wasserfiihrung sowie der schlechten Wasserqualitat auf-
grund von Stoffeintrdgen aus der Landwirtschaft eine verringerte Bedeutung auf. Die
wichtigste Funktion dieser Biotope flir den Lebensraum besteht in der Strukturanrei-
cherung. Typische Funktionen als Gewasserlebensraum nehmen Graben nur sehr ein-
geschrankt wahr.

Der Nuddelbach stellt ein wichtiges, vernetzendes Strukturelement im UG dar. Seine
Funktion basiert auf der grofirdumigen Vernetzung verschiedenartiger Lebensraume
durch naturnahe, gewasserbegleitende Strukturen, die als Wanderungsraum fiir eine
Vielzahl von Tierarten dienen kénnen. Insbesondere Saugetiere, Reptilien und Amphi-
bien sowie Insekten nutzen diese Leitstrukturen. Im Fall des Nuddelbachs ist diese
Funktion jedoch eingeschrankt, da das Gewasser im Nordwesten an der Neumuhler
Stralte in einem langeren Abschnitt verrohrt bzw. durch angrenzende Bebauung beein-
trachtigt ist und die naturnahen und stérungsarmen Randstrukturen fehlen. Das Umge-
hen dieser Hindernisse ist aufgrund der Bebauung und der intensiven Beanspruchung
der Stralte kaum maoglich. Abschnittsweise verschattet ein dichter Gehoélzbestand auf
der Gewasserbdschung das Gewasser. Insgesamt kommt im Gewasserbett eine ver-
haltnismaRig dichte Gewasservegetation vor. Dieser Zustand des Gewassers lasst auf
eine hohe Bedeutung des Gewassers und seiner Randstrukturen schlief3en.

Aufgrund der geringen Eingriffstiefe und der Entfernung zum Vorhaben wurden keine
faunistischen Erfassungen am Nuddelbach durchgefiihrt. Auch Daten anderer Erhe-
bungen liegen nicht vor. Aufgrund der Biotopausstattung des Baches ist aber vom Vor-
kommen einiger Arten in der Gewasserfauna auszugehen. Bei der Gelandebegehung
im Frihjahr 2004 konnten im Nuddelbach zwei verschiedene Jungfischarten beobach-
tet werden.

Bedeutend ist im Nuddelbachtal innerhalb des UG insbesondere das Mosaik von Wei-
den und Dominanzbestianden von Seggen am Ufer des Gewassers. Es handelt sich
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um einen potentiellen Lebensraum fir eine Vielzahl von Arten. Die von den Wegen
abgelegenen Bereiche sind wichtig fur eine Reihe stérungsempfindlicher Brutvogelar-
ten. Darlber hinaus bietet der Biotopkomplex Lebensraumstrukturen fiir verschiedene
Insekten. Weiden sind als Frihbliher vor allem flir Bienen eine wichtige Futterpflanze.

Fauna grol3erer Gehdlzbiotope

Die Laubgehdlze, -geblische und die Baumbestande sind als wichtige Vogellebens-
raume einzustufen. Sie dienen als Ansitz- und Singwarten sowie als Nistplatz fiir zahl-
reiche, vor allem kulturfolgende Singvogelarten, wie z. B. Heckenbraunelle, Goldam-
mer, Dorn- und Gartengrasmiicke. Altere Obstgehélze, vor allem starkwiichsige Hoch-
stammsorten mit kraftigem Kronengerist, Totholzanteil und Hohlen stellen bedeutende
Lebensraumelemente in der Kulturlandschaft dar. Vor allem fir einige Vogelarten wie
Steinkauz, Wendehals, Trauerschnapper und Grauschnapper, Gartenbaumlaufer und
Meisenarten stellen die Hohlen einen wichtigen Brutbiotop dar. Auch verschiedene
Kleinsduger nutzen solche Héhlen. Der Blitenreichtum alterer Gehdlze und die grofde
Menge an Frichten in extensiv gepflegten und genutzten Bestidnden hat eine hohe
Bedeutung flr eine Vielzahl von Insektenarten, Végeln und Kleinsaugern. Bestimmend
fur die Wertigkeit ist dabei neben dem Zustand der Obstgehdlze auch die Flachennut-
zung. Vor allem im Zusammenhang mit blUtenreichen, extensiv genutzten Wiesen-
standorten und weiteren Gehdlz- und Gebuschstrukturen entwickeln diese Bereiche die
oben beschriebene hohe Bedeutung.

Bei den Obstbaumbestanden innerhalb der Kleingartenanlagen im nordwestlichen und
Ostlichen Teil des UG handelt es sich zwar teilweise um starkwiichsige Hochstammsor-
ten. Diese sind durch haufige Schnittmallinahmen jedoch so stark ausgelichtet, dass
sie nur einen sehr verringerten Blitenansatz aufweisen und Héhlen weitgehend fehlen.
Die intensive Nutzung bedingt weiterhin, dass wenig Obst als Futter fir die Tierwelt
verbleibt, so dass im UG bei diesen Lebensrdaumen die angrenzende Nutzung beein-
trachtigend wirkt. Sie sind insgesamt von intensiv genutzten Flachen umgeben, die
sich durch haufige Anwesenheit des Menschen sowie teilweise durch Pestizideinsatz
auszeichnen. Die Flachen sind daher fir alle stérungsempfindlichen Arten ungeeignet
und Hohlenbewohner werden ebenso keinen Lebensraum finden. Die Offenheit der
Kronen macht die Baume auch als Brutraum fiir kulturfolgende Vogelarten weitgehend
uninteressant. Insgesamt sind diese Standorte daher von relativ geringer Bedeutung
fur die Fauna.

Neben den durch Gehdlzbereiche gepragten Kleingartenanlagen, die wie o. a. Lebens-
raume fur verschiedene Tiergruppen bieten, ist der schmale Waldgurtel an der Bo-
schungskante zum Nuddelbachtal fir einige Artengruppen von Bedeutung. An diesen
Waldbereich grenzen zur dstlichen Seite die Ackerflache, sudlich und nordwestlich die
intensiv genutzten Garten der Kleingartenanlagen und o6stlich das Nuddelbachtal. Es
sind neben Arten der Garten und Parks, die gegen intensive Nutzung und die haufige
Anwesenheit des Menschen relativ unempfindlich sind, auch Arten, die stérungsemp-
findlicher sind, zu erwarten. Entscheidend fir die Bewertung des Waldes im Gebiet
sind neben seiner Nahe zum Siedlungsgebiet vor allem seine geringe Grofie, schmale
Auspragung und der fehlende Waldmantel, so dass u. a. kein typisches Waldinnenkli-
ma entstehen kann. Andererseits weist der Wald aufgrund seiner Hanglage eine gerin-

19



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 06.90 ,Muhlenscharrn®

ge Nutzungsintensitat auf, so dass in Abschnitten Alt- und Totholzbestande vorkom-
men, die fur zahlreiche Insekten, vor allem Kaferarten, sowie die Avifauna von Bedeu-
tung sind. Da kein Maschineneinsatz in dem Wald moglich ist, ist der Waldboden weit-
gehend intakt und nicht durch Verdichtung beeintrachtigt. Typische Waldbewohner, die
zu erwarten sind, sind daher auch verschiedene Kleinsauger.

Weiterhin haben kleine im UG verteilt zu findende Geblsche mit ihrem Anteil an
Totholz ein Potential als Lebensraum flir verschiedene Insektengruppen wie z. B. Heu-
schrecken, Zikaden, Kaferarten, Kleinschmetterlinge, Schlupfwespen, manche Wild-
bienen, Spinnen und Schnecken. Sie stellen aulerdem einen moéglichen Lebensraum
fur Kleinsauger dar. Begrenzt wird diese Wertigkeit jedoch stellenweise durch die in-
tensive Nutzung der Randbereiche, die unterdurchschnittlich ausgepragten und stel-
lenweise nicht vorhandenen Saumstrukturen sowie die verinselte Lage und relativ klei-
nen Flachen. Daher sind auch fiir diese Artengruppe vor allem haufige und regelmafig
in diesen Biotoptypen vertretene Arten zu erwarten.

Fauna der Kleingartenanlagen

Neben den oben angeflihrten Geholzbiotopen bieten die Zier- und Nutzgartenbereiche
der Kleingartenanlagen weitere Lebensraumstrukturen. Schwerin hat einen hohen An-
teil an Kleingartenanlagen. In Kleingartenanlagen herrscht in der Regel eine Vielfalt an
Strukturen vor, weshalb sie eine wichtige Funktion fir das Landschaftsbild und die
Naherholung aufweisen. Allerdings haben die Anlagen aufgrund der intensiven Nut-
zung meist nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum.

Fauna der ackerbaulichen Nutzflache

Die als Acker genutzte Flache ist groRraumig intensiv genutzt und durch den Anbau in
Monokultur gekennzeichnet. Auf Ackerstandorten sind relativ haufige Laufkafer und
Spinnen anzutreffen. Allerdings sind die Lebensbedingungen ansonsten vor allem flr
grofere und flugunfahige Arten schlecht. Auch fir Kleinsduger und Amphibien hat der
Standort fast keine Bedeutung, da er durch Pestizideinsatz und haufigen Umbruch gra-
vierende Stérungen aufweist und kaum Deckung bietet. Insgesamt stellen diese Fla-
chen einen Lebensraum von sehr untergeordneter Bedeutung dar, der auch als Teille-
bensraum keine bedeutenden Funktionen entwickeln kann. Fir die angrenzenden ho-
herwertigen Biotope stellt dieser Lebensraum mit seiner Nutzung eher einen Stérfaktor
dar und tragt damit zur Verinselung und zur Verminderung des faunistischen Potentials
dieser Flachen bei. Hinsichtlich der Avifauna dient der Bereich der Vorhabensflache
nur sehr wenigen Arten als direktes Bruthabitat. Hierzu zahlt die Feldlerche (Alauda
arvensis) als typischer Vogel der Acker und als potentieller Brutvogel der Flache, die
auch bei den Gelandebegehungen gehért werden konnte. Weiterhin ist eine Nutzung
des Vorhabensgebietes als Jagdrevier fur Greifvogel wie Mausebussard und Turmfalke
anzusehen, wobei keine Nutzung der Flache durch die genannten Arten beobachtet
werden konnte. Die Nutzung der Flachen als Brut- und Nahrungsbiotop der genannten
Arten hangt v. a. von der angebauten Ackerkultur bzw. den gegebenen Standorteigen-
schaften ab. Da diese Faktoren variabel sind, ist auch mit einer natlrlichen Schwan-
kung der Flachennutzung durch die Arten zu rechnen. Somit scheint ein ausweichen
der Arten auf andere Ackerflachen mit ahnlicher Ausstattung sowie auf besser geeig-
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nete Standorte im Umfeld maoglich.
Fauna des Ostorfer Sees

Charakteristisch fir das Stadtgebiet Schwerins ist der groRe Flachenanteil an Seen.
Die Bedeutung dieser Seen fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume ist vergleichs-
weise hoch. Auch bei diesem Biotoptyp ist die Bedeutung von der Naturnahe und der
Nutzungsintensitat abhangig. Zwar wird der Ostorfer See fischereilich genutzt, der Be-
trieb von Motorbooten ist aber verboten, so dass es sich um einen verhaltnismagig
stérungsarmen See handelt. Im UG liegen bis an den Uferbereich des Ostorfer Sees
Kleingartenanlagen, die aufgrund der intensiven Nutzung und der hohen Aktivitat durch
Menschen belastend wirken.

Auch flr die weiteren Artengruppen ist das Gewasser mit seinen Randstrukturen auf-
grund der bestehenden Belastungen und der beeintrachtigten Vernetzung von unter-
durchschnittlicher Bedeutung. Es muss jedoch festgehalten werden, dass dieser Bio-
topbestandteil bei Beseitigung der Beeintrachtigungen ein sehr hohes Potential fir eine
Vielzahl von Artengruppen aufweisen kdnnte.

Aufgrund der geringen Eingriffstiefe des Vorhabens wurden keine faunistischen Erfas-
sungen am Ostorfer See durchgefiihrt. Da der Ostorfer See aber fischereilich genutzt
wird, ist davon auszugehen, dass auch nicht heimische Arten eingesetzt worden sind
und die Fischfauna nicht dem natirlichen Zustand entspricht.

Méglich ist das Vorkommen des Fischotters (Lutra lutra). Diese Art ist in Mecklenburg -
Vorpommern noch nahezu flachendeckend verbreitet. Der Fischotter reagiert beson-
ders empfindlich auf die zunehmende Isolierung und Zerschneidung von geeigneten
Lebensraumen. Mangelnde stérungsfreie Riickzugsraume, otterfeindliche Bauwerke an
Gewassern und zunehmender Straflenverkehr fihren zusatzlich zu einer Bestandsbe-
drohung der Fischotter. Die Art gilt nach der Roten Liste (RL) der gefahrdeten Sauge-
tiere M-V als stark gefahrdet (UMWELTMINISTERIUM DES LANDES MECKLENBURG-
VORPOMMERN 1991). Das Nuddelbachtal kénnte einen Wanderkorridor fir den Fischot-
ter darstellen. Dagegen kommen im B-Plangebiet selbst keine Lebensraumstrukturen
vor und die offene Ackerflache wird von dieser scheuen Tierart erwartungsgemal ge-
mieden werden.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Tiere wird als Kriterium vorran-
gig das Vorkommen gefahrdeter Arten herangezogen. Die eindringlichste Dokumenta-
tion des Rickganges von Arten und Lebensgemeinschaften zeigt sich in der Bundesar-
tenschutz-Verordnung sowie in der Roten Liste der gefahrdeten Arten M-V. Nach dem
Bundesnaturschutzgesetz sind generell alle europaischen Vogelarten ,besonders ge-
schitzt“. Fir das gesamte UG kann das Vorkommen von streng geschiitzten Arten als
unwahrscheinlich betrachtet werden. Insgesamt wird das faunistische Potential des UG
als mittel mit einer mittleren Empfindlichkeit eingeschatzt. Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Tiere stehen im engen Zusammenhang zu Beeintrachtigungen oder Verlust
ihrer Lebensraume. Mit der geplanten Wohnnutzung ist eine mittlere Nutzungsintensitat
in Bezug auf das Schutzgut Tiere verbunden.
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Es werden keine bedeutenden Gebisch- und Geholzbiotope beseitigt. Der Abriss der
Bauruinen fuhrt zu keinem Lebensraumverlust. Auf Quartier- und Brutzeiten potentiell
vorkommender Arten ist Ricksicht zunehmen. Die Beseitigung von Ruderalfluren fihrt
zur Verschlechterung von Lebensraumen. Ausreichend Ersatzlebensraume stehen
aber im Umfeld zur Verfligung. Durch die Neuschaffung von Grlinstrukturen, die in die
Bebauung integriert werden, werden Trittsteinbiotope gesichert. Durch das Vorhaben
werden keine bedeutenden Funktionsbeziehungen im UG zerstort. Damit ergibt sich
insgesamt eine mittlere Beeintrachtigung in Bezug auf die Fauna. Aus dieser Einschat-
zung lassen sich Festsetzungen fir den B-Plan ableiten:

Tabelle 3: Festsetzungen fiir das Schutzgut Tiere

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere | Festsetzungen im Bebauungsplan
Verlust von Nist- und Quartierplatzen fir Vogel u. a. Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Nutzungsextensivierung auf nicht fir Bau-
flachen beanspruchten Standorten
Anreicherung mit Gehdlzen
Verbesserung des Waldrandes

Die Schutzgiter Pflanzen und Tiere werden im Vergleich zu anderen Schutzgitern im
besonderen Malle durch das geplante Bauvorhaben beeintrachtigt. Dabei handelt es
sich sowohl um direkte Auswirkungen als auch um Folge- und Wechselwirkungen.
Zwischen der Vegetation und dem faunistischen Arteninventar bestehen enge Ver-
knipfungen, womit Folge- und Wechselwirkungen zu erwarten sind.

Der zentrale Bereich dieses differenzierten Standortes, das eigentliche Plangebiet,
tragt Uberwiegend Biotope, die fiir Pflanzen und Tiere eine geringe bis maRige Bedeu-
tung haben, d. h. vollversiegelte und teilversiegelte Flachen, artenarme Rasen und
Acker.

Auch den ruderalen Standorten kommt durch die anthropogene Beeintrachtigung eine
untergeordnete Bedeutung zu. Die Wiederherstellung solcher Biotope, die im Natur-
raum mehr als haufig anzutreffen sind, ist kurzzeitig moglich. Das Entwicklungspotenti-
al dieser Flache wird als maRig bewertet. Die Griinde dafir sind in Verbindung mit der
stadtnahen Lage zu sehen. Im UG haben sich die Biotope Uberall dort eingestellt, wo
bedingt durch die Nutzungsaufgabe Flachen der Sukzession Uberlassen wurden. Bei
der Betrachtung der zeitlichen Abfolge einer Sukzession findet sich der vorgefundene
Biotoptyp relativ zu Beginn einer Sukzession wieder. Im Laufe der Zeit wiirden sich bei
keinem weiteren Einschreiten durch den Menschen zunehmend Gehdlze ansiedeln, die
letztlich zu einer vollstandigen Verbuschung der Flachen fihren wiirden. Der anthropo-
gene Einfluss ist deutlich zu spliren und wird beispielsweise in Form von vorhandenen
Trampelpfaden und Millablagerungen sichtbar. Fir die Fauna stellen die Flachen nicht
unwesentliche Rickzugsraume dar. Dabei handelt es sich i. d. R. um stérungsu-
nempfindlichere Arten, die aufgrund dessen haufig in siedlungsnahen Raumen anzu-
treffen sind.
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Ein Lebensraum, der eine hohe Bedeutung fir Pflanzen und Tiere besitzt, ist der Bio-
topkomplex des Nuddelbachtals mit dem zum Plangebiet hin angrenzenden Waldbe-
reich, das einen naturnahen Charakter aufweist. Von einer Verbesserung des Zustan-
des des Waldes bzw. Ausdehnung des Biotops ist zuklnftig nur auszugehen, wenn in
den im Plangebiet angrenzenden, baulich nicht genutzten Bereichen gezielte Mal3-
nahmen zur Verbesserung vorgenommen werden.

Ingesamt stellen alle Geholze, insbesondere Baumbestande im UG verhaltnismaRig
naturnahe Biotope dar, die im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen bei-
spielsweise fur die Avifauna wichtige Lebensraume vorweisen kénnen. Aufgrund des
Alters der einzelnen Baume lassen sie sich nur mittelfristig wiederherstellen.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Pflanzen und Tiere sind durch die Flachenumnut-
zung und den damit einhergehenden Verlust an Lebensrdumen verbunden. Dartber
hinaus stellen Larmemissionen, die durch den zunehmenden Verkehr entstehen, Be-
eintrachtigungen fir Tiere dar. Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir die Tier-
welt eine vergleichsweise untergeordnete Rolle spielen, werden diese lediglich im
Rahmen der Analyse zum Schutzgut Mensch abgehandelt. Ein weiterer Faktor, der flr
die Tiere eine erhebliche Beeinflussung der Lebensraumqualitat darstellt, ist die stei-
gende Konzentration von Menschen im Bereich des B-Plangebietes. Dieser Faktor wird
sich im besonderen Male negativ fur stérungsempfindliche Arten auswirken. Diese
Auswirkungen lassen sich allerdings weniger gut anhand Flachenverteilungen ermit-
teln. Wesentlich entscheidender erscheint dagegen die Berucksichtigung der angren-
zenden Biotope. Die Anwesenheit von Menschen und die damit verbundenen Larm-
emissionen, die sich in den Sommermonaten bis in die Nacht hineinziehen konnen,
wirken sich insbesondere fir dammerungs- und nachtaktive Tierarten negativ aus.
Larmende Aktivitaten im Uferbereich fihren zur Vergramung dieser Tierarten, zu de-
nen potentiell auch der Fischotter gehort. Das UG liegt innerhalb einer potentiellen
Wandertrasse dieser wandernden Tierart. Allerdings ist davon auszugehen, dass der
sudlich des UG gelegene Untere Ostorfer See eine grofRere Bedeutung als Wander-
trasse zu kommt als dem verinselt liegenden Oberen See.

Die oben genannten hoherwertigen Biotopbereiche werden durch das geplanten Bau-
vorhaben nicht beeintrachtigt, sofern deren Erhalt gewahrleistet ist. Die Neubebauung
bisher unversiegelter Flachen wird zu Beeintrachtigungen auf diesen Standorten flih-
ren. Allerdings tragt die von der Bebauung betroffene Flache nur Biotoptypen von all-
gemeiner Bedeutung. Die Geblsche, Waldbestande und Gewasser etc. mit hoher Be-
deutung im Ubrigen UG werden durch das Vorhaben nicht Gberplant. Fir diese Berei-
che mit hohem Biotopwert liegen damit keine Beeintrachtigungen vor.

Die Empfindlichkeit fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird Uber den Indikator ,Bio-
topwert eines Biotops“ ausgedrickt. Im Bebauungsplangebiet kommen nur wenige
wertvolle Biotopstrukturen vor. Hier sind naturnahe Bereiche nur in geringem Umfang
ausgebildet. Zu den wertvollen Bereichen gehoéren das Regenrickhaltebecken und
eine dichte Schlehenhecke im Nordosten des Plangebietes. Innerhalb des gesamten
UG sind der Nuddelbach mit angrenzenden Seggenrieden und Weidengeblischen so-
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wie die groReren Gehdlzbiotope und der Uferbereich des Ostorfer Sees besonders
hochwertig. Die Abschnitte bieten Standorte fiir seltene oder gefahrdete Pflanzen, Le-
bensraumstrukturen fir Brutvogel, Kleinsauger und andere Tiergruppen. Ingesamt wei-
sen die Biotope im Zentrum und im Norden des UG nur eine geringe Empfindlichkeit
gegeniber Eingriffen auf. Dagegen nimmt diese Empfindlichkeit in westlicher, stdlicher
und 6stlicher Richtung zu.

Zusammengefasst sind folgende Beeintrachtigungen im Bereich des geplanten Vorha-

bens bereits heute vorhanden:

¢ Die zu bebauende Flache ist durch die landwirtschaftliche Nutzung in ihrer Naturna-
he und 6kologischen Bedeutung erheblich beeintrachtigt.

¢ Eine Vielzahl von Miill- und Bauschuttablagerungen im Bereich der Kleingartenan-
lagen und der Baustellenflachen beeintrachtigen das Plangebiet.

¢ Die Umgebung des geplanten Baugebietes ist durch Larm- und Abgasemissionen
der von der Neumtuihler Strale und dem Stadtgebiet vorbelastet.

¢ Die faunistische Potentialabschatzung ergab nur eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung des Gebietes fir die verschiedenen Tiergruppen.

Daraus ergibt sich fiir das gesamte Gebiet nur ein mittlerer Wert (Stufe 2)

Tabelle 4: Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert | haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; geringe Arten-
Stufe 1 und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert | weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwicklungspotenti-

Stufe 2 al; mittlere Arten- und Strukturvielfalt
hoher Biotopwert stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum ersetzbar;
Stufe 3 vielfaltig strukturiert, artenreich

Das UG liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Seenlandschaft* und
ein Teil des Gewasserschutzstreifens des Ostorfer Sees befindet sich im UG. Die im B-
Plangebiet liegenden Flachen werden jedoch nicht mit Baufeldern Uberplant. Vielmehr
findet eine Aufwertung des Bereiches durch die geplante Herausnahme aus der acker-
baulichen Nutzung und die Anlage einer strukturreichen Griinflache statt. Die Integrati-
on einer Wegeverbindung und einer Spielwiese stehen nicht im Widerspruch zum
Schutzzweck der landschaftsgebundenen Erholung.

Aufgrund der Lagebeziehungen des UG zum vorgeschlagenen FFH-Gebiet ,Neumih-
ler See“, hat das Vorhaben keine messbaren Auswirkungen auf dieses Gebiet. Es be-
finden sich Stérquellen zwischen dem UG und dem Schutzgebiet, die die médglichen
Auswirkungen des Vorhabens deutlich Gberlagern. Eine zusatzliche Belastung, die zur
Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes des Gebietes oder der Schutz- und Erhal-
tungsziele fuhren kdnnte, kann ausgeschlossen werden.

Von den nach § 20 LNatG M-V geschutzten Biotopen ist nur die im Nordosten des B-
Plangebietes gelegene Schlehenhecke vom Vorhaben betroffen. Ein Teil des Geholzes
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muss fir die Errichtung der ErschlieBungsstralle beseitigt werden. Die Hecke wird aber
um einen grofieren Abschnitt im norddstlichen Anschluss erganzt.

Fir das gesamte Plangebiet kann das Vorkommen von streng geschutzten Arten aus-
geschlossen werden, da das faunistische Potential des Plangebiets als mittel — gering
einzustufen ist. Die fir den Ausgleich der Eingriffe in die abiotischen Schutzglter not-
wendigen KompensationsmafRnahmen kénnen somit auch die Eingriffe in die Tierwelt
des Plangebiets kompensieren.

Demzufolge hat das Plangebiet nur eine mittlere Empfindlichkeit (Stufe 2).

Tabelle 5: Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Geféahrdung.

geringer Schutzgrad/geringe Empfind- keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der

lichkeit BArtSchV im Bebauungsplangebiet

Stufe 1

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfind- gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebau-
lichkeit ungsplangebiet

Stufe 2

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit | mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
Stufe 3 stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet

Die Neubebauung bisher unversiegelter Standorte ist ein schwerer Eingriff in den Na-
turhaushalt der Bauflache. Die Schwere des Eingriffes ist dabei vom Umfang der Uber-
bauten Flachen und der Art der Uberbauung abhéngigen. Durch die Bebauung und
daflr notwendige Geldndemodellierungen werden grof3e Teile des Gebietes betroffen.
Die Vegetation dieser Standorte wird durch die Uberbauung beseitigt und auch auf den
nicht direkt von der Bebauung betroffenen Flachen wird es durch die intensivere Inan-
spruchnahme zu einer Veranderung der Vegetation kommen. Diese Veranderung der
Vegetation kann mit einer verringerten Wertigkeit fur den Naturhaushalt verbunden
sein. Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind zwangslaufig auch
Eingriffe in die Habitate der Tierwelt verbunden. Tierarten, die an derartige Vegetati-
onsbestande gebunden sind, werden - soweit sie nicht abwandern kénnen - bei Besei-
tigung vernichtet. In welchem Umfang solche Wertverluste eintreten, ist vor allem von
der Wertigkeit der Flache vor der BaumaRRnahme und der Gestaltung nach ihrem Ab-
schluss abhangig.

Der grofite Teil der von Bebauung und Beseitigung betroffenen Biotope ist naturschutz-
fachlich nur von allgemeiner Bedeutung (s. 0.). Es handelt sich vor allem um intensiv
genutzte, an Arten arme Ackerflachen. Hoch zu bewerten ist dagegen vor allem die
Beseitigung und Uberbauung einiger Gehélze. Etwas niedriger zu gewichten ist die
Beseitigung der strukturarmeren Ruderalfluren. Durch die Anlage umfangreicher Gar-
tengrundsticke und Grunzuge, sind einige der betroffenen Biotoptypen auch nach der
Uberplanung weiterhin zumindest in &hnlicher Form vorhanden. Somit kommt es vor-
aussichtlich zu keiner nachhaltigen Veranderung des Artenspektrums. Die Verringe-
rung der unversiegelten Flache fuhrt allerdings zum Verlust von Vegetationsstandorten
und damit auch Lebensraumen fur die Fauna und ist damit grundsatzlich als Beein-
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trachtigung anzusehen, die durch die Neuschaffung oder Verbesserung von Biotopen
auszugleichen ist.

Insgesamt sind fir die Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen im Gebiet die
naturnahe Gestaltung der Grinflachen und die Anreicherung der Gartengrundstlicke
mit Gehdlzstrukturen im Rahmen des Vorhabens entscheidend. Eine Verringerung des
Artenspektrums ist unwahrscheinlich. Der Lebensraum verringert sich durch die neue
Bebauung mit Gartengrundstiicken und Grinflachen gegenliber der derzeitigen Acker-
nutzung kaum. Allerdings werden die Stérungen durch den Menschen steigen. Um die
Eingriffe mdglichst gering zu halten, wird bei der Neuplanung daher insgesamt ein ho-
her Strukturreichtum angestrebt. Der Anteil der Gartenflachen im Gebiet wird sich er-
hohen, was die Individuenzahl der kulturfolgenden Arten erhalten wird. Weiterhin wird
zur Kompensation eine groRere Flache in raumlicher Nahe des Plangebiets aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem stérungsarmen, naturnahem
Lebensraum entwickelt.

Somit ist auch nicht mit einer verringerten Individuendichte der Fauna im Plangebiet zu
rechnen. Die meisten auf diesen Standorten vorkommenden Arten sind anpassungsfa-
hige Ubiquisten, die Standortveranderungen tolerieren oder mit Abwanderung auf an-
dere Standorte kompensieren, so dass nicht mit erheblichen Veranderungen in der
Artenzusammensetzung im Planungsbereich und der naheren Umgebung zu rechnen
ist. Lediglich ggf. vorkommende wenig mobile und spezialisierte Arten kénnen durch
das geplante Vorhaben im Planungsgebiet in ihrem Bestand gefahrdet sein.

Durch die Wiederherstellung von gleichartigen Biotoptypen im raumlichen Zusammen-
hang kénnen die verloren gegangenen Funktionen wieder aufgenommen und ein funk-
tionaler Ausgleich kann gewahrleistet werden.

Die nach § 27 LNatG M-V geschiitzten Schwedischen Mehlbeeren werden durch das
Vorhaben nicht beseitigt oder anderweitig beeintrachtigt. Im B-Plangebiet werden dar-
Uber hinaus zahlreiche Baumpflanzungen vorgenommen.

Insgesamt ist von einer mittleren Einwirkung des Vorhabens auf die Schutzglter Pflan-
zen und Tiere auszugehen (Stufe 2).

Tabelle 6: Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen im Zusammenhang mit den Schutzgitern
Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Naturnahe Grunflachen

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Ferienddrfer, Campingplatze, Wohngebiete, Freizeitparks

Stufe 2

hohe Einwirkung Grofiflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Misch-
Stufe 3 gebiete

3.5 Schutzgut Boden

Die Auspragung naturlicher Bodenfunktionen durch die im Bebauungsplangebiet an-
stehenden Bodentypen ist Grundlage der Beurteilung flir das Schutzgut Boden. Ein-
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schrankungen dieser Funktionen kdénnen sich aus stofflichen Belastungen (Altlasten)
sowie aufgrund von Abgrabungen/ Aufschiittungen sowie Versiegelungen ergeben.

Forderungen des § 1 Abs. 5 BauGB hinsichtlich der Gewahrleistung gesunder Arbeits-
und Wohnverhaltnisse und der Sicherheit der Bevolkerung im Zusammenhang mit Bo-
denbelastungen sind zu bericksichtigen.

Der Boden als oberster, belebter Teil der Erdkruste ist ein unbewegliches, unvermehr-
bares, aber leicht zerstorbares Naturgut, das sich im Lauf von Jahrtausenden gebildet
hat. Er steht in engem Stoff- und Energiekreislauf mit der Atmosphare und der Hydro-
sphare, wobei physikalische und chemische Einfliisse sowie die Tatigkeit von Boden-
organismen zu einem standigen Ab-, Um- und Aufbau von Stoffen fiihren. Je nach
Standort kdnnen diese Prozesse und die bodenkundlichen Eigenschaften véllig unter-
schiedlich sein. Sie pragen damit Flora und Fauna sowie das Bild einer Landschaft.
Der Boden besitzt damit aufgrund seiner landschaftsékologischen Leistungen (Stoff-,
Wasser-, Klimakreislauf) und seiner Funktionen (Filterung, Pufferung, Quellung, Spei-
cherung, Transformation, Lebensraum fir Tiere u. Pflanzen) eine besondere Bedeu-
tung im Naturhaushalt. Am Projektstandort selbst kommen dabei keine selten Béden
oder Boden mit einem hohen Lebensraumpotential vor.

Zur genauen Betrachtung der Bodenverhaltnisse im UG liegen die Daten des Land-
schaftsplanentwurfes der Landeshauptstadt Schwerin (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
2005) sowie geologische Ubersichtskarten (GEOLOGISCHE LANDESAMT MECKLENBURG-
VORPOMMERN 1994 UND 1995) vor.

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum, der nachhaltig glaziar gepragt
wurde. Es handelt sich um eine Moranenlandschaft, die in der Weichseleiszeit ent-
stand. Am Projektstandort selbst ist das Material einer Grundmorane, d. h. Geschie-
bemergel, der im Nordwesten und Nordosten von Hochflachensanden lberlagert ist,
Ausgangsgestein fur die Bodenbildung. Hierauf haben sich in der nérdlichen Halfte des
Plangebietes Salmtieflehm-Fahlerde, im Siden Sandtieflehm-Fahlerde entwickelt
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005). Fahlerde, auch Parabraunerde genannt, ist
durch einen an Ton verarmten und daher heller (fahl) erscheinenden Bodenhorizont
gekennzeichnet. Im Plangebiet kann stellenweise Staunasse auftreten.

Lediglich der Standort des Wasserwerks und das Gelande der Kassenarztlichen Verei-
nigung mit der sudlich anschlieRenden Baustelle sind in Folge von Aufschittungen und
Abgrabungen durch naturfremde Béden gekennzeichnet. Auch in den angrenzenden
Bereichen kommen auf einigen Flachen anthropogen beeinflusste, entweder versiegel-
te oder durch die Gartennutzung stark Uberformte Bdden vor. In den Kleingartenanla-
gen und Privatgartengrundstiicken stehen vor allem Hortisole an. Naturnahe Bo&den
schlief’en Uberwiegend sudlich des Projektstandortes an. An den Wald bestandenen
Bdschungshangen im Ubergang zum Nuddelbachtal kommt ebenfalls Parabraunerde
vor. Im Bachtal selbst stehen grundwasserbestimmte Niedermoortorfe an. Am Ufer des
Ostorfer Sees im siiddstlichen Teil des UG sind nur sehr schmal nicht Gberpragte,
grundwasserbestimmte Bdden ausgebildet. Das Erosionsrisiko ist bei den Standorten
mit Parabraunerde, auf denen zugleich ackerbauliche Nutzung stattfindet, hoch. Der
Uberwiegende Teil der Bodenstandorte im UG ist gegentber Erosion nicht empfindlich.
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Der sudliche Teil des Plangebietes und der Hangbereich am Ostrand sind aufgrund
des bewegten Reliefs in diesen Abschnitten empfindlich gegenliiber Wassererosion.
Eine messbare Empfindlichkeit gegeniiber Winderosion liegt im UG nicht vor.

Bewertung der Beeintrachtigung des Bodens

Aus der Beurteilung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden gegenliber der beab-
sichtigten Wohnnutzung und unter Beriicksichtigung der vorherigen Nutzung ergibt
sich eine mittlere Wertigkeit (Stufe 2). Die Nutzung dieser vorbelasteten Flache ent-
spricht den Zielen zum Schutz des Bodens durch flachenschonende Stadtentwicklung.

Tabelle 7: Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete, anthropogen gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Ver-
veranderte Boéden siegelungsgrad (>60%) und/oder Altlast vorhanden

Stufe 1 (Regosole, Pararendzina beide auch als Gley oder Pseu-
dogley, Gley aus umgelagertem Material)

Naturlich gewachsene, kultur- | Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte

technisch genutzte, haufige Flachen mit fir die Region haufigen Béden oder mittlerer
Bdden Versiegelungsgrad (>20%<60%) und/oder punktuelle
Stufe 2 Schadstoffbelastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye, Pod-
sole, Horti-, Kolluvisole, Uberpragtes Niedermoor)

Naturlich gewachsene, seltene | Seltene naturnahe Béden (< 1% Flachenanteil); naturge-
und/ oder hochwertige Béden | schichtliches Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z.B.
Stufe 3 fur die Lebensraumfunktion oder Regulation des Wasser-
haushaltes, geringer Versiegelungsgrad (<20%), keine stoff-
lichen Belastungen

(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strandrohgleye und Pod-
sole Uber Staugleyen)

Bebauungen fuhren in der Regel zur Flachenversiegelung. Diese unterbricht die natur-
lichen Stoffkreislaufe und verhindert weitere Entwicklungsprozesse. Das hat u. a. die
Reduktion der Grundwasserneubildungsrate, den Stopp der Bodenentwicklung und
eine Vernichtung der Bodenbiozénosen zur Folge. Eine Vermeidung oder Verminde-
rung ist nur durch einen sparsamen Flachenverbrauch oder ggf. mégliche Entsiege-
lungsmalinahmen zu erreichen.

Beurteilungen der Beeintrachtigung des Bodens sind vor allem in Hinblick auf seine
Funktionen flr den Naturraum vorzunehmen. Die Auswirkungen auf den Boden werden
sich im Wesentlichen durch die Existenz der Anlage ergeben. Durch die Flachenum-
nutzung, in deren Rahmen mit Bodenabtrag und -auftrag zu rechnen ist, kommt es zu
Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion und des Stoffhaushaltes. Die Produktions-
, Archivfunktionen des Bodens werden stark beeinflusst. Durch die Versiegelung von
derzeit unversiegelten Flachen kommt es zu dauerhaften Beeintrachtigungen des Gas-
und Wasseraustausches. Der Boden kann seine Funktionen als Lebensraum nicht
mehr gewahrleisten, wodurch Folgen flr andere Schutzgiter entstehen. Es entsteht
eine irreversible Schadigung des Schutzgut Bodens. Da sich Beeintrachtigungen fur
den Boden v. a. aus Art und Intensitat der geplanten Nutzung ergeben, wird als Indika-
tor fur die Beurteilung die Flacheninanspruchnahme herangezogen. Hierbei wird die
Vorbelastung versiegelter Flache im Bestand berucksichtigt und der Neuversiegelung
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gegenibergestellt:

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 30,5 ha. Davon waren im Bestand rund
2,2 ha versiegelt. Die versiegelte Flache aufgrund der Festsetzungen im B-Plan liegt
unter Berlcksichtigung zuldssiger Uberschreitungen bei ca. 10,6 ha und fallt damit
8,4 ha hoher aus als in der Vornutzung. Damit werden 27,5 % der Gesamtflache neu in
Anspruch genommen. Zusatzlich zu Ver- und Entsiegelungen finden wahrend der Bau-
phase im begrenzten Malte Bodenmodellierungen und Umschichtungen statt, wodurch
es ebenfalls zu Veranderungen des Bodengefliges kommen kann. Grundsatzlich sind
dabei Eingriffe in bisher unversiegelte Flachen in Form von Baustofflagern etc. mog-
lichst zu vermeiden.

Die erheblichsten Eingriffe erfolgen auf der landwirtschaftlichen Nutzflache, im Bereich
der bisherigen Ruderalfluren und Gehdlze, da diese Flachen unversiegelt sind. Weil es
sich bei der Planung aber tberwiegend um Wohnbebauung mit Gartengrundstiicken
handelt, findet kein Totalverlust der Bodenfunktionen statt. Es verbleiben noch umfang-
reiche Bereiche, die die eingeschrankten Bodenfunktionen der bestehenden Nutzfla-
chen aufrechterhalten kdnnen da auch diese Standorte keine naturnahen Bodenver-
haltnisse mehr aufweisen.

Insgesamt muss daher von einer Verschlechterung fir den Boden durch die geplanten
Baumalinahmen ausgegangen werden. Der Ausgleich kann u. a. entweder Uber die
Extensivierung bisher intensiv genutzter Flachen oder Uber die Entsiegelung geeigne-
ter Flachen erfolgen.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden durch die Planung ist insgesamt im mitt-
leren Bereich einzustufen (Stufe 2). Auf den Baustellenflachen im Nordosten und auf
anderen, bereits versiegelten Flachen ist das durch das Vorhaben entstehende 6kolo-
gische Risiko zu vernachlassigen. Auf den Ubrigen Flachen, d. h. Gberwiegend Acker,
kleinen ruderalen Bereichen u. a. ist mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Tabelle 8: Nutzungsintensitat im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden

geringe Flacheninanspruch- Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
nahme (Neuversiegelungsgrad < 20 %)

Stufe 1

erhdhte Flacheninanspruch- Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
nahme (Neuversiegelungsgrad < 60 %)

Stufe 2

hohe Flacheninanspruchnahme | Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Uberplanung belasteter Bodenflachen

Altablagerungen sind im UG nicht bekannt und keine Altlastenstandorte registriert, so
dass fir den Bebauungsplan bislang keine Kennzeichnungspflicht besteht, da keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen vorliegen.

Somit gibt es fur die geplante Umnutzung als Wohn- und Mischgebiet keine Restriktio-
nen aus Sicht der erkundeten Bodenbelastungssituation. Allerdings kénnen bei Erdar-
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beiten in anthropogenen Aufschittungsbereichen unvorhersehbare schadstoffbelastete
Materialien nicht ausgeschlossen werden.

Aus der Bewertung maoglicher Auswirkungen lassen sich Festsetzungen fir den B-Plan
ableiten:

Tabelle 9: Festsetzungen fiir das Schutzgut Boden
Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bo- Festsetzungen im Bebauungsplan
den
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch MaRBnahmen zur Verringerung des Versie-
Versiegelung gelungsgrades, § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Festsetzungen fir nicht Gberbaubare Fla-
chen
Mal der baulichen Nutzung
Grinflachen

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

3.6 Schutzgut Wasser

Wasser gehort zu den elementaren Lebensgrundlagen aller Organismen. Dem Wasser
kommt die Funktion als Lebensraum und -grundlage, als Transportmedium, als land-
schaftspragendes Element sowie als klimatischer Ausgleichsfaktor zu.

Fast das gesamte UG befindet sich im Wasserschutzgebiet der Wassererfassung
Neumtuhle. Ausgenommen sind alle im Norden und Osten gelegenen Flachen, d. h. die
Siedlungsflachen an der Neumuhler Stralle und die Flachen nérdlich des Ostorfer
Sees, dstlich der Kassenarztlichen Vereinigung. Die mit dem Vorhaben Uberplante Fla-
che liegt in der Schutzzone IlI-A. Die Gelandekante zum Nuddelbachtal stellt gleichzei-
tig die Grenze zur westlich gelegenen Schutzzone Il dar. Vor diesem Hintergrund ist im
Rahmen des Vorhabens die Geschutztheit des Grundwasserleiters zu erhalten und zu
gewahrleisten und zum anderen das fur die Wassererfassung Neumuhle/ Nuddelbach
bewirtschaftete Wasserdargebot langfristig zu erhalten. Die Grundwasserneubildung ist
bei der geplanten Bebauung zu berticksichtigen. Im Einzelnen ergeben sich daraus
folgende Vorgaben (UNTERE WASSERBEHORDE 2004):

1. Da es durch die Neuversiegelung auf dem Projektstandort zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildungsflache und damit zu Verringerung der Grundwasser-
vorrate kommt, sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

2. Ein oberflachliches Ableiten des Oberflachenwassers Uber ein gedichtetes Regen-
ruckhaltebecken in den Ostdorfer See ist zuldssig. Eine Anlage zur Rickhaltung
von Leichtstoffen ist vorzusehen.

3. ,Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde empfiehlt sich bei der Regenwasserbewirt-
schaftung im Plangebiet Muhlenscharrn eine Lésung, die auf der Basis einer Vor-
behandlung plus Ableitung.”

4. Bis zur Grenze zur Schutzzone Il darf am Projektstandort nach geltender Wasser-
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schutzgebietsverordnung gebaut werden, wenn:

- der tiefste Baukorperteil der Gebaude 2 m Uber dem hdchsten Grundwasser-
stand liegt.

- ,die Dichtheit der Leitungen in besonderem MalRe nachgewiesen und wiederholt
gepruft wird.“

- Das Regenwasser vorbehandelt und in den Ostorfer See abgeleitet wird.

5. Beim Strallenbau ist die Einhaltung der ,Richtlinie fir den StralRenbau in Wasser-
schutzgebieten“ geboten. Es muss hiernach gesichert sein, dass Strallenabwasser
oder flissige Havariestoffe nicht unkontrolliert in den Grundwasserleiter gelangen.

Das Schutzgut Wasser wird aufgrund der unterschiedlichen Funktionen, Empfindlich-
keiten sowie Kompartimentierungen in Grund- und Oberflachenwasser unterteilt. Nach-
folgend werden das Vorhandensein, die Funktion und die Qualitat von FlieRgewassern
sowie die Geschutztheit des Grundwassers gegenuber flachenhaftem Stoffeintrag be-
wertet.

3.6.1 Grundwasser

Als wesentliche Parameter flir den Naturhaushalt und zur Beschreibung des Grund-
wassers sind der Grundwasserstand und die Grundwasserqualitat zu nennen. Aussa-
gen Uber die Grundwasserverhaltnisse im UG lassen sich dem Landschaftsplanentwurf
der Landeshauptstadt Schwerin entnehmen (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005).
Aulerdem ist flr den Projektstandort selbst im September 2004 ein Baugrundgutach-
ten erstellt worden.

Geologie und Hydrogeologie des Gebietes wurden (berwiegend durch die Weichsel-
eiszeit gepragt und stellen sich im UG sehr inhomogen dar. Es ist davon auszugehen,
dass der Grundwasserflurabstand des pleistozanen Grundwasserleiters am Projekt-
standort selbst bei mehr als 20 m unter Flur liegt. Da der Boden hier eine geringe Ver-
sickerungsfahigkeit aufweist, wurden lokal oberhalb von 2 m unter OKG Vernassungs-
erscheinungen registriert, wie sie bei temporaren Niederschlagsereignissen im Gebiet
zu erwarten sind. Die HauptflieBrichtung des Grundwassers ist nach Siidosten gerich-
tet (INGENIEURBURO DIPL. ING. A. HOFMANN 2004).

Die Gefahrdung des Grundwassers steht in einem engen Zusammenhang mit den
Flurabstanden, daher ergibt sich eine entsprechende Verteilung. Am Projektstandort ist
das Grundwasser weitgehend gegenliber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ge-
schitzt. In den angrenzenden Bereichen nimmt die Empfindlichkeit gegenliber Stoffein-
tragen mit geringer werdenden Flurabstanden zu. In den unbesiedelten bzw. unverbau-
ten Bereichen des UG sind die Grundwasserneubildungsraten entsprechend vereilt. Im
B-Plangebiet liegt eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate (101 -150
mm/ Jahr), im sudlich angrenzenden Waldbereich eine geringe (51 — 100 mm/ Jahr)
und im Nuddelbachtal und am Ufer des Ostorfer Sees eine sehr geringe (0 — 50 mm/
Jahr) vor. Die versiegelten oder aufgeschitteten Flachen im UG und das Baustellenge-
lande im Nordosten des Projektstandortes sind stark anthropogen tberformt. Aussagen
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Uber die Grundwasserquantitat lassen sich fir diese Standorte nur schwer definieren.
Durch die Aufschittungen lasst sich ein Absenken des Grundwasserspiegels nicht
mehr nachvollziehen. Der natirliche Stand des Grundwassers ist zumindest in Teilbe-
reichen anthropogen verandert und beeinflusst worden.

Das Grundwasser stellt bei geringen Grundwasserflurabstdanden ein empfindliches
Schutzgut dar. Es steht im engen Zusammenhang mit der Bodenbeschaffenheit. Er-
hebliche Veranderungen des Bodens haben i. d. R. auch Auswirkungen auf das
Grundwasser. Ein wesentliches Bewertungskriterium ist neben dem Grundwasserflur-
abstand daher die Bodenart des jeweiligen Standortes.

Entsprechend der oben genannten Grundwasserverhaltnisse ist das Grundwasser im
B-Plangebiet Uberwiegend geschiitzt und damit wenig empfindlich gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen (Stufe 1).

Tabelle 10:  Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie
Machtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlichkeit hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindi-

gering ger Bildungen an der Versickerungszone; Grundwasser

Stufe 1 geschitzt gegentiber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger

mittel Bildungen an der Versickerungszone

Stufe 2 < 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschutzt ge-
genuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger

hoch Bildungen an der Versickerungszone <20 %; Grund-

Stufe 3 wasser ungeschutzt gegeniber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen

Bewertung moéglicher Beeintréachtigungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind im gréReren Umfang Malinahmen zur Befestigung
bzw. Versiegelung des Bodens im Bereich der kiinftigen Stralten, Wege, Platze, etc.
erforderlich. Versiegelungen fiihren i. d. R. zu Beeintrachtigungen des Grundwassers
in Form von Absenkungen des Grundwasserstandes. Beeintrachtigungen fir das
Grundwasser koénnen sich neben der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
durch Versiegelung auch durch Gefahrdungen aus dem Eintrag wassergefahrdender
Stoffe ergeben.

Durch den Bebauungsplan wird eine Erhéhung der Versiegelung von 7,2 % auf 34,8 %
ermoglicht. Bei getrennter Ableitung des Oberflachen- und Schmutzwassers sind die
Eingriffe in den Wasserhaushalt teilweise minimiert. Das Oberflachenwasser, welches
nicht auf dem Grundstiick selbst versickern kann, kann in einer Anlage im Planungs-
gebiet gesammelt und in den Ostorfer See abgeleitet werden.

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser kdnnen sich aus der Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung sowie durch Gefahrdungen aus dem
Eintrag wassergefahrdender Stoffe ergeben. Aufgrund der hydrogeologischen Bedin-
gungen im Plangebiet liegt jedoch keine nennenswerte Grundwasserneubildung vor.
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Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn- und Mischgebiet wird von mittleren Veran-
derungen gegeniber der vorhandenen Situation ausgegangen, d. h. Empfindlichkeits-
stufe 2.

Tabelle 11:  Nutzungsintensitat im Zusammenhang mit dem Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
Stufe 1

erhohte Eintragsgefahrdung Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3

DarlUber hinaus werden aufgrund der Vorhabensart voraussichtlich keine flachenhaft
eindringenden Schadstoffe anfallen, die Gber das Mal} der bisherigen Stoffeintrage
durch die landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen. Bei Versickerung der Oberfla-
chenwasser aus dem Stralenbereich kann es zur Verschlechterung der Grundwasser-
qualitat durch z. B. eingewaschene Verbrennungsriickstande, Ol oder Bremsen- und
Reifenabrieb kommen. Daher ist eine differenzierte Verwendung und Behandlung je
nach Herkunft des Oberflachenwassers notwendig. In den tbrigen Bereichen des UG
kommt es aufgrund der projektspezifischen Merkmale zu keinen direkten Eingriffen
oder indirekten Beeintrachtigungen des Grundwassers. Das geplante Vorhaben wird
sich damit durch die Eingriffe nicht deutlich negativ auf den Grundwasserhaushalt
auswirken. Das auf den neu versiegelten Flachen des Plangebietes anfallende Ober-
flachenwasser wird in den Ostorfer See abgeleitet. Aufgrund der hydrogeologischen
Bedingungen liegt wie o. a. auRerdem am Vorhabensstandort keine nennenswerte
Grundwasserneubildung vor. Durch das Vorhaben wird auch nicht in den Grundwas-
serleiter eingegriffen. Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet wird von gering-
fugigen Veranderungen gegeniber der vorhandenen Situation ausgegangen.

Aus der Bewertung moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser
lassen sich Festsetzungen fur den B-Plan zur Minimierung ableiten:

Tabelle 12:  Festsetzungen fiir das Schutzgut Wasser

Mogliche Auswirkungen auf der Schutzgut Festsetzungen im Bebauungsplan
Grundwasser
Geringer Einfluss auf die Grundwasserneu- | moglichst geringer Versiegelungsgrad, § 9

bildung Abs.1 Nr.20 BauGB
Potentielle Verschlechterung der Grundwas- | Vorschriften fur StralRenbau, Leitungen, Bau-
serqualitat korpertiefen

3.6.2 Oberflachenwasser

Im UG befinden sich sowohl FlieR- als auch Stillgewasser. Im B-Plangebiet befindet
sich im Nordosten nur ein Regenrickhaltebecken mit einem kurzen Grabenabschnitt,
das zur Ruckhaltung der in den angrenzenden Neubauflachen des Vorhaben- und Er-
schlieungsplanes Xll/ 92 Medicon-Zentrum anfallenden Oberflachenwassers angelegt
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worden ist. Weitere offene Oberflachengewasser werden im B-Plangebiet nicht ange-
troffen.

Im Ubrigen UG befindet sich als bedeutendstes Stillgewasser der Ostorfer See. Das
bedeutendste und, abgesehen von kleineren Graben oder Versickerungsmulden, ein-
zige FlieRgewasser ist der Nuddelbach, im Tal slidwestlich des Geltungsbereiches.

Der Nuddelbach kommt aus dem nordwestlich gelegenen Neumiihler See und mindet
sudostlich des Projektstandortes in den Ostorfer See. Obwohl der Bach in seinem Lauf
begradigt ist, ist er durch tiberwiegend strukturreiche Ufer mit breiten Seggenrieden im
Anschluss gekennzeichnet. Der Durchflussquerschnitt ist mit der Begradigung aller-
dings verandert worden und das Gewasser hat augenscheinlich eine relativ hohe
FlieRgeschwindigkeit. Der Bach hat dariiber hinaus eine reiche Unterwasserflora. Uber
die Gewasserglte liegen keine Angaben vor. Im Landschaftsplanentwurf der Landes-
hauptstadt Schwerin wird er als maRkig belastet (Glteklasse 3) eingestuft
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005).

Bei dem im UG betrachteten Abschnitt des Ostorfer Sees handelt es sich um den
nordwestlich des Hauptsees gelegenen ,Oberen Ostorfer See“. Er hat eine Gesamtfla-
che von 33,9 ha, eine durchschnittliche Tiefe von 2,6 m (maximal 5,1 m) und ein Ein-
zugesgebiet von 26,6 km?. Insgesamt hat der See mehrere Zuldufe, u. a. den Nuddel-
bach, und ist ein polytrophes Gewasser (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005). Der
Uferabschnitt im UG weist Beeintrachtigungen durch die intensive Nutzung von Erho-
lungssuchenden, Kleingartnern etc. auf. Eine Réhrichtzone ist nur sparlich ausgebildet.
Ein Teil des Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V liegt im siiddstlichen Teil
des B-Plangebiets.

Die Auswahl der Indikatoren fir die Bewertung der Empfindlichkeit der durch das Be-
bauungsplangebiet betroffenen Gewasser zielt auf dessen Ausbaugrad sowie die Ge-
wassergute ab. Insgesamt kénnen die Gewasser im UG als durchschnittlich belastet
mit wahrscheinlicher Gewassergute Il bis Il eingeschatzt werden. Fir die Empfindlich-
keit ergibt sich damit die mittlere Empfindlichkeit, Stufe 2.

Tabelle 13:  Empfindlichkeit/ Vorbelastung fir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig Gber- Gewasser ist verrohrt und weist mit Giteklasse IlI-IV / IV
formte und belastete Gewasser | starke bis ibermaRige Verschmutzungen durch organi-
Stufe 1 sche, sauerstoffzehrende Stoffe und damit weitgehend

eingeschrankte Lebensbedingungen auf
Gewasser offen, Gewasserbett | Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kulturbeton-
technisch ausgebaut und maRig |te naturferne Auspragung auf und kann mit Gewassergiite

belastet [I-111/ 11l als belastet durch organische sauerstoffzehrende

Stufe 2 Stoffe mit eingeschrankter Lebensraumfunktion bezeichnet
werden

Naturnahes Gewasser Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst und

Stufe 3 weist mit Gewassergute | / I-11 / Il lediglich maRige Verun-

reinigungen und gute Lebensbedingungen aufgrund aus-
reichender Sauerstoffversorgung auf
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Bewertung moéglicher Beeintréachtigungen

In die Oberflachengewasser des UG wird durch das Vorhaben nicht direkt eingegriffen.
Kinftige Beeintrachtigungen fir den Grabenabschnitt und das bestehende Regenrick-
haltebecken im Plangebiet kdnnen sich aus der Intensitat der geplanten Nutzung als
Wohngebiet ergeben. Mit Stoffeintragen und Uberformungen der Ufer ist allerdings
nicht zu rechnen. Negative Auswirkungen auf den Nuddelbach und den Ostorfer See
konnen vermieden werden. Die Flachen im Gewéasserschutzstreifen des Sees sind, wie
oben erlautert, nicht durch Baufelder Uberplant (s. Kap. 3.3). Somit ist insgesamt mit
geringen Beeintrachtigungen (Stufe 1) zu rechnen.

3.7 Schutzgut Klima und Luft

GroRklimatisch betrachtet liegt das UG im Klimabereich des maritim gepragten Bin-
nenplanarklimas. Der Jahresniederschlag liegt im Durchschnitt deutlich héher als
600 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt Gberwiegend bei 7,9 bis 8,1 °C (LANDESAMT
FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN 1998b). In der Zeit von Oktober
1994 bis Juli 1996 wurde im Auftrag der Landeshauptstadt Schwerin die klimatisch-
lufthygienische Situation im Stadtgebiet von der AG Klimadkologie des Geographi-
schen Institutes der UNIVERSITAT HANNOVER (1996) untersucht. Hiernach besteht in
Schwerin ein sekundares Windrichtungsmaximum aus sudéstlichen Richtungen, be-
sonders in den Monaten Méarz bis Mai sowie Oktober. Es handelt sich Uberwiegend um
austauschschwache Lagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten von weniger als
2,0 m/'s (UNIVERSITAT HANNOVER 1996). Es handelt sich dabei aber nicht um typische
Inversionswetterlagen, die zu erhéhten Schadstoffbelastungen fiihren. Inversionswet-
terlagen sind nur sehr vereinzelte Phanomene vor allem in den Wintermonaten. Auf-
grund der geringen Emissionen im Gebiet sowie der topographischen Lage ist auch in
diesen Fallen mit keinen Ubermafligen Belastungen zu rechnen.

Wichtig flr einen guten Luftaustausch in der Stadt sind vor allem Wetterlagen mit west-
licher und slidwestlicher Strdomungsrichtung.

Entscheidend fiur die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse im UG ist neben
den oben beschriebenen makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetations-
struktur und —dichte sowie die Gelanderauhigkeit und die Lage mdglicher Emissions-
quellen. Im Bereich befestigter und versiegelter Flachen kommt es bei starker Sonnen-
einstrahlung zu einer héheren Erwarmung bodennaher Luftschichten als in benachbar-
ten bewachsenen Gebieten. Bodennahe Ausgleichsstromungen sind die Folge. Die
Rauhigkeit des Gelandes und der umgebenden Bereiche ist mafigeblich flr den Luft-
austausch.

3.7.1 Klima

Im UG kommen den verschiedenen Flachen je nach Durchgriinung, Bebauungsstruktur
und Relief unterschiedliche klimatische Bedeutungen zu. Einige der bereits hoch ver-
siegelten Bereiche, wie das Gelande der Kassenarztlichen Vereinigung im norddstli-
chen Teil des Plangebietes besitzen geringe klimadkologische Bedeutung. Bebauung
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bzw. Versiegelung fihren bei starker Sonneneinstrahlung zu einer erheblichen Erwar-
mung der bodennahen Luftschichten. Der Anteil an bebauten und versiegelten Flachen
ist um UG allerdings gering. Hohe klimadkologische Bedeutung hat dagegen neben
dem Nuddelbachtal der siddstlich gelegene Ostorfer See.

In der Ergebniskarte der o.a. Untersuchung, der ,Klimafunktionskarte* der Stadt
Schwerin, ist das UG mit Ausnahme der bebauten Flachen als Leitbahnbereich flr den
Luftaustausch dargestellt. Dabei ist die Kaltluftproduktion im nérdlichen Teil in einer
gedachten Linie von West nach Ost, auf Héhe der Grenze zwischen Kleingarten und
Wald bis stdlich der Kassenarztlichen Vereinigung, sehr hoch. Dagegen wird die Kalt-
luftproduktion im restlichen sudlichen Drittel des UG nur im mittleren Bereich einge-
stuft. Eine sehr geringe Bedeutung flr die Kaltluftentstehung hat ein kleiner Bereich
sudlich der aufgelassen Baustelle im Osten des UG. Die Neumihler Strae hat in Be-
zug auf die Kalt- oder Frischluftentstehung keine Bedeutung. Gem. der ,Klimafunkti-
onskarte® ist im Plangebiet dabei kein thermischer oder reliefbedingter Luftaustausch
zu erwarten. AuRerdem ist der Projektstandort nicht als Eintrittsbereich von Kalt- und
Frischluft in die Bebauung dargestellt (UNIVERSITAT HANNOVER 1996). Durch die starke
Gelandeneigung bzw. Hankanten in sldlicher, ostlicher und westlicher Richtung wird
ein Eindringen der in der Umgebung gebildeten, tragen Kaltluft in nérdlich angrenzende
Siedlungsbereiche Uber den eigentlichen Projektstandort hinweg erschwert. Die lokal-
klimatische Bedeutung fiir den Luftaustausch der Siedlung ist daher als vernachlassig-
bar einzustufen. Allerdings befindet sich im direkten Anschluss an den Projektstandort
westlich, stdlich und 6stlich der fir die Stadt wirksamste und durch das UG verlaufen-
de Frisch-/ Kaltluftstromungsbereich ,Neumihler See — Nuddelbach - Ostorfer See®
(UNIVERSITAT HANNOVER 1996). Unterstitzt wird die positive klimatische Wirkung dieser
Bereiche fiir das Stadtgebiet durch die Lage siidwestlich der Innenstadt, d. h. im Be-
reich der flr die Luftzufuhr der Stadt bedeutenden Windrichtung.

Somit stellen der offene Niederungsbereich des Nuddelbachs mit vorwiegend krautiger
Vegetation sowie die Wasserflache des Ostorfer Sees aus stadtklimatischer Sicht wie
0. a. wichtige Frischluftschneisen dar, wobei die offenen Flachen im Niederungsbe-
reich des Nuddelbachs zur Kaltluftproduktion beitragen. Auch die derzeit noch unver-
baute Ackerflache des eigentlichen Projektstandortes begiinstigt den Luftaustausch,
hat aber fir das Klima der Stadt, insbesondere auch flir die nahe gelegenen Siel-
dungsbereiche, eine untergeordnete Bedeutung. Es handelt sich weder um ein wichti-
ges Kaltluftentstehungsgebiet, noch liegen im am Vorhabensstandort aufgrund der
Kuppenlage wichtige Austauschbahnen. Die lokalklimatische Bedeutung des eigentli-
chen Projektstandortes flr den Luftaustausch der nérdlich und westlich gelegenen
stadtischen Siedlungsflachen ist daher als vernachlassigbar einzustufen.

Ein wichtiges Umweltqualitatsziel flir das Klima ist die Férderung von Luftaustausch-
prozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen, insbesondere Férderung der Stadt-
Umland-Winde als thermische Ausgleichszirkulation, Erhalt wichtiger Frischluftentste-
hungsgebiete, Vernetzung von Ausgleichs- und Belastungsflachen. Daher ist die hohe
klimatische Wirksamkeit der an das Plangebiet angrenzenden Niederungsbereiche im
UG bei der Planung des Vorhabens zu berlicksichtigen. Barrieren, die den Luftaus-
tausch bremsen kdnnten, sollten vermieden werden. Die das Plangebiet direkt tangie-
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renden Frischluftbahnen gewahrleisten dabei auch ausreichend Einstrommdglichkeiten
von Frisch- und Kaltluft in das Bebauungsplangebiet selbst.

Dem Plangebiet kommt insgesamt aufgrund weitgehend fehlender Bebauungsstruktur
eine mittlere klimatische Bedeutung, Stufe 2, zu. Einige der versiegelten Bereiche be-
sitzen geringe klimadkologische Bedeutung. Hohe klimadkologische Bedeutung haben
dagegen vorhandene Grinstrukturen.

Tabelle 14:  Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeu- Keine Frischluftproduktion
tung (Stadtklimatop, Industrie- Gewerbeflachenklimatop,
Stufe 1 Innenstadtklimatop)
keine Frischluftbahn
mittlere klimadkologische Bedeu- Mittlere Kaltluftentstehung
tung (Gartenstadtklimatop, Parkklimatop, Waldklimatop)
Stufe 2 keine Frischluftbahn
hohe klimadkologische Bedeutung | Hohe Kaltluftproduktion
Stufe 3 (Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Grunanlagenklimatop)
Frischluftbahn vorhanden

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Bebauung bzw. Versiegelung hat grundsatzlich negative Auswirkungen auf das Lokal-
klima. Innerhalb des Planungsgebietes ist durch zunehmende Versiegelung mit einer
Verschlechterung der klimatischen Situation zu rechnen. Kompensiert werden kann
dieser Faktor durch eine intensive Durchgrinung des Planungsgebiets bzw. durch
Pflege und Erhalt des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes. Durch den insge-
samt, im Verhaltnis zu den geplanten Grinzigen, geringen Anteil an neu befestigten
und versiegelten Flachen im B-Plangebiet, wird es damit bei starker Sonneneinstrah-
lung zu keiner erwahnenswerten hoheren Erwarmung bodennaher Luftschichten kom-
men.

Veranderungen der klimatischen Situation durch die neue Bebauung werden sich
demnach vor allem fiir das Plangebiet ergeben, wahrend negative Einflisse auf andere
Teile des Stadtgebiets nicht zu erwarten sind. Neuversiegelungen werden im Bereich
der bisherigen Ackerflache erfolgen. Die Zunahme der Flachenversiegelung aufgrund
der Festsetzungen des B-Plans um 9,3 ha wird sich dabei insgesamt nicht erheblich
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse auswirken. Zur Verminderung der Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben sind Pflanzungen im Plangebiet geeignet. Zusatzlich kon-
nen die geplanten Gartengrundsticke als eingriffsmindernd angesehen werden. Die
Pflanzungen und die geplante Anlage fir die Oberflachenwasserrickhaltung mit einer
offenen Wasserflache haben eine ausgleichende Funktion fir den Temperatur- und
Feuchtigkeitshaushalt. Die staubfilternde Wirkung der Geholze hat einen positiven Ef-
fekt auf die Lufthygiene im Gebiet.

Insofern sind mit der Bebauungsplanung nur mittlere Beeintrachtigungen (Stufe 2) fur
das Schutzgut Klima zu erwarten.
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Tabelle 15:  Nutzungsintensitat im Zusammenhang mit dem Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung / geringe Behinderung Grunflachen, Campingplatze

einer Frischluftbahn

Stufe 1

erhdhte Flachenversiegelung / mégliche Behinderung | Feriendorfer, Freizeitparks, Wohnge-
einer Frischluftbahn biete, Mischgebiete

Stufe 2

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung einer Groliflachiger Einzelhandel, Industrie-
Frischluftbahn gebiete, Parkplatze

Stufe 3

Erhalt und Aufwertung vorhandener Gehdlzbestande im UG sowie die Integration eini-
ger Einzelbdume und Geholzstrukturen in die Baugebiete werden sich ginstig auf das
Kleinklima auswirken. Kleinklimatische Funktionen werden auch die festgesetzten
Grianflachen und Flachen zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers ber-
nehmen. Negative Auswirkungen auf das Klima der Stadt Schwerin durch eine neue,
emissionsarme Bebauung der betrachteten Flache sind damit nicht wahrscheinlich.
Aus der Einschatzung moglicher Auswirkungen lassen sich Festsetzungen fur den B-
Plan ableiten:

Tabelle 16:  Festsetzungen fiir das Schutzgut Klima

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungen im Bebauungsplan

Klima

Sicherung giinstiger kleinklimatischer Verhalt- | Festsetzungen fiir das Schutzgut Klima ste-

nisse im Bebauungsplangebiet hen in engem Zusammenhang zu grinplane-
rischen Malinahmen im Bebauungsplange-
biet, insbes.:
Teilweiser Erhalt und Ergdnzung des Baum-
bestandes

Baumpflanzungen entlang des StralRennetzes
und Griinachsen

Entwicklung und Umbau des vorhandenen
Baumbestandes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b
BauGB;

Oberflachenwasserriickhaltung, § 9, Abs. 1
Nr.15 BauGB

3.7.2  Luft

Frischluft zeichnet sich durch geringe Gehalte an Luftverunreinigungen und einen aus-
geglichenen Gehalt an Sauerstoff aus. Dabei kommt der Vegetation eine entscheiden-
de Bedeutung als Filter fur Schadstoffe und Schadgase der belasteten Luftmasse so-
wie als Produktionsstatte von Sauerstoff zu. Das Schutzgut I&sst sich durch seine stoff-
liche Zusammensetzung, d. h. den Gehalt an Schadstoffen, Geruchsstoffen und
Stauben, charakterisieren. Gerade bei diesem Schutzgut besteht eine enge Wechsel-
wirkung zum Schutzgut Mensch.

Im UG herrschen insgesamt gute Luftaustauschverhaltnisse vor. Beeintrachtigungen
der Luftgite kénnen durch verkehrsbedingte Immissionen insbesondere durch den
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Verkehr auf der Neumdihler StralRe auftreten. Im Auftrag der Stadt Schwerin wurde die
.Berechnung der Ausbreitung verkehrsbedingter Emissionen flir die Stadt Schwerin®
durch das INGENIEURBURO FUR UMWELTSCHUTZ UND STROMUNGSTECHNIK (IBS) im No-
vember 2005 erarbeitet. Daraus ist eine Einschatzung der Immissionsbelastung fir die
Luftschadstoffe NO,, Benzol und PM 10 fir das Gebiet mdglich. Im Folgenden werden
die Grenzwerte der 22. BImSchV angegeben:

Tabelle 17:  Luftgiite — Zusammenfassende Darstellung der Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV

1 h Mittelwert Jahresmittelwert

Jahr | Konzentration | Uberschreitung | Toleranzmar- | Konzentration Toleranzmarge
[ng/m3] [Anz] ge [ug/m3] [ng/m3] [ng/m3]

Grenzwerte Stickstoffoxid

200 |240 18 40 48 8

6

200 |230 18 30 46 6

7

200 |220 18 20 44 4

8

200 (210 18 10 42 2

9

201 |200 18 0 40 0

0

Grenzwerte Partikel PM 10

200 |50 35 0 40 0

6

200 |50 35 0 40 0

7

200 |50 35 0 40 0

8

200 |50 35 0 40 0

9

201 |50 35 0 40 0

0

Grenzwerte Benzol

200 9 4

6

200 8 3

7

200 7 2

8

200 6 1

9

201 5 0

0

Fir das UG wurden folgende Werte errechnet (IBS) (2005):
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Tabelle 18:  Lufthygienische Belastung im Bereich des UG (verandert nach IBS 2005)

Konzentration [ug/m3]
Benzol 0,280
Stickstoffoxid 13,475
Partikel PM 10 11,415

Es ist ersichtlich, dass die derzeit geltenden Immissionsgrenzwerte weit unterschritten
werden. Auch bei der festgelegten Verscharfung der Grenzwerte in der Zukunft ist nicht
mit einer Uberschreitung zu rechnen.

Die bestehende Vorbelastung flir Luftschadstoffe in der Landeshauptstadt Schwerin ist
damit insgesamt gering und die Luft im Umfeld des B-Plangebietes kaum vorbelastet
(Stufe 1).

Tabelle 19:  Empfindlichkeit/ Vorbelastung fiir das Schutzgut Luft

geringe Vorbelastung | Lockere Bebauung, geringe Verkehrsdichte, keine gewerblichen
Stufe 1 Emissionen

mittlere Vorbelastung | Wohnbebauung hoher Dichte, Gewerbe

Stufe 2
hohe Vorbelastung Hauptverkehrsachsen, Autobahnen, Industriegebiete
Stufe 3

Es liegen keine erwahnenswerten lufthygienischen Belastungen im UG vor. Von der
westlich gelegenen Umgehungsstrasse geht eine maximal ,mittlere” Belastung aus.
Die Flachen des UG weisen aufgrund der Nutzungsstruktur héchsten eine Grundbelas-
tung auf. Die auf dem Projektstandort und benachbarten Flachen vorhandenen Einzel-
baume und Gehdlzstrukturen im UG tragen durch Aufnahme und Bindung von Luft-
schadstoffen sowie durch Abgabe von Sauerstoff zur Luftregeneration bei. Der geringe
Anteil dieser Strukturen im B-Plangebiet selbst begrenzt deren Bedeutung auf ein ver-
nachlassigbares Mal3.

Bestehende Geruchsbelastung im Gebiet

Am Sidostrand des Plangebietes befindet sich ein Druckunterbrechungsschacht, von
dem zeitweise Geruchsbelastungen ausgehen, die im angrenzenden Kleingartenge-
biet, auRerhalb des Geltungsbereiches, wahrgenommen werden. Um die méglichen
Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung abschatzen zu kénnen, ist im Juni
2006 ein Geruchsprognose Gutachten vom TUV NORD UMWELTSCHUTZ ROSTOCK
GMBH & Co. KG (2005) durchgefihrt worden. Im Ergebnis sollten die ,drei stidostli-
chen Grundstliicke des B-Plangebietes nicht bebaut werden, da hier erhebliche Ge-
ruchsbelastigungen im Sinne der GIRL-MV und des BImSchG nicht ausgeschlossen
werden kénnen“ (Dies bezog sich auf den damals vorliegenden stadtebauliche Entwurf;
diese Flachen sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht mehr als Wohngebiet aus-
gewiesen). In den Ubrigen Wohnbauflachen des B-Plangebiets sind ,keine oder nur
sehr geringe Geruchswahrnehmungen®, kleiner als 5% der Jahresstunden, zu erwar-
ten. Damit sind hier ,keine erheblichen Geruchsbelastigungen im Sinne der GIRL-MV
und des BImSchG zu erwarten, da der zuldssige Immissionswert deutlich unterschrit-
ten wird".
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Bewertung moéglicher Beeintréachtigungen

Mit der Umnutzung der Flachen im Plangebiet zu einem Wohnbaustandort mit gewerb-
licher Nutzung (Handel) im nérdlichen Abschnitt werden nur geringe Emissionen von
Luftschadstoffen und Staub verbunden sein (Stufe 1). Zwischen dem Ausmaf} mogli-
cher Emissionen und einem sparsamen Umgang mit Energie im Wohngebiet bestehen
enge Wechselwirkungen. Die Einhaltung energiesparender Standards bei neuen Hei-
zungsanlagen oder der Anschluss ans Fernwarmenetz haben eine geringe Luftbelas-
tung zur Folge. Eine geringe Beeinflussung durch verkehrstypische Schadstoffe, wie
Stickoxide ergibt sich aus dem mit der Ausweisung als Wohn-, Misch- und Sonderge-
biet verbundenem Verkehrsaufkommen. Durch den im Gebiet entstehenden Fahrzeug-
verkehr gelangen Abgasimmissionen in die Atmosphare. Mit den Abrissarbeiten im
Nordosten des B-Plangebietes ist in der Bauphase zudem eine geringe Staubbelas-
tung verbunden, die temporaren Charakter hat. Da im UG und angrenzend keine gré-
Reren Gewerbestandorte geplant sind, kdnnen zusatzliche Geruchsbeeintrachtigun-
gen, die Uber das Mafl} der Belastungen durch den im Gebiet liegenden Schacht einer
Abwasserdruckleitung hinausgehen, ausgeschlossen werden. Der Umfang der Beein-
trachtigungen ist, sofern von diesem Druckunterbrechungsschacht mit der Wohnbe-
bauung entsprechende Abstande eingehalten werden, demzufolge als geringfligig ein-
zustufen. Damit besteht insgesamt eine geringe Empfindlichkeit auch fir das Schutzgut
Mensch in Zusammenhang mit der Luftqualitat im UG. Weiterhin kann mit griinordneri-
schen MalRnahmen langerfristig zu einer Verringerung der Staubentwicklung und Filte-
rung von Luftschadstoffen beigetragen werden.

Tabelle 20:  Nutzungsintensitat im Zusammenhang mit dem Schutzgut Luft

geringer Einfluss auf die Luftquali- | Grinflachen, Campingplatze;
tat geringes Verkehrsaufkommen
Stufe 1
Einfluss auf die Luftqualitat Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
Stufe 2 erhdhtes Verkehrsaufkommen
hoher Einfluss auf die Luftqualitat | Freizeitparks, GroRflachiger Einzelhandel, Industriege-
Stufe 3 biete, Parkplatze;
Starkes Verkehrsautfkommen

Aus dieser Bewertung lassen sich Festsetzungen fur den B-Plan ableiten:
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Tabelle 21:  Festsetzungen fir das Schutzgut Luft

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungen im Bebauungsplan
Mensch/ Luft

Freisetzung von Luftschadstoffen und Stauben in | Festsetzungen fir das Schutzgut Mensch/
geringem Umfang Luft stehen in engem Zusammenhang zu

grunplanerischen Mafinahmen, z.B.:

- Entwicklung und Neuanlage von Gehdlz-
flachen

- Erhalt von Bdumen sowie Gehodlzstruktu-
ren

gem. § 9 Abs.1 Nr.20, 25a,b BauGB

3.8 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft gliedert sich grundsatzlich in zwei Bestandteile. Dies ist zum
einen die Landschaft selbst mit ihrer Bedeutung als Freiraum und Lebensraum sowie
zum anderen das Landschaftsbild mit seiner Bedeutung Fir die menschliche Wahr-
nehmung und Erholung.

Fir die Bewertung der Landschaft ist vor allen die GroRrdumigkeit und Unzerschnitten-
heit der Freirdume von Bedeutung. Der Vorhabensstandort ist unter diesem Gesichts-
punkt von sehr untergeordneter Bedeutung, da er intensiv genutzt und weitgehend von
Bebauung und Nutzungsstrukturen umschlossen ist. Es werden sich fir dieses
Schutzgut somit keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben, so dass eine einge-
hendere Bewertung unterbleibt.

Fir die Bewertung des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt, Naturnahe, Ei-
genart zu dem Indikator visueller Gesamteindruck zusammengefasst. Grundlage fur
die Landschaftsbilderfassung und —bewertung sind Geladndebegehungen im Rahmen
der Biotoptypenkartierung im Jahr 2004 sowie Aussagen des Landschaftsplanentwur-
fes (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005).

Wesentlich flr das UG ist eine weite, offene Ackerflache im zentralen und am héchsten
gelegenen Bereich des Gebietes. Von hieraus ergeben sich Blickbeziehungen in ande-
re reizvolle Landschaftsraume (Ostorfer See, Nuddelbachtal) und in das naturfern wir-
kende Stadtzentrum. Am eigentlichen Projektstandort im Zentrum des UG zeigt sich
eine kaum gegliederte Landschaft, mit wenig vertikalen und horizontalen Elementen.
Kleinrdumige und differenzierte Strukturen befinden sich nur im Bereich der angren-
zenden Flachen und lassen das Landschaftsbild hier abwechslungsreich erscheinen.
Besondere Bereiche fir die landschaftsgebundene Erholung sind das Ufer des Ostor-
fer Sees und das Nuddelbachtal, die z. Zt. nur teilweise durch eine 6ffentliche Wegver-
bindung zugéanglich sind. Der menschliche Einfluss wirkt sich im gesamten Gebiet ne-
gativ auf die Naturndhe des Landschaftsausschnittes aus. Aufgrund der Lage im Stadt-
randbereich herrscht ein Mangel an landschaftlichen Freirdumen. Im B-Plangebiet
selbst Uberwiegt der wenig strukturierte und relativ naturferne Charakter (Stufe 2).
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Tabelle 22:  Empfindlichkeit / Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamtein- keine differenzierbaren Strukturen, deutlich Giberwiegender

druck Anteil anthropogener Elemente

Stufe 1 (£ 25 % naturnah), geringe Urspriinglichkeit

mittlerer visueller Gesamtein- differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam,

druck Uberwiegend stérungsarme, anthropogen Uberpragte Ele-

Stufe 2 mente (> 25 % naturnah); Gberwiegend urspriinglicher Cha-
rakter;

Vorsorgeraum flr die Entwicklung von Natur und Landschaft
hoher visueller Gesamteindruck | deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer und naturna-
Stufe 3 her, erlebniswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % natur-
nah); in besonderem Maf} urspriinglich;

Vorrangraum fir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Durch die Flachenumnutzung und die damit verbundene erhdhte Dichte baulicher
Strukturen sind erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu erwarten. Die blo-
Re Existenz der Anlage fiihrt zu einer massiven und irreversiblen Veranderung des
Landschaftsbildes. Die Auswirkungen durch die Flachenumnutzung werden aber auch
zur Beeinflussung der angrenzenden Landschaftsbilder fliihren. Der Grad der Beein-
trachtigung richtet sich daher auch nach der Entfernung sowie nach der rdumlichen
Anordnung der Standorte innerhalb ihrer Umgebung. Veranderungen des Landschafts-
bildes werden u. a. durch flachenhafte bauliche Anlagen hervorgerufen, die aufgrund
ihrer Bebauungsdichte optische Veranderungen des Landschaftsbildes bedingen. Mit
der geplanten Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet ist eine mittlere Veranderung fir
das Schutzgut Landschaftsbild verbunden (Stufe 2). Die Belastungen werden durch die
Einordnung des B-Plangebietes in bebautes Umfeld (Kleingartenanlagen, Wasserwerk,
Kassenarztliche Vereinigung, Neumduhler Strale) vermindert. Wahrend die vorhande-
nen Waldbereiche und Randgebiete weitgehend erhalten bleiben, stellt die Uberbau-
ung der nordostlich gelegen Seite des Vorhabensstandortes den erheblichsten Eingriff
dar. Durch die Bebauungsplanung wird das Erscheinungsbild bis auf den sidlichen
Bereich grundlegend verandert. Im Nordosten werden diese Veranderungen das Land-
schaftsbild Uberwiegend positiv beeinflussen, da mit dem vorhandenen teilweise maro-
den und hohem Bauruinenbestand und grof3en versiegelten Flachen eine Vorbelastung
dieses Schutzgutes vorliegt.

Tabelle 23:  Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplantypen im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut Landschaft

geringe Verfremdung | Grinflachen
Stufe 1
erhoéhte Verfremdung | Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feriendorfer
Stufe 2
hohe Verfremdung GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Mischgebiete, Freizeit-
Stufe 3 parks
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Minimiert werden kénnen die Eingriffe durch eine standortgerechte Eingriinung der
neuen Bebauung. Durch die strukturierte Bepflanzung der neuen Wohnbauflachen wird
ein landschaftsgerechter, neuer Ubergang zur offenen Landschaft hergestellt. Mit den
Begriinungen und teilweisen Erhaltungen von GroRgrin im Randbereich der neuen
Bebauung sowie der Gestaltung der Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft ist das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet.

Angesichts der Aufwertung in Teilen des Gebietes und des bereits menschlich Uber-
pragten Vorhabensstandortes, ist die Beeintrachtigung fir das Landschaftsbild als ma-
Rig zu betrachten. Aufwertungen erfahrt das Gebiet zudem durch die Gestaltung von
umfangreichen Grinziigen, die Anlage eines Wanderweges und die Schaffung einer
Anlage zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers. In den Randbereichen
wird dartber hinaus die Ackernutzung aufgegeben und eine Grinflache mit Gehdlz-
strukturen entwickelt. Die bedeutende, landschaftsbildpragende Allee an der Neumuh-
ler StraRe kann Uberwiegend erhalten werden. Aus dieser Einschatzung lassen sich
Festsetzungen fiir den B-Plan ableiten:

Tabelle 24:  Festsetzungen flr das Schutzgut Landschaft

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungen im Bebauungsplan
Landschaftsbild
Aufwertung durch Gestaltung der Grinzige, u. a. Erhalt und Entwicklung des Waldran-
Entwicklung des vorhandenen Waldbestandes | des; Gehdlzpflanzungen als Maflnahmen
sowie vorhandener Grinstrukturen im dstlichen | zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Randbereich Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB;

Aufgabe der Ackernutzung

Entwicklung offener Griinziige mit Gehdlzen
Erhaltung der Blickbeziehungen durch Be-
ricksichtigung der Topografie und Begren-
zung der Bebauung
Oberflachenwasserruckhaltung, § 9, Abs. 1
Nr.15 BauGB

3.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaf-
ten, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Sie wird durch die Dich-
te und Struktur der im Gebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sowie durch die
Charakteristik und Vielfaltigkeit der Lebensrdume widergespiegelt. Gefahrdungen der
biologischen Vielfalt sind daher vorwiegend durch Beeintrachtigungen sehr seltener, in
der Umgebung nicht regelmaRig anzutreffender Standorte zu erwarten. Auch wichtige
Verbundbeziehungen und Funktionsrdume flir Arten oder Artengruppen sind von he-
rausgehobener Bedeutung.

Als Datengrundlage fur die Bewertung der Einflisse auf die biologische Vielfalt werden
die Erfassungen zu den Schutzgltern Fauna und Flora genutzt. Mit der Bewertung
0. g. Schutzguter wurden bereits Aussagen zum Bestand der biologischen Vielfalt im
UG getroffen (s. Kap. 3.3). Besondere Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt
kénnen daher ausgeschlossen werden.

44



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 06.90 ,Muhlenscharrn®

3.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der SPA- und FFH-Gebiete

Das UG befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes mit europaischem Schutzstatus
(Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH), Vogelschutzgebiete (Special Protected Areas,
SPA)). Auch Beeintrachtigungen fir Gebiete im Umfeld oder im Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Nordwestlich liegt das vorge-
schlagene FFH-Gebiet ,Neumuhler See“ nach Artikel 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie. Dieses
grenzt westlich an die B 106. Aufgrund dieser Lagebeziehungen bzw. der funktionalen
Trennwirkung der Bundesstralie ergibt sich keine Notwendigkeit fur eine Vertraglich-
keitsvorprufung.

3.11 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7. c) BauGB ist der Mensch und seine Bedlrfnisse ebenfalls als
ein Schutzgut zu betrachten. Dabei sind verschiedene Aspekte zu beachten. Beson-
ders schutzbedirftige Nutzungen, wie Krankenhauser, Kurgebiete, Kliniken und Alters-
und Pflegeheime sind durch die Planung nicht betroffen und werden daher nicht weiter
erlautert, Die sensiblen Nutzungen Wohnen und Erholen sind insbesondere gegentiber
Larm empfindlich. Daher wurde vorab eine Larmprognose durch das INGENIEURBURO
FUR SCHALLSCHUTZ (2004) durchgefihrt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es innerhalb des Plangebietes keine sensible Nut-
zung. Sie entsteht erst mit der Entwicklung der Wohnbauflachen. Im Plangebiet sind
eine Spielwiese sowie eine Spielplatzanlage vorgesehen. Larmemissionen gehen au-
Rerdem vom Zufahrts- und Parkverkehr aus. Diese Larmquellen haben keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung, die nérdlich der Neumduhler
Stralie liegt. Von aullen wirkt vor allem der StralRenverkehr auf der Neumihler StralRe
sowie der westlich gelegenen Umgehungsstralle und die allgemeine Gerauschkulisse
der Stadt ein. Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte des Beiblattes
1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Der Bewertungsansatz
bertcksichtigt neben der unterschiedlichen Schutzbediirftigkeit der Nutzungen die be-
sondere Bedeutung nachtlicher Verkehrsbelastung. Die Einhaltung des Orientierungs-
wertes ist anzustreben, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastungen zu erfiillen.

Tabelle 25:  Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40/ 45
Mischgebiete (MI) 60 45/50
Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart |65 50
(Sport)
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Bewertung moéglicher Beeintréachtigungen

Im Ergebnis des o. g. Schallschutzgutachtens wurde festgestellt, dass im Mischgebiet
(MI) an der Neumdihler Strale die Orientierungswerte des der o. g. DIN (s. Tab. 25)
Uberschritten werden INGENIEURBURO FUR SCHALLSCHUTZ (2004). Bei einer Gliederung
dieses Baufeldes derart, dass bis zu einem Abstand von 50 m zur StraRenmitte keine
Wohnnutzung zuléssig ist, verbleiben nachts Uberschreitungen um maximal 5 dB(A). In
den sudlich anschliefenden Wohngebieten (WA) werden die Orientierungswerte
nachts um 1 - 5 dB(A) Uberschritten, so dass passive Schallschutzmalihahmen an den
Gebauden erforderlich werden. Dabei wirken die Gebaude in StralRenahe bereits leicht
pegelmindernd fiir die dahinter liegenden Baufelder. Sie kénnen aber nur eine Larm-
schutzfunktion Gbernehmen, wenn sie llickenlos aneinander gereiht werden. Dieses ist
allerdings nicht durchgehend anzustreben, da die Erlebbarkeit des Landschaftsbildes
dadurch u. U. eingeschrankt wird.

Die Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes durch die ErschlieRung lassen sich
durch eine verringerte zulassige Geschwindigkeit vermindern. Dies ist eine Larm-
schutzmaRnahme, die an der Larmquelle beginnt. Uber eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung mit Malnahmen zur Verkehrsberuhigung (§ 9 Nr.11 BauGB), ist
es moglich die Geschwindigkeit zu reduzieren. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
werden wie 0. a. durch Schallschutzmalinahmen an den Gebauden (passiv) gemindert.
Die AufRenbauteile der Gebaude sind so auszuflihren, dass die Schallddmmmalfe min-
destens den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erfillen. Grund-
lage fir die Ermittlung der Schallschutzanforderungen ist der mafRgebliche Aul3enlarm-
pegel, der sich aus der energetischen Summe aller Larmquellen zusammensetzt.

Die geplante Spielwiese liegt slidlich des Wohngebietes (WA) in einer Entfernung von
etwa 40 m.

Tabelle 26:  Festsetzungen flr das Schutzgut Mensch/ Larm

Méogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungen im Bebauungsplan
Mensch/ Larm
Schadigende oder belastigende Larmeinwirkung | Larmschutz entsprechend der DIN 4109 in
innerhalb des Bebauungsplanes den Baufeldern

gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit MaRnahmen zur Verkehrsberu-
higung

gem. § 9 Nr.11 BauGB

Zunahme der Verkehrslarmbelastung Stadtteil keine Festsetzungsmdglichkeit
Neumiihle

Im Plangebiet besteht derzeit eine geringe Larmvorbelastung; Stufe 1.
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Tabelle 27:  Empfindlichkeit/ Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/ Larm

geringe Larmvorbelastung | Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
Stufe 1

erhdhte Larmvorbelastung | Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als

Stufe 2 5 dB(A) Uberschritten
hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) Uber-
Stufe 3 schritten

Durch das Vorhaben entstehen wie o. a. sensible Nutzungen, fir die durch die vom
neu entstehenden Zufahrts- und Parkverkehr sowie den bestehenden Verkehr der B
106 ausgehenden Larmbelastungen die Orientierungswerte Uberschritten werden. Da-
her sind passive LarmschutzmalRhahmen notwendig. Fur einen Teilbereich des Ge-
biets wird damit eine deutliche Larmbelastung vorliegen (Stufe 3).

Tabelle 28:  Nutzungsintensitat im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch/ Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Larmim- Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
mission Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
Stufe 1 gehalten
wahrnehmbarer Anstieg der LArmimmission Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);
Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005
dB(A) Uberschritten
deutlicher Anstieg der La&rmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3
Stufe 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 (-
berschritten

Zum Ausgleich der Uberschreitungen sind im Bebauungsplan Nr. 06.90 die Larmpe-
gelbereiche Ill — V nach DIN 4109 als Bemessungsgrundlage fur den erforderlichen
baulichen Schallschutz festzusetzen.
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Erholungs- und Freizeitnutzung

Das Gebiet Mihlenscharrn wird, aufgrund des reizvollen, offenen Landschaftsbildes in
unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten, von den Anwohnern als Erholungsraum genutzt.
Die Schadstoff- und Larmeintrage sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erlautert,
an diesem Standort aufgrund gréRerer Entfernungen zu Verkehrs- und Industrieanla-
gen gering. Die Kleingartenanlagen haben ebenfalls eine wesentliche Naherholungs-
funktion.

Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung durch das Vorhaben sind insbe-
sondere durch die Flachenumnutzung zu erwarten, da diese einen erheblichen Eingriff
in das Landschaftsbild verursacht. Ein Teil dieser Beeintrachtigungen wird dadurch
vermindert, dass der sudliche und sliddstliche Teil des Plangebietes eine weitgehend
offene Freiflache bleibt, so dass die bedeutenden Blickbeziehungen in die umgebende
Landschaft erhalten bleiben. Die Verbesserung und Neuanlage von Rad- und FulRwe-
gen stellt einen zusatzlichen positiven Effekt dar. Die Erlebbarkeit der Landschaft wird
insgesamt verbessert. Die Anlage einer Spielwiese steigert die Attraktivitat des Gebie-
tes flr die Freizeitnutzung. Innerhalb der geplanten Wohnnutzung ist eine umfangrei-
che Durchgriinung vorgesehen. Auch durch diese in Ost-West-Richtung angelegten
Grinflachen, in die Wegeverbindungen integriert werden, sollen Blickbeziehungen ge-
sichert werden. Der Charakter des Erholungsraumes wird sich durch das geplante
Vorhaben allerdings verandern.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf andere Erholungssuchende sind kaum zu
erwarten, da der Kernbereich des Erholungsgebietes nicht zerstort wird und der Land-
schaftsraum durch die Sicherung und Verbesserung der Wegeverbindungen eher bes-
ser erschlossen wird. Der Erlebniswert des umliegenden Niederungsbereiches des
Nuddelbaches, des Ostorfer Sees und der Gartenanlagen kann durch Larm- und Ab-
gasimmissionen durch den zunehmenden Kraftfahrzeugverkehr an diesem Standort
geringflgig gemindert werden. Die Intensitdt der Larmemissionen verringert sich mit
zunehmender Entfernung.

Siedlungsnutzung

Im Norden des UG schliel3t die Siedlungsflache des Stadtteils Neumihle an. Diese
wird zum Wohnen genutzt und hat Gberwiegend den Charakter einer alten Einzelhaus-
siedlung mit Gartengrundstiicken. Innerhalb des UG sind der dstliche und nordwestli-
che Randbereich des B-Plangebebietes durch Kleingartenanlagen gekennzeichnet.
Weitere Siedlungsbereiche liegen vor allem innerhalb des Stadtgebietes im Nordosten.

Auswirkungen sind in erster Linie durch die Zunahme der Larmimmissionen zu erwar-
ten, bedingt durch Kraftfahrzeugverkehr. Veranderungen der Flachennutzung werden
zu indirekten Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes flhren. Die Betrachtung dieser
klassischen Wechselwirkung wird im Rahmen der Analysen zum Schutzgut Land-
schaftsbild sowie zur Erholungs- und Freizeitnutzung geleistet.

Verkehrsnutzung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt tUber die Neumuhler Strale und von dieser
abgehenden Planstrallen. Begleitend zur Neumuhler Stralte gibt es bereits einen Rad-
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und FuBweg auf der Seite des B-Plangebietes. Auch die neu anzulegenden Planstra-
Ren sollen von Radfahrern und FuRgangern genutzt werden kénnen. Der Abzweig der
ErschlieBung an der Neumdihler Strae wird verkehrssicher ausgebaut. Es wird davon
ausgegangen, dass auler in der Bauphase, die zeitlich begrenzt ist, keine wesentli-
chen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Im zentralen Bereich des UG gibt es eine Ackerflache, die intensiv genutzt wird. Der
Waldbestand am 6stlichen Rand dieser Flache wird zwar forstlich genutzt, ist allerdings
aufgrund seiner geringen GrofRe und seiner Hanglage eher schwer zu bewirtschaften.

Zu Auswirkungen auf diese Nutzungen durch das Vorhaben kann es durch Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflache als Bauflache kommen. In der Folge
kann es u. U. zu erhebliche Ertragseinbussen des bewirtschaftenden Betriebes kom-
men. MaRgeblich hierfur ist die Qualitédt der beanspruchten Standorte. Die naturliche
Bodenfruchtbarkeit wird im Landschaftsplanentwurf nicht als hoch eingestuft
(LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005). Zusatzlich handelt es sich um einen verinselten
Standort im Stadtgebiet ohne besondere Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung,
so dass der Bereich, wie bereist im Kap. 1 dargestellt, schon im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Schwerin als Bauflache vorgesehen ist (LANDESHAUPTSTADT
SCHWERIN 2003).

Waldflachen werden fiir das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Ein ausreichen-
der Abstand zum Bestand nach § 20 LWaldG M-V wird gewahrt.

3.12 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgitern missen Werte- und
Funktionselemente mit kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wur-
den, erfasst werden. Zu den Kulturgitern zahlen Kulturdenkmale gemafR § 1 (2) Gesetz
zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz). Kulturdenkmale geman § 1
(2) DSchG M-V "sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergange-
ner Zeiten, deren Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstle-
rischen oder stadtebaulichen Wertes im o6ffentlichen Interesse liegt." Hierzu gehéren
beispielsweise bauliche Anlagen (z.B. Sakralbauten, Wohngebaude), Bodenfunde und
Fundstellen (z. B. Grabstellen, Uberreste alter Siedlungen), Vegetation (z. B. Parks,
Alleen), Standorte und Bedingungen mit immaterieller Funktion (z. B. Sicht- und We-
gebeziehungen, alte Markte, Festwiesen).Zu bewerten sind nur Fundplatze im eigentli-
chen Bebauungsplangebiet, da es im Ubrigen UG zu keinen direkten Eingriffen in ggf.
vorkommende Bodendenkmaler durch das Vorhaben kommen wird.

Als Informationsgrundlage stehen fur das UG zum einen historische Karten von 1851
und 1933 zur Verfliigung. Hier sind keine Altfundplatze vermerkt (s. KATASTER- UND
VERMESSUNGSAMT SCHWERIN 1995a und KATASTER- UND VERMESSUNGSAMT SCHWERIN
1995b). Zum anderen sind die Aussagen des LANDESAMTES FUR
BODENDENKMALPFLEGE MECKLENBURG-VORPOMMERN (2004) zu bericksichtigen. Hier-
nach kommen nach derzeitigem Kenntnisstand im UG Bodendenkmale vor. Die Fund-
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orte sowie die vermuteten Fundstellen befinden sich demnach auf dem U(berplanten
Acker des B-Plangebietes, vor allem in der nérdlichen Halfte sowie am Sitdostrand der
Flache. Bei der nérdlichen Halfte handelt es sich um Oberflachenfunde einer urge-
schichtlichen Siedlung, Hinweise auf steinzeitliche Graber und die mittelalterliche Dorf-
stelle Thurow. Bei der kleineren Flache im Siden handelt es sich um eine Befesti-
gungsanlage unbekannter Zeitstellung sowie um einen Streubereich steinzeitlicher
Feuersteingerate.

Da sich im UG Fundstellen befinden ist von einer hohen denkmalpflegerische Relevanz
auszugehen (Stufe 3). Den vorgefundenen Bodendenkmalen kann jedoch keine tber-
regionale Bedeutung zugesprochen werden.

Tabelle 29:  Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

geringe denkmalpflegerische Rele- keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
vanz oder angrenzend

Stufe 1

mittlere denkmalpflegerische Rele- Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
vanz Nachbarschaft zum Plangebiet

Stufe 2

hohe denkmalpflegerische Relevanz | Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
Stufe 3

Bewertung maoglicher Beeintrachtigungen

Kultur- und Sachguter kdnnen durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen betroffen
sein. Im Fall der Bodendenkmale ergeben sich Beeintrachtigungen in der Regel durch
Uberbauung.

Von dem Vorhaben werden die im Suden liegenden Fundstellen nicht beeintrachtigt.
Die Fundstellen im nordlichen Teil werden allerdings weitgehend beseitigt. Vor allem
im Bereich der vollversiegelten Flachen liegt damit auch ein Wertverlust durch das
Vorhaben vor (Stufe 2). Die Veranderung oder Beseitigung der nachgewiesenen Bo-
dendenkmaler kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkma-
le sichergestellt wird.

Tabelle 30:  Nutzungsintensitdt von Bebauungsplantypen im Zusammenhang mit dem Schutzgut Kultur-
und Sachguter

geringer Wertverlust | Grunflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukdérper)

erhdhter Wertverlust | Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukdrper méglich)

hoher Wertverlust Grol¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischgebiete
Stufe 3 (Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)

Tabelle 31:  Festsetzungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

| Mégliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgil- | Festsetzungen im Bebauungsplan
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ter

Uberbauung oder Beseitigung Keine Festsetzung, jedoch Hinweis auf
Rechtsvorschriften des Landesdenkmal-
schutzgesetzes

3.13 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Die im geplanten Wohn-, Misch- und Sondergebiet des B-Plangebietes anfallenden
Abwasser und Abfalle werden dem durchschnittlichen Anfall dieser Reststoffe in derar-
tigen Gebieten entsprechen. Die Ableitung der Abwasser wird nach Oberflachenwasser
und Schmutzwasser getrennt erfolgen. Damit kann die Gesamtmenge des abzufihren-
den Schmutzwassers minimiert werden.

Die Abfallentsorgung wird nach den Fraktionen Bioabfall, Verpackungen und Restmull
getrennt angeboten. Die beiden erstgenannten Fraktionen werden einer stofflichen
Verwertung zugefuhrt, so dass die Menge des zu deponierenden Abfalls deutlich redu-
ziert werden kann.

Lediglich fur die Ruckhaltung des Oberflachenwassers ist die Einrichtung eines neuen
Systems am Vorhabensstandort erforderlich. Die Entsorgung der anderen Reststoffe in
die vorhandenen Entsorgungssysteme eingegliedert. Aufgrund des verhaltnismaiig
geringen Umfangs der anfallenden Reststoffe ist die Kapazitat der bestehenden Sys-
teme ausreichend.

3.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer Umgang mit Energie

Zu Fragen der Nutzung erneuerbarer Energien konnen in der Umweltprifung keine
abschliellenden Aussagen getroffen werden. Beziiglich des sparsamen Umgangs mit
Energie wird in der Hauptsache die Einbindung in die bestehenden Versorgungsnetze
begutachtet und bewertet. Auch in diesem Zusammenhang werden abschlieRende
Aussagen erst mit Konkretisierung des Vorhabens maoglich.

Grundsatzlich erfolgt die Bebauung nach Vorschriften der EnEV (Energieeinsparver-
ordnung). D. h., die aktuellen Standards zum sparsamen Umgang mit Heizenergie und
hoher Effizienz werden eingehalten.

Darlber hinaus erlauben die Festsetzungen des B-Planes zu den Dachflachen und zur
Bauweise die Einrichtung von solarthermischen oder Photovoltaikanlagen, die zur wei-
teren Verbesserung der Energiebilanz des Gebietes beitragen kénnen.

3.15 Wechselwirkungen der Schutzguter

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wech-
selwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu be-
schreiben. Aus Tabelle 32 geht hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgliter mitein-
ander verknupft sein kénnen. So stellen beispielsweise Pflanzen fir das Schutzgut
Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrundlage dar, dem Schutzgut Landschaft kénnen
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sie hingegen als Strukturelemente dienen. In der Umweltprifung sind, wie in den vor-
anstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzglter, zu bewerten und darzustellen. Die Auswirkungen der in Tabelle 32
beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfiihrungen zu den einzel-
nen Schutzgltern bereits mit bericksichtigt und bewertet worden. Im Plangebiet sind
solche Wechselwirkungen insbesondere fir das Schutzgut Wasser festzustellen. So
fuhrt die Uberbauung von Bdden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die Spei-
cherung von Niederschlagswasser gehort. In folge der Versiegelung des Boden erhdht
sich somit der Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verrin-
gert. Aufgrund der Vorbelastung der Bdéden durch die intensive Bewirtschaftung bei
gleichzeitiger sparsamer Versiegelung und Rickhaltung des Oberflachenwassers im
Rahmen der Planung kénnen die Umweltfolgen dieser Wechselwirkung als gering be-
urteilt werden. Auch flir die weiteren Schutzgiter ist durch die moéglichen, sich negativ
verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzglitern berticksichtigt wurden.

Die Wechselbeziehungen stellen die Wirkungszusammenhange (zwischen den
Schutzgitern des UVPG) des Umwelt-Ist-Zustandes dar und werden fir das UG an-
hand "Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes" bestimmt
(aus: DIE MINISTERIN FUR NATUR UND UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1994,
S. 25).
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Tabelle 32:

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Menschen
Ernahrung
Erholung
Naturerlebnis

Schutz
Ernahrung
Erholung
Naturerlebnis

Lebensgrundlage
Lebensraum
Ertragspotential
Landwirtschaft
Rohstoffgewinnung
Lebensgrundlage
Trinkwasser
Brauchwasser
Erholung

Lebensgrundlage
Atemluft

Wohlbefinden
Umfeldbedingungen

Asthetisches
Empfinden
Erholungseignung
Wohlbefinden

Tiere

Konkurrenz
Minimalareal
Populationsdynamik
Nahrungskette

Nahrungsgrundlage
O,-Produktion
Lebensraum
Schutz

Lebensraum

Lebensgrundlage
Trinkwasser
Lebensraum

Lebensgrundlage
Atemluft

Wohlbefinden
Umfeldbedingungen

Lebensraumstruktur

Pflanzen
Fraly, Tritt
Dingung
Bestaubung
Verbreitung

Konkurrenz
Pflanzen-
Gesellschaften
Schutz

Lebensraum
Nahrstoffversorgung
Schadstoffquelle

Lebensgrundlage
Lebensraum

Lebensgrundlage
z. T. Bestaubung

Wuchsbedingungen
Umfeldbedingungen

Lebensraumstruktur

LandschaftsArchitekten BDLA

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern des UVP-Gesetzes

Boden
Dingung
Bodenbildung
(Bodenfauna)

Durchwurzelung
(Erosionsschutz)
Nahrstoffentzug
Schadstoffentzug
Bodenbildung

trockene Deposition
Bodeneintrag

Stoffverlagerung
nasse Deposition
Beeinflussung der
Bodenart und der
Bodenstruktur
Bodenluft
Bodenklima
Erosion
Stoffeintrag
Bodenklima
Bodenentwicklung

ggf. Erosionsschutz

Wasser

Nutzung

Stoffein- u. -austrag
(N, CO,, ...)

Nutzung

Stoffein- u. -austrag
(0, COy, ...)
Reinigung
Regulation Wasser-
haushalt

Stoffeintrag
Tribung
Sedimentbildung
Filtration von
Schadstoffen
Regen
Stoffeintrag

Beluftung
trockene Deposition
(Tragermedium)

Gewasser-
temperatur

Gewasserverlauf
Wasserscheiden

Schwerin
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Luft

Nutzung

Stoffein- u. -austrag
(02, COy, ...)
Nutzung

Stoffein- u. -austrag
(0, COy, ...)
Reinigung

Staubbildung

Aerosole
Luftfeuchtigkeit

chem. Reaktionen
von Schadstoffen
Durchmischung
02- Ausgleich
Strémung, Wind
Luftqualitat

Strdmungsverlauf

Klima

Beeinflussung durch
CO.-

Produktion etc.
Atmospharenbil-
dung

(zus. mit Pflanzen)
Klimabildung
Beeinflussung durch
O,- Produktion

CO,- Aufnahme
Atmospharen-
bildung

(zus. mit Tieren)

Klimabeeinflussung
durch Staubbildung

Lokalklima
Wolken, Nebel etc.

Lokal- u. Kleinklima

Beeinflussung
verschiedener
Klimazonen (Stadt,
Land,...)

Klimabildung
Reinluftbildung
Kaltluftstrémung

Landschaft
Gestaltende
Elemente

Strukturelemente
Topographie, Hohen

Strukturelemente

Strukturelemente

Luftqualitat + Erho-

lungseignung

Element der
gesamtasthetischen
Wirkung

Naturlandschaft vs.
Stadt-/ Kulturland-
schaft
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4 Alternativenbetrachtung

Wie oben erlautert beschrankt sich das UG weitgehend auf den geplanten Vorhabens-
standort sowie seine Wirkungszusammenhange im Umfeld. Tiefergehende Untersu-
chungen zu Alternativstandorten auferhalb des Untersuchungsgebietes werden nicht
vorgesehen, da die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in der
Umweltprifung gemal Punkt 2.a) der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB unter Be-
rucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erfolgt. Erlduterungen zu dieser Thematik werden unter Punkt 2.4.2.4 der ,Hinweise
zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches ans EU-Richtlinien“ des Ministeri-
ums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Punkt d) beinhaltet folgende Feststellung:

,Mit der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu beriicksichtigen sind (Nummer 2 Buchstabe d der Anlage), wird die Verpflichtung zur sog. ,Alternativenpriifung* ausdriicklich ins
Baugesetzbuch aufgenommen. Bereits durch den Gesetzeswortlaut wird dabei betont, dass diese Priifung sich nur auf die in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten und damit verniinftige Varianten beziehen soll (vgl. Artikel 5 Abs. 1 der Plan-UP-Richtlinie). Der Hinweis
auf die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zudem, dass es sich dabei in der Praxis um anderweitige Losungsmaég-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plangebiets handeln wird und nicht etwa grundsétzlich andere

Planungen in Erwagung gezogen werden miissen.”

Alternativen bzw. Varianten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sind auf verschie-
denen Ebenen vorgesehen:

- Nullvariante
- Varianten zur Ausnutzungsintensitat des Plangebiets

- Varianten zur rdumlichen Anordnung des Vorhabens im UG

4.1 Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens

Mit der Realisierung der Planung sind die in Kapitel 3 beschriebenen und bewerteten
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich
dabei vor allem flir die Schutzglter Mensch. Weniger erheblich sind die Auswirkungen
fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Kultur- und Sachguter sowie Pflanzen und
Tiere. Durch geeignete KompensationsmalRnahmen innerhalb und aulerhalb des Vor-
habensstandorts kénnen die Auswirkungen auf die meisten Schutzgiter vollstandig
kompensiert werden. Fir Teilbereiche kénnen sich bsw. durch die ausgebaute und
gesicherte ErschlieBung und die soziale Kontrolle auch Verbesserungen ergeben.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und §2 a BauGB sind auch die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren (Nullvariante).

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird auf dem Standort weiterhin die bisherige,
intensive landwirtschaftliche Nutzung stattfinden. Die sukzessive Vermdillung im Rand-
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bereich der Kleingartenanlagen wird sich genauso fortsetzen, wie das Zuwachsen und
Verschwinden der umgebenden Fuliwege. Die Bedingungen fir die Schutzguter wer-
den weitgehend unverandert bleiben wahrend fir die Erholungsnutzung auch mit leich-
ten Verschlechterungen zu rechnen ist.

Da der Bedarf an Wohnbauflachen in der Stadt Schwerin bestehen bliebe, wirden die
geplanten Bauflachen an anderer Stelle entstehen und maoglicherweise naturschutz-
fachlich empfindlichere oder weiter vom Stadtgebiet entfernte Bereiche beeintrachti-
gen, da im Innenbereich der Stadt keine geeigneten Standorte flir gréRerflachige
Wohngebietsentwicklung vorhanden sind. Die Zunahme des Pendlerverkehrs kdnnte
dadurch zu gréRReren Belastungen flihren als das geplante Vorhaben.

4.3 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § | Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § | Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § | a Abs.
3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. | BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auerhalb des Gebietes durch geeignete Mal3-
nahmen auszugleichen.

Die verbale und rechnerische Bilanzierung im Grinordnungsplan stellt klar, dass durch
ein Bundel von MalRnahmen zur Verminderung (Auswahl von Bereichen geringer Wer-
tigkeit fur die Bebauung, Erhaltung und Aufwertung der héherwertigen Bereiche, redu-
zierte Verkehrsflachen, Wasserdurchlassigkeit notwendiger Versiegelung, Rickhaltung
des Oberflachenwassers von versiegelten Flachen, Vermeidung von Eintradgen in das
Grundwasser) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote, Aufwertungsflachen im Plangebiet
und aulderhalb, etc.) der durch die Erschliefung und Bebauung verursachte Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich
zu dem vorherigen Zustand als intensiv genutztes Ackerland innerhalb des Baugebie-
tes zum grofden Teil auszugleichen ist. Angesichts der dargestellten MalRnahmen zur
Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft ei-
nerseits und der besonderen Bedeutung des Baugebietes fur den Ortsteil andererseits
wird der vorgesehene Ausgleich im Sinne der Werte ,Boden", ,Natur" und ,Landschaft"
in der Abwagung festgelegt. Zusatzlich werden MalRnahmen fir die verbleibende bend-
tigt Kompensation aul3erhalb des Plangebiets festgelegt und vertraglich gesichert.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zu-
sammengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen be-
troffenen Schutzguter bezogene MalRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden
die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausge-
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stellt.

4.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Berlcksichtigung der Larmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen

- Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung im Gebiet

- Sicherung des Grundwassers vor schadlichen Eintragen

- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden
Landschaftsraumes

- Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsent-
wicklung

- Sicherung und Entwicklung hochwertiger Biotopbestandteile

- Naturschutzfachliche Aufwertung nicht baulich bendétigter Plangebietsbereiche

- Anreicherung des Baugebiets mit einem hohen Anteil 6ffentlicher Griinflachen
mit naturnahen Biotoptypen

4.3.2  Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung ist eine Entwick-
lung des Baugebietes moglich, wenn MalRhahmen zur Minderung der Schallbelastung
festgesetzt werden. Aufgrund der stadtebaulichen Ausgangslage sind aktive Larm-
schutzmalRnahmen im Bebauungsplangebiet nur in geringem Umfang durch Einrich-
tung von verkehrsberuhigten Zonen zu realisieren. Zusatzlich wird Eine Minderung fur
die Wohnnutzung erreich, in dem diese von der Neumuhler Stral3e abgerickt und in
dem Zwischenbereich Sonder- und Mischgebietsnutzungen eingefluigt werden. Dazu
sind unterschiedliche passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die bei der bauli-
chen Entwicklung des Gebietes zu berucksichtigen sind.

Unvermeidbare Belastungen

Die Belastungswerte ergeben sich aus den Schallemissionen der Neumuhler Stral3e,
die fur alle Baugebiete im Ortsteil als Uberlagernde Schallquelle pradgend sind. Durch
Schallschutzmalinahmen sind in den Aufenthaltsraumen der Geb&dude Schallbelastun-
gen auf ein ertragliches Mald zu senken. Dazu sind die Aul3enbauteile der Gebdude so
auszubilden, dass die Schallddammmafe mindestens den Anforderungen der DIN 4109
~ochallschutz im Hochbau“ erfillen. Weiterhin wird durch Festsetzung geregelt, dass
Raume, die zum Schlafen oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, mit schallgedamm-
ten LUftungseinrichtungen auszustatten sind.

Gleichwonhl bleibt eine gewisse Schallbelastung des Standortes erhalten. Die Alternati-
venprufung hat ergeben, dass in der Ortslage weitere Standorte fiir neue Baugrundsti-
cke nicht zur Verfigung stehen, so dass die verbleibenden Auswirkungen als unver-
meidbar hingenommen werden missen.
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4.3.3 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert
der Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das Mal} der Bodenversiegelung
auf das Notigste beschranken:

- Reduzierung der Uberbaubaren Flache durch Beschrankung der GRZ auf 0,25
fur die Bereiche der Wohngebiete durch Festsetzung im Bebauungsplan. Damit
kann die maximal zu versiegelnde Flache im Bereich der Wohngebietsflachen
im Vergleich zur maximalen Zulassigkeit gem. BauNVO GRZ 0,4 um ca. 37 %
verringert werden. Bei ca. 13,6 ha Wohnbauflache entspricht dies einer Verrin-
gerung der méglichen Versiegelung um 3,06 ha.

- Festlegung von 3,60 ha offentlicher Verkehrsflache, die versiegelte aber - durch
Festsetzung von Verkehrsgrin und Baumstandorten mit Baumscheiben - auch
entsiegelte Teilflachen enthalt

- Festsetzung zu den Ausbaubreiten der Verkehrsflachen, die den versiegelten
Anteil auf das unbedingt erforderliche Mal} begrenzen

- Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit mind. 10 % Fugen-
anteil fir alle Stellplatzflachen

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift und nicht mit
geringeren Belastungen verbunden sind.

Die unvermeidbaren Belastungen werden durch Festsetzungen fir Aufwertungen des
Schutzgutes Boden kompensiert. So werden umfangreiche Flachen im Plangebiet aus
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und in bodenschonende
Nutzungsformen wie Extensivgriinland, Gehdlzflache oder Wald tberfihrt.

4.3.4  Schutzgut Wasser

Im Bebauungsplan werden zur Vermeidung von Beeintrachtigungen flr das Schutzgut
Festsetzungen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers und zum Schutz des Grund-
wassers vor Eintrdgen getroffen. Damit kann sowohl die Grundwasserneubildung weit-
gehend aufrechterhalten als auch die Qualitat des Trinkwassers im erforderlichen Mal}
gesichert werden.

Unvermeidbare Belastungen

Aufgrund der der umfangreichen Versiegelung kénnen die bestehenden Verhaltnisse
bei der Grundwasserneubildung nicht in vollem Umfang aufrechterhalten werden, da
ein deutlicher Anteil des anfallenden Oberflachenwassers in den Ostorfer See abgelei-
tet wird. Auch die Sicherungsmalnahmen fir die Trinkwasserqualitdt kdnnen nicht
gewahrleisten, dass schadliche Eintrage vollstandig ausgeschlossen sind. Aufgrund
fehlender Standortalternativen werden diese moglichen Belastungen toleriert und durch
weitere Mallnahmen kompensiert.
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Um diese verbleibenden Beeintrachtigungen zu kompensieren werden umfangreiche
Flachen im Plangebiet aus de intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und
einer extensiveren Nutzung (Grinflachen, Grinland, Wald) zugefiihrt. Diese Malinah-
men werden durch Festsetzungen gesichert und werden zu deutlichen Verbesserun-
gen in der Grundwasserqualitat des Gebiets beitragen, da sich die Eintrage deutlich
verringern werden.

4.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Mégliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Luft sind nicht erheblich. Besondere
Festsetzungen dazu werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Allerdings haben alle
Festsetzungen fir die Pflanzung von Gehdlzen auch positive Auswirkungen auf dieses
Schutzgut.

Das Schutzgut Klima wird vor allem durch zusatzliche Versiegelungen beeintrachtigt.
Die Beeintrachtigungen werden durch die moglichst geringe Versiegelung (Aussagen
dazu siehe im Abschnitt Boden) reduziert. Weiterhin kann es zu Auswirkungen im Zu-
sammenhang mit der Kaltluftbildung auf dem Vorhabensstandort kommen, die sich
jedoch nicht erheblich auf die umgebenden Nutzungen auswirken werden.

Unvermeidbare Belastungen

Die verbleibenden Belastungen flir das Kleinklima der Flache werden durch umfangrei-
che Grinflachen und Baum- und Strauchpflanzungen kompensiert, die durch den Be-
bauungsplan festgesetzt werden.

4.3.6  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Belastungen fur das Schutzgut ergeben sich vor allem aufgrund vermuteter Bo-
dendenkmale. Sachguter mit einem besonderen Wert kommen im Plangebiet nicht vor,
da mit der Stanortwahl ein entsprechend geeigneter Bereich ausgewahlt wurde.

Unvermeidbare Belastungen

Im Rahmen Realisierung der Bauvorhaben des Bebauungsplans kdnnen Beeintrachti-
gungen von vermuteten Fundstellen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Durch Hinweise oder Festsetzungen wird sichergestellt, dass im Rahmen der Bauar-
beiten aufgefundene Fundstellen gesichert und ordnungsgemafl geborgen werden
kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigung fur dieses Schutzgut kdnnen damit weitgehend
minimiert werden und sind aufgrund fehlender Alternativen zu tolerieren.

4.3.7  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fach-
beitrages zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbun-
denen Umweltauswirkungen gem. § | Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. | BNatSchG
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erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird die
Planung reagieren mit:

der Einrichtung offentlicher Grinflachen im siddstlichen Bereich des Plange-
biets und der Uberlagernden Festsetzung von Mallnahmenflachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir die Schaf-
fung eines Lebensraums mit vielfaltigen Strukturen und Ubergangszonen zu
den angrenzenden Biotopen

der Schaffung eines Griinzugs am Ostrand des Plangebiets und der Uberla-
gernden Festsetzung von Malinahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fir die Sicherung eines Lebens-
raumverbunds der Grinflachen im siidostlichen Abschnitt mit den hochwertigen
Biotopstrukturen (Schlehenhecke, Regenwasserteich) im noérdlichen Bereich

der Schaffung eines neuen Abschnitts Schlehenhecke als Ersatz eines fortfal-
lenden Abschnitts in mehrfacher Flachengrofie

der Durchgriinung des Baugebietes mittels Einrichtung 6ffentlicher Grinflachen
in form von linearen Griinziigen und der Uberlagernden Festsetzung von Fla-
chen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

der Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimi-
schen Baumen und Strauchern auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in den Randbereichen der linea-
ren Griinzlige zur Gliederung und Strukturanreicherung der Lebensraume

der Festlegung von Baumstandorten an den 6ffentlichen Verkehrsflachen,

der Festsetzung, dass auf den Verkehrsflachen Einzelbdume als standortge-
rechte heimische Laubbdume auf einer Mindestpflanzflache von jeweils 12 m?
zu pflanzen sind,

der Festsetzung, dass im Bereich von Park- und Stellplatzen Einzelbaume als
standortgerechte heimische Laubbaume auf einer Mindestpflanzflache von je-
weils 12 m? zu pflanzen sind,

der Festsetzung, dass im Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung je
Grundstlick in Abhangigkeit von der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men in Ackerbéden des intensiv genutzten Ackerlandes durch die geplante Uberbau-
ung ist aufgrund des Entwicklungszieles Wohn-, Misch- und Sondergebietsbebauung
unvermeidbar.

4.3.8

Rechnerische Bilanzierung

Gemal § 1a (3) BauGB ist im Rahmen der Abwagung die Eingriffsregelung nach dem
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Bundesnaturschutzgesetz zu berlcksichtigen. Zur rechnerischen Kontrolle der Ange-
messenheit der Kompensationsmallnahmen ist eine Bilanzierung der Eingriffe und der
geplanten Malinahmen erforderlich. Die Bilanzierung im vorliegenden Verfahren wurde
gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern erstellt. Das Verfahren bertick-
sichtigt neben dem Verlust von Biotoptypen auch den Verlust héherwertiger Natur-
raumfunktionen und mittelbare Beeintrachtigungen hdherwertiger Biotope im raumli-
chen Umfeld des Eingriffs. Weiterhin wird auch der Anteil der neu versiegelten Flachen
in die Bilanzierung eingestellt.

Da im Plangebiet keine besonders hochwertigen Naturhaushaltsfunktionen vorliegen
und im Umfeld keine héherwertigen Biotoptypen vorhanden sind, die erstmalig und
erheblich durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt werden, geht in die rechnerische
Bilanzierung vor allem der Verlust an Biotoptypen sowie die Versiegelung ein. Aus die-
sen Faktoren ergibt sich fiir das Plangebiet ein Kompensationsflachenbedarf mit einem
Flachenaquivalent von 164.889 m?.

Im Rahmen der Kompensation werden alle Malinahmen in die Bilanzierung eingestellt,
die zu einer deutlichen biodkologischen Aufwertung beitragen. Die sind vor allem Mal3-
nahmen zur Nutzungsextensivierung sowie Pflanzungen von Einzelbaumen, Baum-
und Strauchgruppen und Waldrandern. Die Berechnung fur diese MaRnahmen erbringt
ein Flachenaquivalent von 171.184 m?.

Daraus ergibt sich fiir das die Eingriffe durch die MaRnahmen im Plangebiet rechne-
risch vollstandig kompensiert werden.

4.4 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind in Betracht kommende andere Pla-
nungsmoglichkeiten zu bertcksichtigen, wobei aber der rdumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu beachten ist. Fur das vorliegende Verfahren sind das mdgliche
Varianten zur Ausnutzungsintensitat und Varianten zur rdumlichen Anordnung des
Vorhabens im UG.

Varianten zur Ausnutzungsintensitat

Bei der Ausnutzungsintensitat des Plangebiets sind verschiedene Varianten denkbar.
Diese beginnen bei einer nahezu vollstdndigen Ausnutzung des Plangebiets als
Wohnbaustandort mit gewerblicher Nutzung im Norden auf einer Flache von insgesamt
ca. 30,5 ha, wie es im Flachennutzungsplan dargestellt ist (LANDESHAUPTSTADT
SCHWERIN 2003). In diesem Fall wirden sich deutlich héhere Belastungen fur das
Schutzgut Landschaft ergeben, da die héherwertigen Bereiche nicht von der Bebauung
freigehalten wirden. Auch fir die Erholungsnutzung ware diese Variante nachteiliger,
da keine Attraktiven und zusammenhangenden Raume zur Verfugung stiinden und die
Integration von Sport und Spielflachen aufgrund fehlender Abstandsflachen weitge-
hend unmdglich ware. Die Bedingungen fur den Arten- und Biotopschutz waren ebenso
deutlich schlechter, da die ungestérteren Raume im 6stlichen Abschnitt des Plange-
biets und im Randbereich des Ostorfer Sees (Gewasserschutzstreifen gem. § 19

57



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 06.90 ,Muhlenscharrn®

LNatG M-V) nicht von der Bebauung freigehalten werden kdnnten. Eine naturschutz-
fachlich sinnvolle Kompensation von Eingriffen innerhalb des Plangebiets wirde weit-
gehend unmdglich.

Demgegentiber steht die aktuelle Planung, bei der der im Landschaftsschutzgebiet
gelegene sudliche und sitidoéstliche Teil des B-Plangebietes von der Wohnbebauung
freigehalten werden, so dass nur ca. 11,5 ha tatsachlich tberplant werden.

Eine weitere Alternative wirde die weitere Verringerung des Bauflachenanteils darstel-
len. Damit kénnten weitere Flachen fir die Erholungsnutzung und den Biotopschutz
gewonnen werden. Das Ziel der Schaffung neuer Wohnraumflachen kdnnte aber nur in
geringerem Umfang abgedeckt werden. Der zusatzliche Gewinn fir die Schutzgtter
wlrde dabei verhaltnismaflig geringer ausfallen, da die Bedeutung der freiwerdenden
Flachen fir die Schutzgiter nicht so hoch ist, wie im stidostlichen Bereich. Der zusatz-
liche Bedarf an Wohnbauflache in der Stadt Schwerin misste dann durch Bebauung
an einem anderen, mdglicherweise empfindlicheren Standort gedeckt werden.

Die der Planung des Bebauungsplans zugrunde liegende Variante kann insofern unter
den Pramissen der Sicherung der hochwertigen Schutzgiter am Standort und der
Schaffung von Wohnraum in méglichst umweltvertraglicher Lage als glinstigste Lésung
betrachtet werden.

Prognose verschiedener Varianten zur raumlichen Anordnung des Vorhabens im
UG

Aufgrund der unter Punkt 5.2 getroffenen Feststellungen wird deutlich, dass die bauli-
che Ausnutzung des Vorhabensstandortes unterhalb 100 % liegt. Die Reduktion der
Bauflache unter den in der Flachennutzungsplanung vorgesehenen Umfang wurde
dabei unter besonderer Berlicksichtung der empfindlichen Schutzglter am Standort
vorgenommen. Daraus ergibt sich zwangslaufig, dass es sich bei der Planung des Be-
bauungsplans und eine optimierte Variante unter dem Gesichtspunkt der Umweltver-
traglichkeit handelt. Ein Verschieben der Baufelder innerhalb des Plangebietes ist da-
mit naturschutzfachlich nicht sinnvoll, da die Erhaltung héherwertiger Strukturen, Blick-
beziehungen und Erholungsraume nicht in dem vorgesehenen Umfang maglich ware.
Veranderungen im Zuschnitt der Bauflachen wirden daher insgesamt zu groReren
Betroffenheiten fiihren. Im Nahbereich des B-Plangebietes gibt es keine geeignete
Standortalternative fiir das Vorhaben, da hinsichtlich der Schutzglter der Ackerstand-
ort am niedrigsten einzustufen und fiir die bauliche Nutzung verfligbar ist.
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5 Zusatzliche Angaben

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auch die wichtigs-
ten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Kenntnisliicken
sowie geplante MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:
Dabei sind besonders die Aspekte zu betrachten, die im Rahmen der Umweltprifung
aufgrund von Kenntnisliicken nicht abschliel3end beurteilt werden konnten.

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung unter dem Gesichtspunkt von Natur und Landschaft wurde
ein Grinordnungsplan erstellt, der fachlich auf den Landschaftsplan (2004) und eine
flachendeckenden Biotoptypenkartierung (2004) zurlickgreift und sich in der Bilanzie-
rung auf die ,Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie beruft. Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Daten einer Zahlung von 2003 und der
darauf basierenden Prognose fiir das durchschnittliche, tagliche Verkehrsaufkommen
(DTV) 2015 zugrunde legt. Fir die Ermittlung des Schwerverkehrsanteils wurden eben-
falls die Ergebnisse der Zahlung 2003 fortgeschrieben.

Zu Ermittlung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurde ein Geotechnischer
Bericht erstellt. Dafir wurden im Plangebiet 56 Kleinbohrungen bis zu einer Tiefe von
maximal 8 m niedergebracht. Aus den Bodenaufschliisse wurden Erdstoffproben ent-
nommen, die laboranalytisch auf Kérnungslinien und weitere KenngréRen untersucht
wurden. An zehn Punkten wurden temporare Grundwassermessstellen eingerichtet.
Neben der Erfassung der Grundwasserstande wurden Wasserproben entnommen, die
auf das Vorhandensein stahlkorrosiver und betonaggressiver Inhaltsstoffe untersucht
wurden.

Alle vorliegenden Gutachten wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur
Festsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Kenntnislicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen fir die vorliegende Umweltprifung sind
weitgehend keine Schwierigkeiten aufgetreten. Lediglich fir das Schutzgut Fauna la-
gen keine konkreten Erfassungen vor. Aufgrund der Standortbedingungen im B-
Plangebiet und der geringen zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf dieses
Schutzgut, wiirden auch durch genaue Erfassungen keine deutlich veranderten Ergeb-
nisse prognostiziert werden.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch stellen Aussagen zum Verkehr und Larm Progno-
sen dar. Deren Eintrittswahrscheinlichkeit kann nicht sicher eingeschatzt werden. Erst
nach Umsetzung des Vorhabens kann die tatsachliche Verkehrsentwicklung und damit
Larmbelastung bestimmt werden.

Auch weiter Angaben, wie beispielsweise zur moglichen Beeintrachtigungen lokalkli-
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matischer Verhaltnisse, beruhen auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So
kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite und Intensitat zum derzei-
tigen Zeitpunkt noch nicht eindeutig erfasst und beschrieben werden. Teilweise muss-
ten dafur noch detailliertere Messmethoden entwickelt werden.

Die erheblichen und relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in
den Gutachten und der Umweltprifung jedoch begutachtet worden, so dass hinrei-
chende Beurteilungskriterien flir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebiets
vorliegen.

5.2 Uberwachung

Die dauerhafte Uberwachung und Sicherstellung der Funktion der Regenwasserriick-
haltung wird durch den Unterhaltpflichtigen der Anlage gemal Vorschriften fir diese
Anlage durchgeflhrt. Gleiches gilt flr die dauerhafte Uberwachung und Sicherstellung
der Dichtheit der Abwasserleitungen.

Spatestens 5 Jahre nach Inkrafttreten des B-Plans werden die Verkehrsbelegungszah-
len der Neumihlerstrafl3e Uberprift und mit den prognostizierten Werten verglichen.

Alle drei Jahre wird durch die untere Naturschutzbehérde oder die SDS (Stadtwirt-
schaftliche Dienstleistungen Schwerin) geprift, ob die am Sidrand vorgesehene Kom-
pensationsflache wie geplant gepflegt wird und ob die Flache die entsprechende Funk-
tion erflillen kann.

Zur Umsetzung der EU-Wasserrahmen-Richtlinie (WRRL) fiihrt der Trinkwasserversor-
ger (WAG) die Uberwachung der Grundwasserqualitat innerhalb der Trinkwasser-
schutzzonen des Neumdihler Sees durch. Dazu bestehen im nadheren Umfeld des B-
Plangebiets Grundwassermessstellen. Sollten auffallige Untersuchungsergebnisse
festgestellt werden, wird die Stadt Schwerin dartber informiert.

Aufgrund der geringfiigigen Auswirkungen sind im Bereich der baulichen Strukturen im
B-Plangebiet keine Uberwachungen erforderlich.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes durch die Stadt in einem
Zeitabstand von jeweils 15 Jahren gem. BauGB findet zugleich eine Uberwachung der
Entwicklung im betrachteten UG statt.
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6 Zusammenfassende Bewertung

Das Bebauungsplangebiet ist eine der zentralen Baulandreserven im Randbereich des
Stadtzentrums von Schwerin, die mit der Flachennutzungsplanung vorbereitet wurde
und mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefihrt werden soll. Die vor-
gesehenen Bauformen der Wohnbaunutzung entsprechen der Bauweise in der Ortsla-
ge und sehen Uberwiegend eine offene Bebauung in Ein- und Zweifamilienhausbau-
weise vor. Die Misch- und Sondergebietsflachen werden vorwiegend der Versorgung
des Plangebiets und der umgebenden Bebauung dienen. Das Plangebiet wird Gber die
Neumduhler Strale an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die inne-
re ErschlieBung erfolgt Uber eine ringfdrmige Planstralle, die das gesamte Plangebiet
durchzieht. Am sudlichen und dstlichen Rand des Baugebietes sowie im zentralen Be-
reich erstrecken sich o6ffentlich zugangliche Grunflachen (teilweise festgesetzt als Fla-
chen fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft), die vernetzt das gesamte Plangebiet durchziehen und sowohl gestalte-
risch als auch naturschutzfachlich den Ubergang zur Landschaft herstellen. Sie dienen
als Zasur zwischen den Baufeldern, als Abschirmung gegen den Landschaftsraum,
sowie als neu geschaffener Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt im Grenzbe-
reich zwischen Siedlung und Landschaft. Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswir-
kungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet
werden, sind die Verkehrsldrmbelastung der hinzuziehenden Bevdlkerung, der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Einen Uber-
blick Gber die Umweltauswirkungen gibt die folgende Tabelle 33.

Tabelle 33:  Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Schutzgut Jeurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit*
Pflanzen und e Verlust von Teillebensrdumen und Chance zur Errich- o
Tiere tung von Potenzialen fiir neue Lebensraume durch
Gringestaltung des Baugebietes
Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, o

Oberflachenwasserretention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo-
denbewegung und Verdichtung

Wasser

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate oo
e Beschleunigung des Wasserabflusses
e Verlust von Oberflachenwasserretention
Klima e Verénderung des értlichen Kleinklimas durch zusétzliche | **
Uberbauung und Bodenversiegelung
Luft e Erhohtes Verkehrsaufkommen, Abriss- und Bauarbeiten | *
fiihren zu geringfiigigen lufthygienischen Belastungen
Landschaft e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen | *°
zur Aufwertung
Mensch e Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm | ¢**
Kultur- und Sach- e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern .
guter
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| *erheblich: =/ weniger erheblich: *+/ nicht erheblich: |

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, Mallnahmen zur
Oberflachenwasserbehandlung bis zur Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen. Unter anderem sind dies:

- die Festsetzung von Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplange-
biets

- die Entwicklung eines Grinflachenverbunds zwischen der sidlich gelegenen,
grofien Grunflache und den Griinziigen zwischen den Baufeldern

- die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern,

- die Festlegung von Flachen zur Oberflachenwasserriickhaltung,

- die vertragliche Sicherung von KompensationsmafRnahmen aufierhalb des
Plangebiets.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch Verkehrslarm kann durch
Gliederung des Baugebietes und zusatzliche Festsetzung von Malinahmen an bzw. in
Gebauden reduziert werden.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fir Tiere und Pflanzen kann im Bebau-
ungsplan mittels Durchgriinung des Baugebietes durch 6ffentliche Grinflachen, die
Entwicklung einer groften Grinflache am sudlichen Rand des Baugebietes, die Festle-
gung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern, die Festsetzung von Baumstandorten an 6ffentlichen Verkehrsflachen und
durch weitere EinzelmalRnahmen reagiert werden. Die Beeintrachtigungen werden
weitgehend reduziert und durch MalRnahmen innerhalb des Plangebiets vollstandig
kompensiert.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktion wird im Bebauungsplan durch mdglichst
geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken, 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen und auf Grinflachen minimiert. Verbleibende Beeintrachtigungen werden
durch Kompensationsmafnahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets kompen-
siert.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser (Oberflachenwasser, Grundwasser,
Trinkwasser) kénnen durch Festsetzungen zur mdoglichst geringen Versiegelung und
zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers weitgehend vermieden oder minimiert
werden. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Standorte im Siiden des Plangebiets kompensiert, indem Eintrage in
das Grundwasser verringert werden.

Beeintrachtigungen der Gestaltung des Landschaftsraumes kénnen durch die Festset-
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zungen des Bebauungsplanes kompensiert werden, da neben den Beeintrachtigungen
auch Malinahmen zur Verbesserung der Gestaltung vorgesehen sind. Damit wiirde die
Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt gesichert.

Der Bau des Vorhabens wirkt auf das Schutzguiter Klima und Luft nur geringfiigig be-
eintrachtigend oder die negativen Effekte des Vorhabens werden durch gleichzeitige
positive teilweise kompensiert.

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen. Die Bestimmungen des § 19
LNatG M-V werden eingehalten. Eine Ausnahme ist nicht erforderlich. Der Waldab-
stand nach § 20 LWaldG M-V wird gewahrt.

Ein Teil der im Gebiet vorkommenden Kultur- und Sachgiiter wird durch Uberbauung
betroffen. Bei fachgerechter Bergung und Dokumentation werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen.

Die im geplanten Wohn-, Misch- und Sondergebiet des B-Plangebietes anfallenden
Abwasser und Abfalle werden durch die Einbindung in die vorhandenen, ausreichen-
den Entsorgungssysteme beseitigt.

Energetische Standards, werden eingehalten und ein sparsamer, nachhaltiger Umgang
mit Heizenergie berlicksichtigt. Es besteht die Mdglichkeit der Anbindung ans Fern-
warmenetz. Moglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie bestehen und werden durch
das Verfahren nicht beschrankt.

Die gesamte Ackerflache im Plangebiet, abgesehen von der im Landschaftsschutzge-
biet gelegenen Flache ist wie o. a. im Landschaftsplanentwurf bereits als Bebauungs-
plangebiet aufgenommen (LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN 2005). Die Ziele und Erfor-
dernisse des Landschaftsplanes kdnnen mit dem B-Plan weitgehend umgesetzt wer-
den.

Mégliche Wechselwirkungen werden mit der Bewertung der Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter berlcksichtigt. Zusatzliche, erhebliche Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbleiben werden.

Besondere Anforderungen an das Monitoring sind nicht erforderlich, da die Auswirkun-
gen des Vorhabens vorwiegend im unteren bis mittleren Bereich liegen. Unvorherseh-
bare, erhebliche Umweltauswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
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