SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16.91.01 "ZIPPENDORF"
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
M 1: 1000

Gemarkung Zippendorf
Flur 1

Gemarkung Neu Zippendorf
Flur 2

Gemarkung Schweriner See
Flur 2
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Offentliche StraBenverkehrsflédchen
Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

StraBenbegleitgrin

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

-
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BAUWEISE

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Tiefgarage

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

=
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Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

-
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Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

I KENNZEICNUNG

kX3

Umgrenzung von Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrung
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 5 BauGB
La&rmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Bauweise § 16 Abs. 5 Nr. 4 BauNVO

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

AEEE

Flurgrenze
Gemarkungsgrenze

FlurstGcksnummer

Nummerierung der Baufldchen

Nummerierung der MaBnahmenfléchen

Gebdude vorhanden

vorhandene unterirdische Gas-Mitteldruckleitung (nachrichtlich)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet 1 sind von den gemadB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
nur Wohngebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie gesundheitlichen Zwecken dienende
Anlagen zul&ssig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet 2 sind von den gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
nur Wohngebd&ude zuldssig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 ist die Grundfldchenzahl auf 0,4 festgesetzt.
2.2 In den Baufeldern 1,2 und 3 sind maximal finf Vollgeschosse zuldssig.

2.3 Im Baufeld 3 ist ausnahmsweise ein Souterraingeschoss zuldssig. Es ist nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 sind ausschlieBlich Einzelh&user zuldssig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Die Errichtung von Terrassen ist auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zul&ssig.

3.2 Das Uberschreiten der Baugrenzen in den Baufeldern 1, 2 und 3 durch untergeordnete Bauteile ist bis zu
2,50 m zuldssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

4.1 In den Baufeldern 1, 2 und 3 ist die Oberkante der Gebdude auf 15,60 m Uber dem Bezugspunkt
begrenzt. Der Bezugspunkt ist auf + 51,00 m U.NHN festgesetzt.

4.2 In den Baufeldern 1, 2 und 3 darf die Oberkante der Geb&ude durch Solaranlagen um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden.

5. Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 sind die notwendigen PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage innerhalb
der umgrenzten FlGdchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zu
errichten.

5.2 Die Anlage ebenerdiger, offener Behinderten-Stellplatze ist zuldssig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Nicht von der Crivitzer Chaussee abgewandte AufenthaltsrGume sind durch zweischaligen
Fassadenaufbau, wie z.B. Doppelfassaden, vollverglaste AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone,
Loggien), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen zu
schitzen.

6.2 Nicht von der Crivitzer Chaussee abgewandte AufenthaltsrtGume sind mit schallgeddmpften
LOftungseinrichtungen zu schitzen, die mit einem dem Schallddmm-MaB der Fenster entsprechenden
EinfUgungsddmpfungsmaB ausgestattet sind.

6.3 Gebdudefassaden und Dachfldchen von schutzbedUrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-
rdume, Wohnrdume, Bettenr&ume, BUror&ume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel-
bereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufGhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

Larmpegelbereich "MaBgeblicher Wohnungen BUrordume
AuBenldrmpegel"
dB(A) R wres des AuBenbauteils in dB
1] 61 bis 65 35 30
\% 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

FOr die von der Cirivitzer Chaussee abgewandten Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuBen-
[Grmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.

6.4 Innerhalb der umgrenzten Fldche zum Schutz gegen sché&dliche Umwelteinwirkungen ist eine
mindestens 6 m hohe Larmschutzwand mit zur StraBenseite schallabsorbierender Bauweise zu errichten.

6.5 Von den Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.3 kann abgewichen werden, wenn durch ergdnzende Schall-
untersuchungen fur konkrete Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass sich der maBgebliche AuBen-
[Grmpegel vermindert, wenn eine mehr als 6 m hohe Ladrmschutzwand errichtet wird.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Innerhalb der umgrenzten FlGdchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist folgende MaBnahme festgesetzt: Umgestaltung des Waldes in eine
Parklandschaft durch Rodung von Jungbestand und Beibehaltung prédgender Bdume und Gehdlz-
gruppen.

1.2 Innerhalb der mit der Nummer 2 bezeichneten FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Anlage einer Wegeverbindung vom ehemaligen Kurhaus
zur StraBe "Am Strand" zul&ssig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet 1 ist ein Ersatzwinterquartier fir Fledermd&use zu errichten.
1.4 In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind an den Gebdudefassaden jeweils 2 Fledermauskdsten anzubringen.

1.5 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten Bdumen Nistk&sten fUr Fledermduse
anzubringen.

1.6 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten Gebduden 6 Nistkdsten fUr gebdudebritende
Vogel anzubringen.

1.7 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an geeigneten Bdumen 8 Nistkdsten fur Brutvdgel
anzubringen.

2. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Die Dachflachen der Tiefgarage, die nicht UGberbaut sind oder nicht fur die oberirdische, verkehrliche
ErschlieBung genutzt werden, sind dauerhaft zu begrinen.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind als Dachform nur flachgeneigte D&cher mit einer maximalen Dach-
neigung von 10° zul&ssig.

2. In den Baufeldern 1, 2 und 3 ist die AusfUhrung der Fassadenfldchen in Glas zuldssig. Auf einem Drittel
der jeweiligen Fassadenfldche ist Begrinung zuldssig.

3. Die Befestigung von oberirdischen Stellpldtzen ist in Natursteinpflaster auszufUhren.

IV HINWEISE

1. Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.

2. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16.91.01 "Zippendorf" werden mit der
5. Anderung des Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt.

3.  Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten schadliche Bodenverdnderungen, z.B. ungewdhnliche
Bodenverfdrbungen, Ausgasungen oder Abfallvergrabungen erkannt, ist gemdaB § 2 Landesboden-
schutzgesetz M-V unverziglich die Bodenschutzbehdrde beim Fachdienst Umwelt zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch den

Hauptausschuss am .................. gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
.................. erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom .................. beteiligt
worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .................. durchgefihrt worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................. den Entwurf der Safzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begrundung, hat gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom .................. DIS weeeriieeiiene offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist am .................. ortsUblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen
worden, dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist von jedermann abgegeben
werden kénnen; dass Stellungnahmen elekironisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kdnnen; dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kédnnen und dass als leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit die Satzungsunterlagen durch &ffentliche Auslegung im Stadthaus in physischer Form
zur VerfGgung stehen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. Uber die Planung
unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wdahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am

.................. von der Stadtverfretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel
Der OberbUrgermeister

. Der katastermdBige Bestand am ............... wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ................... SIEGElI e s

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ................... Siegel

Der Oberburgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Safzung ist am ........cccee... in Kraft getreten.

Schwerin, den ........c......... Siegel

Der OberbUrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin vom ..........cc.uue..... nachstehende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
16.91.01 "Zippendorf"' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

W
LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

Dezernat | Zentrale Verwaltung, Stadtentwicklung und Wirtschaft
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16.91.01
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