Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr.56.07 " Am Seehang / Friesenstral3e”

PLANZEICHENERKLARUNG Tell B- Text
|

(gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A - Planzeichnung

| . Festsetzungen (Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)) P . b I
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art und MaR der baulichen Nutzung raambe
. . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannmachung vom 27.08.1997
WA WA Allgemeines Wohngebiet In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI.1998 | S. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 EAG-Bau vom 24.06.2004
Nutzungen nicht zuldssig. (BGBI. I S. 1359) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
derzeit gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Hohe baulicher Anlagen Schwerin VOm .......ccoceeeiiieeeie, folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 56.07

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO "Am Seehang / Friesenstrafle" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
OQ)) i . Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der anbau-
\(b mogl. Anbindepk!. Schmutzwassér Geschossflachenzahl (GFZ) fahigen, angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).
N
Q(D @ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKEF) wird mit maximal 0,50 m tiber dem unteren VERFAH RENSVERM ERKE
Q Bezugspunkt festgesetzt.
-1 i - 5
é\ Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmals o _ o _ o ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom ..............
. QQ) ® . . . Fdr die eingeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von 9,50 m ber dem unteren Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ..................... im
® Q 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Bezugspunkt festgesetzt. Fiir die zweigeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von Stadtanzeiger erfolgt.
*.\ »{\‘P § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22,23 BauNVO 11,5 m und fiir die dreigeschossige Bebauung eine maximale Firsthéhe von 13,0 m tiber
Q,& _ Oberkante Erdgeschossfuflboden (OKEF) festgesetzt.
. Q"? 0 offene Bauweise . . . Landeshauptstadt Schwerin L
44\\ . i o 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Oberbirgermeister
nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
M 1: 500 §\ % 3 A nur Hausgruppen zulassig Das Uberschreiten der vorderen, straBenseitigen Baugrenzen durch Gebaudeteile ist bis maximal
12 gf g ¥, Fassadenlange in allen Baufeldern bis maximal 1,0 m zuléssig. o o ' .
7 ; nur Einzel- und Doppelhauser zulissig ) 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom .............
£ 2 4, Garagen, Carports, Stellpldatze und Nebenanlagen beteiligt worden.

2 é = Baugrenze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

] % 2 &
Flur 84 2 53 In den Baufeldern 3, 4, 5 und 6 sind nur offene Stellplatze auf den in der Planzeichnung dafiir Landeshauptstadt Schwerin -~ RIS e
2 ‘é 4. VERKEHRSFLACHEN festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind auf diesen Baufeldern unzuléssig. Als sonstige Oberbiirgermeister
% § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Nebenanlagen sind nur Gartengeratehauser in einer GroRe bis 9 m? je Grundstlick entlang den

sudlichen Grundstiicksgrenzen fir die Baufelder 4, 5 und 6 bzw. entlang der dstlichen Grund-
stlicksgrenze fur das Baufeld 3 zulassig - auch als Doppelgeratehaus grundstiicksiibergreifend.

Straltenbegrenzungslinie

6] offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Auf den Baufeldern 1a und 1b sind Garagen, Carports und Stellplatze in einem Abstand von 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB istam ......................
mindestens 2 m von der Planstrale A zu errichten. Sonstige Nebenanlagen sind auf diesen Bau- durchgefihrt worden.
feldern nur in baulicher Verbindung mit Garagen bzw. Carports von der Planstral’e A abgewandt

|E private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in einer GréRe bis max. 12 m? zuléssig.

Landeshauptstadt Schwerin

Zweckbestimmung: Auf dem Baufeld 2 miissen Garage, Carport, Stellplatz und sonstige Nebenalagen einen Abstand Oberbiirgermeister
von mindestens 2 m zu den o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen einhalten. Die sonstigen Neben-

Verkehrsberuhigter Bereich anlagen sind nur in baulicher Verbindung mit der Garage oder dem Carport zulassig.
ﬂ offentliche Parkflache
bl Anbindepkt, Tinkw ll. Grunordnerische Festsetzungen 4. Die Behdrden und Trager der 6ffentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die
' P wasser FuBweg Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..............ccccoooee geman

N\ § 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen Stellungnahme aufgefordert worden.

AZ 150 SR Verkehrsgriin zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
1.1 Pflanzgebote Landeshauptstadt Schwerin
. .. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Oberbiirgermeister
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN An der Parkflache im Wendebereich sind 2 Laubb&ume der Art Feldahorn (Acer campestre),
§ 9 Abs.1 Nr.14 und Abs.6 BauGB H - Kronenansatz bei 2,20 m, Qualitéat 3 x v., StU 18-20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
5. Der Hauptausschuss hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit
o An der nordlichen Plangebietsgrenze sind drei Laubbdume der Art Feldahorn (Acer campestre), Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
@ unterirdisches Abwasserpumpwerk H - Kronenansatz bei 2,20 m,Qualitat 3 x v., StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Als Abgrenzung zur nérdlichen Parkflache ist in der Planzeichnung die Anpflanzung von 25 Stiick Landeshauptstadt Schwerin =~

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB Die Pflanzinseln innerhalb der Planstral’e A sind mit immergrinen Bodendeckern der Art Lonicera

nitida "Maigriin”, Qualitat 2 x v.,40-60 cm, mit Tb, Pflanzdichte 8 Stk./m? zu bepflanzen.
@ @ Anpflanzen von Baumen
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und die

@ @ Erhaltung von Baumen . ]
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
.. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)) VOM Loiviiiiiiieeeeeeeeeeee e, bis zum ..o wahrend der Dienststunden nach
Anpfl h
C\/:) Q npflanzung von Strauchem § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

7.SONSTIGE PLANZEICHEN 1.1 Dacher schrift vorgebracht werden kénnen, am ................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Mansard- und Mansard-Walmdacher sowie auf dem Bau-
:::: ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches feld 3 Pultdacher zulassig.
§ 9 Abs. 7 BauGB Landeshauptstadt Schwerin
Die unteren Seiten der Mansard- und der Mansard-Walmdécher sind steiler zuléssig. Oberblrgermeister
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen , _ . . Dezemat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Die Dachhaut ist nur als Hartdach und in den Farben rot oder rotbraun zulassig. i
AT Amt fir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz
9°. 35° Dachneigung der Hauptgebaude F.Ur die Dachfléf:hgn der Pultdacher sind bei einer Dachneigung bis max. 12 ° auch Metall- o o '
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V eindeckung zulassig. 7. Der katastermaRige Bestand am.................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
<——>  Firstrichtung Solaranlagen und Dachbegriinung sind zulassig.

— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen 1.2 AuRenwandgestaltun Landeshauptstadt Schwerin e
r 1 . ; 9 9 .
L Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Die AuRenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot, rotbraun oder hell zu Vermessungs- und Katasterbehorde LANDESHAUPTSTADT s c H w ! R I N
- § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB verkleiden. fiir den Landkreis Ludwigslust
Zweckbestimmung: und die Landeshauptstadt Schwerin
St Stellplatze Fir die Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Hauseingange, Erker, Balkone, Dach- > 2 eSO 1) \ %) ~ %Kik . tnnaie U TS
gauben) dirfen auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) und Farben verwendet werden. Borfssoh. ol iesohul ‘%ﬁ‘:mpg" Ner : - t":g{\"" e
f.Metall-u 881 ind [ = Sk ungen- . “Diabetes 51 ARa
) . . . . Elpktrotechg | Martink, oKinik) | 4 - )
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fassadenflachen kdnnen bis 20 % mit Schalung aus Holz verkleidet werden. 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und der y (/ 2 QL) il '%becf \ .
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB Behdrdenbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am S g \ o/ : / & 2';.
L/F Leitungs- u. Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers Bei der Verkleidung der AuRenfassaden der Doppelhduser und Hausgruppen ist je Gebdude- e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. LS / E//"‘\/ 0 Fkedt o
einheit einheitliches Material zu verwenden. ; k)
i Lankower . ‘L: |
\ Klotzwerdg
1.3 Garagen’ Carports und Nebenan'agen LandeShaUptStadt Schwerin L e ERRERE 9 =~
Die Wandflachen von Garagen und Nebenanlagen sind im Material und Farbe der Hauptgebaude Oberblrgermeister DA R :
Il. Darstellung ohne Normcharakter / oder in Holz auszufiihren. : \ Ay
. . Crl #) { h I .“_r,[ .|
Nachrichtliche Ubernahme TN weren /o0 "Grane e
Carports sind nur als offene Konstruktionen aus Holz zul&ssig. \ e prolc 5 \ ) g, oS5 VHS
- \ 3 Joh -R.- 0:‘3
N . P 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen O
FW Fernwarmeleitung (FW) 2. Einfriedung : sport. SBredogye &
. . Einfriedungen als Abgrenzung zum 6ffentlichen und privaten Strallenraum sind nur in Form von Festsetzungen .(Te” B).’. wurde am...........o..... von der Stadtyertretung als Satzung " platz | B
A Trinkwasserleitung (TW) Hecken und lockeren Gehdlzpflanzungen mit Sorten aus der Pflanzliste (sh. Begriindung/Umwelt- beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be__schluss der Ssin
) . ) - .. : ) N ) . Stadtvertretung vom ...............cooe gebilligt. Eine Umwelterklarung wurde dem £
Schmutzwasserleitung (SW) bericht) bis zu einer Héhe von 1,20 m und Zaunen bis zu einer Héhe von 0,90 m zulassig. Bebauungsplan beigefiigt. 2 ®
¥
RW Regenwasserleitung (RW) . . £ IS~ 5
3 E & |5
IV. (?;2::‘?;‘:68) Landeshauptstadt Schwerin -é g5
. " : T
| EG Erdgas (EG) Denkmalpflege Oberbirgermeister ar .
i Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist e AN T
Schutzlinie-Fernwarmeleitung gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund i L
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
. . . . . . . . 3 ® ® Sport-
[Mil  Millbehaltersteliplatz peter in unveranderiom Zustand 2y emalien.Verantwortien sind hiertr dle Entdecker, die den 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen \ 2| % X5 "SI 35‘332””“‘ ]
ert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlisc erktage nach Zugang der Anzeige. Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ; < }Er%ecsggfguu}@m, s |8
tlini ot ’ und:Aus: Yon= " oo
A A gchnlttllnlen derh , Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur S S ' N Besteq/ R 3 '(.@ = o
trassenquerschnitte und Denkmalpflege bis spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, Landeshauptstadt Schwerin =~ e, ¢ oy 2 f T ) v!i"‘:“a‘\';‘g{‘ts? :
um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder der Beauftragte des Landesamtes fuir Bodendenkmal- Oberbiirgermeister Thion i _ “d. AlterFriedhot £ o
vorhandene Bebauung pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V S\ | L% i
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumafRnahme i ' ~
@ Baufeldbezeichnung vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
l :
11 Altlasten 11. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan L Iein RogiiG
Flursticksnummer i inati 3 i i i i =
STRASSENSCHNITTE (ohne Normcharakter) Es kan.n nlcht ausgeschlossen werden, dgss puqktuell Bodeqkoqtamlnatlonen angetroffen werden. auf I?auer wahrend der Dienststunden von Jed_ermann eingesehen werfjep kann und bei
unmatstablich Daher ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit auRergewdhnlichen Bodenverfarbungen, der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortsiiblich bekannt
Ausgasungen oder Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fiir die Ermittlung, Erfassung gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

Flurstiicksgrenze

und Uberwachung von Altlasten zustandige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Amt f. Ordnung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von

¥ schnittA-A B schnitt A1 - Af Schnitt B - B Schnitt C - C Schnitt D - D — ... Flugrenze und Umwelt) zu informieren. fol : die Fa
Mischverkehrsflache Mischverkehrsflache Mischverkehrsflache Fulweg gptsghfdlgur_‘gtsanSprUChen (§44 BaUG_B);mf?eW;esten worden.
(8ffentlich) (sffentlich) (bffentlich) Wirmeversorgung ie Satzungistam ..., in Kraft getreten.
Das Plangebiet ist gemal Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Fernwarmevorranggebiet. Be ba u u n g S p I a n N r- 56 . O 7 y E nth rf
Baugebiet éggéﬁggsyeo"' _
Ordnungswidrigkeiten Landeshauptstadt SChWer'n ........... ...... " . "
GRZ GFz Nutzungsschablone Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter Oberblrgermeister AI I l See h a n g / F rl ese n Stra Be
_ [ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
T 'T'7"I’T'77|— I [ [ Bfuw:'sef Dachneigung sowie die festgesetzten Dachneigungen auf der Planzeichnung verstof3t. Die Ordnungswidrigkeit kann
q|9-50|, 4.75 [0.50] | 1.25 q|9-59||. 4.75 |0.50] 025 | 4.00 | Lo.25 025] | 2,00 | Lo.25 025 1.0 0.25 go’-m.Tausorm mit einer Geldstrafe geahndet werden. Stand: Januar 2007

4 1 A 1 1 1 A
Bankett Fahrbahn Bankett Béschung Bankett Fahrbahn Bankett Bankett Fahrbahn Bankett Bankett Bankett Bankett Bankett

Stand: 02.01.2007






