Entwurf 23.03.07
ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr.56.07
» Am Seehang/Friesenstralle “

zwischen der

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

vertreten durch den
Oberbirgermeister
und der

SCHWERINER ABWASSERENTSORGUNG (SAE)
- Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin -
vertreten durch die Werkleiter

und der
SDS- Stadtwirtschaftliche Dienstleistungen Schwerin
-Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin-
vertreten durch die Werkleiter

(nachfolgend Stadt genannt)

hit
Hansatische Immobilien Treuhand GmbH & Co.
Goldregenweg 9
19073 Wittenforden
vertreten durch den Geschaftsfuhrer
Herrn Dr. Belbe

(nachfolgend ErschlieBungstrager genannt)

§1
Vertragsgegenstand

Die Stadt ubertragt gem. 88 124, 11 Baugesetzbuch (BauGB) die ErschlieBung des im
beigefigten Plan (Anlage 1) durch blaue Umrandung dargestellten ErschlieRungsgebietes
(Vertragsgebiet) und den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgrund der ge-
planten Bebauung auf den ErschlieRungstrager.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:



1. der Plan mit den Grenzen des Vertragsgebietes und den Flachen der herzustellenden
Offentlichen ErschlieBungsanlagen sowie den Flachen fir die durchzufiihrenden natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (Anl. 1)

2. der Bebauungsplan Nr. 56.07 ,Am Seehang/Friesenstra3e” mit Textteil (Anl. 2)

3. der Grunordnungsplan (Anl. 3)

4. der Bauzeitenplan (Anl. 4)

5. die von der Stadt genehmigte Ausfihrungsplanung (Anl. 5)

6. die Burgschaftsvordrucke (Anl. 6 und 7)

\]

. die Bewilligung fir die Eintragung der beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten
fur Entwasserungsanlagen (Anl.8)

§3
Herstellungsverpflichtung

(1)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die offentlichen Entwésserungsanlagen, die offent-
lichen ErschlieBungsanlagen und die AusgleichsmalRnahmen vollstandig auf eigene Kosten
herzustellen. Gleiches gilt fur alle dartber hinausgehenden Verpflichtungen des Er-
schlielBungstragers nach diesem Vertrag.

(2)

Far die Art, den Umfang, die Lage und die Ausfiilhrung der Anlagen und MalRnhahmen sind
malf3dgebend die unter § 2 genannten Bestandteile dieses Vertrages. Von den vertraglichen
Regelungen, einschliel3lich der Vertragsbestandteile, darf ohne Zustimmung der Stadt nicht
abgewichen werden.

§4
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen und MaRnahmen

(1)
Fur den Baubeginn, die Teilfertigstellung und die endgiltige Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen gelten die Fristen It. Bauzeitenplan (Anl. 4).

Die Teilfertigstellung (sichere Benutzbarkeit der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen) nach
diesem Vertrage umfasst die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und die
Herstellung der Straf3en in einem fir Anwohner benutzbaren verkehrssicheren Zustand
einschlief3lich zumindest provisorischer Beleuchtung.

Die endgultige Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen erfolgt nach 80-prozentiger
Fertigstellung der Hochbaumafinahmen.

(2)

Erfullt der ErschlieBungstréger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.
Erfallt der ErschlieBungstréager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Herstellung der ErschlieRungsanlagen, der Ausgleichs-
maflinahmen und ggf. der sonstigen MaRnahmen auf Kosten des ErschlieRungstragers aus-
zufihren, ausfihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem



Vertrag zurtickzutreten. Weitergehende Schadensersatzanspriche der Stadt bleiben unbe-
rahrt.
§5
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)
Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst
1. die Freilegung der 6ffentlichen ErschlielBungsflachen
2. die Herstellung der 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen und zwar
- Regenwasserhauptleitungen mit Griindstiicksanschlusskanélen 1 m auf das private
Grundstiick, wobei die Offentlichkeit an der Grundstiicksgrenze endet,
- Schmutzwasserhauptleitungen mit Grundstiicksanschlusskanédlen 1 m auf das private
Grundstiick, wobei die Offentlichkeit an der Grundstiicksgrenze endet,
- Schmutzwasserdruckrohrleitung,
- Schmutzwasserpumpwerk,
3. die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StralRen, Wege und Platze einschlielilich
- Fahrbahnen,
- Parkflachen,
- Gehwege,
- Strallenentwasserung,
- StralRenbeleuchtung,
- StralRenbegleitgrin,
- StralRenbenennungsschilder,
- Verkehrszeichen,
4. die Herstellung der selbstdndigen 6ffentlichen Parkflachen;

im vorgenannten Umfang, soweit diese in der Ausfihrungsplanung enthalten sind.

2)
Der ErschlielBungstrager hat notwendige bau-, wasser-, abwasserrechtliche, naturschutz-
rechtliche sowie sonstige Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einzuholen.

3)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlielBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung und
Verwertung aulR3erhalb des ErschlieRungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

(4)

Neben der im Rahmen des StralRenbegleitgriins durch den Erschlieungstrager zu leistenden
Fertigstellungspflege leistet der Erschlieungstrager nach Abnahme durch die Stadt an dem
vorgenannten Stral3enbegleitgriin eine zweijdhrige Entwicklungspflege nach DIN 18919
Punkt 2.2 vollstdndig auf eigene Kosten. Im einzelnen wird der ErschlieBungstréger hierzu
die erforderlichen Absprachen mit der Stadt herbeiftihren.

(5)

Die der Stadt vorgelegen Ausfiihrungsplane zum Grinordnungsplan miissen auch Angaben
enthalten zur Grolle der Flachen (Flachennachweise) fir die vorgesehenen Nutzungen
(StraRenbegleitgrin).

Soweit zundchst nur Naherungswerte angegeben werden koénnen, sind genaue Angaben
durch der ErschlieBungstrager innerhalb von 4 Wochen nach Vertragsabschluss
nachzureichen.



§6

Umfang und Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen

(1)

Fur die Art, den Umfang, die Lage und die Ausfihrung der durchzufiihrenden Aus-
gleichsmalBhahmen sind malRgebend der Bebauungsplan Nr. 56.07 mit Text und
Begriindung, der Grinordnungsplan, die Ausfiihrungsplanung und ggf. die weiteren im § 2
des Vertrages aufgefiihrten Anlagen. Der ErschlielBungstrager verpflichtet sich, entsprechend
diesen Vorgaben die AusgleichsmalRnahmen vollstdndig auf eigene Kosten durchzufihren.

(2)

Die Durchfihrung umfasst die Herstellung von Pflanzungen einschlie3lich einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege sowie einer 2-jahrigen Entwicklungspflege entsprechend DIN 18919
Punkt 2.1 und die Erstellung von erforderlichen Schutzeinrichtungen. Im einzelnen wird der
ErschlieBungstrager die hierzu notwendigen Absprachen mit der Stadt herbeiftihren.

Die AusgleichsmalRnhahmen sind in Umfang und Frist gem. Bauzeitenplan (Anlage 4)
herzustellen.

(3)

Der ErschlieBungstrager hat durch rechtzeitige Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungs-
trdgern und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass durch die Verlegung von Leitun-
gen jeglicher Art die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen entsprechend den festge-
setzten Entwicklungszielen fir die Ausgleichsflachen nicht behindert oder unméglich wird.

Weiterhin gewahrleistet er, dass wahrend der Bauzeit keine Ablagerungen bzw. Aufschit-
tungen oder Abgrabungen auf den Ausgleichsflachen erfolgen.

Die anzulegende 6m lange Hainbuchenhecke wird im Baulastenverzeichnis gesichert. Der
Eigentimer verpflichtet sich die Geholze dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

(4)

Nach Ablauf der zweijdhrigen Entwicklungspflege der 5 Ersatzpflanzungen und der
Strauchpflanzungen wird die weitere plangemaRe Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen von
der Stadt ibernommen.

(5)

Sofern die Ausgleichsflachen nicht in das Eigentum der Stadt Gibergehen, sondern im Eigen-
tum eines Dritten verbleiben und die weitere Durchfiihrung der Entwicklungsmal3inahmen
durch die Stadt gem. § 16 Abs. 4 Uber eine Grunddienstbarkeit abgesichert ist, bleibt die
Ubernahme ausdriicklich auf die Durchfiihrung dieser MalRnahmen beschrankt.

Alle sonstigen mit dem Grundeigentum verbundenen Pflichten, insbesondere die
Mullbeseitigung, Steuern und Abgaben, die Verkehrssicherungspflicht und die Unterhaltung
baulicher Anlagen verbleiben beim Grundeigentiimer.

(6)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Zahlung von 2.380,- € (i. W.:
Zweitausenddreihundertachtzig Euro) zur Absicherung der langfristigen Pflege der
Ersatzpflanzungen auf den Ausgleichsflachen nach Durchfiihrung der MaZnahmen.

Der Betrag ist innerhalb von vier Wochen nach der Ubernahme der AusgleichsmaRnahmen
(s. 8 12) unter Angabe des Verwendungszweckes ,Ausgleich und Naturschutz VW 09085 auf
folgendes Konto zu tberweisen:



Konto-Nr. 37001999, BLZ 140 514 62, Sparkasse Schwerin.



§7
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1)

Der ErschlieBungstrager hat mit der Planung und Abwicklung des ErschlielBungsvorhabens
das Ingenieurburo/Architektenbiro  Inros-Lackner AG  Schwerin  beauftragt. Der
Ingenieur/Architektenvertrag zwischen dem ErschlielBungstrager und dem
Ingenieur/Architektenbiro hat der Stadt vorgelegen. Das Einvernehmen mit der Stadt wurde
hergestellt.

Die Pflanzung einschliel3lich die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege des
StralRenbegleitgriins und der AusgleichsmalRnahmen sind fachgerecht durch eine Garten-
und Landschaftsbaufirma durchzufihren. Fir die Planung und Baubetreuung ist ein
Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

(2)

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den Inhalt der Ausschreibung von Bauleistungen,
die Leistungsverzeichnisse (vor deren Ausgabe) sowie die Auswahl der aufzufordernden
Bieter mit der Stadt abzustimmen. Eine baufachliche Prifung der Ausschreibungsunterlagen
ist durch die Stadt vorzunehmen. Zu diesem Zwecke wird der ErschlieBungstrager die
Ausschreibungsunterlagen der Stadt rechtzeitig in prifungsfahiger Form vorlegen. Die
Auftragserteilung fir Bauleistungen bedarf jeweils der vorherigen Zustimmung der Stadt.

(3)

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten sind vom ErschlieBungstréger auf seine
Kosten einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder einer fur die Durchfiihrung
befugten Behtrde mit der Auflage in Auftrag zu geben, alle Arbeiten mit der Stadt abzu-
stimmen. Zukunftige o6ffentliche Verkehrsflachen sind als selbstdndige Flurstiicke zu
erfassen.

Zu den erforderlichen Katastervermessungsarbeiten gehort auch die Durchfihrung der
Schlussvermessung und die Vorlage einer Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs oder einer anderen amtlichen Vermessungsstelle Uber die Einhaltung der
Grenzen und der Ubereinstimmung zwischen den planerischen Festsetzungen zur Lage und
GroRe der offentlichen ErschlieBungsanlagen und den tatsachlichen Grenzen der
offentlichen ErschlielRungsflachen mit Ausweisung der sichtbar abgemarkten abmarkungs-
wuirdigen Grenzpunkte bei der Stadt.

§8
Baubeginn

Der Baubeginn nach diesem Vertrag ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen und bedarf
deren vorherigen schriftlichen Zustimmung.

Die Zustimmung wird erst erteilt, wenn

a) der Vertrag wirksam ist (8 18),

b) die Unbedenklichkeitserklarung der ErschlieBungsflachen durch das Landesamt fir
Katastrophenschutz M/V (Munitionsbergungsdienst) schriftlich bestatigt ist (8 9 Abs. 1),

c) der Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung vorliegt (§ 10 Abs. 3).






§9
Baudurchfihrung

(1)

Vor Ausfihrung jeglicher ErschlieBungsarbeiten ist durch den ErschlieBungstrager der
Munitionsbergungsdienst (Landesamt fur Katastrophenschutz M/V) zur Prifung der
ErschlieBungsflachen auf Munitions- und Kampfmittelfreiheit einzuschalten.

Vor der schriftlichen Bestatigung des Landesamtes fur Katastrophenschutz M/V (Munitions-
bergungsdienst) Uber die Unbedenklichkeit der ErschlieRungsflachen darf mit den
ErschlieBungsarbeiten nicht begonnen werden.

Werden bei den ErschlielBungserdarbeiten aufRergewéhnliche Bodenverfarbungen, Ausga-
sungen oder Abfallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte bekannt,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist durch den
ErschlieBungstrdger unverziglich ein kompetenter und von ihm unabhangiger Gutachter
(Sachverstandiger) sowie die Stadt zur Festlegung der Prifung auf schadliche
Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des § 9 BBodSchG und der weiteren
Verfahrensweise hinzuzuziehen. Geeignet ist ein Sachverstandiger, der entsprechend § 18
BBodSchG fir die Aufgaben (Geféahrdungsabschatzung, ggf. Sanierungskonzeption,
Fachbaubegleitung) die erforderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit besitzt sowie tber die
erforderliche geréatetechnische Ausstattung verfligt. Die in diesem Zusammenhang
festgelegten Malinahmen, die neben Untersuchungsmaflnahmen auch Sanierungs- oder
Sicherungsmaflinahmen zur Gefahren-abwehr im Sinne des 8 4 BBodSchG beinhalten
kénnen, fuhrt der ErschlieBungstrager innerhalb angemessener Frist (soweit nicht auch
vorgegeben) auf eigene Kosten durch.

(2)

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das Er-
schlieBungsgebiet (z.B. Fernmelde-, Strom-, Gas-, Wasser-, Fernwarmeleitungen, Entwas-
serungsanlagen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Hausanschliisse fir die
Grundsticksentwéasserung an die offentliche Entwasserungsanlage.

Vor Baubeginn der ErschlieBungsanlagen hat der ErschlieBungstrager sicherzustellen, dass
entsprechende Vereinbarungen oder Absprachen mit den Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstragern getroffen wurden.

Die von den Versorgungsunternehmen in Rechnung gestellten Kosten tragt der
ErschlieBungstrager. Soweit die Stadt hierfir in Anspruch genommen wird, ist der
ErschlieBungstrager erstattungspflichtig.

(3)
Die Betriebskosten fir die Ooffentlichen Beleuchtungseinrichtungen (Stromkosten,
Grundgebiihren, Zéhlergebihren u.4.) tragt der ErschlieBungstrager bis zu ihrer Abnahme.

(4)

Nach Abnahme der 6ffentlichen Entwésserungsanlagen tbernimmt der ErschlieRungstrager
gem. den allgemeinen Entsorgungsbedingungen fur Abwasser (AEB) der Landeshauptstadt
Schwerin — Preisblatt fir Benutzungsentgelte der Schweriner Abwasserentsorgung,
Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin, das Niederschlagswasserentgelt fir das
Niederschlagswasser, welches von den kinftigen o6ffentlichen ErschlieBungsflachen, wie



Verkehrsflachen, Gehwegen, Platzen und dergleichen anféllt und in die von der Schweriner
Abwasserentsorgung abgenommenen Entwéasserungsanlagen geleitet wird.
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Der ErschlieRungstrager ubernimmt das fallige Niederschlagswasserentgelt bis zu dem
Zeitpunkt, in dem die Stadt Eigentumer dieser Flachen geworden ist.

(5)
Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméaRe Ausfiihrung
der Arbeiten zu Uberwachen und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu ver-

langen.

(6)

Der ErschlieBungstrager hat als Auftraggeber die in den geltenden ,Zusatzlichen technischen
Vertragsbedingungen® genannten Kontrollprifungen durchzufiihren und deren Ergebnisse
sowie der Eignungsnachweise der einzusetzenden Materialien an die Stadt zu Gibergeben.
Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustoff-
laboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
Der ErschlielBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag
nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§10
Haftung und Verkehrssicherung

(1)

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der ErschlieRungstrager im
gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, soweit er sie nicht ohnehin
schon innehat. Dies gilt auch fir eventuell im ErschlieBungsgebiet bereits belegene 6ffent-
liche Verkehrsflachen. Eine Kontroll- und Uberwachungspflicht durch die Stadt bleibt hiervon
unberthrt.

(2)

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen und ggf. der
AusgleichsmalRnahmen fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die
infolge der ErschlieBungsmalRnahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatz-
ansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

3)

Vor Beginn der Baumal3hahmen ist durch den ErschlieRungstrdger das Bestehen einer aus-
reichenden Haftpflichtversicherung (Versicherungssumme mindestens 2 Mio. € flr Personen-
und 1 Mio. € fur Sachschéaden) nachzuweisen. Diese Versicherung muss alle Schaden nach
Abs. 2 abdecken.

§11
Gewahrleistung und Abnahme

(1)

Der ErschlieRungstrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewaéhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Abweichend davon gilt eine
5-jahrige Gewahrleistungsfrist. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt der
Abnahme gem. Abs. 2 und 3.
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Von der finfjahrigen Frist fur die Gewahrleistung ausgenommen ist die Gewéhrleistung fur
Pflanzungen und andere MalRnahmen zur Biotopentwicklung. Dafiir gilt eine 2-jahrige
Gewadbhrleistungsfrist, die mit dem Zeitpunkt der Abnahme der Fertigstellungspflege beginnt.
Soweit die MalBnahmen zur Biotopentwicklung baulich-/technische Malinahmen beinhalten,
bleibt es bei der Dauer der Gewahrleistung von funf Jahren.

(2)

Nach Fertigstellung und vor Inbetriebnahme der 6ffentlichen Entwésserungsanlagen hat eine
Abnahme durch die Stadt zu erfolgen. Der ErschlieBungstrager vereinbart mit der Stadt einen
Abnahmetermin.

Zur Abnahme sind vom ErschlieBungstrager bzgl. der 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen
folgende Voraussetzungen zu erfillen (insoweit abweichend von den ansonsten
diesbeziglich im Vertrag enthaltenen Regelungen):

a) Die zur Abnahme vorgesehenen o6ffentlichen Entwasserungsanlagen (auch bei Teil-
abnahmen) missen vom Zeitpunkt der Abnahme an jederzeit erreichbar sein und mit
Wartungs- und Betriebsfahrzeugen der Stadt angefahren werden kénnen.

b) Zur Abnahme (auch Teilabnahme) sind vom Erschlie3ungstrager die Nachweise tber die
Schadensfreiheit und die Dichtigkeit der erstellten Entwésserungsanlagen durch einen
von beiden Vertragsparteien anerkannten Sachverstandiger zu erbringen. Die zu
Ubergebenden Nachweise werden Eigentum der Stadt.

c) Er hat des weiteren einen Bestandsplan Uber die erstellten und zur Abnahme
vorgesehenen  Entwasserungsanlagen, mindestens jedoch einen vorlaufigen
Bestandsplan zu tibergeben.

Die Stadt behalt sich das Recht vor, die Abnahme zu verweigern, wenn auch nur eine der
0.g. Voraussetzungen zur Abnahme nicht erfuillt ist.

(3)
Der ErschlieRungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemalRe Herstellung der Erschliel3ungs-
anlagen und AusgleichsmalRnahmen schriftlich an.

Teilabnahmen von Verkehrsanlagen sind ausgeschlossen.
Zur Abnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Grenzpunkte sichtbar darzustellen.

Fir die Freianlagen erfolgt die erste technische Abnahme nach der Pflanzung der Gehdblze,
die zweite Abnahme nach der Fertigstellungspflege sowie die dritte Abnahme nach der
zweijdhrigen Entwicklungspflege.

Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem
ErschlieBungstrdger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so
sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an
gerechnet, durch den ErschlieRungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt
berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird die
Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt
von 200,- € (in Worten: zweihundert Euro) angefordert werden. Fur die offentlichen
Entwasserungsanlagen gilt dies auch, sofern wegen nicht erfillter Voraussetzungen nach
Absatz 2 eine Abnahme abgelehnt wird. AuRerdem kann ein Entgelt von 200,-- € gefordert
werden, wenn eine der Vertragsparteien beim Abnahmetermin nicht erscheint.
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(4)

Nach Ablauf der Gewahrleistungsfristen gehen etwaige Gewdéhrleistungs- und sonstige
Anspriche des ErschlielBungstragers aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie
etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt Uber. Insoweit tritt der Er-
schlieBungstrager seine Anspriche an die Stadt ab. Der ErschlielBungstrager ist verpflichtet,
auf Verlangen der Stadt diese bei der Durchsetzung obiger Anspriiche zu unterstiitzen, ihr
die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und vorhandene Unterlagen vorzulegen.

§12
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1)

Neben der Abnahme setzt die Ubernahme der 6ffentlichen Anlagen und MaRnahmen durch
die Stadt in ihre Baulast voraus, dass sie Eigentiimerin der 6ffentlichen Flachen geworden ist
und der Erschliel3ungstrager vorher folgende Verpflichtungen erfillt hat:

a) Ubergabe der vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festge-
stellten Schlussrechnungen mit den dazugehérigen AufmalRen, einschlie3lich der
Bestandsplane in zweifacher Ausfertigung an die Stadt.

Die Schlussrechnungen sind der Stadt gesondert einzureichen nach:
- Offentlicher Stralenbau einschliel3lich Beleuchtung und StralRenentwésserung,
- Offentliche Entwésserungsanlagen, unterteilt nach Teileinrichtungen gem. 8 5 1,
Pkt.2
- Pflanzungen

Reicht der ErschlielBungstradger Schlussrechnungen mit den dazugehérigen Anlagen
entsprechend der vorgenannten Gliederung nicht ein, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu setzen.
Legt der ErschlieBungstrager die Schlussrechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht
vor, ist die Stadt berechtigt, die Schlussrechnungen mit Anlagen auf Kosten des Er-
schlielBungstragers aufstellen zu lassen;

Fir evtl. eingetretene Schaden im Zeitraum nach der Abnahme bis zur 80%-igen Fertig-
stellung des Hochbaues verpflichtet sich der ErschlieBungstrager zur Wiederherstellung
des neuwertigen Zustandes von Stral3en, Wegen und Platzen. Soweit im Anschluss der
neuwertige Zustand der Strallen, Wege und Platze von der Stadt bestatigt werden
kann, beginnt mit dem Tag dieser Bestatigung die Gewahrleistungsfrist (insoweit
abweichend von den sonstigen Gewahrleistungsregelungen dieses Vertrages).

b) Durchfiihrung der Schlussvermessung und Vorlage einer Bescheinigung eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs oder einer anderen amtlichen Vermessungsstelle in
zweifacher Ausfiihrung tber er die Einhaltung der Grenzen und der Ubereinstimmung
zwischen den planerischen Festsetzungen zur Lage und GroRRe der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen und den tat-sachlichen  Grenzen der O6ffentlichen
ErschlieBungsflachen mit Ausweisung der sichtbar abgemarkten abmarkungswirdigen
Grenzpunkte bei der Stadt,

c) Ubergabe eines Bestandsplanes iiber die Entwasserungseinrichtungen an die Stadt,

d) Erbringung des Nachweises Uber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausfithrungs-
planung geforderten Materialien gegeniber der Stadt .
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e) Ubergabe der Unterlagen mit den Wartungs- und Montageanleitungen sowie der
Herstellernachweise fir sdmtliche zu Gbernehmenden Gerate und Anlagen
Die oben aufgefuhrten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die folgenden Abséatze enthalten zuséatzliche, spezielle Regelungen fir ErschlieRungs-,
Entwasserungsanlagen und AusgleichsmalRnahmen.

(2)
Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und der AusgleichsmaR-
nahmen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

(3)
Die Widmung der Stral3en, Wege und Platze fur den 6ffentlichen Verkehr erfolgt durch die
Stadt; der ErschlieRungstrager stimmt hiermit der Widmung zu.

(4)

Mit der (Teil-) Abnahme der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen werden diese Bestandteil
der Offentlichen Entwédsserungsanlagen. Diese werden nach Endfertigstellung der
Verkehrsoberflachen von der Stadt Schwerin in Ilhr Eigentum dbernommen.
(Sondervermdgen des Eigenbetriebs Schweriner Abwasserentsorgung). Voraussetzung dafur
ist, dass fur Anlagen, die sich nicht in Ooffentlichen Flachen befinden, durch den
ErschlieBungstrdger Bewilligungen in notarieller Form fiir die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt fur die betreffenden Griindstiicke mit
Ubergeben werden. Der Inhalt der Bewilligung ergibt sich aus Anlage 8.
Die Kosten der notariellen Beglaubigung der Bewiligung und der Eintragung der
Dienstbarkeiten ins Grundbuch trAgt der ErschlieBungstrdger. Des weiteren hat der
ErschlieRungstrager unabhdngiy vom Zeitpunkt der Ubernahme der o6ffentlichen
Entwasserungsanlagen durch die Stadt die in Absatz 1 Buchstaben a) bis d) und Absatz 2
genannten Verpflichtungen zu erfillen.

(5)
Fur die Abrechnung der Leistungen des ErschlieBungstragers gegeniber der Stadt gilt
erganzend § 14 VOB/B.

8§13
Kosten

(1)

Der ErschlieBungstrager tragt sdmtliche Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung.
Alle baulichen und sonstigen Mafinahmen erfolgen durch den ErschlieRungstréger in seinem
Namen und auf seine Rechnung. Er tragt sémtliche bereits angefallenen oder noch anfallen-
den Planungskosten.

(2)

Sofern der Stadt ein Aufwand fur die Verschaffung des Eigentums an den o6ffentlichen
Flachen entsteht, wird dieser vom ErschlieBungstrdger innerhalb eines Monats nach
Aufforderung in voller H6he erstattet.
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§14
Kosten der offentlichen Entwasserungsanlagen, Kanalbaubeitrage

(1)

Die fur den Bau von Teilen der offentlichen Schmutzwasseranlage entstandenen und aner-
kannten Kosten werden auf die zu erhebenden Kanalbaubeitrdge angerechnet, die nach der
gultigen Satzung fur die im ErschlieBungsgebiet belegenen Grundsticke zu erheben waren.
Dabei ist insbesondere zu beachten, dass die Kosten der Herstellung fir den nicht
Offentlichen Teil des Schmutzwassergrundstiicksanschlusskanals nach § 5 Abs. 1 Ziffer2
nicht anzurechnen sind.

(2)
Unterschreiten die anerkannten Kosten die Hohe der satzungsgemdafRen Kanalbaubeitrage,
so hat der Erschlieungstrager den Differenzbetrag der Stadt zu erstatten.

3)

Ubersteigen die anerkannten Kosten die Hohe der satzungsgemaRen Kanalbaubeitrage, so
hat der ErschlieBungstrager keinen Anspruch auf Erstattung der tber die Hohe der Kanal-
baubeitrdge hinausgehenden Kosten.

§15
Sicherheitsleistungen

(1)

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den ErschlieBungstrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hoéhe von 278.160,- € (in Worten:
Zweihundertachtundsiebzigtausendeinhundertsechzig Euro) durch Ubergabe unbefristeter,
unwiderruflicher, selbstschuldnerischer Birgschaften eines Kredit-
institutes/Kreditversicherers, das/der in der Europaischen Union zugelassen ist.

Die genannte Summe wird gesplittet auf .3 Blrgschaftsurkunden mit folgenden Teilbetréagen:
1. fur ErschlieBungsanlagen: 122.500,- € (in Worten: Einhundertzweiundzwanzigtausend-
funfhundert Euro),
2.fur Entwasserungsanlagen: 150.000,- € (in Worten :Einhundertfinfzigtausend Euro),
3.fur StralRenbegleitgriin : 5.660,- € (in Worten Finftausendsechshundert-
sechzig Euro).

Die Sicherheitsleistung wird lediglich aus verwaltungstechnischen Griinden auf verschiedene
Burgschaftsurkunden aufgeteilt. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass jede Teilblrg-
schaft fur jede nicht vertragsgemalR erbrachte Leistung in Anspruch genommen werden
kann.

Die Burgschaften werden durch die Stadt auf Antrag entsprechend dem Baufortschritt in Teil-
betragen, jedoch nicht in Teilbetrdgen unter 25.000,- €, freigegeben. Bis zur Vorlage der Ge-
wabhrleistungsbirgschaft erfolgen die Freigaben hoéchstens bis zu 90 % der Blrgschafts-
summe nach Satz 1.

Bezuglich der 6ffentlichen StraRen, Wege und Pléatze gilt dariiber hinaus, dass bis zum
Zeitpunkt der Bestéatigung des neuwertigen Zustandes der Stral3en, Wege und Platze gemanR
§ 11 (1) Buchst. a) vorletzter Satz Freigaben hdchstens bis zu .25 % des diesbezuglich
hinterlegten Burgschaftsanteils erfolgen.
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(2)

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstragers ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager fur Leistungen aus
diesem Vertrag aus der Burgschaft zu befriedigen. Die Birgschaft kann auch in Féllen des
Selbsteintritts nach 8§ 4 (3) in Anspruch genommen werden.

3)

Nach Abnahme der Mainahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fur die
Dauer der Gewahrleistungsfrist jeweils eine Gewahrleistungsbirgschaft durch einen Bilrgen
wie nach Abs. 1 Satz 1 in H6he von 5 % bzw. 7,5 % fir die Ausgleichsmalinahmen der
Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die jeweilige verbliebene
Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

Die Frist fir die Gewahrleistung richtet sich nach den § 11 dieses Vertrages.

(4)
Die Birgschaften sind auf den Vordrucken der Stadt auszustellen. Diese liegen als Anlagen
6 und 7 diesem Vertrage bei.

(5)
Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die Erfullung der
vertraglichen Verpflichtungen.

§16
Sonstiges

(1)

Der Erschlielungstrager verpflichtet sich, zu jedem Reihenhausgrundstiick an der It.
Bebauungsplan zulassigen Stelle ein Geratehaus in einer Gré3e von mindestens 6 m2 max.
9 m 2in einer einheitlichen Bauweise zu errichten, soweit mdglich, als grundstiicksiber-
greifendes Doppelgeratehaus.

(2)

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass durch diesen Vertrag eine Verpflichtung zur Uber-
tragung oder zum Erwerb von Grundeigentum nicht begriindet wird. Ihnen ist jedoch bekannt,
dass wegen der Ubertragung der Grundflachen bei den 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen
ein nichtwiderrufliches, unbefristetes notarielles Angebot des Grundstiickseigentiimers, der
hit, Hanseatische Immobilien Treuhand GmbH & Co, an die Stadt vorliegt, und zwar fur die
an die Stadt zu Ubertragenden 6ffentlichen Flachen, die sich in ihrem Eigentum befinden.

(3)

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan Nr. 56.07 auf Privatflachen
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Entwicklung und Pflege der auf
Privatflachen festgesetzten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen durch die
Bestellung von Dienstbarkeiten und Eintragungen in das 0&ffentlich-rechtliche
Baulastenverzeichnis vollstdndig auf seine Kosten zugunsten der Begunstigten mit der
Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung auf eigene Kosten zu sichern.

Soweit der ErschlieBungstrdger nicht Eigentimer dieser privaten Flachen sein sollte,
verpflichtet er sich ausdrtcklich, die Bestellung von Dienstbarkeiten und die Eintragungen im
offentlich-rechtlichen Baulastenverzeichnis durch entsprechende Verhandlungen mit den
Grundstiickseigentiimern herbeizufihren.
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Die Zahlung von Entschadigungen durch die Stadt fir die Bestellung der Dienstbarkeiten so-
wie die Abgabe von Baulasterklarungen findet in keinem Fall statt. Der ErschlieRungstrager
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erklart sich hiermit ausdriicklich einverstanden und sichert zu, die Stadt von ggf.
entstehenden Aufwendungen aus evtl. Entschadigungsanspriichen Dritter freizuhalten.

(4)

Der ErschlieBungstrager erklart in bezug auf die im Bebauungsplan Nr. 56.07 festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Entschadigungsverzicht fur evtl. Entschadigungsanspriche
gem. 88 40 ff. BauGB.

Der ErschlieBungstrager erklart in bezug auf die im Bebauungsplan Nr. .56.07 erfolgten
Festsetzungen, die ggf. gem. § 40 Abs. 1 Nr. 1 bis 14 BauGB resp. gem. 8§ 41 BauGB
Entschadigungsanspriiche oder aber Ubernahmeanspriiche auslésen kénnten, Verzicht auf
evtl. Entschadigungsanspriiche sowie Verzicht auf evtl. Anspriiche auf die Ubernahme der
Flachen gem. 88 40 ff. BauGB.

§17
Schlussbestimmungen

(1)

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Der ErschlieRungstrager
und die Vertreter der Stadt erhalten je eine Ausfertigung.

(2)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

818
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn

- der Bebauungsplan Nr. 56.07 ,Am Seehang/Friesenstra3e” in Kraft getreten ist oder
durch die Stadt schriftlich bestatigt wird, dass die Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen gem. § 125 Abs. 2 BauGB den in § 1 Abséatze 4 bis 7 BauGB
bezeichneten Anforderungen entspricht,

- der ErschlieBungstrager nachweist, dass er tber die im Rahmen der Erfillung dieses
Vertrages in Anspruch zu nehmenden Grundsticksflachen verfigen kann durch
Eigentum oder auf Grund anderer Rechte,

- die Vertragserfillungsbirgschaft (8 15 Abs. 1) Gbergeben worden ist.
Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Erfiillung der vorstehenden

Wirksamkeitsvoraussetzungen des Vertrages erst gegeben ist, wenn dieses seitens der
Stadt gegentber dem ErschlieBungstrager schriftlich erklart worden ist.
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8§19
Gerichtsstand
Gerichtsstand ist Schwerin.
Schwerin, den ......coooeiiiiiiiie e, Schwerin, den ......coooeiiiiiiiie e,
Far den ErschlieBungstrager Fir die Landeshauptstadt Schwerin
................................................................ Obér't;{]}éé}}ﬁé}s'{ér'm""""m""""""""""'('L'.'s')mm
................................................................ Belgeordneter

Werkleiter der Schweriner Abwasserentsorgung (SAE)

Werkleiter der Stadtwirtschaftlichen Dienstleistungen (SDS)
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Anlage 5 des ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan Nr. 56.07 , Am Seehang/Friesenstralie

Die Ausfuhrungsplanung wird nach Genehmigung durch die Stadt Schwerin
als Bestandteil des Vertrages in einem gesonderten Ordner beigeflgt.
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Anlage 6

Achtung!

Anderungen oder Erganzungen im Biirgschaftstext diirfen nicht vorgenommen werden.

VERTRAGSERFULLUNGSBURGSCHAFT

Name und Adresse des Erschlielungstragers:

Name und Adresse des Birgen:

Sicherheitsleistung fiur Vertragserfullung bis zum Hochstbetrag von €
in Ziffern: in Worten:

Fir Anspruche aus dem Erschliel3ungs-/stadtebaulichen Vertrag mit der

Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
Amt fir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

Bauvorhaben/MalRnahme:

Auftragsgegenstand (Gewerk):

ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag:

Hiermit ibernehmen wir fir den ErschlieBungstrager gegentber der Landeshauptstadt
Schwerin die unbefristete, unwiderrufliche, selbstschuldnerische Blirgschaft fur die Erfullung
des ErschlieBungs-/stadtebaulichen Vertrages und verpflichten uns, jeden Betrag bis zum
angegebenen Hochstbetrag zu zahlen, sofern der ErschlieRungstrager seiner Verpflichtung
zur vertragsgemalfien Ausfiihrung der Leistung einschlief3lich der Abrechnung nicht, nicht
vollstandig oder fristgerecht nachgekommen ist.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung sowie der Vorausklage gemaf 88
770, 771 BGB wird verzichtet. Eine Hinterlegung ist ausgeschlossen.

Nach Riickgabe der Birgschaftsurkunde an den Erschlie3ungstrager kbnnen Anspriche
gegen den Birgen nicht mehr geltend gemacht werden.

Ort und Datum Siegel und Unterschriften
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Anlage 7

Achtung!

Anderungen oder Erganzungen im Biirgschaftstext diirfen nicht vorgenommen werden.

GEWAHRLEISTUNGSBURGSCHAFT

Name und Adresse des Erschlielungstragers:

Name und Adresse des Birgen:

Sicherheitsleistung fir Vertragserfullung bis zum Hochstbetrag von €
in Ziffern: in Worten:

Fir Anspruche aus dem Erschlielungs-/stadtebaulichen Vertrag mit der

Landeshauptstadt Schwerin
Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin
Amt fir Bauen, Denkmalpflege und Naturschutz

Bauvorhaben/MalRnahme:

Auftragsgegenstand (Gewerk):

Abnahmedatum:

ErschlieBungs-/stadtebaulicher Vertrag:

Hiermit ibernehmen wir fir den ErschlieBungstrager gegentber der Landeshauptstadt
Schwerin die unbefristete, unwiderrufliche, selbstschuldnerische Birgschaft fur

Gewahrleistungsanspruche aus dem genannten ErschlieRungs-/stadtebaulichen Vertrages
und verpflichten uns, die nicht fristgerechter Erfillung dieser Anspriiche jeden Betrag bis zum

abgegebenen Hochstbetrag zu zahlen.

Auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung sowie der Vorausklage gemaf 88
770, 771 BGB wird verzichtet. Eine Hinterlegung ist ausgeschlossen.

Nach Riickgabe der Birgschaftsurkunde an den ErschlieBungstrager kbnnen Anspriche
gegen den Birgen nicht mehr geltend gemacht werden.

Ort und Datum Siegel und Unterschriften
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Anlage 8

Bewilligung

(Name und Anschrift des Grundstiickseigentimers)

ich (Wir)

bewillige(n) und beantrage(n), auf dem (den) von der ........... leitung betroffenen
Grundstuck(en) in der

Gemarkung Flur Flurstick Grundbuch Blatt Ifd. Meter der Leitung

laut dem zu dieser Bewilligung gehérenden Plan eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zugunsten der Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin, mit folgendem Inhalt einzutragen:

.Die Schweriner Abwasserentsorgung, Eigenbetrieb der Landeshauptstadt
Schwerin ist berechtigt, in einem Grundstiicksstreifen (Schutzstreifen) von
insgesamt ....Meter Breite eine ..... leitung zu betreiben, zu unterhalten, dauernd
zu belassen sowie den Schutzstreifen zum Zwecke des Betriebes und der
Unterhaltung der Leitung jederzeit im erforderlichen Umfang zu benutzen.

Auf dem ....Meter breiten Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens

der Leitung keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
und den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder geféhrden kénne, vorgenommen
werden. (Dazu gehdrt z. B. das Bepflanzen von Baumen)

Die AuRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Leitung, deren halbierter Achsabstand grundsatzlich unter der Mittellinie des
Schutzstreifens verlauft.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten Uberlassen werden.

Der Wert der Dienstbarkeit wird mit .....,.. € angegeben.
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