Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr.56.07 " Am Seehang / Friesenstral3e”

PLANZEICHENERKLARUNG Tell B- Text
|

(gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A - Planzeichnung

| . Festsetzu ngen (Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)) P . b |
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art und MaR der baulichen Nutzung raambe
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
. ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.09.2004
WA WA Aligemeines Wohngebiet In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen (BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
Nutzungen nicht zulassig. die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006
2. MgAiS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Hohe baulicher Anlagen (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassyng durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt S_chwerin
§ s.1Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO . VOM oo folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 56.07 "Am Seehang / Friesenstrafie"
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) . - . .
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
QQ)) ) ' Der untere Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der anbau-
\‘D mGgl. Anbindepkt. Schmutzwassér Geschossflachenzahl (GFZ) fahigen, angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).
Q
éb @ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKEF) wird mit maximal 0,50 m Gber dem unteren VERFAH RENSVERM ERKE
Q Bezugspunkt festgesetzt.
rg' (-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Hauptausschusses vom
. Qo) ® . . , Fir die eingeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthohe von 9,50 m tber dem unteren ' Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ................... im
Q} D 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Bezugspunkt festgesetzt. Fiir die zweigeschossige Bebauung wird eine maximale Firsthéhe von Stadtanzeiger erfolgt.
*\ véb § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22,23 BauNVO 11,5 m und fiir die dreigeschossige Bebauung eine maximale Firsthéhe von 13,0 m iber
Q,Q(o . Oberkante Erdgeschossfulboden (OKEF) festgesetzt.
&P o offene Bauweise . Landeshauptstadt Schwerin -~
Q\\ A Einyelh issi 3. Uberbaubare Grundstucksflachen Oberblrgermeister
M 1: 500 @@‘ % 3 A nur Hausgruppen zuldssig Das Uberschreiten der vorderen, straRenseitigen Baugrenzen durch Gebaudeteile ist bis maximal
12 g g Y, Fassadenlange in allen Baufeldern bis maximal 1,0 m zulassig. o o o
4 4 nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig ) 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom .............
£ 4. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen beteiligt worden.
2 % Z - Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)
® % =4 .
Flur 84 \‘g‘g S @ In den Baufeldern 3, 4, 5 und 6 sind nur offene Stellplatze auf den in der Planzeichnung dafir Landeshauptstadt Schwerin L RRREEEE e
=1 / > ! 4. VERKEHRSFLACHEN festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen sind auf diesen Baufeldern unzuléssig. Als sonstige Oberblrgermeister
% Z § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Nebenanlagen sind nur Gartengeratehauser in einer GréRRe bis 9 m? je Grundstlick entlang den

sudlichen Grundstiicksgrenzen fir die Baufelder 4, 5 und 6 bzw. entlang der 6stlichen Grund-

Straenbegrenzungslinie stlicksgrenze fiir das Baufeld 3 zuldssig - auch als Doppelgeratehaus grundstuicksibergreifend.

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Auf den Baufeldern 1a und 1b sind Garagen, Carports und Stellplatze in einem Abstand von 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB istam .....................
mindestens 2 m von der PlanstraRe A zu errichten. Sonstige Nebenanlagen sind auf diesen Bau- durchgeflhrt worden.
feldern nur in baulicher Verbindung mit Garagen bzw. Carports von der Planstrale A abgewandt
|E| private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in einer GréRe bis max. 12 m? zuléssig.
Landeshauptstadt Schwerin
Zweckbestimmung: Auf dem Baufeld 2 missen Garage, Carport, Stellplatz und sonstige Nebenalagen einen Abstand Oberblrgermeister
von mindestens 2 m zu den o&ffentlichen ErschlieBungsanlagen einhalten. Die sonstigen Neben-
Verkehrsberuhigter Bereich anlagen sind nur in baulicher Verbindung mit der Garage oder dem Carport zulassig.
ﬂ offentliche Parkflache
gl Anbindepkt, Trnkwasser Il. Grunordnerische Festsetzungen 4. Die Behorden und Trager der offentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die
yam\ Fulweg Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .............................. gemafl

N\

§ 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen Stellungnahme aufgefordert worden.

AZ 150 SR Verkehrsgriin zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
BRI (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
1.1 Pflanzgebote Landeshauptstadt Schwerin
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG (59 s, T . 265 Baush) Oberbirgermeister
" UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN An der Parkflache im Wendebereich sind 2 Laubbdume der Art Feldahorn (Acer campestre),

§ 9 Abs.1 Nr.14 und Abs.6 BauGB H - Kronenansatz bei 2,20 m, Qualitat 3 x v., StU 18-20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Der Hauptausschuss hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit

e An der nérdlichen Plangebietsgrenze sind drei Laubbdume der Art Feldahorn (Acer campestre), Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
@ unterirdisches Abwasserpumpwerk H - Kronenansatz bei 2,20 m,Qualitat 3 x v., StU 18-20 c¢m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Als Abgrenzung zur ndrdlichen Parkflache ist in der Planzeichnung die Anpflanzung von 25 Stlick Landeshauptstadt Schwerin e,
6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Laubstraucher der Art Hainbuche (Carpinus betulus), Qualitat 2 x v., 60-100 cm, als Hecke festgesetzt. Oberbiirgermeister
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB Die Pflanzinseln innerhalb der Planstrae A sind mit immergriinen Bodendeckern der Art Lonicera
nitida "Maigrin", Qualitat 2 x v.,40-60 cm, mit Tb, Pflanzdichte 8 Stk./m? zu bepflanzen.
@ @ Anpflanzen von Bdumen
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
@ @ Erhaltung von Bdumen . . textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die
lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
N (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)) (V0] 1 R bis zum .....cccovveeee wahrend der Dienststunden nach
D = Anpfl h
npflanzung von Strauchern . § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
7.SONSTIGE PLANZEICHEN 1.1 Dacher schrift vorgebracht werden kénnen, am .................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Mansard- und Mansard-Walmdacher sowie auf dem Bau-
E::: | ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches feld 3 Pultdacher zulassig.
§ 9 Abs. 7 BauGB Landeshauptstadt Schwerin
Die unteren Seiten der Mansard- und der Mansard-Walmdacher sind steiler zulassig. Oberblrgermeister
—8—9—8  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen . i . o Dezemat IV Bauen, Ordnung und Umwelt
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Die Dachhaut ist nur als Hartdach und in den Farben rot oder rotbraun zulassig. Amt fir Bauen Denkmalpﬂege und Naturschutz
1
9°. 35° Dachneigung der Hauptgeb&ude Far die Dachflachen der Pultdacher sind bei einer Dachneigung bis max. 12 ° auch Metall-
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V eindeckung zulassig. 7. Der katastermaRige Bestand am.................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
<——>  Firstrichtung Solaranlagen und Dachbegriinung sind zulassig.
— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen 1.2 AuRenwandgestaltun Landeshauptstadt Schwerin
l_ 1 # ; 9 9 .
o Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Die AuRenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot, rotbraun oder hell zu Vermessungs- und Katasterbehorde LANDESHAUPTSTADT s c H w ! R I N
- § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB verkleiden. fur den Landkreis Ludwigslust
Zweckbestimmung: und die Landeshauptstadt Schwerin
St Stellplatze Fir die Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Hauseingange, Erker, Balkone, Dach- ' = > g Kleingartan A\ TR\ *2) Kiinik £, Innere ¢
gauben) durfen auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) und Farben verwendet werden. Beitssch R : N NS 5 \ ‘o% / t“:cf‘”” I e W 1-
fiMetall- u 8 hindnbau St inge 1 . = \ (=) * .{]iabews
. . .. . . Elektrotechg /1 ) 2 ZHopfenbruchs 0 . =
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fassadenflachen kénnen bis 20 % mit Schalung aus Holz verkleidet werden. 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und der a@ (| saed - P B & o\
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB Behdrdenbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am s ¢ MW )7 \g‘ T s
LF Leitungs- u. Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers Bei der Verkleidung der AuRenfassaden der Doppelhduser und Hausgruppen istje Gebdude- gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. S A s 5 : Kiejngarten
einheit einheitliches Material zu verwenden. ' TR ] é e,
=% /4 3 1 o . &6 3 Y &
Landeshauptstadt Schwerin S ey i = E @%% O%’?
1.3 Garagen’ Carports und Nebenanlagen ptstadt schwern SRRIEEEE SREIRIE / Eﬂ] % o § C’Z/
Die Wandflachen von Garagen und Nebenanlagen sind im Material und Farbe der Hauptgebaude Oberblrgermeister P NG €E= i ’Z"m N[
Il. Darstellung ohne Normcharakter / oder in Holz auszufiihren. /
Nachrichtliche Ubernahme
Carports sind nur als offene Konstruktionen aus Holz zulassig.
s 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
FW Fernwarmeleitung (FW) 2. Einfriedung gspial 9! :
Einfriedungen als Abarenzuna zum &ffentlichen und orivaten Strakenraum sind nur in Form von Festsetzungen (Teil B), wurde am.................... von der Stadtvertretung als Satzung [ kisin
— TW— Trinkwasserleitung (TW) edungen a's Abgrenzung zum offentiichen und private abenraum s u ° ° beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der 3 Frefpad) :
Hecken und lockeren Gehdlzpflanzungen mit Sorten aus der Pflanzliste (sh. Begrindung/Umwelt- - . . A 8 - BT
. ; ; N N . . N . Stadtvertretung vom .........ccoeevieeee gebilligt. Eine Umwelterklarung wurde dem \S ¢ \  Bofts; [ garten 5 Sehwerin (e 1
Schmutzwasserleitung (SW) bericht) bis zu einer Héhe von 1,20 m und Zaunen bis zu einer Hohe von 0,90 m zuldssig. Bebauungsplan beigefiigt. Sl 4 \_ el i i bt
93| o :
RW Regenwasserleitung (RW) il W 517 dtteil £ =5
. . o an- i\ 5 Al 2 @ e
IV. Hinweise Landeshauptstadt Schwerin N\ eSE e i » t,.,St,adt g.15
EG Erdgas (EG) (§ 9 Abs. 6 BauGE) Oberbiirgermeister ' \ERele il
| g Denkmalpflege -, s @
i Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist cay I
——  Schutzlinie-Fernwarmeleitung gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund .
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver- Stadion?
vl Miillbehélterstellplatz treter in unverandertem Zustapd zu erhalten.Vergntworthch sind hierflir die Entdecker, dlg den 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen L % asp?t/ Jong Larg'g;;_% y
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. "‘ =9 ; 4 ‘?ﬂ'fusecsliﬂls;“u}(s)p" spot. | - Sb ]
o I und. Aus- s Fliotew:
| A A gchnlttllnlen derh : Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur S o : 7| Sérten Didin0 3 '
trassenquerschnitte und Denkmalpflege bis spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, Landeshauptstadt Schwerin ] Ly T f o ka
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder der Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal- Oberbiirgermeister AN (N "4 AlterFriedhot
vorhandene Bebauung pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V ‘ S0
unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumafRnahme
@ Baufeldbezeichnung vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
l
) Altlasten 11. Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
STRASSENSCHNITTE (ohne Normcharakter) 11 Flurstlicksnummer Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass punktuell Bodenkontaminationen angetroffen werden. auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei
unmaRstiblich Daher ist beim Antreffen von Bodenbereichen mit auRergewdhnlichen Bodenverfarbungen, der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortstiblich bekannt
Flurstiicksgrenze Ausgasungen oder Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das firr die Ermittlung, Erfassung gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
4\ . - . . . e - . .
und Uberwachung von Altlasten zusténdige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Amt f. Ordnung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
‘Eh Schnitt A - A ﬁh Schnitt A1 - A1 Schnitt B - B Schnitt C - C Schnitt D - D =——- - ——  Flurgrenze und Umwelt) zu informieren. Rechts_f_olgen (§ 215 B__auGB) und weiter auf_d|e Fglllgkelt und das Erléschen von
Mischverkehrsfliche Mischverkehrsflache Mischverkehrsflache FuBweg FuBweg EntSSChfdIgur?gtsanSprUChen (§ 44 BaUG.B);mf?eW;esten worden.
(6ffentlich) (6ffentlich) (privat) (privat) (8ffentiich) Wairmeversorgung ie Satzung istam ..., in Kraft getreten.
Das Plangebiet ist gemaR Satzung der Landeshauptstadt Schwerin Fernwarmevorranggebiet. B e ba u u n g S p I a n N r- 56 - O 7
Baugebiet gggéﬁgsrs\(/eoll-
Ordnungswidrigkeiten Landeshauptstadt Schwerin . s . . o
GRZ GFZ Nutzungsschablone Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter Oberbiirgermeister Al | | S ee h a n g / F rl ese n Stra Be
: Ill. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
Bauweise |+ heigun sowie die festgesetzten Dachneigungen auf der Planzeichnung verstéRt. Die Ordnungswidrigkeit kann
| I I [ ¢ m.Haus gung
.50, 4.75 ]0.50] ] 125  jo.500 4.75 J0.50] 0.25] | 4.00 | Lo.25 0.25) | 2.00 | Lo.25 0.25 1.0 0.25 pg.m-raustorn] mit einer Geldstrafe geahndet werden. Stand: Januar 2007

1 T 1 N K 1A 1A T 1
Bankett Fahrbahn Bankett Boéschung Bankett Fahrbahn Bankett Bankett Fahrbahn Bankett Bankett Bankett Bankett Bankett

Stand: 02.01.2007






